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LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0.35 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
GeschoRflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)

Thmax= Traufhdhe als HochstmaR

Ghmax= Gebaudehohe als Hochstmal

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o} offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BauNVO) ( Siehe Textl. Festsetzungen )
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
A nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
—_——— Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)
+—> Haupt- Gebauderichtung

Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Stral3enbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6ffentliche Grunflache

Zweckbestimmung: Parkanlage

lTL Zweckbestimmung: Bolzplatz




ELACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI-
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)

poepoy] Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
T— und sonstigen Bepflanzungen
‘ zu erhaltender Baum
SONSTIGES
[ Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

it (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

30-40° Dachneigung (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel-

gD geneigtes Dach

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

—_——— vorgeschlagene Grundstiucksgrenzen

. zu pflanzender Baum

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im
gesonderten Beiheft sind Bestandteil des Bebauungsplans, die Begrlindung liegt bei.



Sickingenstadt Landstuhl

Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan "Auf der Pick"

Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Auf der
Pick" der Sickingenstadt Landstuhl

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

* Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB iV. mit §§ 1-23
BauNVO)

1i
1.1

1.2

1.3

Art und Malt der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGE)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). Anlagen fur kirchliche, kul-

turelle und soziale Zwecke sind nicht zul#ssig. Anlagen fir gesundheitliche
und spartliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
allgemeinen Wohngebietes und sind somit nicht zulassig,

Die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzten maximalen
Traufhéhen werden definiert als das Mall zwischen dem Schnittpunkt der
Aullenwand mit der Oberkante der Dachhaut und der StraRenoberfliche
der n&chstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche festgesetzt. Fir die
direkt an die Stralle "Auf der Pick™ angrenzenden Baugrundstiicke (Buch-
grundstiicke) ist die StralBenoberfliche der StraBe "Auf der Pick" maf-
gebend. Fir alle sonstigen Grundstiicke ist die StraBenoberfliche der im
Bebauungsplan festgesetzten Planstrale mafgebend.

Als Stralenoberflache wird die Hthe des Straltenbelags in der Strafien-
mitte (= Stralenachse) gemessen in Mitte der Frontseite des Gebaudes
(senkrecht zur Stralenachse) bestimmt.

Gemal 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird bestimmt, dass im allgemeinen
\Wohngebiet eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen nur bis zu max. 25 % zul3ssig ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Die in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgelegte abwsichende
Bauweise a wird wie folgt definiert: Zulassig sind nur Kettenhauser mit ein-
seitigem Grenzanbau auf der éstlichen Grundsticksgrenze und angebau-
ter Garage auf der westlichen Grundstiicksgrenze.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB)

Nebenanlagen sind zwischen straltlenseitiger Baugrenze und Stralenbe-
grenzungslinie nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Standplétze fir
Mallbehalter. Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 50 m zur
dffentlichen Verkehrsfliche freizuhalten, Garagen dirfen nur bis zur Tiefe
der jeweils auf dem Grundstiick festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicks-
flache errichtet werden, Zu Garagen zihlen auch Carports. Garagen und
Nebenanlagen, soweit es sich um Geb&ude handelt, sind dariber hinaus
in den Bereichen mit der Nutzungsschablone B nicht in den Abstands-
flachen entlang der stidlichen und westlichen Grundstiicksgrenze zulassig.
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MindestmaBe fiir die Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Fir die in abweichender Bauweise festgesetzten Kettenhéuser wird die
Mindestbreite der Einzelgrundstiicke (Buchgrundstiick) mit 8 m festgesetzt.
FUr Doppelhausgrundstiicke wird eine Mindestbreite von 8 m je Grund-
stlick/ Doppelhaushalfte (Buchgrundstiick) festgelegt. For Einzelhaus-
grundstiicke (Buchgrundstick) wird die Mindestbreite mit 15 m je Grund-
stlick festgelegt.

Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen mit Nutzungsschablone C und D ist je Wohngebiude
max. 1 Wohneinheit zul4ssig.

In Doppelhéusem ist je Wohngebaude (Doppelhaushélfte) maximal eine
Wohneinheit zulassig.

In Einzelh&usern sind je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten
zuléssig.

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
Verkehrsberuhigter Bereich im Sinne des § 42 Abs. 4a StVO gemaf

Eintrag in die Planzeichnung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum_Anpflanzen von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen Striauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a und 25 b BauGRB)

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestand-
teil des Bebauungsplanes und den textlichen Festsetzungen in Form einer
Anlage beigefigt.

Je angefangene 250 m? Grundsticksfliche ist auf bebauten Grundstiicken
ein mittel- bis grofkroniger Laubbaum oder Obst-Hochstamm gemat
Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages (Anlage zu den
textlichen Festsetzungen) zu pflanzen. Die Biume sind dauerhaft zu
erhalten und im Falle eines Wegfalles gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich” sind minde-
stens 8 StraBenbidume gemaR Arenliste des landespflegerischen Pla-
nungsbeitrages (s. Anlage zu den textlichen Festsetzungen) zu pflanzen.
Die in der Planzeichnung informativ dargesteliten Baumstandorte kéinnen
als Anhalt fur die Pflanzungen dienen; von diesen Pflanzstandorten kann
jedoch in Anpassung an die értlichen Verhaltnisse (z.B. aufgrund von
Einfahrten oder Leitungen) abgewichen werden. Die Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwaertig zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten. Malinahmen nach DIN 18920 zum "Schutz von Baumen, Pflan-



7.5

zenbestanden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen" sind zu er-
greifen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem ist zur Entwicklung eines gestuften Waldrandes
eine 2-reihige Hecke mit einheimischen Laubgehslzen zu pflanzen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit

——-——E——l—_ﬂ__—g—_—._.__“
sie zur Herstellung des StraBenkirpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkorpers oder von Fulwegen erforderliche
Boschungen, Stitzmauern oder sonstige Stiitzbauwerke sind, soweit sie
aulerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrund-
stiicken entschadigungslos zu dulden.

Héhenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Geldndeoberfliche im Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO wird die Héhe der
an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentiichen Verkehrsflache festge-
setzt. FUr die direkt an die Stralie "Auf der Pick" angrenzenden Baugrund-
stiicke (Buchgrundstiicke) ist die Strafenoberfliche der Strale "Auf der
Pick" malgebend. Fir alle sonstigen Grundstiicke ist die StraBenober-
flache der im Bebauungsplan festgesetzten Planstrafe malgebend.

Als Straltencberflache wird die Hohe des Stra RBenbelags in der Strafen-
mitte (= Strallenachse) gemessen in Mitte der Frontseite des Gebiudes
(senkrecht zur Strallenachse) bestimmt.

» Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubemahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0Q)

Die D&cher von Hauptgeb&uden sind mit nicht glanzenden, kleinteiligen
Ziegeln oder Schiefer ader mit Materialien, die in ihrem Erscheinungsbild
Ziegeln oder Schiefer gleichkommen, einzudecken. Solaranlagen sind im
Dachbereich ebenso Zuldssig.

Ausnahmsweise sind neben den in den jeweiligen Nutzungsschablonen
angegebenen Dachformen auch Pult- und Zeltddcher mit 10 — 20° Dach-
neigung sowie Tennendécher zulassig. Fir diese Dachformen sind aus-
nahmsweise auch nicht reflektierende Blecheindeckungen zuléssig.

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigungen und
Flachdacher zulassig. Flachdicher und flach geneigte Dacher bis zu 10°
sind —soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden- mit einer extensiven
Begriinung zu versehen.

Geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdacher miissen auf beiden Seiten
der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.



10.5

1.

11.1

11.2

12

13.

Zur Fassadengestaltung sind keine grellen Farbténe oder stark reflektie-
renden Materialien zuléssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht (berbauten Grundsticksflichen bebauter Grundsticke sind
-soweit sie nicht fir eine sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden-
landschaftsgartnerisch oder als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

Zur Befestigung von, Zufahrien, Stellplatzen und Hofflachen sind nur ver-
sickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen atc) zuldssig. Der Abfluss-
beiwert darf hichstens 0,7 betragen.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Strallenseitige Grundstiickseinfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m
nicht dberschreiten

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8
LBauQ)

Gemals § 88 Abs, 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dal pro Wohneinheit
1,5 Stellplatze, je Grundstiick jedoch mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) nachzuweisen sind. Die Stellplatze sind auf dem
Grundstiick oder -sofern dffentlich-rechtiich gesichert- auf einem in zumut-
barer Entfernung liegenden anderen Grundstiick herzustellen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Beschwerden und Ersalzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/ Flug-
betrieb Ramstein ausgehenden Emissionen beziehen, kénnen seitens
der Wehrbereichsverwaltung West weder heute, noch in Zukunfi aner-
kannt werden.

Ver- und Entsorgungsieitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz-
vorkehrungen zu sichem, dafl keine gegenseitige Beeintrachtigung von
Badumen und Strduchem mit Lejtungstrassen staftfindel Die Tréger der
Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iiber den Beginn der Erschliefungs-
und BaumaBnahmen zu unfertichten.

Es ist vorgesehen, im verkehrsberuhigten Bereich 6ffentliche Stellpldtze
anzulegen.

Die ausfiithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10,
Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach st jeder zutage kommende
archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegensiédnde gegen Verlust zu
sichern. Bei Vergabe der Arbeiten im Mutterbodenbersich sind die
ausfihrenden Baufirmen zu veranlassen, dem Landesamt fir



Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, Amt Speyer, zu
gegebener zeil rechizeitiy den beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese {iberwacht werden kénnen. Die vorgenannten Auflagen sind auch
in die Bauausfihrungspldane zu dbemehmen.

Die aus der Dachentwésserung und versiegelten Hoffldchen anfallenden
Wassermengen sollten so weit als mdglich auf den Grundstiicken
zurlickgehalten werden. Eine Verwendung des Niederschiagswassers als
Brauchwasser (2.B. zur Gartenbewdésserung) wird ausdriicklich empfoh-
len.

Es wird empfohlen, Fenster- und 6ffnungsiose Fassaden durch Rank-
oder Kietterpflanzen zu begriinen.

Die Nufzung der Sonnenenergie durch Solaranlagen ist ausdriickiich
erwiinscht und wird den Bauherren empfohlen.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauordnungsrecht-
lichen und bauplanungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begrindung und Satzung
stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadirates (berain,

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehaltan.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekannt-
machung in Kraft.

Sickingenstadt Landstuhl, den .......... et

Blrgermeister



Anlage: Artenauswahllisten des landespflegerischen Planungsbeitrages zum
Bebauungsplan

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die
Liste ist nicht abschliefend.

Entscheidend fir eine standortgerechie und dkologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von méglichst einheimischen Gehtilzen.

Far Gartenfidchen kénnen durchaus auch Ziergehilze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und einfach bllihende Arten
und Sorten gepflanzt werden. Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung
an.

Angegeben sind weiter die Pllanzqualitaten gem. den Glitebestimmungen des
BdB (Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten
Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder hther durchzufiihren.

For Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2
m? zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabst&nde nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz (§§ 44 - 47) ist zu achten.
Folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Biume:

- sahr stark wachsende Baume: 4,0 m
- stark wachsende Bdume 20m
- kleinkronige Baume 1,5m
- Walnusdmiinge 4.0m
- Kermobst stark wachsend 20m
- Kernobst schwach wachsend 1,5m
Straucher:

- stark wachsende Sirducher 1.0m
- schwach wachsende Stréucher 0,5m
Hecken:

- Hecken dber 1,5 m Héhe 0,75 m
- Hecken bis 1,5 m Hohe 0,50 m

- Hecken bis 1,0 m Hihe 0,25 m



1.1 Béume fiir die StraBenraumbegriinung

Pflanzqualitit:
Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Acer campestre  Feld-Ahomn

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere
Sorbus torminalis  Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

1.2 Bé&ume fiir die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen

Pflanzqualitit: _
Hochstamm, Stammumfang 10-12 ¢m, mit Ballen

Acer campesire Feld-Ahorn
Malus silvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirme
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speieriing

sowie Obstbdume (einheimische robuste Sorten)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am
14.05.2002 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs.1
BauGB erfolgte im Amtsblatt Nr. 26 am 27.06.2002.

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs.1
BauGB wurde am 25.06.2002 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 05.08.2002.

4. BETEILIGUNG DER BURGER:

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB erfolgte vom 05.07.2002 bis einschl.
19.07.2002.

5. AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Rat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 17.09.2002 der
Planung zugestimmt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

Der Planentwurf lag gemal § 3 Abs.2 BauGB nach Bekanntmachung vom
26.09.2002 im Amtsblatt Nr. 39 in der Zeit vom

07.10.2002 bis zum 07.11.2002 aus.



Aufgrund der § 10 Abs. 1 BauGB hat der Rat der Sickingenstadt Landstuhl nach
vorangegangener Prufung der Anregungen den Bebauungsplan in seiner Sitzung am
17.12.2002) als Satzung beschlossen.

Das Ergebnis der Prifung der Anregungen wurde am 06.01.2003 mitgeteilt.
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8. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen , bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit
seinen Bestandteilen mit dem Willen des Rates der Sickingenstadt Landstuhl tberein.
Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in
Kraft. R
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BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG

Die bli 7he Bekan tmachligg“d,es‘ Beschlusses des Bebauungsplanes gemai § 10

Abs/ 3 Baul3B erfolgte am ... a Rl L.
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