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Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO, PlanzVO und LBauO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Raiffeisenstrae"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Raiffeisenstralte”
1. vereinfachte Teilanderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mischgebiet (MI)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
@ Geschof¥flachenzahl;

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO)
Zahl der Vollgeschol3e;

g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
offene Bauweise

2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

10° - 45° Dachneigung: 10° bis 45°
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
g° EESARER L 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
O .
go R und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Zeichenerklarung
] vorh. Kanalschacht vorh. Stral3e
:l: U T}—T ]: vorh. Béschung vorh. Grundstiicksgrenze
|| S 480 mit Flurstiicksnummer
o vorh. Einlauf
//// vorh. Gebaude
neue Grundstlicksgrenze ) / L Hetaummer
v Garagenzufahrt Riickbaugebot
gem. § 179 BauGB




Teil B 1

Bebauungsplan
JRaiffeisenstralte”
1. vereinfachte Teilanderung
gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
in der
Sickingenstadt Landstuhl
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

- Bavordnungsrechiliche Festselzungen -
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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1

12

Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die Nutzungen |t § 6 Abs. 2 Mr. 1-6 BauNVD zulassig.

Gemah § 1 Abs. 5 BauNVQ wird fastgesetzt, dass von den in § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Mutzungen Tankstellen und Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 nicht zugelassen werden,
urn diz vorhandene Gebietscharakleristik nicht zu beeintrachtigen.

Gemal § 1 Abs. § BaulNVO wird festgesetzt, das die in § 6 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zulassigen
Mutzungen nicht Bestandteil des Bebauungspianes werden.

Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Mal? der baulichen Nutzung betrigt gem. § 17 BauhvO:

Hachstmala
Huizungsschablone Eirgaschassigen Badlzn | 2weigaschossigen Badian [ Draigeschogsigen Bauben
Grundflgchenzahl 04
Gescholflachenzahl 15 | 04 [ 0

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO werden nicht zugelassen.

Ausnahme:

a) Auf den mit 1, 2 und 3 bezeichnaten Grundsticken wenden aingesch. Nebenanlagen und Einrichiun-
gen bis max, 40 m? Grundfidche zugelassen. Hier diirfen auch Garagen (§ 12 BauNVO) errichtel wer-
den.

b} Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. vereinfachlen Teildnderung sind Garagen, Stellplatze und
iberdachte Steliplatze im Sinne des § 12 BauNVO zuldssig. Hier dirfen auch Nebenanlagen bis zu
50 m* gern. § 62 Abs.1 Nr. 1a LBauO errichtat warden.

Fir jede Wohnung und Wohneinheit ist auf diesen Grundsticken mind. 1 Garage oder 1 Steliplatz aus-

ZUweisen.

ABe Nabananiagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO diirfen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfis-

chen ermichiet werden.

Alsnahme:

Innerhalb des Geltungsbersiches der 1. wensinfachten Teilanderung sind Garagen, Stellpitze und dber-

dachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen bis zu 50 m? gem, § &2 Abs.1 Nr. 1a

LBawD auch auferhall der (barbaubaren Grundsticksflachen emrichtel werden (wgl. Pkt 1.3.2 b),
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1.6

Uberbaubare Grundsticksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ)
Die Gebdude sind nur zwischen vorderer und hinterer Baugrenze ({iberbaubare Grundsiicksflache) 2u-
5510,

Garagen im Sinne des § 12 BaulVO sind nur auf den dafiir vorgesehenen Grundsticken, dia die Be-

zeichnung GGa fragen zulassig.

Ausnahme:

a) Auf den mit 1, 2 und 3 bezeichneten Grundsticken sind Garagen zugelassen, die nur innerhalb der
(nerbavbaren Grundsticksiachen emichtat werden difen. Vor dan Garagen muss gin Stauraum von
mindestens 5,00 m verbleiben,

b) Innerhalb des Gelungsbereiches der 1. vereinfachten Teilanderung sind Garagen und uberdachte
Steliplatze im Sinne des § 12 BaulNVQ innerhalb und auferhalb der dberbaubaren Grundsticksfichen
zulidssig; jedoch nichl zwischen strabensaitiger Baugrenze und Verkehrsfiache. Zwischen Garage bzw.
iiberdachiem Steliplatz und Verkehrsflache muss mindestens ain Stauraum von 5,00 m verbleiben.
Steflplatze sind innerhalb und auferhalb der dberbaubaren Grundstlcksflachen zutissig,
Nebenanlagen bis zu 50 m? gem, § 62 Abs.1 Mr. 1a LBau( sind innerhallb des Geitungsbereiches der
1. verginfachten Teildnderung inmerhalb und aulerhalb der dberbaubaren Fidche zulassig, jedoch
nicht zwischen siralensestiger Baugrenze und Verkehrsfiacha.

Zahl der Voligeschole (Gebaudehdhe) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen it dig Zahl der Vollgeschosse als Hichslgrenze fesigesetzt [zweige-
schossig). Auf dem mit 1 bezeschnelen Grundstick sind bis zu drei Vallgeschossen zuldssig,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Gintragungsn im Plan ist eing offene Bauwsise mit seithchem Grenzabstand fastge-
sefzt, Es sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen (max. 50 m lang) zulassiy.

Pflanzgebot ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) -Griinordnerische Festsetzungen-

Unter dem Gasichtspunkt einar sinnwollen Grinordnung und der arstypischen landschaftlichen Einbin-
dung des Bebauungsgebeetes — insbesondere an den sidlichen und westlichen Randbereichen zur Bun-
desbahn und zur Firma Trapobet - wird die Anlegung eines Pilanzglrtels als Grinstreifen angeordnst,

Er ist im sidéstichen Teil, im Bereich der 1. vereinfachten Teildnderung, als Immissionsschutzpflanzung
mit Pllanzgruppen auszubilden, wahrend der weitere Verlauf enilang der Bundesbahn bzw. dem Trapo-
betgrundstick aus Baumen und Strauchem in wechselnder Pflanzung angelegt wird.
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1.7

1.8

Baume

Es werden folgande Arten von Biumen als Hochstamme in der GriBe mit einem Stammumiang von 16
bis 18 cmin 1,00 m Stammhihe gemessen, zugelassen:

Spitzahorn, Bergaham, Stieleiche, amerikanische Roleiche, Traubeneiche, Feldulme oder Winterinde.

Straucher

Die ausgewiesens Bepflanzung mit Striuchern hat mit Jungpflanzen als 1 x verschulte lzichte Heister o-
der Strducher in der Gralde von 70 bis 90 cm zu erfolgen. Der Pllanzabstand betrdgt 0,80 0,50 m.

Es sind in Gruppen ven 3 Stick zu pllanzen und zwar mitig zwischen den geplanten Baumpflanzungen:;
Feldahomn, Sandbirke, Hainbuche, Zitterpappel,

Samtliche Aren sind zu verwanden,

Auf den verbleibanden Flachen sind in Gruppen von 3 bis 6 Stiick folgende zusdtzliche Striucher zu
pilanzen;

Roter Hartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Rainweide, Heckenkirsche, Hundrose, Ohrchenweide, Schnee-
beera und walliger Schneesall,

Das Hinzufligen von anderen Kulturpflanzen in diesen Streifen ist unzuldssig. Die Pflanzen dirfen durch
Schnitt nicht in ihrer nalidichen Wuchshohe und Ausladung verandert werden,

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einschiebe im Planieil A zum Bebawungsplan Raifleiserstrale” 1. vereinfachte Teildnderung:
w  Vedehrsbenhigtar Bareich

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
BimSchG zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Zur Verhinderung schadicher Umweltzinwirkungan durch den Bahnverkehr und durch den Verkehr der
angrenzendan L 353 sind im Gellungsbersich des Bebauungsplanes im Falle von immissionsempfindli-
chen Mutzungen durch die jewelligen Grundstickseigenidmer an bzw. in den Gebduden geeignete passi-
we Larmschutzmalinahmen worzunehmen (Grundrisseinteilung, Malknahman an TOren, Fensiem, Aulben-
wanden, Dachem, etc.).



Teil B 2

Bebauungsplan
JRaiffeisenstrafie”
1. vereinfachte Teilanderung
gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
in der
Sickingenstadt Landstuhl

- Anlage A Planieil Bebauungsplan-
= Bauplanungarechiiiche Festsetzungen -

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- Ernghehilungen und Hivweise -
= Begrindung -
- Antage B Sielplatzbilanziening -

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauQ)

21 Dachneigungen
AJs Dachneigung sind 10 bis 45 Grad zugelassen,

22 Dachformen
Im Rahmen der Neigungsgrade (Ziff. 2.1) sind alle gebrauchlichen Dachformen zugelassen.
Ausnahme: Bei Dachformen mit verschiedenen Neigungen (z.B. bes auBermittigem First) muss mindes-
tens 1 Haupidachilache im Rahmen der zuldssigen Grade ausgebildet werden). Garagen und einge-
schossige Mebenanlagen sind 2b 0 Grad und mehr zugelassen,



Rechtsgrundlagen

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:
« das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

« die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
« die Anlage zur Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung

(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

« die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 12. November 1998

« das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 21. September 1998
(BGBL. I, S. 1966), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. September 2001 (BGBL. I, S. 2331)

+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12. November 1996 (BGBI. | S. 1695), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09. September 2001 (BGBL. 1, S. 2331)

« Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-) in der Fassung vom

28.09.2005 (GVBI. 2005, S. 387)

Planverfahren

Der Staditrat der Sickingenstadt Landstuhl hat am 13.03.2007
gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2007 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Den Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde
mit Schreiben vom 02.04.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme bis
zum 10.05.2007 gegeben (Regulare Behdrdenbeteiligung nach

§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat

am 18.07.2007 gemaR § 1 Abs. 7 BauGB gepriift.

Der Stadtrat hat am 13.03.2007 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Begriindung hat in
der Zeit vom 10.04.2007 bis einschlieflich 10.05.2007 &ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.03.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Wihrend der Offenlage (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurden keine
Stellungnahmen abgegeben.

Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan am 28.08.2007
einschlieRlich der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 88 Abs. 6 LBauO).

Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen
des Stadtrates der Sickingenstadt Landstuhl tiberein.

Das gesetzliche Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
wurde eingehalten.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt!

Landstuhl, den 12.09.2007
(Siegel)

gez. Grumer, Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.10.2007 geméaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Jedermann kann diesen Bebauungsplan einschlieRlich der
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen textiichen Festsetzungen,
der Begriindung sowie der zusammenfassenden Erklarung bei der im
ortstiblich bekannt gemachten Beschluss angegebenen Dienststelle
einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wurde hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB). AuRerdem wurde auf die
Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB). Auch auf § 24 Abs. 6 GemO
wurde hingewiesen.

Landstuhl, den 08.10.2007
(Siegel)

gez. Dr. Degenhardt, 1. Beigeordneter



