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A. ZEICHENERKLARUNG

{

1.0 FESTSETZUNGEN

Gewerbegebie: (§ 8 BauNVO:

Sonstiges Sondergebdiet (§ 17 E2uNVO)
Zweckbesummung:
Gebiete fur gro¥flachige Hanceisoenebe

Die zul@ssigen bauiichen Anlagen in cen jeweiligen Baugebieten sind
in den textiichen Festsetzungen 2>estimmt.

Y
J
|

m
W

2 1 GB)
1.2 Maf ger baulichen Nuizung (§ S Abs. 1 Nr. 1 uGE}

0.3 Grundfidchenzzah! (§ 19 BauNVC ;, ner z.8. 0.8

1.6 Geschofflachenzah!

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO) als
hi20m Hochstgrenze der Attike, Traufhéhe oder Dachaufbauten Gber
Oberkante angrenzender Verkehrsfiéche, hier z.8 12.0 m

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise
(0] Oifene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVvQ)
d abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

- die Bestimmung der jeweiligen abweichenden Bauweise
erfolgt in den textlichen Festsetzungen -

Uberbaubare Grundsticksflache

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

——— uberbaubare Grundsticksfliche
nicht Gberbaubdare Grundsticksflache

e —

1.4 Verkenrsflacnen (§ S Abs. 1 N, 11 und Abs. & BauGB)

— - Ctientiiche Stralenverkenrsflache

— Sirallenbegrenzungsiinie



Verkenrsfiache besongerer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: g

lyg Verkehrsberuhigter Bereich

Zin- bzw. Ausfahrien uné Anschiull anc=—=rer Fl&chen an die Verkenrsfiachen
(§ S Abs 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

e L BN X Ein- unc Ausfanne: =
# & ¢ & & & Sereich chne Ein- und Ausfannien

1.5 Hauptversorgungs- unc Haupiat: ~~asserleiungen
(5 S Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. € 32uGB)

)—e-—e—— Cbenrdisch

Zweckdestimmunc:
EL Siektroireileitung —ut Schutzstreifen

+-—4—— 3bzubauende Eler rofreileiiung

unterirdisch
Zweckbestimmunc:

Gasleitung mit Scr _utzstreifen

.3

Abwasserkanalisz: on mit bestehendem Leitungsrecht zu Gunsten
der Verbandsgems—ndewerke Lanastuhl

|
|

1.6 Grinflachen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 15 ur 2 Abs. 6 BauGB)

Grunflécne

Zweckbesummung

el Offentliche Grunflz- zne



-
-

\Wasserflachen und Flécnen fir c. = Wassenwiniscnafl. den Hechwasserschuiz und
dle Regelung des Wasserabfiuss==5 {§ S Ads. 1 Nr. 156 unc Abs.6 BauGB)

@z
———————|

———

—————

——————
———=
—————

Wasseriiachen

: =z - ’ =
= = Umgrenzung ger & zchen mui wasserrecnihichen Festseizungen

=
O I O
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1.8 Plznungen, Nutzungsregelungen und Mafinanmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung der Lanaschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. € BauGB)
S U G R R E Unigrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz. zur Plege

unc zur Entwickiung von Natur uncd Landschaft
8 G e ol (§ € Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

F [« ct T~ & Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen. Strauchermn
s o unc sonstcen Bebdflanzungen
C_C o o (§SAbs 1 Nr 252undAbs. 6 8auGB)

g; Anpiianzen von Baumen
§ s ¢« € = Umarenzung von Flachen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fGr
’, « die Srnalkung von Baumen. Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

sowie von Gewassern (§ S Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 8 BauGE)

Erhzliung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

1.8 Scnsuge Planzeichen

ru’—. T T T e -~_:':

g i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen. Stelipléize. Garagen
} r und Gemeinschafisanlagen (§ S Abs. 1 Nr. 4 uncd 22 BauGB)
it s )

f v & /- '/’ < - - . - .

%._ e -,/'\> Umgrenzung der Flacnen. die von Bebauung freizunaiten sind (§ €
R Abs. 1 Nr. 10 uncd Abs. & BauGB)

| VY ~

7. 4 - x| Umgrenzung Ger Fléchen. ceren Bdden erheblich mit

P > umweltgefénrcenaen Steffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und
By w ¥ ¥ X Abs 6 BauGB)

Grenze ces raumiichen Geliungsbereicns des Bebauungs-
planes (§ 9 Ads. 7 BauGB}

. 2.B. von Baugebieten. oder

—e—%—€—¢ ernalpb eines Saugedietes




2:0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

{ 250 Vermalung. z.E. 25.0 Meter
i O
{
N Nutzungsscnabione mit Angabe von:
1 2 1- Gebietsan
2 - Fdhe cer Oberkante baulicher Anlagen
[ 3 2 3 - Gruncilécnhenzahl
- ¢ - GescnoRflachenzah!
it 5 3 S - BEauweise
S & - Cachneigung
| P <
2.7 | Imtecreiion gemaf Lancespflegerischem P} ianungsbeitr
A
i
LAIG Ausgleichsmalnzhmen / Gestaltungsmalnahmen
E Ersaizmaflnahmen
s Schutzmalnahmen
' 204 Mal} 1ahmennummerierung
(vg! r\ummenerunc Landespflegerischer P!anuncsbe:’ag
’ . Malnaahmen auf &ffentiichen Flichen

Maflinahmen auf privaten Flichen

3.9 KENKIZICHNUNGEN (Eesianc / Kaniengrundiage mit Srganzungen)

Flurstuckscrenzen
- Flurstucksnummern

e ———— Verschiag Grundstiicksaufteilung

Alle Maile sinc In Meter angegeben.

KARTENGRUNDLAGE

n

e Kantengrundiage ist ein digitalisiener Picttausdruck aus aem Kanenwerk des
:_x nscnaftskatasters cer Gemarkung Landstuhi.

(.

- Freigabe durch cas Katasteramt Landswhl

/ =

e “"‘f

’/ . e
Unterscrifi / Daensxs»egel




1.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Baupianunge . wiiche Festsetzungen gemiB § © 8auG8 und BaulkVo
Art der baulichen Nutzung (§ % Aus. 1 pr.1 BauGe)

B it sehgebiat; § 6 BauNVO und § 1 Abs. 4 Baulkv ()

tin Ldischgebiet £ sind die unter § € Abs. 2 Nr.1, end 2 BaulNVO genannten aiicomain
zulas: 1 Arten von Nutzungen zuléssig: die unter § 6 Abs. 2 Nr.3, 4, 5 und 6 BaulVO
genannten Arlen sind ausnahinsweise zuldssig und die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
genarnten Aiten von Nutzungen sind nicht zuldssig. hm Bereich der festgesetzten
Schutzstreilen der Hauplversorgungsisiiungen (Elektrofreileitungen), ist die Errichtung
von Wohngebauden unzuléssig.

GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BauNVO)

Im Gowerbegebiet GE sind die unter § 8 Abs. 2 Nr.1 und 2 genannten Nutzungen
allgemein zulassig; die unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 genannten allgemein zulassigen
Nutzungen (Tankstelien und Anlagen fir sportliche Zwecke ) sind nicht zuldssig. Die
unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen
fir Kirchiiche, kulturelle, soziale und gesuncheiliiche Zwecke sowie Vergniigungsstétten)
sind nicht zuldssig. Dar(t:r hinaus werden Einrichtungen des Einzelhandel mit
innenstadtrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. Einvichtungen des Einzelhande! mit
nicht ‘nnenstadtrelevanten Sortimenten und einer Verkaufsflache kleiner &'s 700 m? sind
zuldssig. Im Bereich der festgesetzten Schutzstreifers der Hauptversorgungsleitungen
(Elekwrolreileitungen), ist die Errichtung von Wohngebauden unzuléssig.

SO (Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNVO)

In diesem sonstigen Sondergebiet sind nur die in § 11 Abs 2 und 3 BauNVO aufgefiihrte
Zweckbestimmung und Art der Nutzung (Gebiete fir Einkaufszentren und groBflachige
Handelsbetriebe) zulassig. Die zuldssige Gesamtverkaulsfliche ist auf maximal 20.000
m? beschrankt, Zulassig sind Einrichtungen des Handels als SB- Warenhaus, Baurnarkt
mit Gartencenter und Mobelhaus, wobei die Verkaufsfiiichen fir ein SB- Warenhaus
8.000 m?, einen Baumarkt mit Gartencenter 7.000 m? und ein Mébelhaus 5.000 m? nicht
Gberschreiten cirfen. Fachmérkte mit mehr als 700 m? Verkaulsfliche der Bereiche
Elektroartike!, Textiien und Schuhe sind in dem Sondergebiet nicht zulassig.
innerbaldb der BruttogeschoBfliche darf eine Shop-Zone mit maximal 2000 m?
Verkaufsflache eingerichtet werden. In der Halite der Fliche der Shop-Zone sind
Einzegeschéfte mit einer Verkaufsflache kleiner 700 m? zulassig, in der anderen Hélfte
sind nur Einzelgeschafte mit maximal 250 m? Verkaufsflache zulassig. Bis zu einer
Grundstiicksgr6Be von 10.000 m? (wirtschaftiiche Einheit) wird eine Wohnung fiir
Aulfsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne
des § 8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO zugelassen. Bei groBeren Grundsticken erhéht sich dic
Zahi cer zulassigen Wohnungen um eine Wohnung je 10.000 m? Grundsticksflache.

MaB der baul. Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen:

Fir die Baugebiete (Mi, GE und SO; werden anstelle aer Zahi cer Volige’schoﬁe
gemanR § 16 Abs. 3 BauNVO die maximalen Hohen der Overkanten baulicher Anlagen
Goer Oberkante Fahrbahndecke der angrenzenaen S(rassenverkenrsﬂacne.
gemesser im Minel ger Baukorperiznge unc Baukorperuefe ) der cer
SwaRenverkenrsflacne zugewandten Baukorperseite festgesetz: Maﬁ.gebncn fur de
Sestimmung aer Hone cer Oberkante ist cer ieweils nocnste Gepaudeteil.

Schemaskizze Oberkante baulicher Anlagen :

g

OK FAHRSAHI!

N




(28]
L8]

[3,]

~

Zulassige Grundfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulzssige Gruncfliachenzah! von 0.& darf im sonstigen Sondergebiet durch die
Grundflachen von Stelipldtzen unc Zufahrten Uberschritter werden, die hochst
zulassige Grundflacnenzzhi dari dabei maximal 0.S betragen.

Bauweise, Stellung der Gebaude (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Miscngebiet und in den Gewerbegebieten (Ml und GE) wird die Bauweise cemat §
22 Abs. 7 BauNVOQ ais offene Bauweise: im sonstigen Sondergebiet (SO) wir¢ die
Bauweise gemal § 22 Abs 4 als zbweichende Bauweise festgesetzi. In dieser
abweichenden Bauweise curfen bauliche Anlagen mit einer Lange bis zu 21C m
erricntet werden.

Flachen fur Nebenanlagen (§ S Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO. Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind
wn Mischgebiet MI und den Gewerbegebieten GE nur innernalb der Uberbaubaren
Grurdsttcksfidacnen zulassig, ausgenommen hierven sind offene Steliplatze fur PKW,
ciese kénnen auch auf den nicht Uberpaubaren Grundsticksflachen an der
clientlichen Verkenrsflache angelegt werden.

Verkehrsfidchen und Verkehrstidchen besonderer Zweckbestimmung (§ S Abs. 1
tir. 11 BauGB)

Die in der Plandarstellung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Flachen sind von
den ubrigen Verkehrsflachen gestalterisch abzugrenzen.

Otfentiiche und Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der als offentiche Grinflache ausgewiesene Bereich am nordlichen Gebietsrand
(E 1.3 0) ist zur Kompensation der Neuversiegelung und zur gestalterischen Einbindung
des Gewerbegebietes mit standortheimischen Gehdlzgruppen und Laubbiumen zu
bepflanzen. Die nicht bepflanzten Flachen sind durch Sukzession zu einer krautreichen
Ruderalflur zu entwickeln und zu unterhalten.

Fliachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstickszufahrien sowie Abstell- und Lagerfiichen sind in ihren Abmessungen auf
das betrieblich notwendige MaB zu beschranken. Mit Ausnahme der aus
Umweitschutzgrinden volistandig zu versiegelnden Flachen (z.B. Parkplatze im
Sondergebiet) wird fir alle anderen Flachen die Verwendung wasserdurchlassiger Decken
in Form von wassergebundener Decken, groBfugige Pflasterbelage, Rastengittersteinen
cder Rasenschutzwaben vorgeschrieben.

Die in der Plandarstellung festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind entsprechend den nachfolgend
aufcefuhrten MaBBnahmen zu entwickeln und zu unterhalten.

a) Die mit A 1.1 P bezeichnete Flache ist zu entsiegeln und in eine Vegetationsfiache
umzuwandeln.

b) Die im B-Plan mit E 1.2 O und E 1.4 O bezeichneten Flachen sind zur
Kompensation der Neuversiegelung gemaf der Darstellung im landespflegerischen
Planungsbeitrag mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu extensiv
genutztem Grinland durch eine einmaiige Mahd pro Jahr nach dem 15 Juni zu
entwickeln und zu unterhalten. Die zu verwendenden Gehdlzarten sind der -
Gehdlzliste 1 zu entnehinen.

c) Die im B-Plan mit E 1.3 O und E 1.3 P bezeichneten Flachen sind zur
Kompensation der Neuversiegelung gemaB der Darstellung im landespflegerischen
Planungsbeitrag mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und zu
Sukzessionsflaichen zu entwickeln und zu unterhalten. Die Sukzessionsflachen
sind durch PflegemaBnahmen in Form einer Mahd in 3 bis 5 jahrigen Abstanden
offenzuhalten. Die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Geholzliste 1 zu
entnehmen.



d) Die mit A 4.1 O bezeichnete Flache ist zur Gkoloigschen Aufwertung durch
PflegemaBnahmen in Form einer Mahd im 3 bis 5 jahrigem Abstand zu entwickeln
und zu unterhalten. Am oOsllichen Rand dieser Flache sind zusatzliche
Anpflanzungen von Gehdlzgruppen vorzunehmen Die zu verwendenden
Geholzarten sind der Geholzliste 1 zu entnehmen.

e) Im Bereich der mit A 4.2 O bezeichneten Flache sind die Steilufer der vorhandenen
Absetzbecken mit unterschiedlichen Bodschungsneigungen auszubilden um eine
Okologische Aufwertung zu erreichen. Die Ubrige Flache st durch
PflegemalBnahmen (s. Punkt d)) zu unterhalten.

f) Im Bereich der mit A 5.2 O und A 5.2 P bezeichneten Fiiche ist der Einbau von
Storsteinen zur Forderung der naturnahen Entwicklung des Gewassers
vorzusehen. Diese Flachen sind weiterhin mit Geholzgruppen zu bepflanzen und
durch Sukzession zu Ruderalfluren feuchter bis nasser Standorte zu entwickein
und zu unterhalten (s. Funkt d)). Die zu verwendenden Gehdlzarten sind der -
Geholzliste 1 zu entnehmen.

Fidchen fr das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ @ Abs 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind zur Kompensation der Neuversiegelung, zur
Wicderherstellung von entfallenem Geholzbestand und zur gestalterischen Einbindung der
geplanten Bebauung mit Baumen und Strduchern als geschlossene Gehdlzstreifen, als
mehrstufig aufgebaute Gehdlzgruppen oder als Baumreihen anzupflanzen. Die nicht
tepflanzten Fidchen sind als extensiv gepfiegte Wiesenstreifen bzw. als Ruderatfluren zu
entwickeln und zu unterhalten.

in den Gewerbegebieten GE und im Mischgebiet Ml ist, Gber die in der Plandarstellung
fesigesetzten Flachen hinaus, auf den offentiichen Verkehrsfiachen zugewandten, nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen pro 15 m Anliegerdange der privaten Grundsticke ein
standorigerechter Laubbaum bzw. im EBereich ces Schutzstreifens der Freileitungen
Striauchgruppen zu pilanzen

traflenraumbegrinung
Gendlzanpfianzungen im offentiichen StraBenraum sind entsprechend der Plandarstellung

vorzunehmen. Der Standort der Baumpflanzungen ist im Rahmen der Realisierung
endgiltig zu bestimmen.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Eir zelstehende lLaubbiume sind als Hochstémme in 3 x verpflanzter Qualitat
Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm, zu verwenden. Bei Laubbaumen in
Gehdlzfiachen hat der Stammumfana mindestens 12 bis 14 cm zu betragen. Die hoheren
Stiaucher sind in eincr Pllanzqualitdt von mindestens 10C bis 125 cm Hohe zu plianzen.
- Cie: Pllanzabsténde bei Gehdlzgruppen betragen 1,0 m.

F(: dia Bepfianzungen der im B-Plan mit € 1.2 6, E1.3 P, 1.30, 4G 2.1 P, A 3.1 0, A
% O &3P, AS52P,AS2 O bezeichneten Flachen sind Landschafisgeholze gemas

GE:hé!z!isxe 1 zu verwvenden.

nzung von Gehélzen in der "a‘. zum und im Stralenraum, A/G 2.2 P und

et die Geholzliste 2 Anwendu

sind zur gestalterischeon Einbindung der Gebéaude mit einer

h Kletterpfianzen zu v Hierzu sind mindestens eine
nze ]&: S O i bx 10.\, i Wandlange zu pfianzen. Zu verwendende Geholzarien
Cehol liste 3 zu eninehmen.

=n mit Bindungen fir Bepflanzungen unc fUr die Erhakung von Béumen,
Streuchern und sonsigen Bepflanzungen sowie von Gewidsseon
£ ¢ Abs. 1N7. 25 b BauGB)

Dhe inner na!: c'e: fevoase::zen riache {Ur cie Emelung vor Baumen. Siwrducnern und
son en ungen besiehengen Grinelemente sind Gauernaf: zu sichern
:-f n (S 6 a.sa::lu_.. susgeialiene Gehdize sinc in einer 2 x vergfianzien Quzakid

mu"‘. ang¢ 1Z - 1¢ cmzu ersewzen.

ereich von Sichidreiecken von SiwaRensi U
Straucner zu verwencen, welche eine Wu\,nsh ne von G.& m Uder
uDerschreiien

; <z
- m

Wz
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tny Schutzoereich cer Freileitungen sind keine Baumpfianzungen zulassig

'm Grenzpereich zu cem Buncesbanngelsnde sinc kKeine Baumcflanzungen zulassig,

Straucnpilanzungen sing dis zu einer H3ne von 2.0 m mogiich.

JI€ Im Bedauungsplan umgrenzie Flacne des Gradens einschileBiich ces pegisitencen

>endlzbewuches und ger Krautsaume is: zu ernakien (S 6 P).

“ur cie Querung aes Grabens curch die ¢ffentichen ErschiteRungsstrafien ist zur

Eingrifismingerung unc zur Erngliung Okologiscne:r Funklionen des Gewéassers die

Dimensionierung ces DurchiaBbauwerks so verzunsnmen. cafl die Querschnitte genau
Oimensionierung aes OB-Burcniafes entsorecnen, hycraulisch gunstc ausgebiicet

wergen unc Ubererceie Schien angeieg: wercen konnen (A 5.1 O)

(
¢

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung ces Stassenkorpers erforderlich sind (§ § ABbs. 1 Nr. 26 BauGB)

f
unc Abgreoungen aullernalc der Offentlichen Stralenverkenrsflachen erforderiicn
soliten, diese auf cen privaten Grundsticken zu Gulden sing.

Schutz vor Verkenrslarm (§ S Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § ¢ Abs. 1 Nr 2¢ BauGB sind zum Scnuz unc zur Mingerung von
mmissicnen aus dem bestehenden unc zukinflic zu erwartenden Verkehrsiarm von
cer Bahnstrecke (Mannneim-Ludwigshafen) - Kaiserslautern - (Saarbricken; DS -
Strecke 670 sowie der Landesstrale L 395, an den direk: dieser Verkenrsirassen
zugewancten Gebaudeseiten folgende bauiiche Vorkenrungen zu treffen:
Die ger Banhntrasse unc Landessirale zugewandien Aulenwandbauteile sind so
|auszuflhren, cal das resulierence ScnallddmmMal R'w.res  fur  cdas
| Gesamiauenwandpauteii bei Gebauden mit Aufentnalisraumen direk: an diesen
Trassen mindestens 55 dB betragt.
Fur die Berechnung oaer gen Nachwers ces erforcerlichern Schalldamm-MaRes
R'w.res sind cie DIN 4¢10¢ "Schallschuiz im Hochoau” sowie cie Beidlatter & unc 2 zu
ieser Norm heranzuziehen

ehmen von Cieser Festseizung Konnen gesiaiie: wercen. sofern curcr gie
Grundrifancronung  gewahrieistet wirc, call an cer, ger Sannwasse und Qer
i

sswalte zugeswandien Seite ces Gebauces keine scnuizbecirfugen Raume

Zuordnung der landespflegerischen Ausgleichs - und ErsatzmaBnahmen
(§ S Abs. 1 Nr. 15; 20; 25 a/bund § 8a ABS. 1, SATZ 4 BNatschG)

Die im Bebauungsplan mit A 1.1 P bezeichnete Ausgleichsfliche und festgesetzte
Ausgleichsmalnahine ist dem Sondergebiet zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit E 1.2 O und E 1.4 O bezeichneten Ersatziiichen und die
fesigesetzten ErsazmafBnahmen sind unter Berlicksichligung der bereits auf den
Grundstiicksliachen erfolgien ErsatzmaBnahmen (€ 1.3 P) dem siidlichen Geltungsbereich
wie folgt zuzuordnen:

Offentliche Verkehrsfliche = © 65%
Sondergebiet - 9.2%
Gewerbegebiet, nérdlich - 39,2 %
Gewerbegebiet, stdlich - 37,3%
Mischgebiet - 7.8 %

Die in Bebauungsplan mit E 1.3 P bezeichneten Ersatzflichen und festgesetzten-
ErsatzmaBnahmen sind den jeweiligen Grundstiicksflichen zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit E 1.3 O bezeichneten Ersatzflichen und die festgesetzten
ErsatzmafBnahmen sind den jeweiligen 6ffentiichen Verkehrsflichen zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A/G 2.3 O bezeichneten Ausgleichsflachen und festgesetzten
lafinahmen sind den 6ffentlichen Verkehrsfidchen zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A 3.1 O bezeichnete Ausgleichsfidgche und festgesetzte
AusgleichsmaBnahme im sidwestlichen Teilabschnitt des Gellungsbereichs sind den
gewerblichen Grundsticksflachen des sidlichen Geltungsbereichs zuzuordnen.
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Die im Bebauungsplan mit A 3.2 O und A 3.2 P bezeichneten Ausgleichsfiachen und
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind den &ffentlichen Verkehrsflichen sowie den
gewerblichen Grundsticksflichen des sudlichen Teils des Geltungsbereichs
zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A 4.1 O bezeichnete Ausgieichsflache und festgesetzte
AusgleichsmaBnahme ist den gewerblichen Grundstacksfliichen des nordéstiichen
Teils des Geltungsbereichs zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A 4.2 O bezeichnete Ausgleichsfiache und festgesetzte
AusgleichsmaBnahme ist den gewerblichen Grundsticksfiichen des nérdlichen Teils
des Geltungsbereichs zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A 5.1 O bezeichneten AusgleichsmaBnahmen sind den
6ffentlichen Verkehrsflichen zuzuordnen.

Die im Bebauungsplan mit A 5.2 O und A 5.2 P bezeichneten Ausgleichsflachen und
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind den &ffentlichen Verkehrsflichen

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (8§ 50 und 86 LBauO i. V. mit § ¢ Abs. 4
B3auGB)

Gestaltung der Stellplitze

ellplatzflachen und Gemeinschaftsstellpldtze sind mit Baumen unc Strauchern
nzupflanzen wobei je 6 Stellpldtze mindestens ein hochstammiger Baum oder drei
Swrducher zu pflanzen singé. Die erforderlichen Baumpflanzungen sincd gruppiert. als
fiflanzinsein, vorzunehmen ( § ¢ Abs.4 BauGE. § 86 Abs.1 Nr. 3 LBau0. § 9 Abs.1
thr.252 BauGB).

o

am

(estaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unvebauten Flachen cer bebauten Grundstiicke sind zu begrinen unc gannerisch
Zu unterhalten, soweit sie nicht flr eine zulassige Nutzung Verwendung finden.

Einfriedungen

Die an den Bahnkérper angrenzenden Grundstiicke sind aus Grunden ger &ffentiichen
Sicherheit und Orcnung entlang cer Eisenbahn wirksam einzufriedigen. Herstellung
und  dauernafte Ernghung cer  Einfriecigung obliegen aen  jeweiligen
Grundstiickseigentimern.

Als Einfriedungen cer Grundstiicke sinc im Plangebiet Hecken aus Laubgehdizen mi:

bis zu 1.50 m Hohe, Hoizzaune mit maxima! 1.0 m Hohe einschiieRlicn €.30 m Scckel
sowie Metallgitter mit maximal 1.50 m Héhe einschiiefiicn 0.30 m Héhe Sockel
Zulassig.

(jachform und Dachaufbauten

|

Die Dachneigungen im (GE) Gewerbegebiet sind beidseitig gleichgeneigt (symetrisch)
auszufihren.

Die Dacheau
einzeinen
i (M Mi
Cie Gauber
Summe de:
T I}

N (D
C
-

dauten sind au’ maximai 25% cger Dacnhflache zu beschrénken. Die
chen clrfen maxima! 8.0 m< betragen

cebie! sind mit Ausnahme von Gauben, keine Dachaufozuten zulzssig.
irfen bis zu einer maximalen Ereite von 2.0 m ausgefinr weraen. Die
>audendreiien Gari ndcnsiens 40% cer Lange oer Garunter hegencen
en. Zwischen den einzeinen Gauben ist ein Absiand einzuhalien. cer der
nzlven Gaubenbreite entspricht.
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Werbeanlagen (§ 50 LBauO)

|
Werbeanlagen an Gebiuden

Werbeanlagen sind an den Réncern des Baugebietes (zur offenen Lancschaft)
unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen
Freistenende Werbeanlagen sincd  nur zulassig. wenn  sie  den  &ffentlichen

Verkenrsfiachen zugewanc: sind unc oder neten ger zugehorigen baulicnen Anlage
angeorcnet sind.



5.3 Lichtwerbeantagen

Lichtwerbeaniagen sind nur zulassic ais konsian: ieuchiende Werbeaniagen. Lauf-
unc Wechsellicht - Werbeanlagen sing unzulassic

N
rHinwets des Strallen- und Verkenrsamtes

Das Stralen- und Verkenrsam: Kaisersiautern weist daracf hin, caf ein Gehweg
zwiscnen neuer Einmindung an cer L 385 und vorhandenem Genweg innernald der
OO erforderlich wird.

Die festgesetzte Swalenverkehrsfliche der L 2395 1aR: der Ausfinrungsplanung
ausreicnend Raum fUr die Realisierung des geforaenen Gehweges (Vgi. Querscnnitt L
325),

De Bebauungsplan wurde am 2112.1995 bekanntgemacht.
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Hinwers auf agn landespfiegerischen Planungsbeitrag

Detailierte  Ausfinrungen zu den grinordnerischen Festsetzungen und den
landescfizgeriscnen Festsetzungen bezlglich der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
sind  agem | lanaespflegerischen  Planungsbeitrag  (Grinordnungsplan)  zum
8ebauungsplal.n zZu entnehmen. :



BEGRUNDUNG ,

1.0 ALLGEMEINES

Das Plangabist liegt westiich der Stad! Landstuhl im Bereich des ehemaligen Werkes der Firma Resenthal
AG, nirdiich der Landesstra3e L 385 tnd stdlich der Gemarkungsgrenze Landstuhl / Ramstein.

Doe Plangabiat wird durch (ln in Ost West- Richiung verlaufende Bahnlinie in zwei Bereiche geteilt.

Der Bebauuncsplan entna uie .;:“'” ~ehindlichen Festseizungen fUr die stadtebauliche Ordnung und bil-
dat die Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesezuauwe L~ rrlerdichan MaBnahmen.

i) GELTUNGSEBEREICH

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet West" umiaBt ein ca. 20.5 ha gro-
Bes, zum Teil bebautes Gebiet /Die bebauten Bereiche umiassen im wesentlichen das Geidnde der
Rosenihal AG.

Oie genauen Abgrenzungen su‘d aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtiich und und im
AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan konkretisiert.

J
1.2 AUFSTELLUNGSBESZHLUB
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 08.08.1993 vom Rat der Stadt Landstuhl beschiossen

und gemaB §2 Abs.! Satz /2 BauGB am 10.03.1894 ortsiblich, im Amtsblatt Nr. 10; 1994 der
Verbandsgemeinde Landstunt, bekanntgemacht.

2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im Flachennutzungsplan ddr Verbandsgemeinde Landstihl von 1981 ist das Plangebiet im Ostlichen
Bereich als Mischfldche und im Bereich des Rosenthalgelédndes als gewerbliche Baufiache dargestellt. Fir
die westlich anschiizBencen Flachen, und fiir die Gewerbeflachendarstellung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, ist die parallele Anderung des FNP vorgesehen. Im Rahmen der Anderung des FNP
werden die beabsichtigten Nutzungs@nderungen berlcksichtigt und in Ubereinstimmung  mit  der
Zielsetzung des Bebauungsplanes gebracht.

Dem Entwicklungsgebot jemaB § 8 Abs. 3 BauGB, den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
heraus zu entwickain, wird somit Rechnung getragen.

3.0 PLANUNCGSZIELE UND GRUNDSATZE

3.1 ALL.GEMIINES

Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes und Sondergebietes fir
sroBflachige Hande?srz‘euiebe sowie einer Mischflache im Sinne einer vertraglichen Nutzungszuordnung,
um eine geordnate stidtebauliche Entwicklung der Gemeinde und eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten. Ebenso ist die Sicherung einer menschen-
wirdigen Umwelt unler besonderer Beriicksichtigung der allgemeinen Anforcderungen an gesunde Wohn
und Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung Ziel dieses
Bebauungsplanes. /

Insbesondere scli miit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes den Belangen der Wirtschaft, der Erhaitung
und Fortentwicklurig des Orts- und Landschaftsbildes sowie den Belangen des Umweltschutzes, des
Naturschutzes unc/ der Landschaftspflege Rechnung getragen werden.

Ubergeordnetes Jjel des Bebauungsplanes ist es, den Grundséatzen der Bauleitplanung im Rahmen des §
1 Abs.5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen Anforderungen und Bedurtnisse sind ihrem
Rang geméf zu ber(cksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwégung in die Planung einzustellen.

3.2 GF UNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Aufsteilung/ dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich um durch die Umnutzung der bestehenden
gewerblichen flachen als Sonderbauflachen die Grundlage zu schaffen, eine Weiterverwertung des
Geldndes und/der Bebauung der Rosenthal AG zu ermdglichen. DarGber hinaus wurde die Ausweisung
von Gewerbefidchen notwendig, um den zentalortlichen Autgaben der Stadt Landstuh! gerecht zu werden.
Die wirtschaftlichen Aspekte einer Weiterverwertung des Rosenthalgeldndes, z. B. aus erschlieBungstech-
nischer Sichi, machen eine Gewerbeflichen- und Sonderbaufidchenausweisung erforderlich. Weitere
Flachen zur Gewerbefidchenansiedlung wurden in den Bebauungsplan aufgenommen, um den ortiichen
Erfordernissen sowie den Nachfrageansprichen gerecht zu werden.

8.3 / PLANUNGSGRUNDSATZE
_ Flr die Planung sind folgende Grundsatze mafgebend:
S 3chutz der vorhanrtanen Wohnbebbauung vor schaclicnen Umwelteinwirkungen durch die geplanien
Nm* ngan. Dies sollu. a. dadurch erreicht werden, dal-eine Mutzungsstaffollung vorgesehen wird,
(Bestand) Mi - So - Ge. Diese Intention wird auch durch die getroffenen grinordnerischen

Fc.stsetzungm unterstrichen, DarGber hinaus tragl auch die Anordnung der ErschlieBung zum
Sehutz des Bastandes vor Beeintrichtigungen durch den Verkehr bei. Bies gitt insbesondere fUr den
Gebiaudebestand im Bereich der Rosenthalstrale.



> Die Einbindung des Gewerbegebietes in diz Landschafl st aufgrund  der Lage -
Sieclungskdrpererweiterung - von grofer Bedeutung. Cie Einbindung erfordert eine starhe Ein- und
Durchgriinung des Gebietes sewie Mafinahmen der Fassadenbegrinung, aber auch eine malvoile
'Hohenentwicklung der baulichen Anlagen.

- | Die Schaffung neuer Gewerbeflachen soll einerseits die Ansiedlung never Betricbe ermdglichen und
| andererseits eine Abwanderung in andere Regionen und Gemeinden unterbinden, um somit zur
' Starkung und Sicherung der zentraldrilichen Bedeutung der Stadt Landsiuhl beizutragen.

- | Sicherstellung der Wiederverwertung bestehender taulicher Anlagen und ehemals gewerblich ge-

nutzter Flachen. Nach dem Verlust von Arbeitsplétzen kommt gerade diesem Aspekt eing besondere
Bedeutung zu.
Cie ErschlieBung dieses Baugebietes dient neben der Bereitsteliung von Gewerbeflachen dazu, die
Grundvoraussetzungen flir die Nutzung von Sonderbaufidachen mit  der Zweckbestimmung
iSonderbauftache fir groBfidchige Handelsbetriebe" zu schafien.

1.0 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die kiinftige bauliche Nutzung im Plangebiet soll im wesentlichen die gewerbliche Nutzung sein.
Entsprechend der geplanten Nutzung wird daher der Bereich nérdlich der Bahnanlage und der westliche
Teil des Gebietes stdlich der Bahnanlage und ndrdlich der Landesstra3e L 395 als Gewerbegebiet gemaB
§ 8 BauNVO festgesetzt.

In den textichen Festsetzungen zum Gewerbegebiet ist eine Einschrankung der BetriebsgroBen
aufgenommen, welche sich auf Betriebe bezieht, die Waren an den Endverbraucher abgeben. Dies ist ei-
nerseits im Hinblick auf die Ausweisung des SO- Gebietes, in dem groBflachige Einzelhandelsbetriebe zu-
gelassen werden, geschehen, andererseits in Bezug auf die Innenstadt mit ihren bestehenden
Einzelhandelsgeschaften, um den Belangen des értiichen Handels Rechnung zu tragen. Es werden also
bewuBt Betriebe mit mehr als 700 m2 Verkautsfiiche im GE- Gebiet ausgeschiossen, wenn diese Betriebe
ein innenstadtrelevantes Warensortiment fGhren.

In diesem Zusammenhang sind letztlich auch die Beschrdnkungen und die Aufgliederung des SO-
Gebietes zu sehen, die nicht zuletzt auch die vorldufige raumordnerische Uberpriifung wiederspiegeln.
Danach wird fir das Mittelzentrum Landstuhl die Raumvertréglichkeit bei einer Gesamtverkaufsflache im
So- Gebiet von 20.000 m?2 gesehen, wobei jedoch die vorgenommene Aufgliederung nach SB -
Warenhaus (8.000 m2), Baumarkt (7.000 m2) und Mobelmarkt (5.000 mz) vorausgesetzt wird. Gerade
aber auch der AusschluB von Fachmarkten in den genannten Branchen unterstreicht die Ricksichtnahme
auf die értlichen Verhdltnisse. Im weiteren wird dies durch die Regelungen beztglich der Shopzone mit den
maximalen Verkaufsflachen je Shop verfolgt.

Entsprechend der Zielsetzung, den ostichen Bereich des Plangebietes sudlich der Bahnlinie einer
Wiederverwertung zuzufihren, erfolgt fir diese Flachen die Festsetzung der Baugebietsart differenziert. in
direktern AnschluB an das Gewerbegebiet erfolgt die Festsetzung als SO - sonstiges Sondergebiet - mit
der Zweckbestimmung “"Gebiet fir groBflachige Handelsbetricbe" gemaB § 11 BauNVO, daran anschlie-
gend werden im stdostlichen Bereich Mischgebietsfidchen festgesetzt, um hier auf den Bestand zu
reagieren und mit Ricksicht auf die angrenzende Wohnnutzung eine vertragliche Nutzungszuordnung zu
erreichen.

Die GréBe des Sondergebietes wurde von der MaBgabe bestimmt, eine mdglichst wirtschaftiiche
Verwertung des ehemaligen Werksgelandes der Firma Rosenthal AG sicherzustellen.

Auf die zuvor eingegangenen textlichen Festsetzungen wurde auch im Rahmen des raumplanerischen
Anhérungsverfahrens  eingegangen. Die raumordnerische Uberpriffung hatte eine grundsatzliche
Vertraglichkeit der Errichtung eines SB-Warenhauses mit 8au- und Mébelmarkt im SO- Gebiet ergeben.
Die detailierten Ergebnisse der Uberpriifung sollen im Baugenehmigungsverfahren Berticksichtigung fin-

den.

3.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen von Grundfidchenzahl in Verbindung mit der ma-
ximalen Héhe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt

Zur Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist der jewei's hdchste Gebaudeteil, gemessen uber der
Oberkante Fahrbahndecke der angrenzenden StraBenverkehrsflache, maBgebend.

Die Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen hat zum Ziel, in diesem gestalterisch empfindlichen
Ortsrandbereich, den Ubergang von freier Landschaft zu dichter werdender Bebauung der Stadtmiitte aus-
gewogen zu gestalten.

Aufgrund der besonderen Charakteristik der baulichen Anlagen in Sondergebieten und Gewerbegebieten
(in der Regel keine eindeutig definierbaren GeschoBe) wird gemaB § 16 (3) Nr.2 BauNVO von der
Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, auf die Festsetzung von VollgeschoBen zu verzichten. Die Festsetzung der
maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wurde neben der Regelung fiir neue Bebauung insbesondere
aus dem Grund getroffen, um den vorhandenen Bedingungen, die sich aus der bestehenden Baustruktur
ergeben, maglichst gerecht zu werden.



Grundflachenzahl ’

Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an de: Obergrenze des § 17 BauNVO, um eine mog-
lichst wirtschaftliche Ausnutzung und damit auch eine sichthare und erlebbare bauliche Verdichtung zu er-
maéglichen. Insgesamt wurde das Ziel einer den Ortlichen Verhdltnissen angepassten Baustruktur
angestrebt.

*4it der Novellierung der Baunutzungsverordnung im Jahre 1980 sind nunmehr bei der Ermittiung der
Grundflache auch die Garagen, Stellpldtze und Nebenan!agen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen,
der Verordnungsgeber 148t jedoch im “Normalfall’ fiir diese Anlagen eine Uberschreitung  der
Grundflaichenzahl um bis zu 50 von Hundert zu. im Bebauungsplan kdénnen von diesem "Normalfall" ab-
weichende Bestimmungen festgesetzt werden. Dies izt in diesem Fall nicht geschehen, da die
Nebenanlagen nur in den Gberbaubaren Flachen ermdglicht wurden mit Ausnahme offener Steilpidtze, die
zur ErschlieBung hin angeordnet werden kénnen. Fir das SO- Gebiet ist {ir die erforderliche
Stellplatzanlage eine  Ausnahmeregelung dahingehend getroffen worden, daf3 die abweichende
Sastimmung von der Hochstgrenze nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, um 0,1 angehoben, auf 0.9
festgesetzt wurde. Damit wird den besonderen Bedingungen im SO- Gebiet, also dem umtangreichen
Gebaudebestand und den besonderen Anforderungen einer kinfligen Sondernutzung, hinsichtiich des
Stellplatzbedarfes und den Zufahrtsmaéglichkeiten fir die Andienung etc., in besonderer Weise Rechnung
getragen.

Fir die Gewerbegebietsfiache werden dariber hinaus durch die Grinfestsetzungen hinreichend
Regelungen getrofen, die eine zu dicht erscheinende Bebauung des Gebietes nicht zulassen. Es wird da-
bei das Ziel verfolgt, die Moglichkeit der absoluten Bodenversiegelung soweit wie méglich einzudammen
und damit die natirlichen Belange stérker zu beriicksichligen.

4.3 BAUWEISE

Die Bauweise ist, mit Ausnahme des Sondergebietes, in der eine abweichende Bauweise festgesetzl
wurde, im Uberwiegenden Teil des Plangebietes als offene Bauweise festgesetzt, um eine zu starke
Verdichtung und GbergroBe bzw. die ortlichen MaBstabe sprengende Baukorperldnge zu vermeiden. Dies
ist besondes im Ubergangsbereich zur freien Landschaft von Bedeutung. Zur Sicherstellung der Aus- und
Weiternutzungsmoglichkeiten der bestenenden Bausubstanz wird im Sondergebiet die abweichende
Bauweise mil einer maximalen Baukdrperldnge von 210 Metern festgesetzt. Da sich die Uberbaubare
Fiache in groBerem Abstand zur LandesstraBe L 396 befindet, ist diese abweichende Bauweise auch unter
gestaiterischen Gesichtspunkten vertretbar.

4.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden ausschlieBlich durch Baugrenzen bestimmt. Die Tiefe der
iberbaubaren Flachen mit einer Gberwiegenden Tiefe von etwa 40 bis 50 Metern (SO - Gebiet ca. 70 m)
148t auch Raum fir eine Nutzungsstaffelung auf der Gewerbefldche, gerade im Hinblick auf einen passiven
Immissionsschutz.

Die Festlegung ausschlieBlich von Baugrenzen wurde vorgenommen, um einen ausreichenden
individuellen Gestakungsspielraum bei der Realisierung der Bebauung zu ermdglichen.

3, VERKEHRSFLACHEN

Ons Gewerbagebiet wird, da es durch die Bahnitrasse in zwei Bereiche geteilt wird, von 2weil Punkien aus
grichiossen.

i, nordiichen Bereich ericigt die ErschiieBung in Verlangerung der Raitieisen-Strafle Uber eing
Staherschiiefung, die paraliel zur Gemarkungsgrenze vardzuft und im Westen eine Wandemdglichkeit

awsh fir LKV besitzt.

ALt der der Gemarkungsgrenze zugewandien Seite sind im Norden, zu dem 6ffentlichen Grinstreifen hin,
e nbuchten f&r LKW / PKW vorgesehen.

Der sudiiche Bereich und hier auch die Sondergebietsitache wird von der LandessiraBe L 385 aus
arschlossen. Die auBere ErschlieBung des Gebietes wird Uber einen Kreisel sichergesteiit, da dies die lei-
stungstahigste und auch kostenglnstigste Losung darstelit. Darlberhinaus wird die Gesamtkonzeption zur
Vernehrsberuhigung der Stadt Landstuhl durch diese MaBnahme unterstitzt. Dies enispricht dem 10-
Punkte Programm der Landesregierung zur Verkehrsberuhigung der Stact Landstuhl. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird dadurch nicht gedndert, erforderlich wird jedoch eine "Verziehung" der L 385
aui den Kreisel hin. Die ErschlieBung erfolgt Gber sog. SticherschlieBungen. wobei im Westen wiederum
eire Wendemdglichkeit besteht. Im Osten fihren zwei Stiche auf die Sondergebietsfiache. auf der sich eine
Steilplatzanlage des SO- Gebietes anschlieft.

Dia beiden Stiche missen ein Gewdsser lll. Ordnung queren. Diesbeziglich ist in den textlichen
Festsetzungen eine Regelung getroffen, die sicherstelien soll, daB der Querschnitt der notwendigen
DurchlaBe sich an dem des Querschnitt zu erneuernden DurchlaBes der DB orientiert. Insgesamt sind die
Du:chldaBe hydraulisch giinstig auszubilden, damit kein EngpaB erzeugt wird. Dariber hinaus sind die
Schibereiche aus 6kologischen Grinden sandiberdeckt auszufihren.

Der Schwerlastverkehr hat eine Wendemdglichkeit Gber eine "interne AndienerstraBe”, die in Gstlicher
Veilangerung des nérdlichen der beiden 6stlichen Stiche gefthrt werden soll. Diese noérdliche ErschiieBung
wurde erforderlich, um auszuschlieBen, daB bei Grundstiickszusammenlegungen im Ostlichen Bereich des
Plangebietes, eine Andienungsmdglichkeit Uber die bestehende RosenthalstraBe erfolgt. Oie



RosenthalstraBe ist als Sackgasse auszubilden und fir den Schwerverkehr zu sperren, damit keine
Stérung der vorhandenen Wohnnutzung durch Andienungsverkehr des SO - Gebietes erfolgen kann.

In dem Bereich des wesllichen Stiches sind Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt,
die zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs dienen.

Ven Osten, Gber die bestehende RosenthalstraBe, ist die ErschlieBung der Mischgebietsfiache vorgese-
her. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Verdngerung der Rosenthalstralle lediglich ein
Wendehammer festgesetzt, iber den die angrenzenden Grundsticke des Mischgebietes erschiossen wer-
den konnen. Die Wendeanlage dient auch den Anliegern der RosenthaistraBe.

4.€ VER- UND ENTSORGUNG

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kénnen innerhalb der offentlichen
Ve kehrsfiachen gefGhrt werden, so daB eine gesonderte Festsetzung nicht erforderlich ist.
AnschluBmaglichkeit besteht iber die RaitfeisenstraBe und die RosenthalstraBe. Die Versorgungsleitungen
der Plalzwerke werden in den Bereichen der Ge- Flachen zum Teil héher gelegt, um eine Unterbauung
auch in den rickwartigen Grundstiicksteilen zu ermdglichen. Die Leitung, die vom Westen her an die
Trefostation auf dem Rosenthalgeldnde fihrt, wird abgebaut und als Erdkabel verlegt.

ALTLASTEN

Di¢ im nérdlichen Bereich vorhandenen ehemaligen Absetzbecken werden Uber die vorgesehnen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einer landschaftnahen Umgestaliung zu geflhrt.

Die Untersuchung der Aitablagerungen ist eingeleitet. Im Bebauungsplan sind die Altablagerungen
getiennzeichnet.

Die Allastengefahrdungsabschétzung hat ergeben, daB fir die Altablagerungsstelie Landstuhl "An der B
40" ( Reg.~ Nr. 3350522 - 216) insgesamt von einem geringen Gefahrdungspotential ausgegangen
werden kann. Die nur geringméchtigen Aufschiitungen aus einem homogenen Erdmassen- /
Bauschuttgemisch mit untergeordnetem Anteil an teilweise teergebundenem StraBenaufbruch konnen im
Untergrund verbleiben.

Die Altablagerung "Neben den WeiBschlammabsetzteichen” (Reg.- Nr. 33505022 - 202) wurden einer er-
stea Untersuchung zur Ermittiung des Altlastengefdhrdungspotentials unterzogen. £s handel . sich
greosiefflich um ca. 4500 m3 Erdmassen und Bauschutt mit zumindest teilweise starken Belastungen
durch wrganische Schadstoffe und Schwermetatie. Die festgesteliten Belastungen der innnerhialo der
Vasserschutzzone i befindlichen Auffiiliungen machen es erforderlich, daB weitere Untersuchungen zus
Soasnlufisituation und zur Quatitatdes nurwenige Meterunter Gelandeniveau anstehenden Grundwasser
dus shaefhrt werden. (vgl. Gutachten des Erdbaulaboratoriums Saar - Institut flir Geotechnik und Umwelt).
Ca die Alablagerung "Neben den Weilschiammabsetzteichen® nicht irn Bereich von bebauvaran
T odsticken liegt, hénnen die weileren Untersuchungen und erforderlichen MaBnahmen zeilgleich mit
dern Bebauungsplanverfahren und der Realisierung weiter betrieben werden. Die erforderlichen
Mainahmen sind in direktem Zusammenhang mit den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die in diesem
Bereich festgesetzt wurden, zu sehen. Die entsprechenden MaBnahmen und Schritte zur Behandiung der
Altzblagerung sind eingeleitet.

OBZRFLACHENENTWASSERUNG

Da der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der erweiterten Schutzzone (Zone lll) des
Wasserschutzgebietes "Fleischackerloch” liegt, kann den Fordeungen des Landeswassergeselzes (LWG)
nach Versickerung vor Ort nicht Rechnung getragen werden. Als mdgliche Einleitestelle der Regenwasser
wird der bestehende Vorflutgraben, der nach Norden fthrt, im Bereich des Bahndurchlasses vorgesehen.
Dadurch wird ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich geméB §§ 61, 62 LWG erforderlich. Dieser Ausgleich ist
auferhalb des WSG zu erbringen. Die vorgesehene Flachen liegen im nordlichen Bereich des
Plangebietes auf der Gemarkung der Verbandsgemeinde Ramstein- Miesenbach, da die ndrdliche
Plangebietsgrenze gleichzeitig auch Gemarkungsgrenze ist. Die Grundsticke, auf denen die Versickerung
vorgesehen ist, steht im Eigentum des Landes Rheinland- Ptalz. Die notwendigen Abstimmungen mit dem
zustandigen Forstamt sind erfolgt. Es soll ein langfristiger Gestattungsvertrag abgeschloBen werden. Somit
dar’ davon ausgegangen werden, daB die wasserwirtschaftichen AusgleichsmaBnahmen zeitgleich mit
dem Eingriff durchgefihrt werden. Die Einholung der erforderlichen Einleiterlaubnis wird durch die
Verwaltung der Verbandsgemeinde Landstuhl frihzeitig angestrebt.

4.7 GRUNORDNUNG UND UMWELTSCHUTZ

Bei der Wahl der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen spielen Grunordnungs- und
Umweltschutzaspekte eine wichtige Rolle.

Die vorgesehenen Pflanzungen entlang des StraBenraumes, der Grundsticksgrenzen und der Stellplatze
sollzn neben einer Verbesserung der Gestaltqualitat einen Beitrag zur Immissionsminderung leisten. Eine
ihmiche Funktion kommt der Fassadenbegrinung zu, die die Gestaliqualitdit verbessert und eine
ausjleichende Wirkung auf das Mikroklima bewirkt. Die Verbesserung der Gestaltqualitat hat vor allem
durch die exponierte Lage des Plangebietes im Vorfeld des bestehenden Siediungkdrpers eine besondere
Bedeutung.



Weitere Festsetzungen wie die geforderte Mindestginhaltung der Grundstiicke, die Einschrénkung der bo-
denversiegelnden MaBnahmen, die Grinhaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke und
die Seschrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen auf die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen
zusammen mit  den geplanten Grinfestsetzungen (Pflanzstreifen, Fassadenbegrinung und
AusgleichsmaBnahmen) die dkologische Situation im Plangebiet verbessern und einen Ausgleich fir die
Versiegelung bilden.

Als AusgleichsmaBnahme ist neben der Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und hier insbesondere der Flachen entlang des
Bahndammes und der ehemaligen Absetzbecken, die landschaftsnahe Umgestaltung der Becken selber zu
sehzan.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die privaten Griinflichen sollen im Wesentlichen einen Beitrag zur Eingriinung des Plangebietes leisten,
sowie dazu beitragen, daB der Anteil der versiegelten Flache mdglichst gering gehalten wird. Eine
besandere Nutzung wird nicht angestrebt; die Fldchen sollen aus gestalterischen Grunden landschftsgart-
nerisch angelegt werden.

4.7.1 ORTLICHE ERFORDERNISSE UND MABNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER ZIELE
DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE
GermaB dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes die Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege zu bertcksichtigen. Die §§ 17
und 17 a des Landespfiegegesetzes Rheinland- Pfalz regeln die Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung. Die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in den Flachennutzungspldnen dargestellt und in den
Bebauungsplanen festgesetzt (§ 17 Abs. 1 LPfIG).
In der Regel erfolgt die Erarbeitung dieser Belange im Rahmen eines landespflegerischen
Planungsbeitrages zum Bebauungsplan. Demnach wird aufbauend auf die Ermittlung des Zustandes von
Natwr und Landschaft im Plangebiet eine landespflegerische Zielkonzeption erstellt, die als
Abwidgungsgrundlage fir  diese Belange anzusehen ist. Dieser Zielkonzeption wird die
Bebauungskonzeption gegentber gestellt. Die daraufhin abgeleiteten MaBnahmen werden schlieBlich in
den Bebauungsplan integiert. Die im Rahmen der Ausarbeitung vorgesehenen Festsetzungen bezuglich
der Grin- und Freiflichen werden so umfangreich vorgenommen, um den erforderlichen Ausgleich
weitestgehend im Plangebiet selbst zu realisieren. Hierzu wurde auch eine Plangebietserweiterung im
norciichen Teil vorgenommen, um Ausgleichsflachen im Bereich der ehemaligen Absetzbecken vorsehen
zu k6nnen. Im Zuge der Anderungen, die nach der Auslegung erforderlich wurden, werden auch die
Bedenken der verspatet eingegangenen Stellungnahme der Kreisverwaltung Kaiserslautern erneut
aufgearbeitet, die erhebliche Bedenken aus landespflegerischer Sicht geltend gemacht hatte.
In Abstimmung mit der unteren Landespfliegebehérde bei der Kreisverwaltung Kaisersiauiern wird durch
enteprechende MaBnahmen und Ausgleichsflachen eine Eingriffsbilanzierung von 1 : 1 gegenuber den
lan-=spflagerischen Belangen erreicht. Insbesondere ist nun festgesetzt, daB die ehemais geplanien
Gewarbeflachen nordlich der Bahnlinie und westlich der Absetzbecken als Flachen fir den landespflegeri-
schan Ausgleich heranzuziehen sind. Damit entfallt auch die ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer, ge-
rade in dem !andespflegerisch sensiblen Bereich um die ehemaligen Absetzbecken. Positiv auf die
Ausgieichsbilanzierung hat sich auch der Verzicht des Wirtschaftsweges parallel zur Bahnlinie im
nordichen Teilbereich ausgewirkt.

Durch die getroffenen Zuordnungsfestsetzungen werden die AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet den je-
weiigen Eingriffen entgegengesetzt, so daf insgesamt eine Tranzparenz der Ausgleichsregelung erreicht
wirc.

47.2 Schutz vor Verkehrslarm

Aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen und der heutigen Rechtsauslegung kommt dem Schuiz
der Bevélkerung vor schadiichen Umwelteinwirkungen eine besondere Bedeutung zu. Fir eine Beurteilung
der Larmsituation und eine Ableitung entsprechender SchutzmaBnahmen im Rahmen der
Betavungsplanung wurde davon ausgegangen, daB Stérungen in Bezug auf das Plangebiet in erster Linie
von der Bahntrasse (Mannheim-Ludwigshafen) - Kaiserslautern - (Saarbriicken) ausgehen.
Uberschidgige Berechnungen gemaB DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau” ergaben bei einem Abstand
von etwa 25 m von der Bahntrasse einen Beurteilungspegel von 76 - 80 dB im Mittel.Vergleicht man diese
Werte mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete {tags 55
d8, nachts 45 dB), so zeigt sich eine deutliche Uberschreitung. Da es sich bei dem Plangebiet nicht um ei-
nen vorbelasteten Bereich im Sinne einer Gemengelage handelt, sondern prinzipiell eine Planung "auf der
grinen Wiese" betrieben wird (Ausnahme ist das Sondergebiet / Mischgebiet), soll die Bertcksichtigung
der Orientierungswerte der DIN 18005 zu einer vertraglichen Nutzungszuordnung fGhren. Autgrund der be-
sorderen stadtebaulichen Situation ist die Einhaltung eines gréBeren Abstandes oder die Errichtung eines
Lininschutzwalles (bzw. LArmschutzwand) kein geeignetes Mittel zur Konfiiktbewaltigung.

Es ‘wird vielmehr von der im § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ausdricklich vorgesehenen Maglichkeit Gebrauch
gemacht, bauliche und sonstige technische MaBnahmen an Cebauden selbst vorzuschreiben. Es werden
daher an Gebauden mit Aufenthaltsrdumen Mindestschall-dammaBe der AuBenbauteile gefordert. Die
Anforderungen sowie der Nachweis sind durch die DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" hinreichend gere-



gelt Hier ist insbesondere auf das Kapitel 5 "Schutz gegen AuBenldrm” zu verweisen, in dem alle
wesantlichen Vorgaben wie Larmpegelbereiche und erforderliche resultierende SchalldémmaBe R'w.res
aufgezeigt sind. Fur die Bebauung direkt an der Bahntrasse, insbesondere im Bereich des
Gewerbegebietes sowie des Mischgebietes - im Sondergebiet ist auf der Nordseite der Bebauung die
Ancienung vorgesehen - , in dessen Bebauung sich Aufenthaltsraume befinden, die sich direkt zur
Bahnirasse hin orientieren, und eine Abstand von ca. 30,0 m von der Bahntrasse halten, ergibt sich eine
Einstufung in den Larmpegelbereich VIl mit einem notwendigen Nachweis eines resultierenden
SchallddmmaBes fur das GesamtauBenbauteil von 55 dB. Die weiter von der StraBe entfernt liegenden
Getaude (StichstraBen des Gewerbegebietes) brauchen aufgrund des gréBeren Abstandes lediglich ein
resultierendes SchallddmmaB fur das GesamtauBenbauteil von 45 dB nachzuweisen (Einstufung in den
Larrnpegelbereich V). Damit sind in erster Linie die der Bahntrasse gegentberstehenden Wandscheiben
der Gebaude betroffen. Ein zusatzlicher Spielraum wird durch die Mdglichkeiten einer entsprechenden
GrundriBaufteilung geschaffen, bei der keine schutzbedtrftigen Rdume an der der Bahntrasse zugewand-
ten Gebiudeseite angeordnet werden durfen. Wird von dieser Mdéglichkeit Gebrauch gemacht, kénnen
Ausnahmen von den Forderungen nach einem Mindestschalldémmal gemacht werden. Die vorgenannten
Mahinahmen zum Schutz vor Verkehrslarm, der durch die Bahntrassse ausgeht, sind auch im Hinblick auf
eine kinftige Realisierung der Schnelibahntrasse "POS - Nord" (Paris - Gstirankreich - Stiddeutschland -
Trasse Nord; Metz / Saarbricken - Kaiserslautern - Ludwigshafen / Mannheim) geeignet. eine vertragliche
Nutzungszuordnung im Gewerbegebiet West der Stadt Landstuhl sicherzustellen.

5.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ortiche Gestaltungsvorschriften bezuglich der Gestaltung von Stellpliatzen sowie unbebauten Fiachen der
hebauten Grundsticke, Einfriedungen, Dachformen und Dachaufbauten, aber auch der Werbeanlagen,
werden getroffen, um den Zielen der Gebietseingriinung und der Einfigung bzw. Anpassung in das Orts—
und Landschaftshild Nachdruck zu verleihen sowie die Umsetzung der gestaiterischen Zielvorstellungen
des Stadtbildes sicherzusteilen.

€0 BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

6.1 FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Cie frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB istim Rahmen einer Auslegung in der Zait
3).06.188¢ bis zum 15.07.1994 durchgeilhrt worden. Die vorgebrachien Anregungen und Beden
dan geprih und sowait erforderlich in den Bebauungsplan eingsaroeitet.

612 BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTULICHER BELANGE

Cie Trager dffentlicher Belange (T¢B) wurden gemai § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vomn 20.05.198<
Gner die Ziele und Zwecke der Planung informiert. fhnen wurde eine angemessene Frist. tis zum
15.07.1994, nach Ubersendung der Planunterlagen zugebilligt. innerhalb derer sie ihre Steiiungnanme zu
den Planungsabsichten abgeben konnten.

ith Rahmen der Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange gingen von insgesamt 54 beteiligten Trégern
éiientlicher Belange 18 Stellungnahmen ein.

Von diesen 18 Stellungnahmen waren @ ohne Anregungen und Bedenken. Die verbleibenden @
Stellungnahmen gingen mit Anregungen und Bedenken bzw. Hinweisen ein.

I Vorfeld der Stadiratssitzung hatte sich der BauausschuB der Stadt intensiv mit den eingegangenen
Anregungen und Bedenken beschattigt.

I dieser Sitzung wurde beschlossen, daB bis zur néchsten Sitzung des Stadirates offene Fragen, bzw.
Sachverhalte durch das Planungsbiro und die Verwaltung zu kidren sind. damit abschlieBend eine
gzerchte Abwagung erfolgen kann.

Cie Punkte mit Klarungsbedarf aus der Bauausschussitzung seien nachfolgend nochmals aufgefihrt, da
des die Punkte im AbwagungsprozeB waren, die fir die weitere Planung von besonderem Belang waren:
aj Altablagerungen im nérdlichen Bereich des Plangebietes:

! Am 14, Marz 1995 fand wegen der Altablagerungen ein Ortstermin statt, dabei wurde festgel:.gt, da
die Altablagerungen untersucht werden und ein Hinweis darauf in den Bebauungsplan aufzunehmen
ist. Eine Uberbauung dieser Flachen erfolgt im Gbrigen nicht.

bi ErschlieBung des stdlichen Bereiches, hier Anbindungspunkt an die LandesstraBle:
Das StaBen- und Verkehrsamt hat mit Schreiben vom 14.02.1995 mitgeteilt. daB der im
Bebauungsplan vorgesehnen neuen Einmiindung zugestimmt wird, die Bedenken sind somit zu-
rickgezogen.

c! Grinfiachenanteil bzw. Ausgleichsumfang, entsprechend den Bedenken des Katasteramies:
Den Bedenken des Katasteramtes hinsichtlich der Umlegungsfahigkeit aufgrund des hoher: Grun-
bzw Flachenanteils fiir AusgleichsmaBnahmen wurde derart entsprochen, daB die Ausgleichsflachen
im direkten Randbereich den privaten Grundsticken zugeteilt werden. Dar(iberhinaus mu8 ein Teil

’ der im landespflegerischen Planungsbeitrag errechneten Ausgleichsfiache als nicht umsetzbar ein-
gestuft werden. Im Hinblick auf die Gesamtkenzeption und die bereits vorgesehenen und im
Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kann dieses unter
Bericksichtigung aller Belange als vertretbar eingestuft werden. In diesem Zusammenhang sol auch
darauf hingewiesen werden, daB die Kreisverwaltung mit Schreiben vom 31.01.1995 daB} von seiten
der -Untere Landesplanungsbehdrde- keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen werden



di Sicherung der Wasserversorgung fir das Plangebiet:
Die Bedenken beziiglich der Wasserversorgung sind nunmehr ausgerdumt, da die Bezirksregierung
Neustadt die Jahresentnahmemenge auf 250.000 m’ festgesetzt hat (vgl. auch Schreiten der
Verbandsgemeindewerke vom 27.12.1994).
€ Rechtsverhélitnisse mir der Deutschen Bahn
Die bestehnden Rechtsverhiltnisse betreffen die Durchldsse durch den Bahndamm, diese bleiben
‘[ unverandert bestehen, eine Aufgabe von Durchlassen erfoigt nicht.
f) Hahenverlegung bzw. Erdverkabelung von Leitungen der Pfalzwerke, hier KostengroBen:
Die Pfalzwerke AG Ludwigshafen haben die angeforderte Kostenschatzung erstellt, demnach ist es
sinnvoll und vertretbar, die Hoherlegung und die Erdverkabelung vorzuehen.
Alle eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken wurden geprift und nach Abwagung
gemaB BeschluB des Stadtrates vom 28.03.1995 in den Bebauungsplan eingearbeitet.

7.'}» AUSLEGUNG

GimaB § 3 Abs 2 EauGB lag der Bebauungsplan mit Begriindung auf die Dauer von einem Monat vom 28.
0+ 1995 bis einschlieBlich 29. 05. 1994 im Rathaus der Verbandsgemeinde Landstubl aus.

Dis Traqer ottentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.04.1954 von der Auslegung informieri. Die
Adslegung wurde am 20.04.1994 imAmitsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl bekanntgemacht.
8. danken und Anregungen konnten wiahrend. der. Amtsstunden vorgebracht werden. Dis Trager
dilentlicher 3elange wurden von dieser Ausiegung informiert. )

7." ERNEUTE AUSLEGUNG

Nzchdem der Bebauungsplan wie unter Punkt 7.0 beschricben ausgelegen hat. wurden ncehmals
Arderungen erforderlich, diese sind unter Punkt 8.1 aufgefuhrt.

Dip erneute Auslegung erfoigt in der Zeit vom 16.10.1995 bis einschiieBlich 16.11.1995. Die Trager
&Hentlicher Belange wurden von der erneuten Auslegung mit Schreiben vom 29.69.1985 benachrichtigt, die
Ayslegung wurde am 05.10.1995 ortsGblich bekanntgegeben.

8.}.' AUSWERTUNG CER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN BEDENXEN
UND ANREGUNGEN

i1, Rahmen der Auslegung, die in der Zeit vom 28.04.1995 bis 28.05.1995 erfoigte, gingen von Stelien und

B4harden, die Trager Sffentlicher Belange sind, zwei Stellungnahmen fristgerecht ein. Eine Steilungnahimie

wurde verspatet abgegeben.

V‘f” betroffenen Blrgern wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zla DEN EINGEGANGENEN BEDENKEN

1) Staatliches Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Kaiserslautern

In der Stellungnahme werden nochmals die Punkte des Schreibens vom 04.07.1994 angefihrt, diese sind
jedoch bereits im Zuge des Verfahrens der Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligung der Trager 6f-
teatlicher Belange ausgerdumt.

Sq ist die Eintragung eines im Plangebietes verlaufenden Gewassers lll. Ordnung im Auslegungsex::mpiar
erthalten; die Altablagerungen sind im Bebauungsplan beziglich ihrer Lage kenntlich gemacht. Die was-—
serrechtliche Genehmigung gem. § 31 WHG wird eingeholt.

Die vorgetragenen Bedenken sind zur(ickzuweisen, da die angeiChrten Punkte, soweit erforderlich, in den
Babauungsplan eingearbeitet wurden.

2) StraBen- und Verkehrsamt Kaiserslautern

£ wird auf die im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der T68 abgegebene Stellungnahme Bezug ge-

ncmmen. Grundsatzlich wurden in dieser Stellungnahme vom 11.08.1934 gegen den Anbindungspunkt an

¢in L 395 Bedenken geauBert. Da zusétzlich eine Reihe von Bedingungen vor einer abschlieBenden

Zustimmung formuliert wurden, werden die einzelnen Punkte der Stellungnahme vom 11.08.1994

ncchiolgend aufgefihrt und erlautert.

a) Gefordert werden ausreichend bemessene Abbiegespuren und Sichtdreiecke im Zuge der L 395

‘ und im Bereich der Einmindung in das Plangebiet sowie deren Herstellung von Seiten und auf

Kosten des Veraniassers (Stadt Landstuhl). Angeregt werden geschwindigkeitsdampiende
Elemente im Zuge des Ausbaues sowie die rechtzeitige Abstimmung der Detailplanung vor
Baubeginn mit dem StraBen- und Verkehrsamt.

b)) Dariiber hinaus wird gefordert den Geltungsbereich entsprechend zu erweitern.

Zu a) und b)

Die Sichtdreiecke waren bereits im Auslegungsexemplar gekennzeichnet. Mit der Erweiterung des
Geltungsbereiches, im Westen bis zum stdlich gelegenen Flurstick, Plan-Nr. 624/4 und im Osten
bis zur OD, Flursticks- Nr. 707 (Westgrenze), wird nun eine ausreichend bemessene
StraBenverkehrsfliche im Bebauungsplan festgesetzt, die auch Raum fir eine Abbiegespur sowie
einen nordlich der L 395 gefiihrten FuBweg (Vom Einmindungsbereich der neuen Erschlie:Bung
bis an die OD) bietet. Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache ist sowohl die bestetende
Fahrbahn der L 395, als auch die vorgesehene Abbiegespur gekennzeichnet. Unter den Hinwzaisen
(nicht Bestandteil der Satzung) ist die Forderung nach einem erforderlichen FuBweg an das taste-



hene Ortsnetz aufgenommen, zur besseren Veranschaulichung wurde dazu ein Querschnitt
dargestellt. Geschwindigkeitsdampfende MaBnahmen soliten nicht im B-Plan festgesetzt werden,
da die Detailplanungen im Zuge der Realisierung mit dem StraBen- und Verkehrsamt abzustim-
men sind. Hier kénnen auch die Gestaltmerkmale der Ausfihrungsplanung geregelt werder.. Der
Querschnitt der festgesetzten StraBenverkehrsflache 128t hier verschiedene Alternativen offen.

c) Zu Regelung der Rechte und Pflichten im Zuge des Ausbaues des Einmindungsbereiches ist eine
Vereinbarung zwischen dem Land Rheinland-Pfalz und der Stadt Landstuhl abzuschlieBen.

d) Die ErschlieBungsstraBe ist nach Fertigstellung als 6ffentiiche GemeindestraBe zu widmen.

e) Sichtflichen gem. RAS-K 1 wurde unter 1. abgehandeit.

Die Freihaltung der Sichtfiichen von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung durch
Bewuchs, Einfriedung, usw. ber 0,8 m, ist bereits im Auslegungsexemplar in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden.
f) Die Anbauverbotszone von 20 m gem. § 22 LStrG gemessen vom auBeren Fahrbahnrand isi ent-
2 sprechend der PlanZVO festgesetzt, die Legende wird analog erganzt. Die Fesetzungen Uber
Pflanzungen sind im B-Plan getroffen, Leitungstrassen missen gegebenenfalls mit dem StraBen-
| und Verkehrsamt abgestimmt werden.
q) | Die Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten zur L 395 sind nun gem. PlanZVO im B-Plan festgesetzt.
h) | Bezlglich des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) werden die bereits getrof enen
Festsetzungen dahingehend ergénzt, daB die L 395 in die Festsetzungen zur Bahntrasse einbezo-
) gen wird, um dem StraBenbaulasttrager gegenuber zu dokumentieren, das auf die bestehenden
: Vverkehrsverhaltnisse auf der L 395 reagiert wurde.
i) Die vorliegende Planung stelit sicher, daB den StraBengrundsticken keine zusatziichen
‘ Oberilachen- oder sonstigen Wasser zugeleitet werden, hierauf ist auch im Zuge der Reaiis. .. uiy

zu achten.

) , Der erforderliche Gehweg ist bereits unter Punkt 1. abgehandelt, es wird nochmals auf die
Ausfihrungsplanung und das Abstimmungserfordernis mit dem StraBen- und Verkehrsamt ver—
wiesen.

k) Die Festsetzungen beziglich der Werbeanlagen, werden beibehalten, wenn Werbeanlagen im

Bereich der L 385 errichtet werden ist das StraBen- und Verkehrsamt zu beteiliger, ein
Handlungsbedarf im jetzigen Aufstellungsverfahren besteht nicht.
Die vorgenannten Punkte wurden wie beschrieben in den Bebauungsplan eingearbeitet, das StraBen- und
Verkehrsamt wird Gber das Ergebnis informiert.

3) Kreisverwaltung Kaiserslautern

Die: verspatet eingegangene Stellungnahme der Kreisverwaltung (Eingangscatum 14.06.1995) veiweist
grundsaizlich zuf die Stellungnahme im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungspianes.
Dartiberhinaus werden erhebliche Bedenken aus landespflegerischer Sicht erhoben. Angesprochen ist hier
de- Kompensaiionsbedarf nach der Bilanzierung von ca. S ha.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, daB im Rahmen der Abwagung das Kompensationsdefizit be-
naant wurde, jedoch unter Berlcksichtigung aller Belange und der bereits vorgenommen Ausgleichs-- und
Ersatzmalnahmen ein weitergehender Ausgleich nicht fir vertretbar und realisierbar erachtet wurde.

Die Anforderungen des Brandschutzes sind bei der Realisierung des Baugebietes zu berucksichtigen, ei-
net gesonderten Festsetzung im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Dz der Kreisvenwaltung ein ausreichender Zeitraum zur Abgabe einer abschlieBenden Stellungnahme ein-
gerdumt wurde, und auch keine Fristverlangerung verlangt wurde, werden die Bedenken zuriickgewiesen.

a) Zuordnungsfestsetzungen

In Ergénzung zu den bereits getroffenen Festsetzungen beziglich der Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden unter 13. der textlichen Festsetzungen sogenannte Sammelzuordnungen auf-
genommen, um zu verdeutlichen, wie die bereits inhaltlich abgestimmten MaBnahmen sich rdumilich im
Plzngebiet zuordnen lassen.

8.1 ANDERUNGEN NACH DER AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BauGB

Arderungen der Planzeichnung

Ausgleichsflachen im Norden

Reduzierung der ErschlieBung im Norden

Erweiterung der GE - Flache im Westen, stdiich der DB- Trasse

Abanderung der ErschlieBung der GE- Fiachen im Siden

Zweite Gffentliche ErschiieBungsstraBe fir die SO- Flachen im Osten

Uberbaubare Fldache des SO - Gebietes im Stiden der bestehenden Bausubstanz erweitert.
Ricknahme der Flache fur AusgleichsmaBnahmen im Norden der bestehenden Bausubstanz, zum
Zwecke einer Wendeanlage

Beschriftungen und Kennzeichnung der Ausgleichsflachen und - maBnahmen

9. Redaktionelle Anderungen, Anpassung der Legende
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Arderungen der textlichen Festsetzungen
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
GE

Eischrankung auf Betriebe (GroBer 700m2). die nicht Innenstadirelevant sind.
Festsetzung der maximalen Verkaufsflachen:
Aufgliederung nach: SB-Warenhaus8.000 m

-

Baumarkt 7.000 m2
Mébelmarkt 5.000 m?
Ausschiufl von Fachmarkten der Bereiche: Elekiroartikel
Textilien
Schuhe

Korrestur Shopzone maximal 2.000 m2: davon sind 1.0C0 2 fir Betriebe bis max

700 m® Verkaulsfidche, die andere Hélfte fir Betriebe bis max. 250 m~ VK festgeseizt.
Herausnahme der Festsetzung uber die Unzuidssigkeit von Wohngebduden im Bereich zum
Schuizsireifen der Hauptversorgungsleitungen (= im SO nicht relevant!)

Hohe der baulichen Anlagen

Hier wird fir die SO-Fl&chen in der Nutzungsschablone die Hohe auf 15 m maximel festgesetzt.
Bauweise, Stellung der Gebaude

Die Lange der abweichenden Bauweise wird mit 210 (enisprechend der bestehendan Bausubstanz
als max.-Wert festgesetzt!)

Verkehrsildchen und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Der Wirtschaftsweg im ndrdlichen Teil entfalit.

Ottentliche und private Grinflichen

Die Festsetzung wurde entsprechend der landespiiegerischer Uberarbeitung abgedndert.

entfallt - istin 7 neu eingearbeitet.

Wurde geméB der landespflegerischen Uberarbeitung abgedndert bzw. neu gefaBt. Hier ist auch
die Querung des Gewassers lil. Ordnung geregeit!

Neue Ordnungsnummern 10./11.

Neu Punkt 12.

Die Zuordnungsfestsetzungen wurden der Uberarbeiteten Ausgleichsbilanzierung des landespfie-
gerischen Planungsbeitrages angepaft!

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestaltung der Stellplatze

Festsetzung von einem Baum pro 6 Stellplatze. Die Anpflanzung kann auch in Gruppen - in Form
von Pflanzinseln - erfolgen.

Rasengittersteine entfallen, da Oberflachenwasser in der Schutzzone Il des WSG nicht versickern
durfen!

Dachform und Dachaufbauten

Dachform und Dachaufbauten werden nur im GE und Ml geregelt - SO bleidt ohne nahere
Festsetzung!

Werbeanlagen

Keine Hohenbeschrankungen! (vgl Punkt 5.1 und 5.2)

Hinweise:

Erganzung eines landespflegerischen Hinweises:
Im LPB sind die Ausgleichsflachen und ErsatzmaBnahmen konkretisiert.

ANDERUNGEN NACH VORABSTIMMUNG MIT DEN TOB VOR DER 2. AUSLEGUNG

STRASSEN- UND VERKEHRSAMT KAISERSLAUTERN

Textfestsetzung in Punkt Il 5.2 erganzen:

Innerhalb der Bauverbotszone sind Werbeanlagen unzulédssig

Hinweis bezlglich Verkehrslarm

DerStrafenbaulastirdger der L 395 ist von jeglichen Forderungen bezaglich Immissionsschutz
(insbesondere Lérm) freizustelien.

AuBere ErschlieBung

die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber einen Kreisel - Leistungsfahigkeit/ Verkehrsberuhigung

KREISVERWALTUNG KAISERSLAUTERN UNTERE LANDESPFLEGEBEHORDE

Die landespflegerischen Belange wurden in vollem Umfang wie erldutert eingearbeitet.
Hervorgehoben wird die Tatsache, daB ein Ausgleich im Verhdltnis 1:1 erzielt wurde.
Konkretisierung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in den textlichen Festsetzungen.

Der Wirtschafisweg, wie bereits erwahnt, entfalit.



- Die textliche Festsetzung zur Fassadenbegrinung wird ausdricklich begriBt (Vor fensterlosen
Wandflachen je 5 bis 10 Meter eine Rankpflanze).

STAATLICHES AMT FUR WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFT
| Die vorgesehenen Lésungen werden mitgetragen
- |Es wird seitens des STAWA darauf hingewiesen, daB die entsprechende Einleiterlaubnis
einzuhaolen ist und die wasserwirtlichen AusgleichsmaBnahmen zeitgleich mit dem Eingriff
durchgefihrt werden mussen.

8.0 ', ABWAGUNG

Bei de’ Auistellung des Bebauungsplanes sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB die offentlichen und privaten
Belang2 gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und die in § 1 Abs. 5 Ba :GB genannten
Grundséitze zu dertcksichtigen.

Dem gesetzlich vorgeschriebenen Abwagungserfordernis wurde in vollem Umfange Rec! aung getragen.
wie auch aus den einzelnen Kapiteln dieser Begrindung hervorgeht.

10.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

10.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im wesentlichen durch die unvermeidiiche
Fiachenversiegelung flr Verkehrsanlagen, Gebédude und sonstige bauliche Anlagen entstehen.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine bisher Gbernwiegend als landwirtschafilich genutzte
Teilfliche des Plangebietes in ein Baugebiet zu vorwiegend Gewerbezwecken (das Sondergebiet ist im
wesentlichen Bestand) Uberfihrt. Damit werden unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft entstehen, die sich hauptsachlich in einer weiteren Versiegelung von Boden und einem Verlust
des Biotopes "Ackerland" duBern. Dieser Biotoptyp ist jedoch noch weit verbreitet, so daB kein seltener
oder geschutzter Biotoptyp flr die kinftige Nutzung in Anspruch genommen wird. Die Beeintrachtigungen
durch Bodenversiegelungen sind durch entsprechende Festzsetzungen des Bebauungsplanes soweit wie
méglich reduziert. DarGber hinaus sind im Westen Ausgleichsflichen festgesetzt, die sich bandartig entlang
des Bahndammes durch das Plangebiet ziehen. Zusatzlich ist in dem Bereich cer ehemaligen
Absetzbecken der Rosenthal AG eine weitere Ausgleichsfidche im Westen festgesetzt, die zunachst als
GE- Fiache festgesetzt war. Durch die weiteren Festsetzungen auch auf den privaten Grundstucken wird
versucht, die unvermeidlich entstehenden negativen Auswirkungen auf Natur und Umwelt auf ein

vertretbares Mafl zu beschranken und im direkten bzw. nahen Umfeld zu kompensieren. Insgesamt kann::

die Ausgleichsbilanzierung in einem Verhaltnis von 1: 1 festgestelit werden.

Durch die grunordnerischen, hinsichtlich der landespfiegerischen und immissionschutzrelevanten,
Fastsewzungen  des  Bebauungsplanes  wird, unter  Berlcksichtigung des  erforderiichen
Entwicklungszeitraumes der einzelnen MaBnahmen, dazu beigetragen, die unvermeidbar eintretenden
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft in diesem Raum auf ein vertragliches MaB zu reduzieren.
Die MaBnahmen werden insgesamt dazu beitragen, eine positive Neugestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes in diesem Bereich herbeizufihren.

10.2 AUSWIRKUNG AUF SOZIALE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE
Im Vordergrund steht die Bereitsteliung von Gewerbeflichen wund die Schaffung der

=

Ansiedlungsmoglichkeit von  Handelsbetrieben in  einem  Sondergebiet mit  entsprechender -

Zweckbestimmung, um letztlich die Voraussetzungen zu schaffen, eine Wiederverwertung der bestehen-
den baulichen Anlagen und des Geldndes der Rosenthal AG herbeizufihren.

Mit dem Gewerbegebiet West der Stadt Landstuhl werden die in Zukunft benétigten Gewerbeflachen auch
fiir die zusétzlich entstehenden Arbeitspléatze vor Ort bereitgestelit. Dies dient eindeutig der Stabilisierung
der wirlschaftiichen Verhaitnisse und tragt dazu bei, die bereits vorhandene zentaldrtliche Funktion
(Versorgung etc.) fur die umliegenden Ortsteile und Gemeinden weiter zu starken. Insbesondere ist auch
auf die einschrankenden Festsetzungen fur die GE- Flachen und das SO- Gebiet zu verweisen. Hierdurch
soll in besonderer Weise den Belangen der innerstadtischen Handelsbetriebe und Geschafistreibenden
Rechnung getragen werden.

Die sozialen Verhaltnisse und Bedingungen sollen durch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen auf den
kinftigen Gewerbeflachen gesichert und gestarkt werden. Mit der Bereitstellung von verschiedenen
GrundsticksgréBen kann auch den unterschiedlichen Anforderungen und Mdéglichkeiten der zukunftigen
Nutzer Rechnung getragen werden. Dabei soll auch auf die Vermeidung einseitiger Strukturen
(Wirtschaftstrukturen) sowie die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung als eine der
Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB hingewiesen werden, die durch die unterschiedliche Art der
Festsetzungen erreicht wird.

11.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Die Planverwirklichung bzw. die Realisierung des Bebauungsplanes soll moglichst umgehend begonnen
werden. Die Planverwirklichung soll je nach Erfordernis abschnittsweise erfolgen. Falls eine Verwirklichung
des Bebauungsplanes auf diesem Wege nicht zu erreichen ist. sind die Verfahrensarten des vierten und
funften teils des BauGB anzuwenden.

e



12.0 FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Die Gesamtfliche des Plangebietes von ca. 20,9 ha entspricht gieichzeitig der
Bruttobaulandflache. Diese gliedert sich wie folgt auf:

. Bauflachen 12,425 ha
davon Mischgebietsfiache 1,757 ha
davon Gewerbegebietsflaiche 6,793 ha

nordlich der Bahn 3,358 ha
sudlich der Bahn 3,435 ha
davon Sondergebietsflache 3,875 ha

*  Verkehrsflache 2,985 ha
davon Bahngelande 0,850 ha
davon innere ErschlieBung 0,933 ha

nordlich der Bahn 0,284 ha
sudlich der Bahn 0,642 ha
davon auBere ErschlieBung (L 355) 1,142 ha
davon Verkehrsfliche '
besonderer Zweckbestimmung 0,060 ha
»  Grinflachenfestsetzungen insgesamt 5,437 ha
davon offentliche Grinflachen 0,271 ha
Flachen mit Bindung fir Bepflanzung... 0,537 ha
Flachen fir Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen 4,629 ha
. Bruttobauland ; 20,837 ha
Anmerkung zu den grinordnerischen Festsetzungen auf den Baufidchen:
Gewerbegebiet nordlich der Bahn 3,358 ha
Flachen fur Ausgleich-  und ErsatzmaBnahmen 0,387 ha
Gewerbegebiet sidlich der Bahn 3,435 ha
Flachen fur Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen 0,370 ha
Flachen mit Bindungen... 0,188 ha
Mischgebiet 1,757 ha
Flachen fur Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen 0,244 ha
Sondergebiet 3,875 ha
Flachen fir Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen 0,325 ha
Fiachen mit Bindungen 0,280 ha

Die erste Erweiterung des Plangebietes von 0,86 ha wurde wegen erforderlicher Ausgleichsflachen einbe-
zogen.

Nach der Auslegung des Bebauungsplanes wurde eine zweite Plangebietserweiterung um ca. 1,0 ha er-
forderlich, da Teile der LandesstraBe L 395 aufgrund der Forderungen des StraBen- und Verkehrsamtes
Kaiserslautern in den Geltungsbereiches einbezogen werden muBten.

13.0 KOSTEN UND FINANZIERUNG
Der Stadt Landstuhl werden bei der Realisierung des Gebietes, abgesehen von den Planungskosten sowie
eventuelien Anspriichen im Sinne der §§ 40 ff BauGB Kosten entstehen fir:

- StraBenbau im Gewerbegebiet 1.820.000,00 DM
- Bau eines Kreisverkehrs im Bereich der Landstrale 800.000,00 DM
+  Uberfahrten Gber den Bachlauf 93.500,00 DM
*  DurchlaB3 Bahnbereich rd. 60.000,00 DM
* Bepflanzung 15.000,00 DM
+  StraBenbeleuchtung rd. 80.000,00 OM

2.878.500,00 DM
+ Mwst 431.775,00 OM

3.310.275,00 DM
= Investitionskostenpauschale 114.619,00 DM
*  Planung und Bauleitung 180.000,00 DM

3.615.194,00 DM

Die Gesamtkosten flr die ErschlieBung des Baugebietes kénnen Uberschldgig ermittelt mit ca.
3.700.000,00 DM beziffert werden. _

Es obliegt der Stadt geméaB § 127 ff. BauGB Beitrdge zur Deckung des Erschliessungsaulwandes zu er-
heben.

Die erforderlichen Finanzmittel werden je nach Umfang des” ErschlieBungsabschnittes im Haushalt der
Stadt Landstuhl bereitgestelit.
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Die Ausarbeitung der Begrindung erfoigte durch das Planungsbliro AIG, Architekten—- und
Ingenieur GmbH, Brahmsstrae 11, 67655 Kaiserslautern

Aufgesielit:  16.05.1894
Uberarbeitet: 20.04.1995
16.06.1995
05.10.1995
23.11.1995

Dipi.-Ing. H.-W. Schlunz
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. Lcnoe> Jauorcnung Rnem.and Pfalz (LBauQ) in derab 01.04.1821 geltenden Fassung
{(GV ‘; 118, Jhg. 1891

C. \”'F‘F;-‘HP.ENSV -RMERKE

1. Aufsieilunisbeschiufl gemasl § 2 Abs. 1 BauGB C3.G38.1893
2. Bekanntmachung des Auistetiungsbeschiufies
gemal § ¢ Abs. 1 BzLCE 10.03.1£63-

(O]

{rger (vorgezogene burgerbetgiiiqung)
UGB von: 30.CE.1882
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. Bekanntmachung der &fientlichen Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauCGB 1. Ausiegung: 20.04.1885
. 2. Auslegung: 05.10.1895
<
8. Benachric htigung der Trager Offentlicher Belange ‘
Gber die ¢ffentliche Ausiegung geméa8 § 3 Abs. 2 BauCGB 1. Auslegung: 12.04.1925
2. Auslegung: 22.02.1295

1. Ausiegung 2. Auslegung
. Ofientlichz Auslegung von: 28.04.1995 16.10.1995
des Plangntwuries
gema&n §3 Abs. 2 BauGB bis: 22.05.1995 16.11.1¢¢
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10.Priiung cer wéhrend der offentlichen Auslegung

vorgebrathien Bedenken und Anregungen i. Auslegung 2. Auslegung
gemahB § S Abs. 2 BauGB 261081995 28.11.1995
11.Mitieilung des Prifungsergebnisses - 1. Auslegung 2. Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

12.Dieser P'an wurde gemiaB § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Landstuhl als Sa rzung beschlossen

13.Anzeige des Bebauungsplanes gemal
§ 11 Abs 1 BauGB

14 Erklarung der Kreisverwaliung Kaiserslautern, daf eine it ol vein 13. 082, 19
_Verletzurg von Rechtsvorschrifetn gemas

: - . £3 a' f2 /7
§ 11 Abs 3 BauGB nicht geltend gemacht wird ‘Kalser'lgu‘é’ dad’/ Konasiybd

‘ Krelsverwa tung Ka:serslautern
15. Das Veifcnren zur Aufstellung des te "’z )-"'?5" erwaiiung
Bebouungsplanes ist domit abgeschlossen. A, e
Der tex'iiche u. zeichnerische Inhalt stimmt /= )
t dem Willen des Stadtrates Uberein, ' } 44 }{
oS ,Vonra\, 5
Landstuhl denall s an

Die Satzung kann bekanntgemocht‘werdem 3
§ A :-' ) ""\‘ n
Y/ ;
IR (SO (R 2] 1S

Ausgehentigt.
Landstunl, den 14.12.95. {

Sfcdtbﬁ.'germelster (Grumgr) Stadtblirgermeister {(Grumer)
HINWEISE il

rHinwets des Strallen- unc Verkenrsamtes

Dg': Strallen- unc Verkenrsam: Kaisersiautern weist darauf hin. caf ein Gehweg
x;vnen neuer Einmandung an cer L 385 und vorhandenem Genweg innernalb der

Or réeriich wirg.

Die f°stcese zte Swalenverkenhrsflache der L 295 1aR: der Ausfuhrungsplanung

ausreicnhend Raum fUr die Realisierung des geforaernien Gehweges (Vgi Querscnnitt L
3953,

De Bebauungsplan wurde am 21.12.1995 bekanntgemacht.
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