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Datengrundlage:

Geobasisinformationen der
Vgrmessungs- und Kataster-
verwaltung RLP, Aktualitat der
Geobasisinformationen: 13.12.2005

HINWEIS

Die vorderen, seitlichen und
hinteren Abstdnde von
Bauvorhaben kénnen auler
durch die Begrenzung der
Uberbaubaren Flachen
(Baugrenzen), zuséatzlich durch
die Bestimmungen des § 8
LBauO (Rheinland-Pfalz)
eingeschrankt werden.




Zeichenerklarung
1.0 Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

z.B.

E Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Gebiete fur

GHB groRflachige Handelsbetriebe

Die zulassigen baulichen Anlagen in den
jeweiligen Baugebieten sind in den
textlichen Festsetzungen bestimmt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl

h= Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
150m (§ 16 Abs. 3 BauNVO) als Héchstgrenze der
Attika, Traufhdhe oder Dachaufbauten Gber
Oberkante angrenzender Verkehrsfldche,
hierz.B. 150 m

0°-35° zulédssige Dachneigung

1.3 Bauweise, uberbaubare Grund-
sticksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.3.1 Bauweise
a abweichende Bauweise

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
- die Bestimmungen der jeweiligen abweichenden
Bauweise erfoigt in den textlichen Festsetzungen

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

-

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB):

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniuber Ver-
kehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrberuhigter Bereich

Verkehrsmischfldche

g =@ (][]

R Geh-/ Radweg



1.5 Hauptversorgungs- und

Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

4 —¢ oberirdisch

Zweckbestimmung:
__~_ Elektrofreileitung mit Schutzstreifen

O—0 unterirdisch

Zweckbestimmung:
G Gasleitung mit Schutzstreifen

16 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche Griunflache
Zweckbestimmung: Verkehrsgrun

H

B 4 Wasserflachen und Flachen far
die Wasserwirschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Umgrenzung der Fldchen mit wasser-
rechtlichen Festsetzungen

18 Planungen, Naturschutzregelungen
und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft
(§ © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fuar MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen

A
©
©

Erhaltung von Badumen

-t
©

sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ © Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von

der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

S

Umgrenzung von Fldchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (s 9 Abs. 7 BaugB)

Umgrenzung der Flachen fiur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

X

Larmschutzwand, (s. erg. textl. Festsetzungen)



21

A/IG

3532

sonstige Festsetzungen und Darstellungen
VermaRung z.B. 10,0 Meter
Nutzungsschablone mit Angabe von:

1 - Gebietsart

2 - Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
3 - Grundfldchenzahl

4 - Geschossflachenzahl

5 - Bauweise

6 - Dachneigung

Integration geman landes-
pflegerischem Planungsbeitrag

AusgleichsmaRRnahmen/ Gestaltungsmanahmen
Ersatzmalnahmen
Schutzmafnahmen

MaBnahmennummerierung
(vgl. Nummerierung landespflerischer Planungsbeitrag)

MaRBnahmen auf éffentlichen Flachen
MaRnahmen auf privaten Fldchen
Kennzeichnungen

(Bestand/ Kartengrundlagen mit Ergénzungen)

Flurstiicksgrenzen

L—Flursticksnummern

Bestehende Hauptgebaude

f‘—Bestehende sonstige bauliche Anlagen



Textliche Festsetzungen

ZUm

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet West"
1. Anderung

Verbandsgemeinde: Landstuhl
Stadt; Landstuhl

Gemarkung: Landstuhl

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004
[EI-GBI | 5. 2414), letztglltige Fassung

Werordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstocke (Baunutzungsverordnung - BauM-
WO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januear 1890 (BGEL | 5. 132), letzglt-

ge Fassung

Werordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhalts
iPlanzeichenverordnung 1980 - PlanzV' 20) vom 18, Dezember 1990 (BGEI 1981 | 5. 58),
letzlglltge Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauC) vom 24. November 1998 (GVBI. 5, 365),
lefztgultige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickiung von Matur und Landschafl {(Landesnatur-
schulzgesetz - LNatSchiG) vom 28. Seplember 2005 (GVEI. 5. 387), letziglltige Fassung

Gesalr (ber Maturschulz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BMatSchiz)
vom 2% Marz 2002 (BGEBI | 5. 1193), lelzlgiltige Fassung

Landesgesetz zum Schutz und zur Pllege der Kullurdenkmaler {Denkmalschutz- und
-pflegegesatz - DSchPG <) wom 23, Marz 1973 (GVBI 5 1559, BS 224-2), letztgultige

Fassung



(Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelleinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und Shnliche Vorgénge (Bundes-immissionsschutzgesets -
BimSehi3) in der Fassung der Bekannimachung vom 26. September 2002 (BGEI 1 5

3B830), letztgultige Fassung

Geselz zum Schutz vor schadiichen Badenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
{Bundes-Badanschutzgeselz - BBodSchG) wom 17. Marz 1998 (BGBI. | 5. 502), letzlgiltige
Fassung

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LABNMIG) vom 2. Apnl 1998 (GVBI. 1998 5. §7), letztglltige
Fassung

Gaesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPGE) in der Fassung der Bakanntma-
chung vom 25 Juni 2005 (BGEI | 5 1757, 2797), letztglitige Fassung

Bundesfermnstrallengesetz (FSirG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20, Februar
2003 (BGBL | &, 286), letziglltige Fassung

Landesstradengesetz (LSrGE) vom 1. August 1977 (GYBL 5. 273), letztgltige Fassung

Gesatz zur Ordnung des Wasserhaushalis (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBL | 5. 3245), letzlgoltge Fassung

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Ffalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der Fassumg
worn 22, Januar 2004 (GVBL 3. 53), letztgultige Fassung

Gemeindeardnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vam 31. Januar 1984
{GVBIL 5. 153), letziglitige Fassung

Gehort zum Satzungsexemplar

Stand: Mai 2007

Ausfertigungsbestatiqung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzun-

gen mit der Fassung, die im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB offen-

gelegen hat, und Gegenstand der Satzungsbeschlussfassung des Rates war, Uber-
ginstimmi,

Lan I, im Mai 2007

- Biirgermeister




Textliche Festsetzungen

Hinweis:

| Soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, behalten die Textlichen

| Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet West"
(Urfassung) weiterhin unverdndert ihre Giltigkeit.

Die sich aus den nachfolgenden Textfestsetzungen ergebenden Anderungen
gelten fiir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-Urfassung.

Gliederundg;
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE und
BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet! § 8 BauNVO und § 1 Abs. 4 BaulNVO)
50 (Sonstige Sondergebiete/ § 11 BauNVD), aligemein
50 (Sonslige Sondergebiete/ § 11 BauNWVO)

50 1 (Sonstige Sondergebiete! § 11 BauNVO)

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Hihe der baulichen Anlagen
Zuldssige Grundfliche (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVOQ)

Flachen fir besondere Anlagen und Veorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor salchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGRE)

Aktiver Schallschutz i.V.m. Schallschutzwinden

Aktiver Schallschutz iV . m. Einschrankung der Stellplatznutzung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ B8 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGE)

Einfriedungen
Werbeanlagen
Freistehende Werbeanlagen

Hinweis
Rechtsabbieger von der L 395 (Saarbricker Stralle} zum bestehenden Park-
platz des im 50" gelegenen Handelsbetriebes




1.2

1.3

1.31

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemah § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet; § 8 BauNVO und § 1 {4) BauNVO)
{ Textanderung)

Folgende S&lze werden geslrichen:

JJLardber hinaws werden Einrichtungen des Einzelhandeals mit innenstadirele-
vanten Sortimenten ausgeschlossen.

Einrichtungen des Einzelhandels mit nicht innenstadirelevanten Sotimanten
und einer Verkaufsfliche kleiner als 700 gm sind zuldssig”.

{Die dbrige Textlestzetzung der Urfassung wird beibehalten).

50 {Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNVO), allgemein
{neus Textfestsetzung)

in den sonstigen Sondergebieten” des Baugebietes sind nur die in § 11 Abs. 2
und 3 BauMWQ aufgefilnrte Zweckbestimmung und Art der Mutzung (Gehiete
fir Einkaufszentren und grofflachige Handelsbetriebe) zuldssig. Die zuldssige
Gesamtverkaufsflache ist auf max. 20 000 gm beschrankt.

S0 |Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNvO)
( Textdnderung/ Neufassung/ friher 1.3)

Innerhalb der mit ,50" gekennzeichneten sonstigen Sondergebiete® des Bau-
gebietes sind Einrichtungen des Handels als SB-Warenhaus, Baumarkt mit
Gartencenter und Mibelhaus zulassig, wobel die Verkaufsflachen fur ein SB-
Warenhaus 6.600 gm, einen Baumarkt mit Gartencenter 9.000 gm und ein
Mobelhaus 3.000 gm nicht dberschreiten durfen. Fachmarkte mit mehr als
700 gm Verkaufsflache der Bereiche Elekiroartikel, Textilien und Schuhe sind

in dem Sondergehiet nicht zuldssig.



1.3.2

2.1

2.2

Innerhalb der Bruttogescholfliche darf eine Shop-Zone mit maximal 2.000 gm
Werkaufsflache eingerichtet werden. In der Haifte der Flache der Shop-Zone
sind Einzelgeschafte mit einer Yerkaufsflache kleiner 700 gm zuldssig, in der
anderen Halfte sind nur Einzelgeschafte mit maximal 250 gm Verkaufsflache
zuldssig. Bis zu einer Grundsticksgrale von 10.000 gm (wirtschaftliche Ein-
heit) wird eine Wohnung flr Aufsichis- und Berettschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebs|aiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO zu-
aelassen. Bei graleren Grundsticken arhiht sich die Zahl der zul&ssigan
Wohnungen um eine Wohnung je 10.000 gm Grundsticksflache.

50 1 (Sonstige Sondergebiete; § 11 BauNVO)
{rmewe Textfestsetziing)

Innerhalk des mit .50 1" gekennzeichneten .sonstigen Sondergebieles” sind
groffldchige Einzelhandelsnutzungen bis zu max. 1.400 gm Gesamiverkaufs-

flache zulassig.
Fachmaéarkte mit mehr als 700 gm Verkaufsflache der Bereiche Elektroarikel,

Textilien und Schuhe sind in dem Sondergebiet nicht zuldssig,

Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGE)

Héhe der baulichen Anlagen
(e Texifestsetzung der BF-Udfassung gt unverdndert fort)

Zulassige Grundfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO)
{ Textanderung £ -ergénzumg)

Die zuldssigen Grundflachenzahl von 0,8 darf in dem in der Planzeichnung mit
S0 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiel” durch die Grundflachen von
Stellpldtzen und Zufahrten dberschritten werden, hichstens jedoch bis zu ei-
ner Grundfldchenzahl von 0,9.



3!-

3.1

3.2

Innerhalb des in der Planzeichnung mit 50 17 gekennzeichneten ,Sonstigen
Sondergebistes” (auf der Parzelle 3541) darf die festgesetzte Grundflachen-

zahl von 0,8 nicht Oberschritten werden

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung und Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden bavlichen und sonstigen technischen Yorkehrungen
(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

fneue Texifesiselzung)

Aktiver Schallschutz i.V.m. Schallschutzwanden

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind Schall-
schutzwiande in Hohe von 2,0 bzw. 3,0 m isiehe entsprechende Hihenangabe
in der Planzeichnung), bezogen auf das Niveau des anstehenden Gelandes,
zu errichten.

Die Wandelemente sind zu den Wohnhausern  Saarbricker Strale 84 und 86"
hin hochschallabsorbierend auszufibren. Die Larmschutzwinde missen dabei

gin Durchgangsschalldammmal von D = 25 dB aufweisen.

Aktiver Schallschutz i.V.m. Einschrinkung der Stellplatznutzung

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Stellplatzbereich dient ausschiied-
lich der Stellplatznutzung durch Mitarbeiter und Angestellle des anliegenden

Handelsbetriebes.

Eine Mutzung als Kundenparkplatz sowie eine Uberfahrung / Mutzung der Fia-

che durch Anlieferverkehr ist durch gesignete Mallnahmen auszuschliefen.



5.2

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
(588 LBauO i.v.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Lig bavordnungsrechilichen Festselizungen Ziffer 1.  Gestalfung der Steilpiat-
e’ 2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke” wund
4. Dachform und Dachaufbacwten” werdan emtaprechend der Uifassung unvear-
dndent beibehallen

Einfriedungen

Der arste Satz der Textfostsetzung wird wie folgh erganzt:

Die an die Bahnanlagen angrenzenden Grundstocke und Verkehrsflachen (pri-
vate oder dffentliche) sind aus Grinden der dffentlichen Sicherheit und Ord-
nung entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit ainar daverhaften Einfrie-
dung ohne Offnung bzw. mit einer Leitplanke abzugrenzen

(Die dbrige Textfestzetzung der Urfassung wird beibehalten)

Werbeanlagen
Die havordnungsrechiichen Festsetzungen Ziffer 5.1 _Werbeanlagen an Ge-
bduden” und 5.3 Lichtwerbeanlagen" werden entsprechend der Urfassung un-

vardndert beibehaillen
Freistehende Werbeanlagen

Linter der Voraussetzung, dass andere landesrechtliche Bestimmungen dem
nicht entgegensteben sind freistehende Werbeanlagen auch aullerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig, sofern sie offentlichen Verkehrs-
fldchen zugewandt sind und oder neben der zugehdrigen baulichen Anlage

angeordnet sind.

An der freien Strecke klassifizieder Stralten durfen freistehende Werbeanlagen
in Abstimmung mit dem zustandigen Trager der Stralenbaulast (und abwei-
chend von den MaBgaben der §§ 22 und 24 L3IrG) ausnahmsweise in einem



Abstand von 15,0 m zur Grundsticksgrenze der Stralfienparzelle emichtet wer-
den.
Unabhangig hiervan sind die straBenrechtlichen Genehmigungsvorbehalte zu

beachien.

i Hinweis

Rechtsabbieger von der L 395 (Saarbriicker Strafe) zum bestehenden
Parkplatz des im ,,50 gelegenen Handelsbetriebes

Die Darstellung des Rechtsabbiegers in der Planzeichnung hat rein informato-
rischen Charakter. Vor Umsetzung und Ausfihrung des Rechtsabbiegers ist
ein mit dem zustandigen LSV abgestimmter Stralenbaventwurf zu erstellen
Der Bebauungsplan ist auf der Grundlage dieser Strallenplanung zu gegebe-
ner Zeit enisprechend anzupassen.

Landstuhi, im Mai 2007

Anderungsbeschluss Beteiligung der
Offentlichkeit

gem. § 3(1) BauGB und
Beteiligung der Behdérden
gem. § 4(1) BauGB

Diese Bebauungsplandnderung Auf die 6ffentliche Darlegung
ist gem. § 2 (1) BauGB durch Be- der allgem. Ziele und Zwecke
schluss des Rates vom 30.05.2006 der Planung ist am 06.07.2006
aufgestellt worden. durch 6ffentliche Bekannt-
Der Aufstellungsbeschluss ist machung hingewiesen worden.
am 06.07.2006 ortsublich/bekannt Mit Schreiben vom 26.06.2006
gemacht worden. wurden die Behdrden und

sonstigen Trager &ffentlicher
Belange aufgefordert, eine
Stellungnahme bis zum 28.07.2006
vorzulegen.




Beteiligung der
Offentlichkeit

gem. § 3(2) BauGB
Beteiligung der Behérden
gem. § 4(2) BauGB

Diese Bebauungsplanédnderung hat
gem. § 3 (2) BauGB nebst Text
und Begrundung in der Zeit vom
30.03.2007 bis einschlieRlich
30.04.2007 zu jedermanns Einsicht
offengelegen.

Die Offenlegung wurde am
22.03.2007 ortstblich bekannt
gemacht.

Mit Schreiben vom 26.03.2007
wurden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange aufgefordert, eine
Stellungnahme vorzulegen.

Beschluss uber die
Bebauungsplananderung

Diese Bebauungsplanédnderung ist
gem. § 10(1) BauGB vom Rat

am 24.05.2007 als Satzung
beschlossen worden.

Ausfertigung

Die Bebauungsplananderung, be-
stehend aus einer durch Zeichen
und Schrift erlauterten Zeich-
nung im MaRstab 1: 500 mit text-
lichen Festsetzungen, stimmt mit
allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Rates tUberein.
Das fur die Bebauungsplan-
adnderung vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde
eingehalten. Die Bebauungsplan-
anderung wird hiermit ausge-
fertigt. Sie tritt mit dem Tage
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sickingenstadt Landstuhl
Landstuhl, den .1.9,..6.....0 7

ina

Grumet“].
StadtblUrgermeister ¥

Inkrafttreten

Gem. § 10(3) BauGB tritt die
Bebauungsplanédnderung mit der
Bekanntmachung vom .2.8.....6......0}.]
in Kraft.

......................

| Dr. Deglenhardt
n. Bebge?rdneter
R

° ¢

V [ ]




