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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

alter raumliicher Geltungsbereich

geplante Grundstiicksgrenze
vorhandene Grundstiicksgrenze
Baugrenze

Fahrbahn und Gehsteigflachen

Gewerbliche Bauflzchen

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschosflachenzahl (GFZ)
Flursticksnummer

vorhandene GebXude
Gemarkungsgrenze

O0ffentliche Parkflache

Sichtdreiecksflachen
(Bewuchs nur bis 70 cm Hohe)

Bahnanlagen

Elektrizitat (best. Schaltanlage der PW)

Gas (best. Ubergabe und Gasreglerstation)

Gasleitung (bestehend)
Hochspannungsfreileitung 20 KV (bestehend)
Hochspannungsfreileitung 110 KV

Abwasser - Wasser - Gas (bestehend)

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschosflachenzahl
Bauweise Dachneigung

trhaltung von Baumen (best. Pappelwildchen)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fiichen

Boschungsflichen



Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen sind

A) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986

B)

(BGB1.I

+5+2253)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Sept. 1977

(BGB1.1I
$.2665)

.S$.1763), gedndert durch Verordnung vom 19. Dez. 1986 (BGBI.I.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 28. Nov. 1986 (GVB1.S.
307; ber. GVB1. S. 48) -

Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom 5. Febr. 1979 (GVB1.S.
37), gedndert durch LG vom 7.2.1983 (GVB1.S.17), LG vom 4.3.1983
(GVB1.S.17), LG vom 4.3.1983 (GVB1.5.66), LG vom 27.3.1987 (GVB1.S.

70)

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVQ vorgesehen.
Alle Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 sind zugelassen.

1.2

1.3

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt gem. § 17 BauNVO bei:
1-geschossigen Bauten - GRZ = 0,8 GFZ 1,0
2-geschossigen Bauten - 6RZ = 0,8 GFZ 1,6
3-geschossigen Bauten - GRZ = 0,8 GFZ 2,0
Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 23 BauNV0)

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

Die Uberbaubaren Flachen der Grundsticke sind durch Baugrenzen
festgelegt.

Die Betriebsgebdude und die nach § 8 Abs. 3 zugelassenen Wohn-
ebdude sind nur zwischen vorderer und hinterer Baugrenze
?Uberbaubare Grundstiicksfldche) zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne der §§
12 und 14 BauNV0 (z.B. offene Lagerschuppen, Garagen und
Stellpldtze) diirfen nur eingeschossig errichtet werden. Dabei
kGnnen sie eine Hohe bis zu 4 m erhalten (Im Rahmen einer Aus-
nahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB darf diese Hohe bis 5 m betragen).

Stellung der untergeordneten Nebengebiude

Die unter 1.3.3 genannten untergeordneten Nebengebiude sind an
den StraBen nicht zuldssig. Sie diirfen erst in einem Abs tand
von 15 m hinter der vorderen Baugrenze errichtet werden.
Grenzbebauung ist fiir Anlagen dieser Art gestattet. Sofern sie
im riickwdrtigen Baubereich oder an der seitlichen Grenze er-
richtet werden, darf eine Ldnge von 50 m gem. § 33 BauNVO nicht
uberschritten werden. -



1.4 Zahl der Vollgeschosse / Gebdudehohe
Entsprechend den Eintragungen ist die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze festgesetzt (bis 3-geschossig).

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO
Entsprechend den Eintragungen im Plan ist offene Bauweise mit seitli-
chem Grenzabstand (Bauwich) festgesetzt.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
Eine Fristrichtung wird nicht vorgeschrieben.

1.7 PflanZgebot (§ 39 b Abs. 1 und 8 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 25
BauGB und § 7 Landespflegegesetz) - Grinordnerische Festsetzungen
Unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen Griinordnung und der Einbin-
dung des Baugebietes in die umgebende Landschaft sind die verblei-
benden unbefestigten Grundstiicksflichen als Grinfldchen landschafts-
gdrtnerisch zu gestalten. Die Anpflanzungen sollen zwei Jahre nach
der Bauvollendung erfolgt sein.

1.8 Versorgungsleitungen —~ >
1.8.1 Fiir die im Norden des Baugebigges verlaufende 110 KV-Freilei-
tung wird kein Schutzstreifen festgesetzt. Durch den Einbau
eines zusdtzlichen Mastes kdnnen im Bereich der Freileitung
bauliche Anlagen nach Ziff. 1.3.2 bis zu einer Bauhthe von
lo m errichtet werden. Die Dachneigung darf hochstens 15° be-
tragen.

1.8.2 bDie quer durch das Badgebiet verlaufende 2o KV-Freileitung
wird abgebaut. Anstelle dieser Freileitung wird ein Erdkabel
in.der PlanstraBe "K" verlegt.

1.8.3 Die in Grundstiick Plan-Nr. 2412/24 verlegten Versorgungslei-
tungen (Abwaser, Wasser, Gas) sind durch beschrinkt person-
liche Dienstbarkeit gesichert. ¥
Die Weiterfiihrung der Versorgungsleitungen erfolgt in der Bo-
schung der StraBe "H".

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB und § 124 ]Bau0)"

-

2.1 Dachneigungen
Als Dachneigungen sind 0 - 45° zugelassen.

2.2 Dachformen . . :
Im Rahmen der Neigungsgrade (Ziffer 2.1) sind alle gebrduchlichen
Dachformen gestattet.

2.3 Die Grundstiicke kOnnen eingefriedet werden. Die Einfriedungen dUrj
“fen als offene Draht- oder Holzeinfriedungen ausgefiihrt werden. Die
GesamthShe darf 2,0 m nicht iibersteigen.

Landstuhl,
e

(Faulhaber)
Stadtblirgermeister
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Bebauungsplan Gewerbegebiet Landstuhl-Nord Erweiterung und Ande-
g 1 der Stadt Landstuhl wurde mit Verfiigung vom 4.8.1986, Az.: 61-
-13 Ka Landstuhl, von der Kreisverwaltung Kaiserslautern genehmigt.

Planziel

Im Rahmen des Verfahrens hat sich gezeigt, daB die im Bebauungsplan
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen bei der Realisierung durch den
Umlegungsausschuf zu Schwierigkeiten fiihren. Nach dem Bebauungsplan
sollten gleichférmige Grundstiicke gebildet werden.

Un dem UmlegungsausschuB einen groBeren Spielraum bei der Bildung
von Grundstiicken einzurdumen, sollen die entlang der im Bebauungs-
plan vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen festgesetzten rickwdrtigen
Baugrenzen entfallen. Es entsteht dadurch die Moglichkeit, alterna-
tive Formen und GréBen von Grundstiicken zu bilden. Der Umlegungsaus-
schuf wird dadurch in seinen Entscheidungen flexibler.

Die neu zu bildenden Grenzen bzw. Formen und Zuschnitte richten sich
dann nach dem stddtebaulichen und wirtschaftlichen Bedarf und der
GroBe des anzusiedelnden Gewerbebetriebes bzw. Grundstiickseigentiimers.
Die Bebauung soll grundsdtzlich in offener Bauweise erfolgen.

Da jedoch das Nebeneinander von groBeren und kleineren Betrieben der
verschiedensten gegensédtzlichen Nutzungsarten und Formen in offe-
ner, halboffener und geschlossener Bauweise einer alten Bautradition
fiir Gewerbe in der Stadt Landstuhl entspricht, sind insofern Ausnah-
men nach § 31 I BauGB von der offenen Bauweise gestattet.

Die zu erwartende gemischte Baugestaltung und Baustruktur stimmt
dann mit dem vorhandenen GE iiberein.

Das gegenseitige bzw. wechselseitige Gebot der Riicksichtnahme regeln
die Bestimmungen der LBau0.

Die StraBe "I" ist im Bebauungsplan als Sackgasse ausgewiesen. Die
Zufahrt erfolgt iiber die StraBe "H" mit einer erheblichen Steigung
zu dem vorhandenen Briickenbauwerk. Damit der zu erwartende Schwer-
lastverkehr bei der An- bzw. Abfahrt diese Steigung nicht iiberwinden
muB, wird die Strafe "I" als Ringverbindung zur StraBe "K" weiterge-
fiihrt. Dies wird auch zu einer Entlastung der BruchwiesenstraBe
ren.

Der notwendige Weg von der StraBe "L" zu den geplanten Pachtgdrten
soll neu aufgenommen werden.

Der Wendehammer am Ende der StraBe "H" soll bis zur Grenze des Be-
bauungsplanes gefiihrt werden. Nach der Jetzt vorliegenden Planung
wiirde zwischen Wendehammer und der Grenze Bebauungsplan ein Grund-
stiick entstehen, das nicht nutzbar ist.

Im Bereich des Briickenbauwerkes sollen die BOschungsfldchen als Be- .
standteil der StraBe ausgewiesen werden, nachdem diese BGschungen
baurechtlich fiir den Jeweilign Grundstiickseigentiimer nicht nutzbar
sind.

. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt insgesamt ca. 35,5 ha,
wovon jedoch 20 ha bereits bebaut sind.

. Ordnung des Grund und Bodens

Der rechtsverbindTiche Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die
Bodenordnung (Umlegung), die gemdB § 45 ff BauGB durchgefiihrt werden
soll.



Rechtsetzungsverfahren

1. Der Stadtrat hat am 20.9.1988 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschlossen (§ 2 Abs. I S. 1 BauGB).

~n

- Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 29.9.1988
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. I S. 2 BauGB).

3. Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch &ffentliche Auslegung in
der Zeit vom 7.10.1988 bis 21.10.1988 (§ 3 Abs. I BauGB).

4. Der Stadtrat hat am 20.9.1988 die Auslegung dieses Bebauungplanes
beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wur-
den mit Schreiben vom 3.11.1988 an der Planung beteiligt (§ 4
Abs. 1 BauGB).
Die Behdrden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange sind, wur-
den darauf hingewiesen, daB die Beteiligung gleichzeitig mit dem
Verfa?ren nach § 3 Abs. II BauGB durchgefiihrt wird (§ 4 Abs. II
BauGB

6. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung
lag in der Zeit vom 17.11.1988 bis 19.12.1988 offentlich aus
(§ 3 Abs. II BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 1o.11.1988 ortsiiblich bekannt-
gemacht (8§ 3 Abs. II S. 2 BauGB).

7. Wéhrend der Anslequnq gingen keine Bedenken und Anregungen ein,

8. Der Stadtrat hat am 17.1.1989 diesen Bebauungsplan als Satzung be-
schlossen. (§ lo BauGB)

9. Der Bebauungsplan wurde am 22.2.1989 der Kreisverwaltung
zur Genehmigung vorgelegt .

ar{dstuh], den 29.3.1989
i.V. Reiland
(Beigeordneter)

11. Genehmigungsvermerk:

Genehmigt
mit Verfg. vom 13.03.1989
Az: 61/610- 13-~ Stadt Landstuhl
Kaiserslautern
den 13.03.1989
Kreisverwaltung

Siegel Conrad
(Oberbaurat)

Die Genehmigung wurde am 23.03.1989
ortsiiblich bekannt gemacht.

Ab djesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Faulhaber
(Stadtbirgermeister)



