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Ortsgemeinde Queidersbach Bebauungsplan ,Seniorenquartier Ortsmitte*
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V.M. 88 1 - 23 BAUNVO
1.  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. SO = Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Seniorenpflege” (8 11
BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Seniorenpflege” dient der Unterbringung von Einrichtungen
der Seniorenpflege einschliel3lich zugeordneter Ergénzungs- und Nebeneinrichtungen.

Zulassig im Rahmen der vorstehend aufgefuhrten Zweckbestimmung sind:

= die Errichtung einer Sozialstation mit Tagespflege und ambulant betreuter
Wohngruppe,

= die Errichtung von Anlagen des betreuten Wohnens,

= die fir den Zweck der Seniorenpflege notwendigen medizinischen, therapeutischen
und betriebstechnischen Erganzungseinrichtungen,

= Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, das den vorstehend
aufgefihrten Anlagen zugeordnet und ihnen in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist,

= aufgrund des Betriebs des Seniorenpflege erforderliche Stellplatze.
1.2. WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2.1. Zulassig sind gem. 8§ 4 Abs. 2 BauNVO:
= Wohngebaude.

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

1.2.2. Gem. 81 Abs. 5 BauNVO werden die folgenden, nach § 4 Abs. 2 zulassigen Nutzungen
als ausnahmsweise zulassig festgesetzt:

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2.3. Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2.4. Gem. 81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die folgenden, nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen:

= Anlagen fir Verwaltungen,
= Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 1 von 23



Bebauungsplan ,Seniorenquartier Ortsmitte* Ortsgemeinde Queidersbach
Textliche Festsetzungen Satzungsfassung

2.1

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

3.1

3.2.

Malfl3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (8 16 und 8§ 19 BauNVO) und durch die Festlegung der maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 und § 18 BauNVO).

Grundflachenzahl (GRZ) (8 16 und § 19 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen (GHmax) (8 16 und § 18 BauNVO)

siehe Planzeichnung

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) wird definiert als das senkrecht an der
AulRenwand gemessene Mald zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten
Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inkl. Attika).

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHmax) darf durch Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) um 1,2 m Uberschritten
werden.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe (GHmax) darf auf maximal 10 % der
Gebaudeflache durch technische Aufbauten / Aufzuganlagen um maximal 1,5 m
uberschritten werden.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Bereich der Nutzungsschablone des Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege*
wird die Bauweise gem. § 22 Abs. 2 als offene Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand.

Im Bereich der Nutzungsschablone des Allgemeinen Wohngebietes wird die Bauweise
gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise festgesetzt: Innerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache (Baufenster) ist die Errichtung von
Gebauden in geschlossener Bauweise, d.h. ohne seitlichen Grenzabstand zueinander,
zulassig, sofern die bauordnungsrechtlichen Vorschriften des 8§ 8 der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 eingehalten
werden.
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4.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

5.1.

5.2.

6.1.
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Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, nicht jedoch in weniger als 5,0 Meter Entfernung zur
Uferlinie des Queidersbaches (in der Planzeichnung informativ durch den
~,Gewasserrandstreifen” gekennzeichnet).

Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind sowohl innerhalb als auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, nicht jedoch unmittelbar an
die westlich im Bereich der Nutzungsschablone des Sonstigen Sondergebietes
angrenzende StralRenverkehrsflache (Hauptstraf3e) und nicht in weniger als 5,0 Metern
Entfernung zur Uferlinie des Queidersbaches (in der Planzeichnung informativ durch
den ,Gewasserrandstreifen” gekennzeichnet).

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, nicht jedoch unmittelbar an die westlich
im Bereich der Nutzungsschablone des Sonstigen Sondergebietes angrenzende
StralRenverkehrsflache (Hauptstraf3e) und nicht in weniger als 5,0 Metern Entfernung
zur Uferlinie des Queidersbaches (in der Planzeichnung informativ durch den
,Gewasserrandstreifen“ gekennzeichnet).

Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen sowie Standplatze fir Millbehélter.

Offentliche Griinflache ,,Buchsgérten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planzeichnung

In der 6ffentlichen Grunflache sind ,Buchsgarten“ gemal dem Dokument ,Die
Buchsgarten am Dorfplatz in Queidersbach — Kompendium zur Unterstiitzung der
Pflege und Entwicklung® (siehe Anlage) anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Erganzend wird bestimmt, dass die Buchsgarten in ihrer Lage und Anordnung
gegenuber der urspringlichen Planung verandert und dass zum Schutz vor
Schadlingsbefall die Buchspflanzen durch gleichwertige Pflanzen (z.B. Liguster) ersetzt
werden durfen.

Flachen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen fur
das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

MalRnahme M1 — Begriinung von Stellplatzflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht Uberdachter Stellplatze fur Pkw ein
Laubbaum (Heister, HOhe 175-200 cm, siehe Pflanzliste A in Kapitel D) fachgerecht in
einer ausreichend grofRen Pflanzgrube (mindestens 6 m? grof3e, offene Baumscheiben,
durchwurzelbarer Raum mindestens 12 m3) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit
Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

erhalten. Eine Anrechnung von Bestandsbdumen, die erhalten bleiben kdnnen, ist
zulassig.

Das Anpflanzen von Baumen, die weniger als 5 m von der Uferlinie des Gewassers
(Queidersbach) entfernt sind, ist unzulassig.

Hinweis: Eine direkte Zuordnung der Hochstammpflanzungen zu den herzustellenden
Stellplatzen sowie eine Uberstellung dieser durch die zu pflanzenden Baume wird
empfohlen. Die B&ume sind in diesem Zusammenhang gegen Anfahren zu schitzen.

MalRnahme M2 — Begriinung der nicht bebauten Grundstucksflachen im Sondergebiet
und im Allgemeinen Wohngebiet sowie Ausschluss von Schottergarten (8 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen benétigt
werden, als wasseraufnahmefahige Vegetationsflachen landschaftsgartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Hierfur sind die Flachen mit standortgerechten Gehélzen gemalf Pflanzliste B (siehe
Kapitel D) zu bepflanzen. Fur sehr kleine oder schmale Restflachen, d.h. fir Flachen,
die unter Berlcksichtigung des Nachbarrechtgesetzes bzw. aufgrund ihrer
Dimensionierung nicht mit Baumen oder Strauchern bepflanzt werden kénnen, kdnnen
auch bodendeckende Pflanzen verwendet werden. Das Anpflanzen von Bdumen, die
weniger als 5 m von der Uferlinie des Gewéssers (Queidersbach) entfernt sind, ist
unzulassig. Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der
Gebaudefertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfalle sind gleichartig zu ersetzten.

Die Gestaltung und Belegung von Grundsticksbereichen mit Schotter, Split, Kies o.a.
Steinmaterial, zwecks Anlage sog. Schottergarten, ist unzulassig.

Maflhahme M3 — Extensive Dachbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Alle Dacher von Haupt- und Nebengebauden mit einem Neigungswinkel von bis zu 12 °
sind dauerhaft extensiv zu begriinen und mit einer Substratschicht von mindestens
10 cm zu versehen. Die Begrinung kann durch Ansaat oder Bepflanzung geman
Pflanzliste C (siehe Kapitel D) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Fenster, Be- und Entliftungs6éffnungen, Dachterrassen sowie sonstige
technische Aufbauten als auch statisch-konstruktiv notwendige Abstande der
Dachbegriinung zu den Dachrandern sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind in Kombination mit der festgesetzten Dach-
begriinung zuléssig, sofern die dauerhafte Begriinung der Dachflache sichergestellt ist.

Maflinahme M4 — Wasserdurchlassige Belage (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Ubersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.

MaRnahme M5 — Insektenfreundliche Auf3enbeleuchtung (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die offentliche und private AufRenbeleuchtung sind insektendicht eingehauste
Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000 K
(warmweif3) zu verwenden.
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7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aufenlarm sind fiur Auflenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-MaRRe der AuRRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berticksichtigung des mafgeblichen AuRenlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten folgender Gleichung:

R,W,ges = La - Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der Mal3gebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN

4109-2 (Januar 2018).
Mindestens einzuhalten sind

R w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Birordume und
Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R’wgs > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe Rwgs sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuRRenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir
AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - insbesondere bei gegeniber den L&rmquellen
abgeschirmten oder den LArmquellen abgewandten Geb&audeteilen — geringere gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Far Schlafzimmer ist eine fensterunabhéngige Beluftung durch schallgedammte
Luftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen bei geschlossenen Fenstern und
Taren sicher zu stellen. Ausnahmen davon konnen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass Schlafzimmer {ber mindestens ein Fenster an einem
Fassadenabschnitt verfligen, an dem der Orientierungswert der DIN 18005 fir
Verkehrslarmeinwirkungen in Mischgebieten von 50 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 bis
6.00 Uhr) eingehalten wird.
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B.

1.

1.1.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.2.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSPLANES)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Dacher

Fur Hauptgebaude sind ausschlieRlich (begrinte) Flachdacher mit einer Dachneigung
bis 5° zulassig.

Hinweis: GemaR der Malinahme M3 sind alle Dacher von Haupt- und Nebengebauden

mit einem Neigungswinkel von bis zu 12 ° dauerhaft extensiv zu begrinen.

Fur Garagen und Carports sind sowohl Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5° als
auch einhiftige geneigte Dacher (Pultdécher) mit einer Dachneigung bis 20° zulassig.

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir untergeordnete
Gebaudeteile sowie fiir Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Als Materialien im Dachbereich sind stark reflektierende Materialien unzulassig;
erforderliche Kollektoren zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind uneingeschrankt
zulassig.

Hinweis: Die Bestimmungen des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung
erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG) sowie des
Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz — LSolarG) in
ihren aktuellen Fassungen gelten uneingeschrankt fort.

Fassaden

Fassadenverkleidungen mit glasierten Materialien, Kunststoffen (PVC) und
Faserzementplatten / -material sind unzulassig.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO

Mullbehélter und Abfallsammelplatze sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert
werden und vom offentlichen Strallenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz
oder einer Bepflanzung zu umgeben.
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Ortsgemeinde Queidersbach Bebauungsplan ,Seniorenquartier Ortsmitte*

Satzungsfassung Textliche Festsetzungen
C.  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
1. Hinweise zu Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig i.S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
2. Hinweise zu Gringestaltung und Grenzabstanden
Die nach den 88 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.
3. Hinweise zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemanR 8§ 44 BNatSchG wird ausdricklich auf
die gesetzlichen Vorgaben des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG sowie § 24 (3) LNatSchG
verwiesen:

Rodungszeitraum

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG durfen in der ,Schonzeit* vom 1. Marz bis 30.
September eines jeden Jahres keine gréReren Eingriffe in Geholzbestande (Verbot
Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen oder zu beseitigen) erfolgen. Bei Eingriffen in Natur und Landschaft auf Grund
der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
nach den Vorschriften des BauGB gemalf § 18 Abs.1 BNatSchG zu entscheiden. Bei
zu-lassigen Bauvor-haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann
bezlglich des Riickschnittsverbotes die Legalausnahme nach § 39 Abs. 5S. 2 Nr. 4
BNatSchG greifen, sofern nur geringfugiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung der
BaumafRnahme beseitigt werden muss. Die Artenschutzbestimmungen gemarf der 8§
37, 39 und 44 BNatSchG sind jedoch jederzeit zwingend zu beachten. Heimische
Tierarten (in Gehdlz Vogel bzw. Fledermause) durfen nicht beeintrachtigt werden,
noch dirfen deren Nistplatze / Zufluchtsstatten zerstoért werden. Hierfir sind vor
einem Gehdlzeingriff die betroffenen Geholze jederzeit (auch auflerhalb der
Vegetationsperiode und somit in der grundsatzlich zulassigen Zeit fir
Geholzriickschnitte) durch eine fachkundige Person auf das Vorkommen von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (z.B. Baumhohlen, Vogelnester, Strukturen wie
Spalten, Risse, abstehende Rinde) bzw. besonders geschitzter Tierarten zu
Uberprifen, um die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieen zu kénnen. Bei
entsprechenden Feststellungen ist das weitere Vorgehen mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

Vor den AbrissmaBnahmen an den vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung, die potentiell als Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur besonders oder streng geschiitzte Arten dienen, sind
diese Anlagen auf das Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehoérde rechtzeitig vor Beginn
der Maflinahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festgestellt, ist auch ein Plan zum
Erhalt oder Ersatz der Lebensstatte oder zur Umsiedlung der Tiere vorzulegen (8§ 24
(3) LNatSchG).
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4. Hinweise zum Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist biologisch aktiver Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit
Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit
wie moglich auf dem Baugrundstuick selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht moglich, ist zu Gberprifen, ob eine anderweitige,
moglichst ortsnahe Verwendung moglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist moglichst zu vermeiden.

5. Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2,) zu beriicksichtigen.

Die Durchfuihrung von grundstiicks- bzw. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
wird empfohlen.

6. Hinweise zu Bergbau / Altbergbau

Im Bereich des Plangebietes ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt aktuell kein
Bergbau unter Bergaufsicht. Allerdings befindet sich das in Rede stehende Gebiet inner-
halb des Aufsuchungserlaubnisfeldes fur Erdwarme und Lithium ,Lutrina®. Inhaberin der
Berechtigung ist die Firma SWK Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG, Bismarck-
stral3e 14 in 67655 Kaiserslautern.

Zudem weist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vorsorglich da-
rauf hin, dass in der Gemarkung Queidersbach ehemals untertdgiger Abbau von Kalk-
stein betrieben wurde. Hierzu liegen jedoch nur vereinzelte Dokumentationen. Die Unter-
lagen des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz erheben keinen An-
spruch auf Vollstéandigkeit, da grundsatzlich die Madglichkeit besteht, dass nicht
dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der
Zeit nicht Uberliefert wurden bzw. durch Brande oder Kriege verloren gingen.

7. Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine ehemalige
Tankstelle auf dem Grundstick mit der Flursticksnummer 3779/19). Die ehemalige
Tankstelle ist im Bodenschutzkataster unter folgender Reg.-Nr. erfasst:

Reg. Nr. 335 11 037-5002 ehem. Tankstelle HauptstralRe Queidersbach

Bei Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, kénnen in
der Regel bedingt durch die im Betrieb verwendeten Materialien (Ole, Treibstoffe etc.),
Schadstoffverunreinigungen im Untergrund nicht ausgeschlossen werden, die
gegebenenfalls die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigen. Derartige
ehemalige Nutzungen kénnen als altlastverdachtig angesehen und nach Stilllegung des
Betriebes kann von einem Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2i. V. m. § 2 Abs. 6
des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ausgegangen werden.
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Zum Umgang hiermit wird auf die Untersuchungen der Ingenieurgesellschaft Prof.
Czurda und Partner mbH sowie deren Abstimmungen mit der Fachbehdrde SGD Sid,
RegWAB Kaiserslautern verwiesen, deren zentrale Inhalte sich in Kapitel F.
Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen unter Punkt 4. Bodenschutz
wiederfinden. Die nachfolgenden Berichte Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und
Partner mbH sind zwingend zu berlicksichtigen; sie sind dem Bebauungsplan als
Anlagen beigefugt:

= Geotechnischer Bericht — Baugrunderkundung mit geotechnischem Bericht (Stand:
30.11.2022)

= Orientierende Schadstofferkundung mit Gefahrdungsabschétzung im Bereich einer
ehemaligen Tankstelle und einer Fahrradwerkstatt — Untersuchungskonzept (Stand:

27.10.2023)
= Schadstofferkundung mit Gefahrdungsabschatzung im Bereich der ehemaligen
Tankstelle und einer Fahrradwerkstadt — Untersuchungskonzept fir die

Detailuntersuchung (Stand: 20.02.2024)

= Umwelttechnischer Bericht zur Schadstofferkundung mit Gefahrdungsabschatzung
im Bereich einer ehemaligen Tankstelle — Kombinierter Ergebnisbericht zur
orientierenden Untersuchung (OU) und zur Detailuntersuchung (DU) (Stand:

26.08.2024)
= Umwelttechnischer Bericht zur Schadstofferkundung mit Gefahrdungsabschatzung
im Bereich einer ehemaligen Tankstelle — Kombinierter Ergebnisbericht zur

orientierenden Untersuchung (OU) und zur Detailuntersuchung (DU) einschlieRlich
der 3. Stichtagsmessung (Stand: 6.11.2024)

= Umwelttechnischer Bericht — Dekontaminations- und Freimessungskonzept (Stand:
30.01.2025)

8. Hinweise zu Abfallwirtschaft

Die beim Rickbau vorhandener Gebdude anfallenden mineralischen und nicht
mineralischen Abfélle (z.B. Bauschutt und Erdaushub, Baustellenabfélle etc.) sind
ordnungsgemal  zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG), Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 7 Abs. 2 KrWG zu beachten. Nach
8 7 Abs. 3 KrWG hat die Verwertung ordnungsgemar und schadlos zu erfolgen. Dabei
sind die Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen“ der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer
jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Am 01.08.2023 ist die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) in Kraft getreten. Demnach
kénnen mineralische Ersatzbaustoffe nur noch hergestellt bzw. in Verkehr gebracht und
in technischen Bauwerken eingesetzt werden, wenn sie den Materialklassen der EBV
entsprechen und das in der EBV vorgeschriebene Gitelberwachungssystem
durchgefuhrt wird (u. a. Eignungsnachweis, Fremdiberwachung, werkseigene
Produktionskontrolle).

Besondere Bedeutung haben hierbei die nach den Vorgaben der EBV vorzunehmende
Probenahme und Analytik mit teilweise anderen als in der LAGA M20 genannten
Verfahren und somit nicht vergleichbaren Ergebnissen.
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10.

Zudem sind neue Regelungen zur Bodenverwertung innerhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht, unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sowie bei der Verfillung
von Abgrabungen durch die Novellierung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung zum 01.08.2023 in Kraft getreten. Die diesbeziiglichen Technischen
Regeln (LAGA, Alex-Infoblatter) haben ihre Gliltigkeit verloren und sind nicht mehr
anzuwenden.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination
von Leitungsarbeiten und ErschlieBungsmalnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen® und DIN 1998
,2Unterbringung von Leitungen und Anlagen in o&ffentlichen Flachen, Richtlinien fiur die
Planung“) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW  125) sowie der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaRBnhahmen ist die jeweils bauausfihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Tréager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig tber den Beginn der Erschlieungs-
und Baumafinahmen zu unterrichten. Eine Liste der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl erfragt
werden.

Hinweise der Pfalzwerke Netz AG

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen sind. Die tatséchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt
sich allein aus der Ortlichkeit. Demnach befindet sich eine 20-kV-Mittelspannungsleitung
im an den Planbereich angrenzenden Gehweg (vgl. nachfolgender Lageplan).

Weiterhin befinden sich eine 0,4-kV-Niederspannungsleitung des Ortsnetzes
Queidersbach  sowie  0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen und  Leuchten
(StraRenbeleuchtung) im Bereich des Plangebietes.

Das Erfordernis von Malnahmen zur Sicherung/Anderung dieser
Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieRungs- und Baumafnahmen
ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Zur Abstimmung geplanter
ErschlieBungs- und BaumalRnahmen bittet die Pfalzwerke Netz AG um frihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem nachstehend aufgefihrten Ansprechpartner im
Unternehmen:

=  Pfalzwerke Netz AG, Netzbau, Ortsnetzbau West, Standort Otterbach
netzbau_otterbach@pfalzwerke-netz.de
Lauterhofstral3e 2, 67731 Otterbach
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11.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH

Im an den Planbereich grenzenden Gehweg befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich ist.

! ; AW =

Datum/Uhrzelt: 3.8.2023 11:29:03 In-r-mmr.: 7373067

Trassenauskunft Kabel

Kirchstr. 2 66851 Queldersbach

PTI 11 Saarbrilcken / Kaisorslautern

T [omme somms

Lageplan der Deutschen Telekom Technik GmbH

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit mdglich ist. Insbesondere Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause missen soweit frei gehalten werden, dass
sie gefahrlos geotffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Eine Planauskunft sowie die Einweisung kdnnen unter nachfolgender Adresse
angefordert werden:

» Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.
E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Sollte an dem betreffenden
Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom ben6tigt werden,
bittet die Deutsche Telekom Technik GmbH zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen um eine rechtzeitige Kontaktaufnahme. Fir die Bestellung eines Anschlusses
steht der Bauherrnservice unter 0800 3301903 zur Verfiigung.
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12.

Hinweise im Zusammenhang mit dem DigiNetzG (Gesetz zur Erleichterung des
Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze)

Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist durch die Kommune stets sicher-
zustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme),
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die Kommune auch
Haushaltsmittel fur die Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein
privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B. die Telekom)
erfolgt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. 8 68 Abs. 1 TKG prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien in
Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Prufung trift die  Telekom
Ausbauentscheidungen, welche ggf. auch negativ ausfallen kénnen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blurger mit Universaldienstleistungen
nach 8§ 78 TKG wird sichergestellt.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine Versorgung von Neubaugebieten mit
Telekommunikationsinfrastrukturen in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten Erschlie3ung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
moglich. Es ist daher sicherzustellen, dass

= fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlielungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege moglich ist,

= der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom
im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch
Eintrag einer beschrankten persotnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

= eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fiir Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlielungstrager
erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verandert werden.

= die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StraRennamen und Hausnummern.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmafRnahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbricken - 67655
Kaiserslautern - Pirmasenserstral3e 65 Kontakt aufgenommen wird.
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13.

14.

15.

16.

Hinweise zur Hochwasservorsorge

Bauliche Anlagen sind nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, soweit eine
solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich ist. Bei den
Anforderungen an die Bauweise sind auch die Lage des betroffenen Grundstiicks sowie
die Hohe des mdglichen Schadens angemessen zu bericksichtigen.

Der zuklnftige Standort des Seniorenheims liegt im Bereich von Auenflachen mit Hoch-
wasserruckhaltepotential [HoWaRUPo- Auenflachen]. Fur das gesamte Plangebiet wird
in den Starkregenkarten des Landes eine Gefahrdung durch Uberschwemmungen in
Folge von Sturzfluten nach Starkregen dargestellt. Erganzend werden im direkten Um-
feld des Plangebiets Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach Starkregen mit bis zu sehr
hohen (dunkelrot) Abflusskonzentrationen dargestellt. Geb&ude, die in diesen Bereichen
liegen, drohen bei Hochwasser Schaden zu nehmen.

Der Bauherr ist gemaR § 5 Abs. 2 WHG im Rahmen seines Méglichen und Zumutbaren
verpflichtet, geeignete VorsorgemalBhahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Insbesondere ist die Nutzung
seines Grundstlicks den mdglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Hinweise zur Wasserversorgung

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustandigen Gesundheitsamt und dem
ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlie3en. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Hinweise zur Abwasserbeseitigung

Nach § 57 LWG haben die Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung
sicherzustellen, dass das im Plangebiet anfallende Abwasser ordnungsgemalf’ beseitigt
wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden (8 55 WHG).
Die Verbandsgemeinde hat die dafir erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nach
den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben
(8 60 WHG u. § 60 LWG). Die Festsetzungen im Bebauungsplan und der sich daraus
ergebende Umgang mit Misch- und Schmutzwasser darf keine nachteilige Veranderung
des 6kologischen und chemischen Zustands der Gewéasser nach sich ziehen sowie das
Erreichen der Bewirtschaftungsziele nicht gefahrden (8 27 WHG).

Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung / Oberflachenentwasserung

Durch Uberbauung und Befestigung von Bodenflichen entsteht ein verstarkter
oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser sowie eine Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate. Eine Flachenversiegelung durch Baumafnahmen
verdndert definitionsgemal das Oberflichenwasserabflussgeschehen, weshalb
generell zunachst nachteilige Umweltauswirkungen zu besorgen sind.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist daher grundsatzlich die breitflichige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone vor anderen
Entwasserungsformen zu bevorzugen. Eventuell zum Abfluss gelangendes
Niederschlagswasser soll, soweit méglich, breitflachig am Ort des Anfalls wieder zur
Versickerung kommen und die allgemeinen Sorgfaltspflichten (8 5 WHG) und
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Bewirtschaftungsgrundsatze (8 6 WHG, 8§ 55 Abs.2 WHG, § 28 LWG) konsequent
umgesetzt werden.

Bei anstehenden UmgestaltungsmalRnahmen im Plangebiet sollte soweit wie mdglich
unter Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (z. B. Altablagerungsproblematik,
Gelandetopographie, Untergrundverhéltnisse etc.) auf die Umsetzung einer
Okologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung hingewirkt werden (z. B. Ausbildung
von Flachen, die einer Befestigung bedirfen wie Wege, Parkplatze etc. mit
wasserdurchlassigen Materialien, zur Aufnahme von nichtbehandlungsbedurftigem
Niederschlagswasser Modellierung von Grinflachen in Form von flachen
Gelandemulden, Sammlung von Regenwasser fir die Brauchwassernutzung wie
Toilettenanlagen, Dachbegrinungen u. &.).

Nach den wasserrechtlichen Grundsatzen der Abwasserbeseitigung st
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt in ein
Gewasser einzuleiten (Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55 Abs. 2). Zudem sind das
Verschlechterungsver- und Zielerreichungsgebot nach § 27 WHG fir den guten
Okologischen sowie guten chemischen Zustand der Oberflachenwasserkérper sowie der
Ausgleich der Wasserfuhrung (Ausgleich von Abflussverscharfungen durch
beispielsweise Mehrversiegelung) gemal § 28 Landeswassergesetz zu beriicksichtigen.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung des Plangebietes sollte vorwiegend dezentral
vor Ort erfolgen. Dabei sind die Moglichkeiten der 0Okologischen, dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung auszuschépfen (beispielsweise Grindacher,
versickerungsfahige Oberflachen, Rickhalt mit Brauchwassernutzung, Versickerung).
Ein tatsachlicher Notuberlauf von Ruckhaltungen (z.B. Zisternen, Mulden) in die
Mischwasserkanalisation ist generell zulassig. Eine gedrosselte Ableitung in einen
Mischwasserkanal entspricht nicht den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen und ist vor
diesem Hintergrund grundsatzlich zu vermeiden.

Sofern der wasserwirtschaftliche Ausgleich nicht vollstandig im Gebiet erbracht werden
kann, ist gegebenenfalls ein zusatzlicher Ausgleich zu erbringen bzw. bei Ableitung in
das offentliche Kanalsystem das Erbringen mit den abwasserbeseitigungspflichtigen
Verbandsgemeindewerken abzustimmen.

Gemall dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V. (ATV-DVWK) ist fir Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Flachen abflief3t, die gréRer als 50 m2 sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Ferner sind nach der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2011) und der Allgemeinen
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Landstuhl Anlagen, die flr die Nutzung
von Niederschlagswasser errichtet wurden, bei der Verbandsgemeindeverwaltung —
Verbandsgemeindewerke — sowie bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern -
Gesundheitsamt - anzumelden. Dies gilt insbesondere fur
Regenwassernutzungsanlagen, die neben der Gartenbewasserung auch fur die
Toilettenspilung und/oder fur die Waschmaschine konzipiert wurden. Hier sind
besondere gesetzliche Vorgaben zu beachten.
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17.

18.

Hinweise zur Loéschwasserversorgung

GemalR 8§ 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiur Rheinland-Pfalz missen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdglich sind.

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. sowie
die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066
(Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

Grundlage fur die Bemessung der Loschwasserversorgung aus der oOffentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008). Gemall dem
Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loéschwasserbedarf mit mind. 96 m3/h Uber die Dauer
von 2 Stunden anzusetzen. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die
Geschossflachenzahl zu beachten.

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an keiner Stelle der
Entnahmemdglichkeiten (Hydranten) bei Entnahme der Léschwassermenge nach
Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m missen an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten fiir Feuerldschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222
vorhanden sein. Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach
Moglichkeit der Vor-zug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der
Beschadigung durch Fahr-zeuge nicht besteht. Die Lage von Unterflurhydranten (DIN
3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 deutlich sichtbar und dauerhaft zu
kennzeichnen.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung konnen sich
Rohrguerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
Léschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfiigung zu stellen. Sofern dies zutrifft,
sind geeignete Moglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Hinweise zum Brandschutz

Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsraumen muss in jedem Ge-
schoss tber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein.
Die Rettungswege muissen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber
notwendige Treppen (8§ 33 Abs. 1 LBauO) fihren.

Zu Gebauden, deren FuRbodenoberkante (Fertigful3boden) nicht mehr als 7 m Gber der
Gelandeoberflache liegen, ist von offentlichen Verkehrsflachen ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bei Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Rettungsweg gemal Landes-
bauordnung (LBauO) Uber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stellen (Oberkante der Briistung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete
Stellen) fiihren.

Gemal Anlage E zur VV-TB Rheinland-RP ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feuerwehr®
sind bei Gebauden bis einschliellich Gebaudeklasse 3 gem. 8§ 2 LBauO
Bewegungsflachen und ab Gebdudeklasse 4 gem. § 2 LBauO Aufstellflachen fir
Hubrettungsfahrzeuge sowie die entsprechenden Zugéanglichkeiten herzustellen. Sofern
vorgenannte Aufstellflachen nicht umgesetzt werden kdnnen, ist der 2. Rettungsweg
baulich sicherzustellen.
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Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der
Stral3enseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stral3e gelegenen Hauswand oder
Einfriedung angebracht werden.

Hinweise zur archéologischen Denkmalern und Funden

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archéologischen Denkmaler und Funde
bekannt. Ein Vorhandensein dieser kann dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Die ausfuihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Darlber hinaus sind die folgenden grundsatzlichen Auflagen der Generaldirektion
Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie zu beachten:

= 1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden,
die Fund-stelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

= 2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentuiber der GDKE

= 3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein  angemessener  Zeitraum  einzurdumen,  damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafiig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fiur die MalRnahmen erforderlich.

AuBerdem kénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind. selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen
von Planierungen o.&. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Die Meldepflicht gilt besonders fir MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der BaumalRnahmen. Die Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfiihrungsplane
als Auflagen zu Gbernehmen.

Hinweise zu Kulturgitern

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal Kath.
Pfarrkirche ,St. Antonius®.

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste gefuihrt und genief3en daher
neben dem Erhaltungsschutz gemanR § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz
gemadll §8 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf
angrenzende Bebauung, stadtebauliche Zusammenhange und Sichtachsen.
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Zwar sprechen keine prinzipiellen Griinde gegen die vorgelegte Bauleitplanung; eine
abschlieRende Beurteilung hinsichtlich der Denkmalvertraglichkeit ist jedoch erst im
zukinftigen Bauantragsverfahren moglich. GemaR dem Genehmigungsvorbehalt (813
Abs. 1 Satz 3) ist eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der zustandigen
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen und diese an den Planungen mit zu beteiligen.

Im Zuge der weiteren Planungsschritte ist sicherzustellen, dass 0.g. Umgebungsschutz
eingehalten und das Erscheinungsbild des Denkmals nicht beeintrachtigt wird.
Neubauten muissen sich in Hohenerstreckung sowie Gestaltung dem Sakralbau
untergliedern.

Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem nattirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der
Bodenluft Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an
die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von
Gebauden koénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wéande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(https://ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-
radonkarte-rlp/) erstellt. Die Karte enthédlt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen
Anhaltspunkt Gber die Hohe des wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials
aufzeigen. Kleinraumig, also am konkreten Bauplatz, kénnen davon allerdings aufgrund
der oben genannten geologischen EinflussgrofRen deutliche Abweichungen bei den
Radon-werten auftreten, sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer
Bauplanung herangezogen werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter
Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfuihrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte MaRnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Geb&audes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei h6heren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).
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Gemal der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in
dem eine Radonkonzentration von 26,6 kBg/m?3 ermittelt wurde. Die Karte der Radon-
konzentration beruht allerdings nur auf wenigen Messungen und dient deshalb nur zur
groben Orientierung. Lokal sind demnach starke Abweichungen von der dargestellten
Radonkonzentration méglich.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation
angepasstes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet
eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abh&ngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu bertcksichtigen ist.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Daflir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsfliche an mehreren Stellen, mindestens sechs je Hektar, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch hoher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

» Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

» fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfligbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),
= [Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen koénnen auch dem ,Radon-Handbuch“ des Bundesamtes fir
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt flr
Umwelt (E-Mail: ra-don@lIfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfigung.

Hinweise zu DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung
zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verwaltung der
Verbandsgemeinde Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (KaiserstraBe 49,
66849 Land-stuhl) eingesehen werden.
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DIN-Vorschriften sind dartber hinaus tUber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de) zu beziehen.

Hinweise zur Kriminalpravention

Gebdude sollten zum wirksamen Schutz vor Einbrichen an samtlichen
Zugangsmaoglichkeiten mit gepruften, zertifizierten einbruchhemmenden Tiren,
Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Die
Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen sind unter: Tel.: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter: be-
ratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de einzuholen.

Hinweise der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle
Kaiserslautern

Sudwestlich vom Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit
Tierhaltung. Eine Tierhaltung ist auch immer mit einer gewissen Emissionsbelastung
verbunden. Daher ist sicherzustellen, dass die geplante Nutzung mit den anzutreffenden
Immissionen vertraglich umgesetzt werden kann.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz beurteilt das Konfliktpotential nach der
vereinfachten Methode zur Beurteilung von Geruchsstoffemissionen mithilfe einer
Abstandsregelung. Es ergeht folgende Beurteilung:

.Im Ergebnis ist zu erkennen, dass ein ausreichender Mindestabstand gegeniiber der
Wohnnutzung im geplanten Seniorenquartier eingehalten werden kann. Dennoch ist
auch festzustellen, dass nur ein geringer Abstandspuffer von ca. 4 m vorhanden ist. Wir
empfehlen daher auch, etwaige geplante Zulufteinlasse von Liftungsanlagen am
Gebaude an weiter entfernten Stellen zu platzieren.”

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlie3end.

Entscheidend fir eine standortgerechte und okologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 41 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum fir Vdgel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei

1 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu

rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47) zu achten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume):
- sehr stark wachsende Baume:

- stark wachsende Baume

- alle Gbrigen Baume

Obstbaume:

- Walnusssamlinge

- Kernobst, stark wachsend

- Kernobst, schwach wachsend

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher):

- stark wachsende Straucher

- alle Ubrigen Straucher

Beerenobststraucher:

4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
200m - alle Gibrigen Beerenobststraucher 0,50 m
150m Hecken:

- Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25 m

400 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m
200 - Hecken bis zu 2,0 m Hoéhe 0,75m

,00m
150 - Hecken lber 2,0 m Hoéhe einen um das Mal
50m der Mehrhéhe
groReren  Abstand
als 0,75m

1,00 m
0,50m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des 8§ 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-

fache Abstand einzuhalten ist.

1. Pflanzliste A: MalRnahme M1 — Begriinung von Stellplatzflachen

Pflanzqualitat fur die Baume: Heister, 2x v, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
Vogelbeere
Speierling
Elsbeere

2. Pflanzliste B: MalRnahme M2 — Gestaltung der nicht tberbauten

Grundstucksflachen

Pflanzqualitat fur die Baume: Heister, 2x v, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus silvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildkirsche
Wildbirne
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Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, 2x v, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Bibernellrose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

3. Pflanzliste C: MalRnahme M3 — Extensive Dachbegrinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen. Hierbei sollte
auf die geprufte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5 g / gm) gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurlickgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréaser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen
beigemischt werden.

Alternativ kbnnen auch ,,.Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wuichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinbal-
lenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”

Sempervivum-Hybriden

Seite 22 von 23

WeilRer Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
GroRe Pracht-Fetthenne

Dachwurz-Hybriden
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Anlage 1:
,Die Buchsgarten am Dorfplatz in Queidersbach

Kompendium zur Unterstutzung der Pflege und Entwicklung®
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