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Zeichenerkldrung:

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{GE )
L L

i

.

Mischgebief*(§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i

04

GeschoBflachenzahl
z.B. 1,2 als Hochstma

Grundflachenzahl
z.B. 0,4 als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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SO

Verkehrsfliachen

Offene Bauweise

Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflache
nicht iberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Straenverkehrsflache

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

Flachen fur Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Wasser - Druckerh6hungsanlage



Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
Mir Flachenkennzahl

Flachen fOr die Landwirtschaft und fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflegé und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o0 ¢ _O o

OO0 RN0=E0; O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Mit Flachenkennzahl

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluBes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L5
"v!

Flachen zur flachigen Versickerung
von Oberflachenwasser

Flachen zur eperflachigen Ableitung
und Versickerung von Oberflachenwasser

Offener Graben mit Rostabdeckung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=T TJ LJ
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L

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(zB § 1 Abs 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

VermaBung, z.B. 5,0 Meter



N1 Nutzungsschablone (Mit Nummer)

Nutzungsschablone mit Angabe von:

1 2 1 - Gebietsart
3 2 - Zahi der VollgeschoBe
b 3 - Grundflachenzahl
4 - GeschoBflachenzahl
5 6 5 - Bauweise
6 - Dachneigung
KENNZEICHNUNGEN

(Bestand / Kartengrundiage mit Erganzungen)

Bestenendes Wiftschaftsgebaude

Flurstiicksgrenzen
1076 Flurstiucksnummem
HINWEISE

————— Vorschlag Grundsticksaufteilung

e

Alle MaBe sind in Meter angegeben.
Kartengrundiage ist ein Auszug aus der amtlichen Flurkarte.

DARSTELLUNG DER
LANDESPFELEGERISCHEN ERSATZMASSNAHMEN
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1

1.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen gemag § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE (Gewerbegebiet)

Aufgrund § 1 Abs. 4. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt. daB im Gewerbegebiet (GE)
die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 genannten Nutzungen aligemein zuidssig sind: die
unter § 8 Abs. 2 Nr. 3 genannte allgemein Zulassige Nutzung (Tankstellen) ist nicht

zulassig. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind allgemein zulassig.

MI (Mischgebiet)
Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 1.2.3.4, 5 6 und 8 BauNVO genannten

aligemein zulassigen Arten von Nutzungen zuléssig; die unter § 6 Abs 2 Nr. 7 BauNVO
genannte Art von Nutzung (Tankstellen) ist nicht zulassig.

MagR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (M) wird die Zahi der Vollgeschoe mit zwei
festgesetzt. Hierbei werden ausgepaute Dachgescholle sowie ausgebaute Keller-
geschole mit angerechnet.

Bei zweigescnoRiger Bauweise sind Kniestocke unzulassig Bei eingeschoRiger Bauweise
sind Kniestocke zulassig, die Hohe von OK Rohdecke bis OK Fulpfette aarf jedoch nicht
menr als 1.00 m betragen.

Die maximate Baukorpernone wird im Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (MI) wie folgt
festgesetzt:

Die Traufhohe darf bergseits nicht héher als 7.00 m uber tatsachiichem Gelande betragen.
Als Bezugspunkt hierfur gilt der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Oberkante Dach-
eindeckung.

Die maximale Firsthohe wird mit 14.00 m iber tatsachlichem Gelande festgesetzt.

Bauweise. Stellung der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebpiet (GE) und Mischgebiet (M) wird die Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Uberdachte Stellpl4tze und Garagen
sind im Gewerbegebiet (GE) nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Im Mischgebiet (M!) sind diese Nebenaniagen auch auBerhalb der tiberbau-
baren Grunastucksflache Zulassig. wobei zu den offentlichen Verkehrsflachen hin ein
Stauraum von 5.00 m einzunalten ist. Je Wohneinneit sina zwei PKW-Stellpléatze in
Form von Garagen oder ais Abstellpldtze nachzuweisen

Verkenhrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Plandarsteliung als verkenrsberuhigter Bereich festgesetzten Flachen sind
von den lUbngen Verkenrsfldchen gestaitensch abzugrenzen.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwassenq_hutz
und die Regelung des WasserabfluBes <
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) '

Auf der offentlichen Grunflache mit der Kennziffer 11| ist das anfallende Regenwasser aus
dem Gewerbegebiet (N 2 + N 3) in emner offenen. versickerungsfahigen Muide dem
naturlichen Gefélle folgend. in sudbstlicher Richtung abzuleiten.

Im Bereich der Strale ist dse Wasserfihrung in einem "offenen Graben mit Rostabdeckung’
vorzunehmen



Der ZufluB in die Parzelle Nr. 3462 ist so auszubilden. dal das ankommende Oberflachen-
wasser sich flachig auf dieser Parzeile ausbreiten kann und hier zur Versickerung gelangt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grunastuckszutanrten sowie Absteli- und Lagerflachen sind in inren Abmessungen auf
aas petrieblich notwendige Mal zu beschranken. Mit Ausnahme der aus Umweltschutz-
grunden volistandig zu versiegelnaen Flachen wird fir alie anderen Flachen die
Verwenaung wasserdurchlassiger Decken vorgeschrieben.

Der Geh-/Raaweg ist in wassergebundener Form auszubauen.

Aut den Verkenrsflachen besonaere: Zweckbestimmung sind die Verkenrsflachen auerhalb
der Verkenhrsbann in einem wasseraurchlassigen Belag auszubilden.

Auf jedem Baugrunastick im Mischgeniet (N 1) ist das anfallende Regenwasser in einer
Zisterne mit einem Fassungsvermogen von mindestens 3 m?® zu sammein _
Die Zisternen sind durch ein Uberiaufronr an den Entwasserungskanal anzuschlieBen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Auf den ausgewiesenen Fiacnen petragt das Leitungsrecht einschiieBlich Schutzstreifen
arei Meter

Die Leitungstrasse an der norowestiichen Plangebietsgrenze ist im Gen- / Radweg zu fiihren

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzien Fidchen dienen aer Anpflafizung von heimischen Baumen und Strauchem.

Flachen zum Offeniand angrenzend, Kennziffer |.

Auf den Flacnen mit der Kennziffer | also zufi Offeniand hin. hat die Anpflanzung mit
heimischen Baumen erster und zweiter On‘lnqng sowie Strauchern so zu erfoigen, daR
ein in seiner Breite wechseinder Geholzstreifer entstent

Die Pflanzung ist h6henmaBig so gestaffelt anzulegen. dak die niedriger bieibenden Arten
sich am Rande, die héheren Arten sich in der Mitte ger Pflanzung befinden.

Zwischen Genh-/Radweg und Pflanzstreifen isi eine mindestens 1.00 m breite Flache von
Bepflanzung als Krautsaum freizuhaiten. welcher sich durch Sukzession bilden soll.
Insbesondere ist die Freihaltetrasse des Lertungsrechtes zu beachten.

Die Baume erster Ordnung diirfen in keinem QroBeren Abstana als 25.00 m angepflanzt
werden. Eine Gruppenbildung ist anzustreben Biume erster Ordnung sind ais Hoch-
stamme anzupflanzen. Die Baumarten zweiter Oranung sind als Heister in Gruppen von
mindestens 3 Stuck zu setzen.

Straucher sind in Gruppen von 5 - 10 Stck. anzuordnen.

Flachen zu Waldbestanden angrenzend, Kennziffer il

Auf aen Fiacnen mit der Kennziffer Il hat die Anpfianzung der Baume erster und zweiter
Ordnung sowie ger Straucher so zu erfoigen. dal diese aen Charakter emnes Waldmanteis
bekommt: d.h.. die hOher werdenden Arten sind zum Hochwald hin onentiert anzuordnen
Oie Baumarten erster unc zweiter Ordnung sind als Heister in Gruppen von

mindestens 3 Stuck anzupflanzen Straucher sind in Gruppen von 5 - 10 Stiick anzu-
ordnen

Flachen entlang der offentlichen ErschlieBungsstraBe, Kennziffer Il

Auf den Flachen mit der Kennziffer Il wird eine alleeformige Anpflanzung mit hoch-
stammigen Baumen einer Art parailel zur Strale festgesetzt. Ansonsten sind Pflanzungen
und landschaftsgestaltenae MaGnanmen in Abhangigkeit aer Flachennutzung zur
Oberflachenwasserabfilihrung bzw Oberflachenwasserversiegeiung, vorzunehmen.

Auf allen dre: Flachenarten durfen ausschiieRlich nur Gendlzarten aus der Liste des
Bebauungspianes Verwendung finaen



Grenzbepflanzung zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet

Entlang ger Nutzungsgrenze zwiscnen Mischgebiet N 1 und Gewerbegebiet N 3 ist eine
zweireihige. geschlossene Pflanzung mit heimischen Strauchem aus der Gehoélzarteniiste
des Bebauungsplanes anzulegen Das heilt die Grundstucksbesitzer von Gewerbeflachen
und Miscnbaufldchen haben jeweils eine Reihe Straucher anzupflanzen
Baumpflanzungen sind erwunscht. sie sind jedoch aus nachbarschaftlichen Grinden nur
einvernenmiich anzupflanzen

Geholzartenliste

Aus nachfolgenden Pflanzenauflistungen sind fiir die Anpflanzung diejenigen Arten auszu-
wahlen, weiche flr den spezifischen Standort geeignet sind.

Andere Pflanzenarten durfen auf den beschnebenen Standorten keine Verwendung
finden.

Baume erster Ordnung, Hochstamme
Fur die Anpflanzung von Baumen erster Ordnung werden folgende Arten wahiweise
festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung:
Acer platanoides Spitzahom

Acer pseudoplatanus Bergahom
Castanea sativa ERbare Kastane
Fagus syivatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia WainuB

Pinus silvestns Kiefer

Quercus petraea * Traubeneiche
Quercus pedunculata Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platypnylios Sommeriinde
Ulmus carpinifolia Felduime

(Resistente Anen)

Baume ll. Ordnung, Hochstamme
Fur die Anpflanzung von Baumen zweiter Ordhung werden folgende Arten wahiweise
festgesetzt:

Botanische Bezeichnung: Deutsche Bezeichnung
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betuius Hainbuche
Crataegus monogyna WeiBdom
Crataegus oxyacantha 2 WeiBdom
Populus tremula Zitterpappe!
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus ana > Mehlbeere
Sorbus aucupana Vogelbeere
Heister

Fur die Anpflanzung von Heistemn werden folgénde Arten wahiweise festgesetzt:

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung:

Acer campestre

Feldahom
Acer piatanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betuius Hainbuche
Comus sanguinea Hartnegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weidom
Crataegus oxyacantha WeiBdom
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Fagus silvatica Rotbuche
Populus tremuia Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucupana Vogelbeere
Tilia cordata Winterfinde

Ulmus carpinifolia Feldulme



Straucher, leichte Heister
ﬁl::; :ens(t)gsgzunse we';:en wahiweise folgende Genslzarten festgesetzt. wobei
sieben Pflanzenarten aus der vorgeschneben pi
en Liste in Mischu
Zu verwenaen sind. Die Zusammensteliung der Arten muR unter pflanzensogg)logxscnen

Aspekten erfolgen und dem speziellen St

Botanische Bezeichnung:

Acer campestre

andort entsprechen.

Deutsche Bezeichnung

Acer pseudoplatanus ;:mzrr?m
Betula pendula Sar:%bi&r:
Carpinus betulus Hainbuche
Comus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Hasel ¢
Crataegus monogyna Weildom
Crataegus oxyacantha WeilRdom
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
lL.lgustrum vulgare Rainweide
pcm:\c::z; ;ilcc))ss;eum Rote Heckenkirsche
Schlehe
Rhamnus frangula Faulba
zo:a canina Hundsrlcjyr:e
ubus species
Brombeere
Salix aunta 3
Suibe e S
Salix purpurea Purpurweid
Sambucus nigra Holunder %

Sambucus racemosa
Viburmum lantana
Vibumum opulus

Roter Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

PflanzgroBen und Pflanzenabstande

Die Gehdlize sind in nachfolgenden AnzuchtsgréBen zu pflanzen, wobei hier die Gute-
bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen zu Grunde zu legen sind:
Hochstammige Baume erster Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von

16 - 18 cm zu pflanzen.

Hochstdammige Béume zweiter Ordnung sind mit einem Mindeststammumfang von
14 - 16 cm zu pflanzen.

Biume zweiter Ordnung als Heister sind mit einer Mindesthéhe von 200 - 225 cm zu

pflanzen.

Straucher und leichte Heister

Bei flaichigen Geholizanpflanzungen sind die Baumarten erster und zweiter Wuchsklasse
mindestens als zweimal verschuite Heister zu pflanzen.

Staucher miissen als einmal verschulte Ware eine Mindesthéhe von 60 cm aufweisen.
In flachigen und gereihten Gehdlzanpflanzungen sind Heister und Straucher in einem

Abstand von 1.00 m zu pfianzen.

Begriinung der nicht bebauten oder durch bauliche Anlagen genutzten
Grundstucksflachen

Mindestens 30 Prozent der Grundsticksflache ist vegetationstragend auszubilden. wobel
wiederum 60 Prozent der vegetationstragenden Flache mit heimischen Gehdlzen aus
der Geholzartenliste des Bebauungsplanes flachig zu bepflanzen sind.

Kann die geforderte Mindestgrunhaltung infoige Lager- und Abstellflachen nicht einge-
halten werden. so sind zuséatziiche Fassaden- und Dachbegrunungen vorzunenmen. die
mindestens 50 % der ebenerdig veriorenen Flachen entsprecnen. Ausgeglichen werden
konnen dadurch bis zu 1/3 der geforderten Grunhaitung eines Grundstickes. so dai sich
die Mindestgrunhaltung auf 20 % des Grundstuckes verringert.

Realisierung der griinordnenschen Manahmen

Die 4ffentlicnen, grinoranerischen Mananmen sind Bestandteil der ErschhieBung.
im Ubngen sind die Fristen fiir die Durchfiihrung der Begrunungsarbeiten im Bau-
genenmigungsverfahren zu regeln.

Unterhaltung der griinordnenschen Manahmen
Die grinordnerischen Manahmen sind vom jeweiligen Grundstlckseigentumer
~ durchzufiinren. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unternaiten



10. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Hersteliung des StraBenkorpers erforderfich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Es wird festgesetzt. dall, soweit zur Herstellung des Stra&enkérpers Aufschittungen
und Abgrabungen auerhaib der offentlichen StraBenverkenrsflachen erforderlicn
werden soliten. diese auf den prnivaten Grundsticken zu duiden sind.

1l Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 86 LBauO [. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
Gestaltung der Steliplatze

Steliplatzflachen una Gemeinschaftsstelipiatze innernalb der uberbaubaren Grunastucks-
flachen sind mit Baumen und Strauchem zu bepflanzen Je vier Stellplatze sind durch einé
mindestens 1,5 m breite Pflanzinsel zu gliedem. die mit einem hochstammigen Baum und
Strauchem zu bepflanzen ist; die Stellpl4tze selbst sind dabel mit Rasengittersteinen
herzustellen und zu begrunen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

2 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiucke:

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung Verwendung finden.

3. Einfriedungen

Als Einfnedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgehdizen mit bis zu 1.50 m Hohe,
Holzzaune mit maximal 10 m Hohe einschiieBlich 0.30 m Sockel sowie Metailgitter mit
maximal 0.80 m Hohe einschiieBlich 0.30 m Hohe Sockel zulassig.

4. Dachform und Dachaufbauten

Die Dacner der Haupt- und Nebengebaude im Gewerbegebiet (GE) und Mischgebiet (M)
sind als Satteldacher una versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 27° bis 50°
auszufiinren

RECHTSGRUNDLAGEN:

* Baugesetzbuch GB) vom 08. Dezember 1886 (BGBI. IS. 2253)

'Bnunutznnosvem(ar::ung)(awNVO)ndF vom 23. Januar 1980 (BGBI. IS. 132)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1880 (BGBI. | Nr. 3
vom 22. Januar 1991)

* Landesbauordnung des Landes Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 01. April 1991
(GVBL.S. 118)

VERFAHRENSVERMERKE:
1. Aufstellungsbeschiul gemalR § 2 Abs. 1 BauGRB fi é, 6.4:132/

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiules

gem4R § 2 Abs. 1 BauGB 30. 6 4994

3. Beteiligung der Burger (frihzertige Burgerbeteiligung)
gemal § 3 Abs 1 BauGB

4 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gemal § 4 BauGB von fﬁ =+ 43,35
bis 25. 3. 499 f{

5. BeschluBfassung uber Bedenken und Anregungen
der Trager dffentiicher Belange gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB AA. AA.A4994



6. Beschiul Uber die 6ffentliche Auslegung des

Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB _‘14_44_/_[194

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Ausiegung
gemag § 3 Abs 2 BauGB 3.4

8. Benachnchtigung der Trager 6ffentlicher Belange
Uber die offentliche Ausiegung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 24.2.433%

1. Auslegung 2. Auslegung
g Offentliche Auslegung o 409 /’395
des Planentwurfes
gemat § 3 Abs 2 BauGE ms A40.5.4395
10. Prufung der wanrena aer offenticnen ' Auslegung 2. Auslegung
Auslegung vorgebrachten Beaenken una /
Anregungeni gemal § 3 Abs. 2 BauGB
11 Mittellung des Prufungsergebnisses 1 Ausl ng 2. Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB

12. Dieser Plan wurge gemat § 10 BauGB vom
Rat aer Ortsgemeinde Queidersbach als
Satzung beschlossen

13. Anzeige des Be¥aUGRGBRIAES Schibs. 3 RaGBBauGE
Es bestehen keine Rechtsbedenken.

14 Erklarung der Kﬂséfm f&ﬂﬂ,ma Ii’

Kai
15 Ausfertigungsve earxls'era"‘lasggtern

Der Bebauu WA THE T T USGETETTgT e eesesenenee
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BEGRUNDUNG

Aniag der Planung

DuMmedhhzugvmmﬂMdsdvaimequmddorSdubﬁmgbzw. durch den
Personalabbau in GroBbetrieben im Raum Kaisersiautem, ist es notwendig, daB fiir mitteisténdische
Betriebe Entwickiungsmoglichkeiten geboten werden, mit dem Ziel hierdurch neue Arbeitsplétze zu
schaffen.

Die Ortsgemeinde Queidersbach ist auf Grund ihrer GrRe mit 2. 800 Einwohnem, ihrer
verkehrsglnstigen Lage zwischen den Stidten Kaisersiautem und Landstuhl und der nahe
gelegenen Autobahn als Standort fiir Gewerbebetriebe besonders geeignet. Die Gemeinde
Queidersbach ist im regionalen Raumordnungspian als Kleinzentrum ausgewiesen.

Beschreibung des Planvorhabens

Die Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Kaiserslautem-Siid weist

fur die Ortsgemeinde Queidersbach im norddstlichen Ortsrandbereich diese gewerblichen Baufldchen
aus.

Die Ortsgemeinde Queidersbach hat mit Datum vom 16.06.1992 den Aufstellungsbeschiul fiir den
Bebauungsplan Gewerbe- und Mischgebiet "Auf der Heide" in der Ortsgemeinde Queidersbach
beschlossen.

Die Flachen grenzen im sidlichen und sidwestlichen Bereich an Gewerbe- und Mischgebietsfldchen.
Im Norden und Nordosten schiieBt sich das Sport- und Freizeitgebiet "Falkenstein” an. Im
Nordwesten befinden sich landwirtschaftliche Flidchen, die als Ackeriand genutzt werden und im
Flachennutzungsplan als kiinftige Gewerbeflichen ausgewiesen sind.

Die Fldchen des Bebauungsplangebietes werden im Wesentlichen landwirtschaftlich als Ackeriand
genutzt. Fir das bereits bestehende Gewerbegebiet und im Hinblick auf eine Erweiterung dieser
Flachen durch den voriiegenden Bebauungsplan, wurde in den vergangenen Jahren eine aufwendige
Linksabbiegespur von der Landesstrae L 472 ausgebaut. Das Gebiet selbst wird von vorhandenen
OrtsstraBen erschlossen. Der im Norden das Plangebiet begrenzende Wirtschaftsweg dient nur der
Anbindung als Geh- und Radweg.

Unter Berlicksichtigung der bestehenden Bebauung, wurde das Mischgebiet im siidwestlichen
Bereich der Planflache ausgewiesen. Nach Willen der Gemeinde soll tatsdchlich eine gemischte
Nutzung in diesem Gebiet erfoigen. das heit, daR nicht mehr als zwei Baugrundstiicke dem reinen
Wonhnen dienen sollen. Die Planung |48t hier eine zweigeschossige Bauweise mit emner Grund-
flachenzahl von 0,4 zu.

In RidnungNmnsmueEensimandastbmdenanﬂwnnm.

Der sidliche Teil der gewerblichen Baufliche 18Rt eine zweigeschossige Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,7 zu. Der nérdliche Bereich ist in zweigeschossiger Bauweise nur bis zu
einer Grundfidchenzahl von 0,4 nutzbar. Dies resultiert daher, da8 auf Grund der sich im Norden
befindlichen Waidflachen Abstandsflidchen von 30 - 35 m zur Bebauung einzuhaiten sind.

Aus diesem Grunde |48t der Plan die Moglichkeit zu, Waldfiichen auf der Flurstiicksnummer 3407
in Teilbereichen zu féllen um die sinnvollie gewerbliche Nutzung der Fliichen zu erméglichen.
Nachdem die Baufldchen im nordiichen und westlichen Bereich an den Naturraum direkt angrenzen,
ist hier eine gute Einbindung des Gebietes in die Landschaft von besonderer Bedeutung. Die
Planung sieht aus diesem Grunde dort &ffentliche Grinfiichen vor, die zur Anpflanzung von
heimischen Baumen und Strauchem vorgesehen sind.

Ein FuB- und Radweg stelit die Verbindung zum Naherholungsraum "Falkenstein” her. im nord-
ostlichen Bereich sind Pflanzungen zu vorhandenen Waldflichen vorgesehen. Diese widersinnig
erscheinende Anordnung erfoigt deshalb. weil nicht auszuschilieGen ist. da eines Tages hier eine
Fallung der Baume zwecks Holznutzung erfolgt und dann zum Naherholungsgebiet “Falkenstein”
hin kein ausreichender Sacmscnutz‘menr bestent. '

Die kiinftige Flachennutzung im Piangebiet verteilt sich wie folgt:

0.39 ha Mischgebiet

1,62 ha Gewerbegebiet

0.36 ha StraBen und Wege
0.31 ha Grinflachen

0.28 ha Versickerungsflachen

2.96 ha GroBe des Geltungsbereiches



Ver- und Entsorgun

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die bis an das Plangebiet herangefiihrten
Ver- und Entsorgungsleitungen gewéhrieistet.

¥ : " : :

Die mit der Bebauung und ErschlieRung des Gebietes einhergehende nachteilige Verinderung der
AbfluBverhéitrusse fir das Oberflichenwasser sind gemag den Bestimmungen der §§ 61, 62 LWG
auszugleichen.

Auf Grund neuer ministeneller Bestimmungen ist anfallendes Regenwasser vorrangig im Plangebiet
zur Versickerung zu bringen.

Dies setzt widerum voraus, dag der Boden versickerungsfahig ist.

Die Gemeinde Queidersbach hat aus diesem Grunde ein geologisches Gutachten anfertigen lassen,
weiches die Versickerungsfahigkeit bestatigt.

Gleichzeitig wamt das Gutachten jedoch auch vor einer Versickerung von Regenwasser, da mit
hoher Wahrscheinlichkeit im Bereich des sudlichen HangfuBes es zu Schichtwasseraustritten
kommt.

Dies wiirde zu einer Gefahrdung des bestehenden Baubestandes flhren, der teilweise in den Hang
gebaut ist.

Aus Haftungsgrinden muB die Geinemde die direkte Versickerung vor Ort ablehnen.

Einvemehmiich mit dem staatlichen Amt fiir Abfall- und Wasserwirtschaft (STAWA) soll der
wasserwirtschaftliche Ausgleich darum wie folgt bewaltigt werden:

- Vermeidung von Flachenversiegelungen
Der B-Plan sieht aus diesem Grunde Festsetzungen fiir wasserdurchlassige Befestigungen von
z.B. Kfz-Stellplatzen oder des geplanten Geh- und Raaweges vor.

- Rickhaltung von Regenwasser
Im Mischgebiet setzt der B-Plan eine fir den j4hrlichen Bemessungsregen bemessene Zistemne

auf jedem Baugrunastuck vor. Diese werden mit Uberiauf an den notwendigen Regenwasserkanal
angeschlossen.

- Offene Regenwasserabfiihrung wo dies technisch megiich ist

In den gewerblichen Bauflachen kann auf einen Regenwasserkanal aus eingangs erwéihnten
Grunden nicht verzichtet werden.

Aus topografischen Grunden gilt dies auch fiir die Stichstrage mit Wendehammer.

Das so gesammelte Wasser soll dann offen in einer versickerungsféhigen Mulde weitergefiihrt
werden. Hierzu sient der B-Plan die Grunfliche mit ger Kennziffer Ill vor.

- Versickerung des Oberflichenwassers fldchenhaft im Nahbereich der Eingriffsflache
Der B-Plan sieht fur die flichennafte Versickerung im Nahbereich das gemeindeeigene Grundstiick
Plannummer 3462 vor.

Landespfiege

Im Rahmen der Ersteliung des Bebauungsplanes wurde ein landespflegenscher Planungsbeitrag
erarbeitet. Ziel der Untersuchungen und der Planung war es, Landschaftseingriffe zu vermeiden,
Zu mindem und nicht vermeidbare Eingniffe auszugleichen.
Hieraus resultieren Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen die sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch auf Fidchen auBerhalb des Plangebietes vorgesehen sind. Zur Einbindung in das
Landschaftsbild. zum 6kologischen Ausgieich und zur Ortsrandabrundung ist die Anordnung eines
breiten Genholzstreifens am norowestlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.
Entlang der ErschlieBungsstraBe sieht die Planung eine alleefdrmige Anpflanzung von hoch-
stammigen Baumen vor. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Plangebiet werden von der
Gemeinde auf den als 6ffentliche Griinflichen ausgewiesenen Bereichen durchgefiihrt. Damit ist
auch deren Verwirklichung gesichert.
Zwischen dem Mischgebiet N 1 und dem Gewerbegebiet N 3 ist dariiber hinaus ein Pflanzstreifen
auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Parkplétze sind durch Baum- und Strauchpflanzungen zu begrinen.
Gemal landespflegenschem Planungsbeitrag kann der entstehende Eingriff im Plangebiet nicht
volistandig ausgeglichen werden

' Aus diesem Grunde sind Ersatzmanahmen auflerhalb des Plangebietes notwendig und
vorgesehen.



Diese Ausgleichsflachen fir Ersatzmafnahmen werden von der Gemeinde innerhalb der Gemarkung

zur Verfugung gestelit.

Als ErsatzmaBnahmen sind die Extensivierung von Flachen. die Umwandiung von Ackerland in
Grunland und die Schaffung von Streuobstwiesen vorgesenen
Die ErsatzmaRnahmen finden auf folgenden Grundsticksflachen statt.

Plan-Nr. 2161 2. 350 m?

Plan-Nr 2160 2.350m?
Plan-Nr 303/2 870 m?
Plan-Nr. 630 750 m?

Plan-Nr 4456 1 130 m?

Plan-Nr. 1679 540 m?
Plan-Nr. 2700 1. 040 m?
Plan-Nr. 847 . 580 m?
Plan-Nr. 847/3 1. 590 m?

-

Summe 12. 210 m?

Verwirklichun r Pl

Untere Steinbachhalde

Wiese (Mahd nach dem 01.07.)

Wiese (Mahd nach dem 01.07.)

Krautdell - Wiese, Umwandlung in Streuobstwiese
Mockenrech

Wiese. Umwandlung in Streuobstwiese
Krickendell

Ackerflache. Umwandlung in Wiesenflache
Rauhgras. Wiese (Mahd nach dem 01.07.)
HeiBenberg, Wiese (Mahd nach dem 01.07)
Molkenberg, Wiese (Mahd nach dem 01.07.)
Wiese (Mahd nach dem 01.07.)

Flachen fur ErsatzmaRnahmen

Mit der ErschlieBung des Plangebietes soll umgehend nach Genehmigung des Bebauungsplanes

begonnen werden.

Die Ordnung von Grund und Boden erfolgt durch Umiegung.



