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PLANZEICHEN

gemd Planzeichenvererdnung vem 18.12.1990
(PlanzV90)

Art der baul ichen Nutzung

MD Dorfgebiet

Ma der baulichen Nutzung

1.2 Geschofif ldchenzah |
06 Grundf lichenzahl
FD F toachdach
WD Halmdach
S Satteldoch
11 Zohl der Vollgeschosse s S

als Hochstgrenze

Bauweise,Baul inien, Baugrenzsen

_________ geplonte Grundstucksgrenze

o of fene Bouweise
——————————— Baugrenze
Verkshrsf ldechen
Stroflenverkehrsf ltchen l;l Uffentliche Parkfldche
Verkehrsflichen besonderer Rad-u.Gehwegbereiche
Zweckbest immung

v Einfahrt / RAusfohrt



Heuptversergungs—u.Hauptabwasserlsi tung

oberirdisch W = Hosserleitung G = Gosleitung
P. = Postleitung E = Stromleitung
MW = Mischwosser SH = Schmutzwosser

—0— 00— 00— 00— 00— unterirdisch RW = Regenwasser
O Elektrizitot / Umformerstaotion
Nutzuna’r.n.luna.n

Grunf ltchen Forstwirtsch. Spielplatzfldéchen

(B=6ffentlich) genutzte @

(p=privat) Flachen

2 [ [ Umgrenzung von Fléchen fur Mafnohmen zum

— = Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung

e von Notur und Londschaft

:‘ e, ’: Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
° ° von Bdumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(XX XXX

@ C:D Buume / Strtucher (anpflanzen) @ ® Bsume / Str8ucher (erholten

Sonstige Darstellungsn und Festsetzungen

L Hecke (s Schieber
A Zaun () Unterf lurhydrant
===11} Mauer (") Kanaldeckel
m vorhandenes Gebtude mn Stroflenablauf
TrIo Boschung Flurstucksgrenze mit Nummer
% Baum —257— Hohenlinie mit Zahl
QS} Strouch T unbefestigter Weg
<¥> Stohlgittermast 254.16 Hohenpunk t
¢- Laterne A . Grenze des rtumlichen Celtungs—

bereichs des Bebouungsplons



Textliche Festsstzungsn

B. Planerische Fesstsetzungen
( Par.9, Bbs.i BauGB )

{. Brt der baulichen Nutzung
( Par.9, Bbs.i.i BauGB )

Dorfgebiet (Par. 5 BauNVO)

Zuldssing sind alle unter Par. 5 RAbs. 2 BouNVO aufgefuhrten
Bebouungen aufer Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-—
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

2. Mol der baul ichen Nutzung
(Par. S Abs. 1.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse 1] als Hochstgrenze
Grundf léchenzahl 0,6
Geschoflf Ldchenzahl 12

3. Bauwsiss (Par. 8nh=. 1.2 Baul8)

Offene Bouweise gemsfl Por 22 RAos 2 BouNVD mit seitiichem
Grenzobstona {Bouwicn)

4. Nsbsnanlessn, Stsllplutzs und Garagsn
(Par~. 8 85=. {.4 Baul8)

Neoenanlogen, Stellplotze unad Gorogen sind nur innerholb cer
Uberbouboren Grundstucksflacne zulossig. Ffur jede Honneinheit
sind windestens 2 Stetiplctze odger ' Goroge nochzuweisen. Bei
Gorogen ~ul der Stourcum vor ocer Goroge mindestens S,0 =
Detrogen s
Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Grundflache

von 50 m? zuldssig.

Die zulassige Firsthdhe betragt 2/3 der Firsthdhe des Wohngebaudes, gemessen ab Oberkante
Fertigdecke Keller bzw. ab Bodenplatte bei Wohngebauden ohne Unterkellerung.

Die Bestimmungen der Landesbauordnung miissen eingehalten werden.

5. Hohsnstsllung dsr Gsbuuds
(Par. S 8bs. 28aulB)

Bie Oberkonte ces Ercageschofifufoodens dorf moximol 0,50 = uber
cem geplonten Niveou der dffentlschen Verkenrsflidoche - gemessen
im» Bereich des Houseinganges — liegen. Bei storker Hongloge sina
Rusnonmen mit Zustimmung aer Ortsgemeinde zulGssig.



6. Verkehrsfldchen (Par.S Bbs.i{.ii BauGB)

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Verkehrsfl@chen werden
verkehrsberuhigt mit einem farbigen Betonpflosterbelag mit
Mittelentwdsserung ausgebout. Eine vertikale Gliederung durch
Hochstammpf lanzungen wird im Zuge des Stroflenousbaus realisiert.

Die verkehrliche Erschliefflung des geplanten Bougebietes erfolgt
ausschlieflich innerdrtlich Uber die vorhandene Gemeindestrafe
"Am Betzenberg", die bei Station 3,247 in die L 469 einmuUndet .

Die Wirtschafts—, Wold- bzw. Feldwege die aon die freie Strecke
der L 469 angebunden sind, dienen keinesfalls der verkehrlichen
Erschliefung des Baugebietes.

7. Flachen fur Rufschuttungen u.Abgrabungen
(Par. S Rbs. {.26 BauGB)

Notwendige Abbtschungen und Aufschlttungen zur Herstellung des
Straflenkdrpers sind ouf den privaten GrundstUcken zu dulden.
Stutzmauern sind nicht vorgesehen.

B. E@ugrdﬁgﬁgsr@éhtlich@ Gestal-
tungsversehriften (Par.9,8bs.
4 BauGB und Per .86 LBaul)

1. Dochform

Pls Dochformen sind Sattel— und Holmdticher ftir die Houptgeboude
zuldssig und Flochdbdcher flur die Nebengebtude.

2. Dachneigungen

Zugelaossen sind Dochneigungen bis 43 Groag.

3. Kniesttcke

Kniesttcke sind zul8ssig bis zu einer Hone von 3,75 =

4. RuBenwandf lochen

Unverputzte flauerwerb swonage sind nicht gestottet. Oie
Aulenwandf tichen sind mit - einem hellen Verputz, RAnstrich bzw.

Yerkleidung zu versehen,



S. Einfriedungen

Vorgtrten zwischen den Gebtuden und den anschlieflenden
Verkehrsf lichen durfen keine Einfriedungen erhalten. Ebenso sind

hier freistehende GCartentore, Briefktsten
MUl ltonnenstandplttze unzuldssig. Ansonsten sind

Einfriedungen nur Hecken, Strtucher, Holzztune und Trockenmauern

bis zu einer Hohe von 1,9 m zulbssig.

6. Antennen und Freileitungen

Aufenantennen und Paraobolspiegel sowie Freileitungen sind
raumlichen Geltungsbereich nicht zullssig.

C. Lendespflsgerisches Festsast=

zungen ( Par.S, Bbs. 1.20
und 1.25 BauGB )

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Satz 20)

1447 Die bisher intensiv genutzte Viehweide im Suden des
Geltungsbereichs ist als Ubergang zu dem angrenzenden Gehtlzsaum
und Wald in eine extensiv genutzte Obstwiese umzuwondeln.Mahd
der Wiese einmalig im Herbst mit Abtransport des Mahguts

Anpf lanzung von Obstbdumen gem&f Cehblzliste A.

Diese im Grunordnungsplaon mit A3.1 bezeichnete Ausgleichsflbche
sowie die oben beschriebene RAusgleichsmafinohme ist den Grund-
stUcksfltichen ols Sammelousgleichsmaoflnahme gemtf Por.B8a RAbs.|
Satz 4 BNotSchG zugeordnet .

1.2 Der Grunstreifen im westlichen GCeltungsbereich entlong des
Weges ist in Ergtnzung der vorhandenen Feldgehdlzhecke als
Gehtlzstreifen mit vorgelagertem Kroutsoum gemtfl Gehdlzliste B
anzulegen.

Diese im GruUnordnungsplon mit A3.2 bezeichnete RAusgleichsfltiche
sowie die oben beschriebene HAusgleichsmafinohme ist den Grund-
stUcksfltéchen als Sommelousgleichsmafinohme gem8f Por.8c Abs.|
Satz 4 BNotSchG zugeordnet .

2. Planung von ARAnpflanzung von Btumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B@umen und
Strauchern (Satz 25)

2.1 Der vorhandene Baoumbestond im Boschungsbereich on der
sudbst lichen WHeggrenze ist ous Bkologischen und
landschaftsgestalterischen Grunden zu erhalten wund durch die
Anpflaonzung weiterer Loubbtiume und Strducher gemdfl Gehdlzliste C
zu ergtnzen.



Diese im Grunordnungsplan mit A3.3 bezeichnete Rusgleichsfldche
sowie die oben beschriebene Ausgleichsmaflnahme ist den Verkehrs-—
flachen (Strofle,FuBwege) als Sammelausgleichsmafinahme gemdfl Por.
8a Abs.1,Satz 4 BNatSchG zugeordnet .

2.2 Fur die Bepflanzung der ouflerhalb der Bougrenze gelegenen
Vorgaortenbereiche sind Uberwiegend standortheimische Gehblze
gemdf} Gehdlzliste D zu verwenden, um somit zu einem homogenen
Stroflenbild beizutrogen.

2.3 Zur gestalterischen Gliederung des Verkehrsroumes und als
verkehrsberuhigende MaBnahme sind die Pflanzinseln mit
Hochsttmmen und bodendeckenden Strduchern gemt&fl Pflaonzliste D
anzulegen. Die Bepflanzung mit Hochstémmen ist entlang des
FuBweges fortzusetzen.

2.4 Der geplante Spielplatz ist zur gestaolterischen Einbindung
und zur Abgrenzung zur Bebaouung mit Gehblzen entsprechend der
GCehtlzliste E onzulegen.

Diese im Grunordnungsplan mit A/GC 2.3 bezeichnete RAusgleichs—
fliche sowie die oben beschriebene ARAusgleichsmafnahme ist dem
ols Spielplatz ausgewiesenen Grundstuck gemtfl Par.8a Abs.!,Sotz
4 BNatSchG zugeordnet .

VORSCHLRGE GEHOLZLISTEN

f. GEHOLZLIST B - Obstwisse

Apfel: Siebenschltfer
Rheinischer Bohnaopfel
Birne: Késtliche v. Charneu

Conference

Sufkirsche: Hedelfinger Riesen

2. GEHOLZLISTE B - Geholzrand

Bergohorn - RAcer pseudoplataonus
Haoinbuche - Corpinus betulus
Trouben-Eiche - Quercus petroec

Gemeiner Hortriegel - Cornus songuinea
Hosell Corylus ovellonao
PfaffenhUtchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Foulboum Rhamnus frangula
Hundsrose Roso conina
Salweide Solix coprea

Schworzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Saombucus nigrao
Viburnum opulus



3. GEHOLZLISTE C - Landschaftsgeholze zur
Ergdnzung des Boschungsbswuchses

Bergohorn - Acer pseudoplotonus
Hainbuche - Corpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucupario
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus aovellona
Hundsrose - Roso conina
Blaue Hechtrose - Rosao glauco

4. GEHOLZLISTE D-Strafenraum,Vorgartenbersich

grofkronige Baume

Spitzahorn - ARAcer plotonoides
Winterlinde - Tilio cordata

kleinkronige Btume

Feldohorn - Acer compestre
Hohnendorn - Cratoegus crus-galli
Weichselkirsche - Prunus moholeb
Mehlbeere - Sorbus oria
Eberesche - Sorbus ocucupario

hohere Strducher

Felsenbirne - Amelanchie ovalis
Berberitze - Berberis vulgoris
Sommer f | i eder - Buddleia davidii - Sorten
Kornelkirsche - Cornus mas
Cemeiner Hortriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus ovellano
Pfaof fenhUtchen - Euonymus europoeus
Forsythie - Forsythia - Sorten
Ranukel-Straouch - Kerria Japonica
GCemeine Heckenkirsche - Lonicero xylosteum
Hundsrose - Rosa canina

Blaue Hecht-Rose - Roso glouca
Zaun-Rose - Roso rubiginoasa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantona
Weigelie - MHeigela - Sorten

niedere Strducher

Cemeiner Liguster - Ligustrum vulgare "Lodense”
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum "Clareys Dwarf"
Fingerstrauch - Potenilla fruticosa

Bibernell Rose - Roso pimpinellifolia

Bodendecker

Efeu - Hedero helix
Fingerstrouch - Potentilla fruticosa var. arbusculao
bodendeckende Rose - "Rote Max Graof"

- "HWeife Mox Graof”
Immergrun - Vinca minor



S. GEHOLZLISTE E - Spielplatz

Feldahorn - Acer compestre

Spitzohorn - Acer plotanoides
Hainbuche - Corpinus betulus
Wild-Apfel - Molus silvestris
Berberitze - Berberis vulgoris
Hosel - Corylus avellaono
Hundsrose - Rosa canina
Sal-Heide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sombucus nigra

BEGRUNDUNG

ZUM BEBRUUNGSPLAN NACH PRR. S RBS. 8 BRUGB

i. Rllgemein

Das kuUnftige Bougebiet "Am Betzenwald" 1. BA schliefit
nordwestlich an den ersten Bouabschnitt an und wird im Norden
sowie im Osten durch die Hof- u. Gebdudefltichen entlang der
Straofle "Am Betzenberg" und der "Haouptstraoffle L 469" begrenzt. Im
Suden tangiert das gleichnamige Waldgebiet den Plaonbereich.

Der Bebouungsplan enthtlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundloge fur die
weiteren zum Vollzug des BBauG erforderlichen Mafinchmen.

2. Geltungsbersich

Der r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplones erfoflt ganz
oder teilweise die Gewonne "Harzofen" mit den Flurstucken Nr.
2391 24071 24000, 2421 2430 24471 1245/ 4y 24579, 254 ;¢ 255,
256, 257 und 258. Die genoue Abgrenzung des co. 3.1 Ho. groflen
Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplones zu ersehen.

3. Einfugung in die Gesamtplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist der
Plonbereich nur teilweise als Wohnboufltche ausgewiesen. Der
Fléachennutzungsplaon soll lout der vorliegenden Plaonung
fortgeschrieben werden. Beide Plonverfohren, RAufstellung des
Bebauungsplanes und Fortschreibung des Fldchennutzungsplaones
werden gemtf Par. 8 Abs 3 und 4 BouGB poraollel durchgefuhrt.



4. Planungsziele und Planungserundsdtze

Ziel des Bebauungsplones ist es, eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
soziolgerechte Bodennutzung zu gewthrleisten. Der Bebouungsplan
regelt neben den plonungsrechtlichen Festsetzungen ouch die
gestalterischen Anforderungen, die an die Bebauung zu stellen
sind und setzt weiterhin umfangreiche grunordnerische Mafinohmen
nach Art und Umfang fest.

Der gestiegenen Nachfrage naoch Bouland und dem Zuzug ous den
pbenachbarten Unter—, Mittel- und Oberzentren soll durch die
Ausweisung von neuem Bouland Rechnung getrogen werden. Daos
vorgesehene Plaongebiet rundet den Ortsrond von Mittelbrunn nach
Suden hin ob.

Das Baugebiet wird gemdfl Por.S5 Baunutzungsverordnung als
Dorfgebiet mit maximal 2 Vollgeschoflen festgesetzt, da die
vorhandenen Randnutzungen nach Art und Maf der Definition dieses
Cebietes entsprechen.

Die Planung geht von dem Grundgedanken aus, neben der
wUnschenswerten Eigentumsbildung und Bouplotzbeschaffung fur die
Grundeigentumer im GeltUngsbereich auch die oaus der Sicht der
Gemeinde notwendigen Mietwohnungen im freien MWohnungsbou zu
schaffen.

Die verkehrsmtffige Erschliefung erfolgt von der Houptstrafile L
469 ous Uber die Gemeindestrafle "Am Betzenberg”. Die geplante
Anliegerstrafle wird als Ring ausgebildet und erhdlt einen
verkehrsberuhigten Ausbou mit forbigen Betonpflaster und
Mittelentwdsserung. Eine vertikale Gliederung des Straflenraumes
soll durch dos Anpflanzen von Hochsttmmen erreicht werden.

Der ruhende Verkehr st auf den Bougrundstucken selbst
unterzubringen.Die ausgewiesenen Fuflwuege binden das Bougebiet an
dos ortliche Wegenetz an. Die Ver- und Entsorgungsleitungen

werden vom ersten Bouaobschnitt ous weitergefuhrt. Eine
ausreichende Dimensionierung erfolgte im Rohmen der
Erschlieflungsplanung des ersten Bouobschnittes. Der Ubergang
zZwischen Bebaouung und freier Londschaft wird durch die
vorgesehenen grUnordnerischen Maflnahmen errreicht. Die
er forder lichen zeichnerischen Festsetzungen sind im

Bebauungsplan getroffen.

S. Pleanverwirklichung und Kesten

Zur Reclisierung des Bebouungsplanes sind bodenordnende
Maofinahmen gemtf8i den Verfohrensorten des vierten Teiles des
Bougesetzbuches duchzufUhren. Es ist geplont die Erschlieflung in
zwei Teilen vorzunehmen, wobei im ersten Teil ca. 21 Bouplttze
und im zweiten Teil co. 17 BouplBtze mit einer mittleren Grofle
von co 625 gm entstehen sollen.

Flachenbilanz:

Straflen-und Wegefltchen co 3900 gm 112557
Offentliche Grunfltchen ca 3600 gm 11.67
Baouf ltchen ca 23600 gm 15 .97
ca 31100 gm 100.07
Die Gesamtkosten aller Erschliefungsmafinahmen werden aouf co |.4

Millionen DM geschttzt.



Ausgefertigt
Mittelbrunn Mai 94

Begrindung Bebauungsplan ,Am Betzenwald"
2. Bauabschnitt, 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die
Anderung der Baugrenze und zwar wird der Abstand
von der vorderen Baugrenze zur hinteren Baugrenze um
2.0m vergréBert. Dadurch wird erreicht, daB bei allen
GrundstOcken eine grdBere Flexibilitat fUr die Stellung
der Baukorper gegeben ist.-

Bei einigen Baugrundsticken war auf Grund der
Topographie diese Flexibilitat nicht vorhanden . .
Im Interesse der Gleichbehandlung aller GrundstUckseigen- -
tUmer wurde die hintere Baugrenze bei allen GrundstUcken
verschoben.

Mittelbrunn, den 02.09.1997

Ly,

C Wl

Woll
(1. Ortsbeigeordneter)







