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Zeichenerklidrung:
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

//@// Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauXNVoO),

Geschoffldchenzahl (§ 20 BauNVO0),
0-8 z. B. 0,8 als Héchstgrenze

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO),
U.l' z. B. 0.4 als Hochstgrenze

Max. Traufhéhe iiber Oberkante Fahrbahndecke der
TH=L0Om angrenzenden Verkehrsfliche (§ 16 Abs. 3 BauNVo0),
Z.B. 40 m



Bauweise. dberbaubare Grundstiicksfliche, Gebiudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzel- und Doppelhiduser zuldssig
ﬁ (§ 22 Abs. 2 BauXNVO)

+— =— -— —.  Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO) -

—1— liberbaubare Flache
S —~}—nicht ilberbaubare Fliche

Verlsehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—1+——StraBenverkenrsfldchen

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Wirtschaftsweg

Parkplatz

kombinierter Fuss—-/Wirtschaftsweg
Fussweg

5 M50

Verkehrsgrun
Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

0-()—<>w<>-<) Hauptwasserleitung, unterirdisch
0—0—0§0-<) Niederspannungselektroleitung, unterirdisch

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinfliachen
Zweckbestimmung:
}’Cﬂ Sportplatz

Flachen flr die Landwirtschaft und Waldfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

e Weldflgehen




Sonstige Planzeichen

L [ t—— — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

| 1 o | Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs—
TN S — planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderiich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen

T I e Abgrabungen
IR

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(8§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0)

SONSTIGE ¥ES1 LTZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Freizuhaltende Sichtdreiecke (§ 9 Abs. § BauGB)

Dachneigung mit Mindest- und Maximalneigung,
Z:'Bsi252= 45> ((§99 ‘Abs. 6.BauGR)

-?]—0?- VermaBung, z. B. 5,0 Meter

Nutzungsschablone mit Angabe von:
1- Gebietsart
] 2 2~ Max. Traufhdhe
T 3= Grundfldchenzahl
LL 4- GeschoBfldchenzahl
5 5 5— Bauweise

0= 'Dachneigu'ng
KENNZEICHNUNGEN (Bestand’ Kartengrundlage mit Erganzungen)

Flurstiicksgrenzen

enn ras



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)

- Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aus ortsgestalterischen Griinden wird entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sine masimale
Traufhéhe von 4.0m bzw. 6.5m (gemessen in der Mitte des Baukorpers} tber
der Oberkante der angrenzenden StraBenverkehrsfliche festgeserzr.

Als Traufhohe gilt dabei der Schnittpunkt zwischen der Vorderkante der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Bauweise: Stellung der Baukdrper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird gemaB §

BauNVO festgesetzt. daB im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzei- und
Doppelhduser zuldssig sind.

- Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Fiir den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenaniagen im Sinne
des § 14 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplitze nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflichen zulidssig.

Stellpldtze und Garagen

Fiir jede Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz oder 1 Garage nachzu-
weisen. Bei Garagen muf der Stauraum vor der Garage mindestens 5.0m
betragen (gemessen von der vorderen Grundstiicksgrenze) und darf zur
éffentlichen Verkehrsfliche hin nicht eingefriedet sein.

— MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen sind zum Schutz. zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft folgende MaBnahmen

durchzufiihren:

1. Im Bereich der landwirtschaftlichen Flidche im norddstlichen AnschluB an
das Allgemeine Wohngebiet sind die vorhandenen Obstgehdlze dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, abgingige Exemplare sind frithzeitig zu ersetzen.

2.. Das @éstlich der K"SQ im Bd&schungsbereich vorhandene Feldgehdlz ist
dauerhaft zu erhalten.

3. Die im Zuge von Arbeiten fiir den Strafen- und Wegebau entstehenden
Bdschungsflichen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind im Sinne
eines Waldsaumes: Feldgeh6lz mit standortgerechten heimischen Arten zu
bepflanzen, Rodungsarbeiten sind auf den absolut notwendigen Umfang zu
beschrianken. ;

4. Bei der Anlage des Fussweges zwischen HaupterschlieBungsstraBe und
Sportplatz ist die vorhandene Vegetation: Waldbestockung weitgehend zu
schonen.



= Anpflanzung von Biumen (§ 9.Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesenen Fliche sind an
hierfiir geeigneten Stellen insgesamt mindestens 10 Hochstimme aus heimi-
scher Artenauswahl mit einem Stammumfang von mind. 16-18 em anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Entsprechend der Planzeichnung wird im Bereich der Fldche fiir Gemein-—
bedarf mit der Zweckbestimmung Kirche eine mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belastende Fliche festgesetzt.

= Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des Strapenkérpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.l1 Nr. 26 BauGB)
Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Abbéschungen und
Aut’schu’ifrungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf den
privaten Grundstiicksflichen zu dulden.

BAUORDNI NGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs 4 BauGB und § 86 LBau0)

- Gesraltung der Dicher

Die Déchs ler geplanten Gebdude sind als Sattelddcher oder versetzte
Pultddcher auszufiihren.

Die Dachneigung hat zwischen 25°- 45° zu betragen.

Untergeordnete bauliche Anlagen des Hochbaus kénnen mit begriinten
Flachddchern oder Pultddchern ausgestattet werden. :
Die Dacheindeckung hat in rétlicher Farbgebung zu erfoigen. groffliachige
Faserzementplatten sowie stark reflektierende Materialien sind nicht
zulidssig.

Dachaufbauten sind bis maximal 25% der Dachfliche zuldssig. Die Einzel-
fliche darf max. 6.0 gqm betragen. der Abstand der Dachaufbauten unter—
einander sowie von First—, Trauf- und Giebelkante der Dachfliche hat
mindestens 1.0 m zu betragen.

Zur offentlichen Verkehrsfliche hin sind Dacheinschnitte unzuléssig.

--_.Fassaden

Verkleidungen der Aussenwandflichen mit reflektierendem oder glasiertem
Material und Kunststoffen (PVC) sind unzuldssig. Die ‘Farbgebung der Aus-
senwandfldchen hat in abgetdnten Farben zu erfolgen, grelle Farben sind
unzulédssig.

- Einfriedungen
Zur offenlichen Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhig—
ter Bereich” hin sind Einfriedungen generell unzuldssig.

- Gestaltung der Vorgirten
Die Grundstiicksflichen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflichen und den
Gebduden sind als landschaftsgirtnerisch gestaltete Vorgérten anzulegen.



ENTWURF DER BEGRUNDUNG (§ 9 ABS. 8 BAUGB)
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "KLEEHUGEL-HASELTAL"
DER ORTSGEMEINDE KRICKENBACH
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Anhang: Landespflegerische Planungsgrundlagen

Stand: 26.06.1992

1.0 ALLGEMEINES

Das Plangebiet "Auf dem Kleehiigel und Haseltal" liegt im Sitiden der Ortslage. Nérdlich und
ostlich des plateauartig gelegenen Bereiches ist Wohnbebauung vorhanden, sudlich schlie-
Ben Sportanlagen sowie Wald an. Westlich wird das Gebiet durch die K 59 begrenzt, dort
schlieBt sich der Friedhof sowie Wald an. Das gesamte Plangebiet fallt in mehreren Stufen
nach Nordwesten zur Talaue des Krickenbaches hin ab, dabei sind betrachtliche Héhenun-
terschiede zu verzeichnen. Der Bereich Kleehlgel ist dabei Uiberwiegend durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Griinland), teilweise als extensive Streuobstwiesen gepréagt.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt groBe Teile des Gewannes "Auf dem
Kleehlgel"und Teilbereiche des Gewannes "Haseltal" und erstreckt sich auf die Grundstiicke
AN

314/6 Teile; 1634; 1635; 1636; 1637; 1638; 1639; 1640; 1641; 1642; 1643/3; 1643/4; 1643/5;

/,’1644/1; 1649; 1650; 1652; 1653; 1655; 1656; 1657; 1658; 1659; 1660; 1660/2; 1661; 1663/1;
1667, 1668; 1669; 1670; 1670/2; 1671; 1672/3 Teile, 1711/1 Teile.

| Die genaue Abgrenzung ist aus den zeichnerischen Festsetzungen ersichtlich.

1.2  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ortsgemeinderat von Krickenbach hat in seiner Sitzung vom . .1990 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Siid
vom . .1990 é&ffentlich bekanntgemacht.

2,0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Das Plangebiet ist im bestehenden Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache und
Waldflache sowie in kleinen Teilbereichen als Sportflache ausgewiesen. Die Ausweisung als
Wohnbauflache sowie die notwendige Verkehrsanbindung wird jedoch in der ersten Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes berticksichtigt.



3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

3.1  GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Allgemein erweist sich eine Baulandausweisung im AuBenbereich der Ortsgemeinde
Krickenbach aufgrund topographischer Gegebenheiten (starke Hanglagen) als schwierig.
Bedingt durch die relative Nahe zum Oberzentrum Kaiserslautern besteht jedoch eine
anhaltend starke Nachfrage nach Bauland. Die Ausweisung des Wohnbaugebietes erfolgt an
dieser Stelle aufgrund relativ ginstiger topographischer Verhaltnisse (Hochplateaulage).
AuBerdem ist Uber eine ErschlieBungsstraBe eine ginstige Anbindung des Wohngebietes
und in der Weiterfihrung als kombinierter FuB- und Wirtschaftsweg auch die Erreichbarkeit
der vorhandenen Sportanlagen und der im 6stlichen AnschluB geplanten Mehrzweckhalle
méglich. Zudem kann Uber die ErschlieBung des Wohngebietes eine bessere Anbindung des
bestehenden evangelischen Kirchengelandes erreicht werden, wozu bisher lediglich ein
Feldweg zur Verfugung stand.

3.2 PLANUNGSGRUNDSATZE

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung als Aligemeines Wohn-
gebiet, da vorwiegend Nachfrage an Wohnbauflachen besteht. Aufgrund der exponierten
Lage (Erscheinungsbild) sowie der angestrebten ErschlieBungsform ware eine Ausweisung
als Mischgebiet nicht zuletzt unter dem Aspekt der Nutzungsvertréaglichkeit (zulassig waren
nach § 6 Abs. 2 BauNVO auch sonstige Gewerbebetriebe) nicht empfehlenswert.

Aus ortsgestalterischen Griinden (exponierte Lage auf Hochplateau, daher Sichtbeziehung
zum gewachsenen Ortskern) wird von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, anstelle der Zahl
der VollgeschoBe die Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer max. Trauf-
héhe zu regeln. Dadurch ergeben sich in der Regel durch die Hangigkeit des Geléndes berg-
seits 1- und talseits 2 stehende Geschosse mit der zuséatzlichen Moglichkeit des Dachaus-
baus.

Die zulassige Grundflachenzahl wird fiir das Allgemeine Wohngebiet in Anlehnung an den
nach § 17 Abs.1 BauNVO hochstzulassigen Wert festgesetzt, die zulassige GeschoBflachen-
zahl soll jedoch auf 0,8 beschrankt bleiben, um eine dem Ortserscheinungsbild angepaBte,
kleinteiligere Bebauungsstruktur entsprechend einer Ein- und Zweifamilienhauscharakteristik
zu gewahrleisten. Der angestrebte dorfliche Charakter des Siedlungsgebietes soll mittels
einer Bauweise realisiert werden, die nur Einzel- bzw. Doppelhauser zulaBt. Dadurch wird
eine Reihenhausbebauung vermieden, die eher einem stadtischen Charakter entsprache und
aufgrund der exponierten Lage des Gebietes nicht wiinschenswert erscheint.

Aus Grunden der Minimierung von Versiegelungen und der damit angestrebten Schaffung
von zusammenhangenden privaten Griinbereichen wird die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen,
Uberdachten Stellplatzen sowie Garagen auf die Uberbaubare Grundstiicksflache beschrankt.
Vor Uberdachten Stellplatzen und Garagen ist zudem ein mind. 5 m langer Stauraum zu
offentlichen Verkehrsflachen hin vorzusehen, um die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs zu gewahrleisten.

Ein Teilbereich des Plangebietes wurde als Flache fir Gemeinbedarf mit dem Umfeld der
bestehenden Kirche festgesetzt. Bei der kirchlichen Anlage handelt es sich um die Zufahrt
sowie einen der Kirche zugeordneten Parkplatz.

Die verkehrsméBige Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber eine ErschlieBungsstraBe
(Verkehrsberuhigter Ausbau) mit einer Anbindung an die K 59. Diese StraBe mit einer Breite
von 5,5 m ohne Aufteilung in Fahrbahn und Gehbereich bis zur zweiten Einmindung in das
Wohngebiet dient zur Hauptanbindung des Wohngebietes. Die eigentliche verkehrsmaBige
ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt Gber eine verkehrsberuhigt auszubauende
RingstraBe mit einer 5,5 m breiten Mischflache, in der bei einer Detailplanung auch eine
Begriinung des StraBenraumes sowie Parkmdglichkeiten bertcksichtigt werden sollen. Die
Form der RingstraBe mit zwei Anschliissen an die oben bereits erwahnte ErschlieBungs-
straBe ermdglicht einerseits die verkehrstechnisch gunstigste ErschlieBung und Parzellierung
einzelner Grundstiicke unter weitestgehendem Erhalt vorhandener Gehdlze, andererseits
b etet sie die Méglichkeit einer geordneten Anbindung des Kirchengelandes.
A“k ‘grund der topographischen Gegebenheiten (Ubergang Hochplateau in Abhang) werden
~—% schungen zur Herstellung des StraBenkérpers der ErschlieBungstraBe erforderlich.
Dles‘e., Abboschungen sind aus Grinden einer ordnungsgemaBen und sparsamen Erschlie-
Bung im. 3 Bereich des Allgemeinen Wohngebietes auf den privaten Grundstiicken zu dulden.

Eine dire kte ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke von der K 59 aus ist aus
toboaranki © Dl A - . : v AR



tes lediglich geordnet Uber die verkehrsberuhigt auszubauende RingstraBe erfolgen soll.

Zur Sicherung der gegenwartigen Nutzung des Grundstuckes PINr. 63/2 ist ein schmaler
Streifen weiterhin als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen (im Nordwestlichen
Plangebiet), die Zufahrt erfolgt (ber einen kombinierten Fuss- und Wirtschaftsweg. Dieser
Weg soll sich als fuBlaufige Verbindung bis an die Fahrbahn der K 59 fortsetzen, um eine
kurze Erreichbarkeit des Friedhofes zu gewahrleisten.

Neben der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kirche ist ein FuBweg entlang
der bestehenden Stellflachen festgesetzt, damit wird eine fuBlaufige Verbindung aus dem
Gebiet zur Ortsmitte sichergestellt, durch diese Festsetzung wird die Nutzung des
kircheneigenen Grundsticks nicht eingeschrankt.

Zwischen der HaupterschlieBungsstraBe im Norden und den bestehenden Sportanlagen soll
innerhalb der Parzelle PINr. 1659 eine fuBlaufige Verbindung entstehen. Dabei sind erhebli-
che Hohenunterschiede zu Uberwinden, so daB eine genaue Wegefihrung derzeitnoch nicht
feststeht. Insgesamt soll die vorhandene Waldbestockung weitestgehend beriicksichtigt
werden, die Eingriffe in das Gelande sollen sich auf das unabdingbare MaB beschranken.

Die im norddstlichen Teil des Plangebietes im Hangbereich gelegenen Obstwiese ist als
Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt und soll als privates Griinland erhalten bleiben. Im
Suden ist eine Teilflache der bestehenden Sportaniage entsprechend als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" festgesetzt.

Die bestehenden Waldflachen im stdlichen Teil des Plangebietes sind bis auf die fur die
Herstellung der StraBe notwendigen Flachen entsprechend festgesetzt, eine Bebauung der
Sudseite der HaupterschlieBungsstraBe ist aufgrund der starken Hanglage nicht \/orgesehen
und wird durch die Ausweisung der Waldflachen ausdricklich ausgeschlossen.

Fur die landwirtschaftliche Flache sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Damit soll die vorhandene und pragende
Obstwiese dauerhaft erhalten werden, da sie einen wichtigen Beitrag zur Eingriinung des
Wohngebietes leisten kann und dariber hinaus im Ubergangsbereich zur Talaue eine
erhdhte 6kologische Bedeutung besitzt.

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften basieren auf ortsgestalterischen
Gesichtspunkten und sollen dazu beitragen, insbesondere im Hinblick auf die exponierte
Lage des Gebietes eine Einbindung in Natur und Landschaft sowie die bestehenden sied-
lungsstrukturellen Vorraussetzungen in ihren Grundziigen weiterzuentwickeln.

3.3 ORTLICHE ERFORDERNISSE UND MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG
DER ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

3.3.1 BEGRUNDUNG DER ABWEICHUNG VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

GemaB § 17 Abs. 4 Nr.1 des Landespflegegesetzes Rheinland- Pfalz wird im folgenden

Abschnitt erlautert, aus welchen Griinden von den Zielvorstellungen nach § 17 Abs. 2 Satz 2

Nr.2 LPFIG (dargelegt in den Landespflegerischen Planungsgrundlagen zum Bebauungs-

plan) abgewichen wird.

Landespflegerische Zielvorstellungen zum Naturhaushalt:
—_— S e ey

1. ERHALTUNG ZUSAMENHANGENDER WALDGEBIETE MIT STRUKTURIERTEN
WALDRANDERN

Grunde der Abweichung

Teilweise Abweichungen gegeben, da sich die Verkehrsanbindung des Sportgelandes, des

Wohngebietes und der Mehrzweckhalle aus topographischen und raumlichen Griinden auf

anderem Wege nicht erreichen laBt. Aus diesem Grund missen Teile der Mischwaldzunge

am Kleehugel gerodet werden.

Dartber hinaus wird von dieser landespflegerischen Zielvorstellung zusatzlich abgewichen,

da quer durch die verbleibende Mischwaldzunge ein FuBweg geplant wird, der den Bestand

nochmals durchschneidet. Die Ausfihrung des Weges in geringer Breite oder Verwendung

entsprechenden Materials kénnte die zu erwartende tierdkologische Verinselung mildern.



2. ERHALTUNG, ERWEITERUNG UND EXTENSIVIERUNG VON STREUOBST-
BESTANDEN UND LOCKER BAUMBESTANDENEN WIESEN

Grinde der Abweichung

Teilweise Abweichung, da:

a) kleinere Obstbestande bei ErschlieBung gerodet werden

b) die erhaltbaren Bestande in ihrer tierokologischen Bedeutung (Arten- und Biotoppotential)

durch die Nahe zur Bebauung infolge standiger Beunruhigung entwertet werden. Das Arten-

spektrum wird sich zugunsten ausgesprochener Kulturfolger und Ubiquisten verschieben. Dei

der landschaftlichen Einbindung des Baugebietes erfillen die verbleibenden Bestande eine

Funktion.

3. ZULASSEN DER NATURLICHEN ENTWICKLUNG VON IN LANDSCHAFTLICHER
FLACHE EINGESTREUTEN BRACHEN, ALTEREN SUKZESSSIONSSTADIEN
UND FELDGEHOLZEN ‘

Grinde der Abweichung
Abweichung, da im Sinne einer wirtschaftlichen ErschlieBungsform mit einer zufriedenstel-

lenden Bauplatzausbeute im Plangebiet keine solche Flachen mit Erhaltungsgebot festge-
setzt werden kénnen.

4. SPARSAMER UMGANG MIT DER "RESSOURCE BODEN"

Griinde der Abweichung
Keine Abweichung, siehe hierzu auch die Festsetzungen im Kapitel 3.3.2.

Landespflegerische Zielvorstellungen zum Orts- und Landschaftsbild:

1. ANPASSUNG AN DIE IM ORT VORHANDENE NUTZUNGSSTRUKTUR

Grunde der Abweichung
Keine Abweichung

2. WAHRUNG DER EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSCHARAKTERISTIK

Griinde der Abweichung [
Keine Abweichung
|

3. BESCHRANKUNG DER HOHE VON BAUKORPERN |

Grinde der Abweichung )

Keine Abweichung, da insbesondere durch die Festsetzung von maximalen Traufhéhen
berUcksichtigt

4. REDUZIERUNG DER STRASSENQUERSCHNITTE AUF DAS NOTWENDIGE MASS

Grinde der Abweichung
Keine Abweichung

5. VERWENDUNG ORTSTYPISCHER MATERIALIEN UND FARBGEBUNG

Grinde der Abweichung

Grundsatzlich keine Abweichung, aus Grinden der individuellen Gestaltungsfreiheit werden
jedoch keine Materialien festgesetzt.

6. ANPASSUNG DER DACHNEIGUNGEN AN DAS ORTSUBLICHE MASS

Griinde der Abweichung

Grundsatzlich keine Abweichung, der Spielraum wurde aus Grinden der Sicherung einer
breiten individuellen Gestaltungsfreiheit auf 25°-45° erweitert.

7. VERMEIDUNG GROSSERER GELANDEVERANDERUNGEN

Griinde der Abweichung

Aufgrund der topographischen Verhéltnisse sind fir die Herstellung der straBenméBigen
Anbindung Erdbewegungen notwendig, das Wohnbaugelande wird sich jedoch weitgehend
dem naturlichen Gelande anpassen.

8. ERHALTUNG DES LANDSCHAFTLICHEN CHARAKTERS DER WALDFLACHEN
Griinde der Abweichung

Grundsatzlich keine Abweichungen, fir den StraBen- und Wegebau ist die Rodung von
Teilen der Waldflache unvermeidbar. Die entstehenden Bdschungsflachen sollen zur Siche-
rung dieser Zielvorstellung waldsaumartig bepflanzt werde.



3.3.2 VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR UND LANDSCHAFT
Im folgenden Abschnitt soll zur Umweltvertraglichkeit dargelegt werden, wie Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft vermieden werden sollen.
Zur besseren Ubersicht und Transparenz wird das komplexe Wirkungsgeftige in Einzelberei-
che untergliedert. Da sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes immer auf mehrere
Bereiche des Wirkungsgefiiges auswirken, werden sie in der nachfolgenden Auflistung auch
mehrfach genannt. Das Wirkungsgefiige des Naturhaushaltes wird in die folgenden Einzel-
bereiche untergliedert:

-- Boden

-- Wasser

-- Klima/Luft

-- Larm

-- Flora/Fauna

-- Orts-/Landschaftsbild

zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist der dafiir vorgesehene Bereich mit einem
Bebauungsplan zu Uberplanen, in dem die notwendigen MaBnahmen explizit festgesetzt
sind. Die Ortsgemeinde Krickenbach plant im 6stlichen AnschluB an das Gebiet "Kleehlgel-
Haseltal" die Errichtung einer Mehrzweckhalle und eines Kerweplatzes, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Dorfwiesen"
geschaffen werden. Die Ortsgemeinde Krickenbach hat sich dazu entschlossen, innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Dorfwiesen" MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festzusetzen. Diese
MaBnahmen sollen mit dazu beitragen, die unvermeidbar entstehenden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Bebauungsplangebiet "Kleehtgel-Haseltal" zu kompensieren.
Folgende Zielsetzungen sind dabei im Bebauungsplan "Dorfwiesen” rechtsverbindlich festzu-
setzen:

1. Extensivierung und dauerhafte Pflege durch regelméBige Mahd von
landwirtschaftlichen Flachen (Dauergriinland) im Krickenbachtal

2. Verzicht auf Dingung der gesamten Flache

3. Verzicht auf den Einsatz von Bioziden

4. Beseitigung des Mahgutes

5. Entwicklung von Teilflachen als extensive Obstwiese

6. Erganzung und Erweiterung von Hecken und Feldgehélzen

4.0 AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE
41  AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde von seiten der Strafen-
bauverwaltung die Forderung erhoben, daB gegen den StraBenbaulasttrager der K 59
keinerlei Anspriiche hinsichtlich Immissionsschutz (insbesondere Larm) gestellt werden
konnen. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan soll diese Forderung sicher-
stellen.
Zur Beurteilung der Léarmsituation im der K 59 zugewandten Randbereich des geplanten
Wohngebietes wurde Kontakt mit dem zustandigen StraBenbauamt in Kaiserslautern aufge-
nommen. Nach Aussagen der Verwaltung befindet sich in diesem Streckenabschnitt auf-
grund der relativ geringen Belastung keine Verkehrszahlistelle. Zur Abschatzung der
Verkehrssituation steht lediglich die Zahlstelle zwischen der Ortslage von Krickenbach und
der B 270 zur Verfligung, dort wurde letztmals im Jahre 1984 ein Aufkommen von insgesamt
1.943 Kfz/24 Stunden ermittelt. §
Die Uberschlagige Beurteilung der Larmsituation im Baugebiet "Kleehtigel-Haseltal" wurde
aufgrund der folgenden Annahmen getroffen:
Der durch die Zahlstelle zwischen Ortslage und B 270 erfaBte Verkehr kann nur teilweise als
Durchgangsverkehr in Richtung Linden tber die K 59 bewertet werden, da Teile des
Verkehrs als Ziel- und Quellverkehr in der Ortlage von Krickenbach verbleiben. Als Durch-
gangsverkehr wir ein Anteil von 70 % angenommen, dazu muB von einem allgemeinen
gestiegenen Verkehrsaufkommen in den vergangenen Jahren sowie einer weiteren Zunahme
in der Zukunft ausgegangen werden. Als Beurteilungsgrundlage wird fiir den Planungszeit-
raum von einem Verkehrsaufkommen in der K 59 am sidlichen Ortseingang von mehr als
1.800 Kfz/24 Stunden ausgegangen. Fir die Gerauschentwicklung aus dem StraBenverkehr
sind ferner die konkreten Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen, hier sind erschwerend
die relativ starke Neigung mit ca. 10 % zu nennen, positiv wirkt sich die reduzierte
Geschwindigkeit (V 85 mit etwa 60 km/h) und der niedrige LKW-Anteil (mit etwa 10 %) aus.



In der ungunstigsten Situation am westlichen Rand des Wohngebietes zur K 59 hin liegen die
Grenzen der Uberbaubaren Flachen ca. 20-25 m von der Fahrbahn entfernt. Unter Beriick-
sichtigung der Héhenunterschiede zwischen Fahrbahn und den Uberbaubaren Flachen
wurden bei einer freien Schallausbreitung im unginstigsten Fall Beurteilungspegel flr den
Tag von ca. 62 dB und max. 55 dB in der Nacht ermittelt. Die dstlich entlang der K 59 vor-
handenen Boschungsflachen wirken dabei als natiirliche Abschirmung, zusatzlich wirkt sich
die in Teilbereichen dichte Bestockung positiv (wenn auch in geringem Umfang) aus.
Aufgrund der konkreten Gelandeverhaitnisse und der Hohenlage der schitzenswerten
Gebaudeteile kann dabei von einer Pegelminderung an der ungiinstigsten Stelle von 9-10 dB
ausgegangen werden. Fur den &uBersten Rand der Bebauung entlang der K 59 kan also
davon ausgegangen werden, daB die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau eingehalten werden kénnen. Auf der Basis vorstehender Annah-
men und Uberschl&gigen Berechnungen sind daher keine besonderen baulichen oder techni-
sche Vorkehrungen zur Larmminderung gegeniiber der K 59 im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB erforderlich.

42  AUSWERTUNG DER BETEILIGUNG DER BURGER

(wird nach Durchfiihrung erganzt)

50 ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaB § 1 Abs. 6 BauGB die &ffentlichen und
privaten Belange untereinander und gegeneinander gerecht abzuwagen und diein § 1 Abs. 5
BauGB genannten Grundsatze zu beriicksichtigen.

Fir eine ordnungsgemaBe Abwagung sind in diesem Fall neben dem Bedarf der
Bevdlkerung nach der Bereitstellung von Bauland in hohem MaBe die Belange von Natur und
Landschaft und wasserwirtschaftliche Anforderungen maBgebend. Dariber hinaus ist der
Schutz der Bevdlkerung vor Immissionen (Larm) und die Anforderungen des StraBenbau-
lasttragers der K 59 zu ber(cksichtigen.

Dazu sei an dieser Stelle noch einmal zusammenfassend festgestelit:

Ein Konflikt durch die Ausweisung von Bauland in diesem Bereich beschrankt sich aufgrund
der Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung mit relativ geringer Bodengite und nur
vereinzelt/stellenweise erhaltenswerten Baumbestanden im wesentlichen hinsichtlich des
damit verbundenen Landschaftsverbrauches (Bodenversiegelung, Strukturveranderung).
Insgesamt ist es jedoch gelungen, durch die frihzeitige Einbeziehung der Land-
schaftsplanung in die Bauleitplanung gemaB § 17 LPfIG wesentliche Zielsetzungen in die
Planung mit einzubeziehen. Damit werden unndtige Beeintrachtigungen in Natur und Land-
schaft vermieden und bleiben auf das unvermeidbare MaB beschrankt. Firr diese unvermeid-
baren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind dariber hinaus im réumlichen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowie des Bebauungsplanes "Dorfwiesen"
entsprechende AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Die Belange des Orts- und Landschafts-
bildes sind aufgrund der exponierten Lage im Ortsgefiige durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan (Bauhdhe, Dachneigung, Materialien, ErschlieBungsaufwand) entsprechend
berlcksichtigt.

Die Beurteilung der Larmsituation wurde im Kapitel 4.1 bereits dargelegt, so daB an dieser
Stelle auf weitere Ausfihrungen hierzu verzichtet werden soll.

Dem gesetzlich vorgeschriebenen Abwéagungserfordernis wurde daher in vollem Umfang
Rechnung getragen, wie auch aus den Kapiteln 3 und 4 dieser Begriindung hervorgeht.

6.0 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1  AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Mit der ErschlieBung und Bebauung des Neubaugebietes "Kleehiigel-Haseltal" finden
Eingriffe in das okologische Geflige, den Landschaftshaushalt sowie das Landschaftsbild
statt. Durch die Bautatigkeit in Ortsrandlage werden negative Begleiterscheinungen anthro-
pogener Siedlungs- und Lebensweisen immer weiter in die AuBenbereiche vorgeschoben. Im
einzelnen werden folgende Landschaftspotentiale und ékologische Funktionen beeintrachtigt:

- Verminderung des Arten- und Biotoppotentials

- Kleinraumige Stdrungen des kleinklimatischen Ausgleichspotentials

- Verringerung des Grundwassererneuerungspotentials

- Verschérfung des oberflachigen Abflusses von Wasser durch Neuversiegelung

- Beeintrachtigung des Erlebnis- und Erholungspotentials durch Eingriffe in das
Landschaftsbild (Bauen in exponierter Lage, Rodung erholungswirksamer Waldstucke)

- Eingriffe in das Bodengefiige und geringe Veranderungen des Reliefs

Durch eine Reihe landespflegerischer MaBnahmen wird versucht, den negativen Auswirkun-
gen der BaulanderschlieBung entgegenzuwirken.



6.2 AUSWIRKUNGEN AUF SOZIALE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes "Kleehiigel-Haseltal" wird der starken Nachfrage
nach Wohnbauland fir Ein- und Zweifamilienh&user in der Ortsgemeinde Krickenbach unter
Bericksichtigung der Wohnbedtirfnisse der Bevolkerung Rechnung getragen. Damit werden
Méglichkeiten zur Eigentumsbildung eréffnet, dariber hinaus kénnen die sozialen Bindungen
an den Ort gefestigt werden (Nachbarschaftsbildung, Verwandtschaftsverhaitnisse). Die wirt-
schatftliche Situation des Ortes wird ebenfalls gefestigt, neben potentiellem Auftragsvolumen
far értliche Handwerksbetriebe wahrend der Realisierungsphase werden die Bedingungen
zur Erhaltung und Verbesserung der Grundversorgung der Bevolkerung am Ort durch die
Erhéhung des gesamten Kaufkraftvolumens gestarkt.

7.0 PLANVERWIRKLICHUNG
Zur Verwirklichung'des Bebauungsplanes ist eine Bodenordnung gemas den Verfahrens-
arten des vierten Teils (Umlegung) des BauGB durchzufithren. Sofern eine Regelung geman

der Verfahrensart des vierten Teils des BauGB nicht zustande kommt, sind die Bestimmun-
gen des flinften Teils des BauGB anzuwenden.

Die Realisierung der Planung soll méglichst umgehend erfolgen

Boden:

- Weitgehende Erhaltung zusammenhangender Mischwaldgebiete sowie der
Obstbaumbestande

- Beschrankung der StraBenquerschnitte

- Festsetzung der Begriinung des offentlichen Verkehrsraumes

- Festsetzung der Bepflanzung der entstehenden StraBenbéschungen

- Festsetzupg von eng gefaBten Uberbaubaren Flachen

- Beschréankung der Nebenanlagen auf die tiberbaubaren Flachen

- Festsetzupg der Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

- Festsetzung der Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser

- Festsetzung von Grunflachen

- Festsetzung von landwirtschaftlichen Flachen

Wasser:

- Weitgehende Erhaltung zusammenhangender Mischwaldgebiete sowie
Obstbaumbestande

- Festsetzung der Begriinung des offentlichen Verkehrsraumes

- Festsetzung der Bepflanzung der entstehenden StraBenbdschungen

- Festsetzung von eng gefaBten tiberbaubaren Flachen

- Beschrankung der Nebenanlagen auf die Giberbaubaren Flachen

- Festsetzung der Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstticksflachen

Klima/Luft:

- Weitgehende Erhaltung zusammenhéngender Mischwaldgebiete sowie
Obstbaumbestande

- Beschrankung der max. Traufhéhe der Gebaude

- Festsetzung der Bauweise als Einzel- oder Doppelhauser

- Festsetzung von landwirtschaftlichen Flachen

Larm:

- Festsetzung eines verkehrsberuhigten Ausbaues der RingstraBe
- Erhaltung des Feldgeholzes entlang der K 59

Flora/Fauna:

- Erhaltung zusammenhangender Mischwaldgebiete sowie
Obstbaumbestande

- Anpflanzen von Baumen

- Festsetzung der Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksflachen

- Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Orts- und Landschaftsbild

- verkehrsberuhigter Ausbau der WohnerschlieBung

- Festsetzung der Bepflanzung der entstehenden StraBenbdschungen
- Festsetzung einer ortstypischen Nutzungsart

- Beschrankung der Bauhéhe

- Festsetzung der Dachformen



- Festsetzung der Dachneigungen

- Beschrankung der Dachaufbauten

- Vermeidung von Dacheinschnitten zur Strasse

- Festsetzung zur Farbgestaltung von Dachflachen
- Festsetzungen zur Fassadengestaltung

- Festsetzung bezlglich der Einfriedungen

Durch die vorstehend beschriebenen Festsetzungen sollen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft weitgehend vermieden werden, diese MaBnahmen sind in ihrer Gesamtheit
jedoch nicht ausreichend, um die unvermeidbar eintretenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschatft vollstandig zu kompensieren.

3.3.3 AUSGLEICH VON UNVERMEIDBAREN BEEINTRACHTIGUNGEN VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Folgende Beeintrachtigungen mit erheblicher und nachhaltiger Wirkung auf Natur und Land-

schaft sind als unvermeidbar anzusehen und werden durch die in Kap. 3.3.2 beschriebenen

Festsetzungen nur teilweise kompensiert:

Kurze Beschreibung der beeintrachtigten Potentiale und Funktionen:

1. Verminderung des Arten- und Biotoppotentials o

Die im folgenden aufgefihrten, im Plangebiet angetroffenenp=Biotoptypen und Nutzungen
werden durch die ErschlieBung des Baugebietes betroffen. Hierbei stehen Uberbauung von
freien Flachen sowie Rodung von Obstbestanden, Feldgehslzen und Mischwald im Vorder-
grund. Das AusmaB der Betroffenheit wird durch die FlachengréBe dokumentiert.

Biotoptyp/Nutzung Flache (ha)
Acker 0,28
Grdnland (Weide, Mahwiese, intensiv bewirtschaftet) 0,51

Sukzessionsflachen (jingere Wiesen- bzw. Ackerbrachen
bis Sukzessionsflachen mit Verbuschung und
Baumjungwuchs 0,37

Grinland (mit einzelnen alten Obstbaumen,
Feldgehélzen und Laubb&umen) 0,90

Obstbestande (linienhafte Obstanlagen mit jungeren
Baumen, beweidete altere Bestande, verwilderte

alte Bestande) 0,27
Mischwald | 0,60
Feldgeholz | 0,16
Garten | 0,08
Koniferenbestand (locker) 0,04

Die zu erwartenden Storungen des dkologischen Gefliges und des Landschaftshaushaltes
sind dem landespflegerischen Planungsbeitrag (Kapitel 2.5 und 2.6 zu entnehmen).

2. Verminderung des Grundwassererneuerungspotentials/
Versiegelung von Boden

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 4,56 ha. Hiervon entfallen 1,69 ha auf
Verkehrsflachen incl. FuBwege, ca. 0,09 ha fir Gemeinbedarfsflachen (Kirche) und ca. 1,7
ha auf das Wohngebiet selbst. Setzt man einen Versiegelungsgrad von 30-40% der Flache
fr die Wohnbebauung an, sowie eine Versiegelung der gesamten Verkehrsflachen in einer
GroéBenordnung von 70% (die Béschungsflachen werden nicht versiegelt), so werden
zwischen 1,6 bis 1,9 ha biologisch aktiver Boden neu versiegelt. Unversiegelter Boden wird
hierbei nicht als landwirtschaftlicher Produktionsfaktor, sondern als belebte Sphére, also
Lebensraum und als Voraussetzung fir die Grundwassererneuerung betrachtet. Durch die
Versiegelung von Boden wird ein verscharfter oberflachiger AbfluB verursacht. Speziell die
Rodung der Mischwaldzunge am Steilhang zu den Sportanlagen vermindert die Riickhalte-
kraft fir Wasser und erhoht die Erosionswirkung.



3. Klimapotential

Durch die Rodung von Teilen des Mischwaldes wird dessen kleinklimatische Ausgleichs-
funktion gemindert. KaltluftabfluBbahnen werden durch die Bebauung nicht unterbrochen
oder gestort.

4. Erlebnis- und Erholungspotential

Durch Rodung und Uberbauung der durch die verschiedenen verzahnten Biotoptypen reich
strukturierte Landschaft des Plangebietes "Kleehiigel-Haseltal" wird dessen naturgebundene
Naherholungseignung gemindert. Ein MaB dieser Beeintrachtigung ist naturgemaB nicht
exakt zu progostizieren.

|

Ein wissenschaftlich- fachliches sowie ein rechtlich abgesichertes Instrumentarium zur
Bemessung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen ist derzeit noch nicht vorhanden,
grundsatzlich muB aber davon ausgegangen werden, daB ein Wert-/Funktionsausgleich im
Verhaltnis 1:1 anzulegen ist.

Die notwendig‘;e AusgleichsmaBnahmen kénnen in VermeidungsmaBnahmen und Ersatz-
maBmahmen unterschieden werden, wobei MaBnahmen zur Vermeidung grundséatzlich Vor-
rang genieBen sollen. Bei den ErsatzmaBnahmen sollte zunachst versucht werden, die
gestdrten Funktionen in engem raumlichen Bezug zur geplanten MaBnahme auszugleichen.
Falls derartige Moglichkeiten nicht bestehen, kénnen AusgleichsmaBnahmen an anderer
Stelle durchgefiihrt werden, dabei kénnen auch andere als die gestorten dkologischen Funk-
tionen eine Verbesserung und Aufwertung erfahren.

Der Grad der Aufwertung bemisst sich in diesem Fall an den tatsachlich vorhandenen Okolo-
gischen Funktionen der vorgesehenen Ausgleichsflache und ihres Umfeldes. Der Wert einer
AusgleichsmaBnahme resultiert aus dem Produkt der FlachengréBe und dem Grad der éko-

8.0 FLACHENANGABEN

Gesamtflache des Plangebietes 4,562 ha 100,00 %

- Waldflache 0,843 ha 18,47 %

- Flache fur die Landwirtschaft 0,190 ha 4,16 %

- Uberértlicher Verkehr 0,390 ha 8,54 %

= Bruttowohnbauland 3,139 ha 68,83 %

- Flachen fur den Gemeinbedarf 0,088 ha 1,98 %

- Offentliche Verkehrsflachen 1,302 ha 28,55 %

- Offentliche Griinflachen 0,040 ha 0,88 %

= Nettowohnbauland 1,709 ha 37,47 %
Allgemeines Wohngebiet 1,71 ha

Zahl der geplanten Wohngebaude 29

Bei der Annahme von ca. 1,2 Wohneinheiten/Geb. ergeben sich ca. 35 WE
voraussichtliche Belegungsdichte 2,5 EW/WE

Dies ergibt max. Einwohnerzahl von ca. 88 EW

Einwohner je ha Bruttowohnbauland ca. 28 (Bruttowohndichte)
Einwohner je ha Nettowohnbauland ca. 51 (Nettowohndichte)

Die relativ niedrige Bruttowohndichte ergibt sich aus der Einbeziehung von Wald- und land-
wirtschaftlicher Flachen sowie von Fléachen fiir den tberértlichen Verkehr in das Plangebiet.
Der hohe Anteil der Verkehrsflachen resultiert hauptsachlich aus den ErschlieBungsstraBen
fur das Wohngebiet sowie den kombinierten FuB- und Wirtschaftswegen und, die reinen
Fahrbahnen und Wege werden sich auf ein wesentlich geringeren Anteil beschranken, die
Ubrige Flache wird fur notwendige Abbdschungen zur Herstellung des StraBen- und
Wegekérpers in Anspruch genommen.






