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Teil B
| 1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ]
(§ 9 Abs. 1 Bau-GB)
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) {
Zulassig sind It. § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, ;
Geschafts- und Birogebaude und Einzelhandelsbetriebe

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) - privater Schutzraum

Weitere Nutzungen sind nur in Abstimmung mit der Gemeinde zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan festgesetzten Werte als Héchstwerte. Die Zahl der Voligeschosse ist
ebenfalls als zulassige Hochstgrenze in Verbindung mit der maximalen Firsthhe Gber
Stralenoberkante im Plan festgesetzt.

Bauweise

In offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO werden Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen zugelassen.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Nebenranlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Fiir jede Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze oder 1
Garage nachzuweisen. Bei Garagen muB der Stauraum vor der Garage mindestens 5,00 m
betragen.

Stellplatze kdnnen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche angeordnet werden.

Hohenstellung der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBbodens darf maximal 0,50 m {iber dem geplanten Niveau der
offentlichen Verkehrsfldche - gemessen im Bereich des Hauseingangs liegen. Bei starker
Hanglage sind Ausnahmen mit Zustimmung der Ortsgemeinde zulassig. Die maximale
Firsthohe (FH) wird auf 11,00 m bei 2-geschossiger Bauweise bzw. 8,00 m bei 1-
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geschossiger Bauweise {iber geplantem oder vorhandenem StraBenniveau - gemessen in der
Grundstiicksmitte - unabhangig von der Anzahl der Voligeschosse festgesetzt. Ausnahmen
sind nur mit Zustimmung der Ortsgemeinde zuléssig.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die PlanstraBe A" wird als Sackgasse verkehrsberuhigt mit einem farbigen
Betonpfiasterbelag It. Regelquerschnitt ausgebaut.

|2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften |

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO)

Dachform

Als Dachform sind Sattel- und Walmdécher fiir die Hauptgeb&ude sowie Flachdacher fir
Garagen und Nebenanlagen zulassig.

Dachneigungen

Die Dachneigungen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zwischen 15° - 49°
auszufuhren. Die festgesetzten Dachneigungen sind fur Garagen'und Nebenanliagen nicht
bindend.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur rote oder rotbraune Ziegel- und
Betondachsteine zulassig.

Kniestocke

Kniestécke sind unter Berlcksichtigung der maximalen Firsthohe zulassig.

AuBenwandflichen

Unverputzte Mauerwerkswande sind nicht gestattet. Die AuRenwandflachen sind mit einem
hellen Verputz, Anstrich bzw. Verkleidung zu versehen.

Einfriedungen

Die Vorgarten zwischen den Gebauden und der Planstralle ,A" durfen keine Einfriedungen
erhalten. Ebenso sind hier freistehende Tore, Briefkasten und Mdlitonnenstandplatz
unzuléssig. Ansonsten sind als Einfriedungen nur Hecken, Straucher, Holzzaune und
Trockenmauern bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

| 3 Okologische Empfehlungen ]

Fur private Grundstucke wird die Einrichtung von Sammelbecken (Zisternen) empfghlen. Ihr
Mindestfassungsvermogen soll ca. 50-100 | je m? zu entsorgender Dach- bzw. befestigter
Flache betragen. Das gespeicherte Wasser kann fir gartnerische Zwecke bzw. zur
Wiederverwendung als Brauchwasser genutzt werden,

Weiterhin wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in abflutlosen begrinten
Mulden zwischenzuspeichern. Dort, wo es die ortlichen Verhaltnisse zulassen, soll das Wasser
uber die abfluBlosen Mulden breitflachig ins Gelande abgeleitet werden

Es sollen nur Niederschlagswasser in die offentliche Regenwasserrigole eingeleitet werden
welche nicht durch Versickerung dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden konnen

ZweckmaBiger Weise wird empfohlen, die Aushubmassen der Baugruben zur
Gelandemodellierung der AuBBenanlagen zu verwenden



I 4 Landespflegerische Festsetzungen ]

(§ 9 Abs. 1 25 a, b Bau-GB)

4.1 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs., 1 Nr., 20 BauGB)

4.1.1Die Anlage von zusatzlichen Zufahrten/Zuwegungen und anderen zu befestigenden Flachen
ist auf den nicht far eine Bebauung vorgesehenen Flachen zu vermeiden bzw. ohne
Versiegelung mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotter, Rasengitterstein, Pflaster mit
breiten Fugen) auszubilden.

4.1.2Zur Wiederherstellung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes sind die nicht fiir
eine Bebauung vorgesehenen befestigten Park- und Straenflachen zu entsiegeln und
anschlieend als Garten- und Granflachen auszubilden und zu bepflanzen.

4.1.3Die geplanten Parkplatze entlang der PlanstraBe ,B* sind zur Reduzierung der
Neuversiegelung mit einem wasserdurchlassigen Belag (z.B. Schotter, Rasengittersteine,
Pflaster mit breiten Fugen) auszubilden.

4.1.4Die nicht tberbaubaren privaten Grundstiicksfiachen sind zu 20 % mit standortheimischen
Laubbaumen und Strauchern zur Kompensation der Neuversiegelung durch die Bebauung zu
bepflanzen.
Vorschlage fur zu verwendende standortheimische Geholzarten sind der Geholzliste B, Anhang
2 zu entnehmen.

4.1.5Die im Plan gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist zur Erhaltung der Wiese trockener Standorte einmal jahrlich Ende
September bis Anfang Oktober durch den Eigentimer zu mahen mit Abtransport des
Mahgutes.
Der vorhandene Fichtenbestand ist als standortfremde Geh6lzart und Aufgrund des
Schattenwurfes zu entfernen und in den gekennzeichneten Bereichen durch die Anpflanzung
von Obstbaum-Hochstammen zu ersetzen.
Vorschlage fur die zu verwendende standortheimischen Geholzarten sind der Geholzliste A zu
entnehmen.
Diese im Grunordnungsplan mit 4.2 A bezeichnete Ausgleichsflache sowie die oben
beschriebene Ausgleichsmaflnahme ist den geplanten Grundstiicken im Bereich der
bestehenden Obstwiese gem. § 8a Abs. 1, Satz 4, BNatSchG zugeordnet.

4.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

4.2.1Die nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstucksflachen der Gberbaubaren Grundsticke
sind gértnerisch anzulegen und mit standortheimischen Laubbadumen und Strduchern zu
bepflanzen.
Vorschlage fir zu verwendende standortheimische Gehdlzarten sind der Gehdlzliste B,
Anhang 2 zu entnehmen

4.2.20er im Plan gekennzeichnete Steilhangbereich mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit seinem Geholzbestand aus 6kologischen
und landschaftsgestalterischen Grinden auf Dauer zu erhalten.

4.2.3Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume und Gehélzflachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern sind aus 6kologischen und landschaftsgestalterischen
Grunden auf Dauer zu erhalten und wahrend des Baubetriebs gem. DIN 18920 vor
Beschadigungen zu schitzen .
Jedes ausgefallene Geholz ist durch zwei neu anzupflanzende Gehoélze in ein er 3 «
verpflanzten Qualitat zu ersetzen.

4.2.4Aauf den im Plangebiet umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern in
den Randbereichen der geplanten Bebauungsflachen sind als Ausgleich fur entfallenden
Geholzbestand standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen.
Anpflanzung von Laubbaumen, Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm sowie von
Strauchern, 2 x verpflanzt, 0.B., 100 - 125 cm
Vorschlage fur zu verwendende standortheimische Geholzarten sind der Gehdlzliste B zu
entnehmen.

4.2 .5Auf den im Plangebiet umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
entlang des nordlichen Abschnitts der KreuzstraRe entlang der Planstr. C sind zur
gestalterischen Einbindung der Gebaudegruppen und als Ausgleich fur entfallenen
Geholzbestand unter Berlicksichtigung geplanter Zufahrten und Eingangssituationen
standortgerechte Laubbadume und Straucher zu pflanzen. Anpflanzung von Laubbiumen,
Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm sowie von Strauchern, 2 x verpflanzt, 0.B., 100 - 125
cm



Vorschlage fir zu verwendende standortheimische Geholzarten sind der Gehoélzliste B zu
entnehmen.

4.2.67ur gestalterischen Gliederung des Verkehrsraumes und als verkehrsberuhigende Mgl&nahme
sind Pflanzinseln mit Hochstammen und bodendeckenden Strauchern geman Geholzliste C

anzulegen.

4.2.7Gegebenenfalls erforderliche Garagenanlagen mit einer Dachflache von mehrhals 40 gm sjnd
2ur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses und aus gestalterischen Grunden mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

Gehdlzlisten
| Geholzliste A ¢ Obstbaume
Apfel « Siebenschlafer
* Rheinischer Bohnapfel
Birne « Kostliche von Charneu
« Conference
SuRkirsche * Hedelfinger Riesen
2. Geholzliste B » Anpflanzungen in Garten- und

Randbereichen

Groflkronige Baume

Bergahorn * Acer pseudoplatanus
Winterlinde « Tilia cordata
Kleinkronige Baume

Feldahorn * Acer campestre
Hahnen-Dorn « Crataegus crus-galli
Weichselkirsche ¢ Prunus mahaleb
Mehlbeere + Sorbus aria
Eberesche * Sorbus aucuparia

Hohere Straucher

Felsenbirne * Amelanchier ovalis
Berberitze « Berberis vulgaris
Sommerflieder * Buddeleia davidii - Sorten
Kornelkirsche + Cornus mas
Gemeiner Hartriegel « Cornus sanguinea
Hasel + Corylus avellana
Pfaffenhutchen + Euonymus europaeus
Forsythie « Forsythia - Sorten
Gem. Heckenkirsche + Lonicera xylosteum
Hundsrose * Rosa canina

| Blaue Hechtrose * Rosa glauca
Zaun-Rose » Rosa rubiginosa
Schwarzer Holunder + Sambucus nigra

| Wolliger Schneeball « Viburnum lantana
Weigelie * Weigela-Sorten

| Straucher niedrig
Gemeiner Liguster « Ligustrum vulgare "Lodense’
Gemeiner « Lonicera xylosteum - Sorten
Heckenkirsche
Fingerstrauch « Potentilla fruticosa

| Bibernell-Rose * Rosa pimpinellifolia

[

|

3. Geholzliste C « Strafenraum

Baumarten

r Vogelbeere ' » Sorbus aucuparia

: Menibeere + Sorbus aria
Winterlinde « Tilia cordata
Bodendecker/niedrige

traucher

Funffingerstrauch « Potentilal spec. (in Sorten)
Rosen + Rosa spec. (in Sorten)
Kriechspindel + Euonymus fortunei (in Sorten)
Efeu « Hedera helix

Spierstrauch + Spirea spec.
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Teil C

| 5 Begriindung |

Aligemeines

Das Baugebiet Wohnpark "Am Wingertshiibel" liegt siidlich der Kaiserstrafe L 395 In
der Ortsgemeinde und Gemarkung Kindsbach, Verbandsgemeinde Landstuhl und
dem Kreis Kaiserslautern. Der Planbereich grenzt im Norden, Nordosten und Siidosten
an die Kreuzstralle.

Nachdem das ehemalige militérisch genutzte Gelédnde mit Bunkeranlage und
AuRenanlagen wieder an die Familie WURMELL riickibertragen wurde, planen die
Eigentimer Herr Wolfgang WURMELL und Frau WURMELL-KLAUS, diese
innerdrtliche Freiflache einer geeigneten Nutzung zuzufiihren und zu erschlieBen. Zur
Regelung einer geordneten baulichen Entwicklung hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kindsbach am 16. Mérz 1994 den Beschluf gefaft, das Satzungsverfahren nach § 7
Abs. 3 BauGB-MaRnahmenG zur Aufstellung eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes einzuleiten.

Bearbeitungsraum

Der Bearbeitungsraum des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfafit das Flurstiick
Nr. 1363/3 der Geschwister WURMELL mit einer Flache von 23.372 qm, das Flurstiick
Nr. 1365/1 der Frau Ursula MULLER mit 175 qm und das Flurstiick 1389/3 der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesfinanzverwaltung, mit einer Grée von 696 gm.

Einfiigung in die Gesamtplanung

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist dieser
Bereich als Sondergebiet ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird zur Zeit
fortgeschrieben. Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sollen in
den Flachennutzungsplan iibernommen werden. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird in einem Parallelverfahren durchgefiihrt.

Planungsziele und Planungsgrundsitze

Ziel des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gew&hrleisten. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan regelt neben
den planungsrechtlichen Festsetzungen auch die gestalterischen Anforderungen, die
an die Bebauung zu stellen sind und setzt weiterhin griinordnerische Manahmen
nach Art und Umfang fest.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung an der KreuzstraRe und Umgebung weist
der Plan eine &hnliche Bebauungscharakteristik als Mischgebiet mit maximal 3
Vollgeschossen als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen aus. Die
unterirdische Bunkeranlage ist als Sondergebiet "Privater Schutzraum” ausgewiesen.
Sonstige Nutzungen sind nur in Abstimmung mit der Gemeinde zulassig.

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Kreuzstrafie aus.
Die Planstrale "A" wird als Stichstrae an die KreuzstraRle angebunden und soll
verkehrsberuhigt mit einem farbigen Pflasterbelag ausgebaut werden. Zur Gliederung
des StraRenraumes sind abschnittsweise Hochstammpflanzungen vorgesehen. Am
Ausbauende ist ein Wendehammer fiir Personenkraftwagen (Wendeanlagentyp 1
nach EAE8S) vorgesehen. Ein fiir den Durchgangsverkehr gesperrter Weg bindet das
Ende derPlanstrale "A" ringférmig an die Kreuzstrae an. Die Planstraiien "B" und
"C" sind bereits vorhanden und dienen der ErschlieBung der Bunkeranlage. Im Bereich
der Planstralle "B" sind 8 Stellplatze und im Bereich der Planstraie "C" 22 Stellplatze
fir PKW vorgesehen.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert und erfolgt von den vorhandenen
Leitungstrassen innerhalb der KreuzstraBe aus bzw. durch neue Leitungsabschnitte
innerhalb der PlanstraRe "A" mit Einbindung in die KreuzstraRe. Der ruhende Verkehr
ist auf den Baugrundstiicken selbst unterzubringen. Vor den Garagen ist grundsatzlich
ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe vorzusehen.

Zur grinordnerischen Einbindung der Bebauung in die Umgebung sind zeichnerische
und textliche Festsetzungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir die Erhaltung
und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern getroffen. Dabei sind aus Griinden
der optischen Wirksamkeit standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Planverwirklichung und Kosten

Zur Verwirklichung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden die einzelnen
Flachen im Rahmen einer privaten Umlegung gebildet.



Das Plangebiet umfaft:

ca. 1,31 ha Wohnbaufldche

ca. 0,21 ha Verkehrsflache

ca. 0,90 ha Griinfliche by
ca. 2,42 ha Gesamtflache

Die prozentuale Aufteilung ist wie folgt:

ca. 54,1 % Wohnbauflache
ca. 8,7 % Verkehrsflache
ca. 372% Grinflache

ca. 100,0 % Gesamtfliche

Zwischen den Vorhabentragern und der Gemeinde wird ein Durchfiihrungsvertrag,

worin die Handlungs- und Kostentragungspflichten des Vorhabentrégers geregelt
werden, abgeschlossen.

Die Erschl}eﬁung erfolgt durch den Vorhabentréger in Abstimmung mit der
Ortsgemeinde und den zustandigen Energieversorgungsunternehmen.

Die ErschlieBungsanlage wird nach Fertigstellung und Abnahme vom
Erschlieungstrager an die Ortsgemeinde iibergeben.

Die Gesamtkosten aller ErschlieRungsmalnahmen werden auf ca. 0.5 Millionen DM
geschatzt.

Verfahrensvermerke

Satzung der Gemeinde Kindsbach iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir das Gebiet
Am Wingertshiibel*

Aufgrund des §7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung vom 28. April
1993 (BGBLI S. 622) (bei Aufnahme 6rtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den
Bebauungsplan: ,sowie nach § 86 Abs. 6 der Landesbauordnung vom 28. November 1986,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08. April 1991 (GVBI.S. 118)") wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom 27.01.1995 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fiir das Gebiet ,Am
Wingertshiibel*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung (Teil C) erlassen:

"

Die von der Planung beriihrten Trager der &ffentlichen Belange sind mit Schreiben vom
25.07.1994 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ut N
€.\

TN
Kindsbach , 09.05.1995 S - T A %”’(

(Ont, Datum, Siegelabdruck) R. Reiland

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung (Teil C) hat in der Zeit vom 09.12.1994 bis zum
23.12.1994 wihrend folgender Zeiten Mo. -Do. von 7.2 - 122 Uhr und 13.2 - 16.% Uhr Fr. von
7.2 bis 12.2 Uhr nach § 3 Abs. 2 Bau-GB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.12.1994 im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Landstuhl ortsiiblich bekanntgemacht worden.

P
¥ind<hach 09.05.1995 %M o T

(Ont, Datum, Siegelabdruck) R. Reiland
Ortsburgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die BT
Stellungnahmen der Trager 6ffentl. Belange am 12.10.1994 gepriift. - :
Uber Bedenken und Anregungen betroffener Birger hat die. Gemeindevertretung
am 18.01.18995 entschieden,

Py

A e a,
Kindsbach, 09.05.1955 v Atz

(Ont, Datum, Siegelabdruck) R. Reiland
Ortsburgermeister




stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Landstuhl, 04,051995...............

(Ont, Datum, Siegelabdruck) /SllaMr
Leiter des Katasteramtes

6.  Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B) und der Begriindung (Teil C) wurde am 19.03.1997 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen.

Dbt
Kindsbach, 12,05.1997 | /M

(O, Datum, Siegelabdruck) R. Reiland
Orntsbirgermenster

7.  Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung (Teil C) ist der héheren Verwaltungsbehérde
mit Schreiben vom . 7... angezeigt
Verletzung von Rechtsvorschriften gelten

Landstuhl, den 11.06.1997

8. Die Satzung mit dem Vorhaben- und E:
(Teil A), dem Text (Teil B) und der Beg

P Hlal A F AT -

9.  Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir die Satzung iiber den Vorhaben und
ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
01.12.1994 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) hmgewnesen worden ung ist am .19.06.1987 'in Kraft getreten.

Landstuhl, 19.06.1997

(On1, Datum, Siegelabdruck)

Aufistet lung und Es wirc beststigt, col ger inhalt Ges Bebouungsplones 1t Aufstel lungspesch i)
| vom A .. mit seinen Fesrserzungen ourcn Zeichnung, Foroe, Schrifr unc Tesr
mit den hierzu ergongenen Beschliussen ces Gemeincercts Loereinstimm! unc oo
cdie fUr die Rechrsu-rks/ankeu' maigebence Ver fahrensvorschrift beachtet wurce

2. :
Augfert igung

|

|

Lonastunt; den

@ 7 _LZL&"

Herr R Re:ionc
Burgermeister

Bezirksregierung Rhelnhessen-Ptalz
Zur Entscheidung
m =3, Juni 1997
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