Anderung gemiB Gemeinderatssitzung vom 08. September 2004 SCHD Jo 09.09.2004
GEANDERT BEARBEITET | GEPRUFT DATUM
BAUHERR KARL DECHENT BAUHERR

WIESENSTRASSE 19A

66862 KINDSBACH
PROJEKT BEZ.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

"WIESENSTRASSE MITTE"

IN DER ORTSGEMEINDE KINDSBACH _—
ZEICHNUNG MASSTAB BEILAGE

RECHTSPLAN 1:500 3

VERMESSEN BEARBEITET GEZEICHNET GEPRUFT BLATTGROSSE BLATT NR.
ZEICHEN sl Jo WAL/SCHD | JO 111/ 0594 1
DATUM JAN 2004 FEB 2005 FEB 2005 FEB 2005
PROJEKT NR. 2003060 ENTWURFSVERFASSER

Luitpoldstralie 60a
.I. 67 806 Rockenhausen
lgr Telefon: 0 63 61.91 90
B Telefax: 0 63 61.91 91 00
e-mail: info@igr.de
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Griinaniage -

Baugeblet "Untere groRe Wiesen”

ORTSLAGE KINDSBACH |

w0z

S
S
\

S

)\

N
T

N

77

Y

N

Nutzungsschablone

Mi 1 I

Art der baul.
Nutzung

GeschoBigkeit

0.4 0.8

GRZ GFZ
Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

SD/PD

: 0
IEH8=a l:E“i.’nezl:haus DaDc?fnhefi;:':g E H / D H 3 00_ A, 50

DH = Doppelhaus | Hauptgebdude

Traufhéhe THmax. = 6,5 m




Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordaung - BauVO -|

m Mischgebiete
(§ 6 BauNvo)

MaB3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundflachenzahl
Gk Oof (§ 19 BauNVo)

Geschof3flachenzahl
a0 (§ 20 BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNvo)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

0

offene Bauweise
{§ 22 (2) BauNvO)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNv0)

Verkehrsflachen
(§°9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

Strafenverkehrsflache
{§ 9 {1) 11 BauGB)

StrafBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Parkfldche, privat
{§ 9 (1) 11 BauGB)

Versorgungsleitungen
(69 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BBauGl

———

Leitung, oberirdisch
(§ 9 (1) 13 BauGB)

Sicherheitsabstand, 30m



Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen (privat)

{§ 9 (1) 15 BauGB)
Griinflachen (dffentlich)
(8 9 (1) 15 BauGB)

‘ Bédume, unverbindlich geplant

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellptdtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24 BauGB)

T 1 | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO)

[UI[[ Bahntrasse Kaiserslautern/ Saarbriicken

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.7 Art und Mal der baulichen Nutzung
(&9 Abs, 1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Mutzung

(59Abs. 1 Nr. 1 BauGBi V. m.§ 1 und § 4, 5 und 8 Baulvi)
Im Plangebiet wird entsprechend den Eintragungen im Rechtsplan ein Mischgebiet (§ § BaulVO) festgeselzt.
Gemdl § 6 (2) BauMVO sind allgemein uldssig:

- Wohngebdude
- Geschafts- und Birogebdude

Cemdl § 1 (5) BaulVO kéinnen nur ausnahmsweise zugelassen werden:

- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fii
- Einzelhandelsbetriebs, St:hanls’:r i

furelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwacke
en, sowie Betiebe des Beherbergungsgewerbes



- Tankstellen

- Vergnngmgstwen
- Gartenbaubetriebe

11.2 MaRB der bau

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

GRZ GFZ Z TH max
Grundfléchenzahl | Geschossflachen- |  Zahl der Vollge- maximale
zahl schosse Trauththe
Mi 04 08 Il 65m

Die Traufhohe ist als Schittpunkt der GuBeren Dachhaut mit der suReren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt
ist von der StraRenachse der das Grundstiick erschiieRenden StraRe in Grundstiicksmitte auszugehen.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Im Gebiet MI 1 sind Einze:- und Doppelhduser zuldssig.

3

1.4
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1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckstimmung
{§9 Abs. 1 Nr. 11 0. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflichen werden durch die Straltenbegrenzungslinie festgesetzt.
1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweheinwirlmngen
(& 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2urm Schutz vor dem VerkehrslEmm der Bahn ist eine Limnschutzwand mit einer Hohe von mindestens 2,5 m
gemal Rechisplan im Mosden des Plangebietes zu emichien.

Auf Grund der Vorbelastung (Flugplatz Ramstein, BAB A 6, Bolzplatz) und dem aktiv nicht vollstandig zu min-
demden Schienenldm sind im Plangebiet Fenster und Tiiren mit Schallschutzklasse Il einzubauen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

.1 Décher

i Dachform

Im Gebiet sind Sattel- und Pultdécher zuléssig.

Bei einer Unterbauung der Schutzzone der Bahnstromieitung ist die DIN VDE 0210 sowie DIN 4102, Teil 7 zu

beachten, welche eine feuerfeste Bedachung und einen Abstand zu den Leitungen von mindestens 5,0 m bef
wernger als 15 °und 3,0 m bei mehr als 15 © Dachneigung fordert

1.2 Dachmaterialien

1.4 Kniestocke, Traui’ ulid'ﬂrsﬂ’léhe

Kniestticke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Ob
kante Fulpfette, zulassig.

ol ~£ W.'u lrﬂ‘?r "3 b



I.1.5 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlange der Dachfliche zuldssig.

L1+1L2+L3+L4<2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

« Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dadwﬂache angeordnetwerden, sind diese in gleicher Form/Hohe und
gleichem Matenial auszufiihren. A

Einfiedungen sind MS&aBansei?ehm nur bis zu emer l-whevon 1,00 m, g -
der Straenachse zuléssig.

Als Einfedungen sind auch Laubgehdlze und Holzzdune zuldssig,

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hhe von 1,00 m gemessen vomg‘h
gen. s

M. Landespflegerische Festsetzungen
MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den
betroffenen Baugrundstiicken
{59 Abs, 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 Lirmschutzwall

Die privaten Crinflachen im Norden des Plangebietes (Limmschutawand) sind auf der Siidseite als geschlosse-
ne Bepflanzung mit Pflanzen der Artenliste C anzulegen und langfristig zu sichem und zu pflegen.



.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

2.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf privaten Flachen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Grundstiicke sind mit mindestens elnemBaumdet Artenliste A oder B pro 250 m* Grundstiicksfléche zu
bepflanzen. S48 1

22 Regenwasse. i

Das auf den versiegelten Flédlen@B‘ Zufahrten, Zuwegen, Terasst 'A: i
ist durch bauliche oder technischie MafRnahmen auf den Grundsiticker
der Bauweise der Unterkelemng;\mn ‘Geb&uden Mnnd )5t8
Mindestabstand von 6 m wird empfohlen

Reduzierung der Enstauﬁéuﬁ ket kann dur

Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wid'er'luéfowen. "«:3?* J*’t{-f ¢
nz Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)
Oberboden istvor Versiegelung und Vergeudung zu schiltzen, Mutterbedenaushub ist auf Mieten zu lagem und

auf Flachen, welche fidr Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen. Es wird versucht einen Mas-
senausgleich im Zuge der Frefflichengestaltung anzusireben,

V. Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund

Fiir die einzelnen Bauvorhaben kdnnen sperielie Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund sind 2u beachien.

V.2 Auflagen durch das Angrenzen an die Bahnstrecke

Bef der Emichiung des Lémschutrwalles muss beachitet werden:

- die Entwésserung des Bahnkirpers darf nicht besitrachtigt werden,

- mmwmmammm

- bﬁmmﬂm@dymmﬂaﬁeosmm und dias Merkbiatt , Griin an der
Bahn” 2u beachten (. a. Mindestabstand der Pllanzen von Gleisachse von 5 m bis 7 m).




nungawm&whermwdsanem Ra:f:madv/afgwaufirrebufmd“
benenfalls zu emeuem.

- BeiderBepflanzung entlang des Bahngelindes istdas Nachbarrecht e
signale darfndrtbeana'amrgrwudm

w3 Auflagen im Bereich der 110 kV Bahnstromleitung

Das Plangebiet wird irn Norden von einer in OstWest-Richtung verdaufenden 1710 kv-Bahnstromleitung
Nir. 0453, Saarbrifcken-Kaisersiautem (Mastfeld 5454-6495) dberspannt im Bererch des Schutzstreifens von
beiderseits 30 m der Achse ist dhe DIN VDE 0105-100, Juni 2000, Abschnitt 6.4.4 zu beachten, Femer it die
Devtsche Bahn AG im Baugepehmigungsverfahren zu betefigen,

Bei efner Unterbauung der Schutzzone der Bahnstromieiiung ist die DIN VDE 02 10 sowie DIN 4102, Teil 7 2u
beachten, weldche eine feverfeste Bedachung und einen Abstand zu den Leitungen von mindestens 5,0 m bei

weniger als 15 °und 3,0 m bei mehr als 15 ° Dachneigung fordert Auf Grund einer maximalen Durchfidngung
der Leitung soll die Unterbaurung am hichsten Punkt unter einer Hohe von 260 mahiN liegen

ANHANG

PEFLANILISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stigleiche {(Quercus rabur)

Traubeneiche {Quercus petraes)

Bergahom {Acer pseudoplatanus)
Spitzahom (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraines excelsior)

Wintedinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec, Castanea sativa)
Mussbaum (Juglans regia)

Himweis:

Nach § 44 Nr. 1 2 und Nr. 2 2 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz milssen sehr stark wachsende Baume, wie
die.in der A:tenl.lste A angegebenen EHJI'HEMI.;H. einen Abstand von mindestens 4 m zum b-a'bad‘-bal‘tEn




Hochstdmmige Obstbdume wie:
Gartenapfel

Gartenbime

SuBkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

Hinweis:

{(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

Nach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbamechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie die in
der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2 m zum benachbarten Grundstiick
einhalten, Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingértnerisch genutzt,
verdoppeln sich gem&B § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Artenliste C: Straucharten

Bibemnellross
Hartriegel
Hasel

Holunder
Sanddom
Hainbuche
Schneeball

Hinweis:
Nach §44Nr.3




Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
mit Berichtigungen vom 16.Januar 1998 (BGBI. | S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)
m.W.v. 1, August 2002

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. |
S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24, November 1998 (GVBI. S. 385)
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Landesgesetzes zur
Neuorganisation der StrafRen- und Verkehrsverwaltung
Rheinland-Pfalz vom 18.Dezember 2001 (GVBI. S. 303)

5. Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchG )
in der Fassung vom 03. April 2002 ( BGBI. | S. 1193 )

6. Landespflagegesetz Rheinland-Pfalz (LPIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt geéindert durch Art. 65 des Euro-Anpassungsgesetzes
vom 6.Februar 2001 (GVBI. S. 29)

Verfahrensvermerke

7. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 26, September 2002 (BGBI. | S. 3830)

®

Gemeideordnung Rheinland Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Art. 9 des Euro-Anpassungsgesetzes
vom 6.Februar 2001 (GVBI. S. 29)

©

. Denkmalschutz und - Pflegegesetz (DSchPfiG) vom 23.03.1978
(GVBI. S. 159) zuletzt geéndert durch Art. 38 des Euro-Anpassungs-
gesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

10. Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.April 2003 (GVBI. 8. 3231)

1

&

. Gesetz Uber die Umwaelitvertréglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt
geéndert am 25.Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193)

12. Landesstraflengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung
vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéindert durch Art. 70
des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)

13. Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland Pfalz vom 15.Juni 1970
(GVBI. S. 198)

Der Gemeinderat hat am 07.04.2004 gem.
§2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplan
beschlossen.

Am wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offentegung gem. § 3 (2) BauGB be-
schlossen, nachdem gem. § 4 BauGB dle in Betracht kommen-
den Trager offentlicher Belange und dle Behdrden und
Stellen,die von der Planung berlihrt werden bei der Plan-
aufstellung betelligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB
den Birgern Gelegenheit zur Aufierung und Erdrterung
gegeben wurde.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfest-
setzung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 03,12.2004 bis 03.01.2005
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden am 25.11.2004 mit dem

Hinwels ortstbllch bekanntgemacht,dai Bedenken und An-
regungen wéhrend der Ausiegungsfrist vorgebracht

werden kdnnen.




Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kindsbach

hat am 09.02.2005 den Bebauungsplan gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 06.07,1998 und
gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufsteliung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

Ortsburgermeister Donauer

Die orts(ibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

. den

1. BO Dr. Degenhardt




