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Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaitet

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVD
1.1.2 Dorfgebiet (MD) § 5 BauNvO
1.1.3 Mischgebiet (MI) § 6 BauNv0
Je Grundstiick sind 2 Wohnungen zugelassen. .
1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung betriigt gemds § 17 BauNVO bed
1.2.1 Allgemeines Wohngebiet

eingeschossigen Bauten - GRZ
zweigeschossigen Bauten - GRZ

0,4, GFZ = 0,5
0,4, GFZ = 0,8

1.2.2 Dorfgebiet

eingeschossigen Bauten
zweigeschossiggn Bauten

GRZ = 0,4, GFZ = 0,5
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

1.2.3 Mischgebiet

eingeschossigen Bauten
zweigeschossfigen Bauten

GRZ = 0,4, GFZ = 0,5 -
GRZ = 0,4, GFZ = 0,8



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Oberbaubare Grundstiicksfl¥chen (§ 23 BauNv0)

1.3.1 Die Wohngebiiude sind zwischen vorderer und hinterer Baugrenze
(= liberbaubare Grundstlicksfl¥che) zul¥ssig.

1.3.2 Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtingen im Sinne
der §§ 12 und 14 sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-

fléchen zuldssig.
1.3.3 Ausnahmen von Ziffer 1.3.2

Auf den Grundstiicksflichen zwischen 6ffentlicher Verkehrsfliche
(z.B. Biirgersteig) i.S. des § 9 BBauG und der vorderen Baugrenzen
sind Stellplétze flir PKW's zulSssi?. wenn vor den Garagen noch
ein Stauraum von mind. 5,00 m verbleibt, der nicht eingefriedet
wird, so daB die Sicherheit und Leichtigkeit des Fahrverkehrs ge-
wahrleistet bleibt. .
Einfriedungen mit entsprechenden Miillboxen sind in dieser Flichen-
zone ebenfalls gestattet.

Zahl der Vollgeschosse/Gebiudehdhe

Entsprechend den Eintragungen ist die Zahl der Vollgeschosse als Hochs t-
grenze festgesetzt (zweigeschossig).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauNv0)

Entsprechend den Eintragungen im Plan ist offene Bauweise mit s¢:tli-
chem Grenzabstand (Bauwich) festgesetzt. Es sind nur Einzel- oder Dop-
pelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen
Eine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben.

Hohenstellung der Gebiude

Eine besondere HShenstellung wird nicht vorgeschrieben.

1.8 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Oberwindung von Hohendiffe
renzen beim Bau von frschlieBungsanlagen (insb. StraBen) erforderlich
sind, missen vom jeweiligen angrenzenden Grundstiickseigentiimer und
seinem Rechtsnachfolger auf dem betroffenen Grundstlick geduldet weiden.

1.9 Pflanzgebot (§ 39 b Abs. 1 und 8 1.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG und
7 LPf1G) - Griinordnerische Festsetzungen -

Unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen Griinordnung und der Einbin
dung des Baugebietes in die umgebende Landschaft werden folgende grii-
ordnerische Festlegungen getroffen:

1.9.1 Bdume auf &ffentlichen und privaten Flichen

1.9.1.1 Im Berefich der privaten Grundstiicksfl¥chen wird empfohlen,
auf den riickwirtigen bzw. seitlichen nicht Uberbaubare:
Grundstiicksfldchen mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen.

1.9.1.2 Zwischen der Bebauung und der Kléranlage wurden die ge
meindlichen Grundstiicke aufgeforstet. Sie sollen in de:
Jetzt vorgesehenen Form Bestandsschutz genieBen.

1.9.2 Durchfihrung der Festsetzungen des Grilnordnungsplanes

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sollen zwei Jahre nach der
Bauabnahme «(Bauvollendung) angeleat sein.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§§ 9 {4) BB2uG und 124 L8au0)

2.1

2.2

2.3

2.4

2'5

Dachneigungen

Als Dachneigung sind 0° bis 50° 2ugelassen.

Dachformen _

Im Rahmen der Neigungsgrade (Ziffer 2.1) sind alle gebrduchlichen Dach-

formen gestattet. s

Ausnehme: Bei Cachformen mit verschiedenen Neigungen (2.8. bei 2uBer-
mittigem First) muB mindestens 1 Hauptdachfliche im Rzhmen
der 2ulZssigen Grade ausgedbildet werden. Nicht in das Vohn-
geblude einbezogene Garagen oder somstige Nebenanlagen sind
mit gleichem Neigungsgrad zugelassen,

Dachaufbauten und Gaupen

Beide sind bei eingeschossiger Bauweise rugelassen, ihre Linge carf zu-
sammengerechnet hichstens 2/3 der 2ugehdrigen Traufseite betragen.

Kniestocke

Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bautem zugelassen, wenn sie die
Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohcdecke dis: UK Fubpfette nicht
tiberschreiten.

Einfriédungen

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.

Die Einfriedungen cirfen 2ls offene Draht- oder Molzeianfriecduncen aus-
gefiilhrt werden. Die Gesamthdhe darf 1,20 m nicht Ubersteigen. Entlang
der offentlichen Verkehrsflichen dirfen ¢ie Einfriedumgen 2uch aus geten
oder Mauerwerk bestehen.

3. Hinweise

3.1 Die Ableitung von Drinagewisser in das Kanalnetz ist nicht gestattet. -

Zum Schutz vor Vemissung ist die Unterkellerung in Form Wasserdichter Wannen
0. A. auszubilden. :

3.2 Das nicht behandlungsbedarftige Niederschlagswasser ist unter; Beriicksichtigung

der drtlichen Gegebenheiten iiber die belebte Bodenzone dem natiirlichen Kreislauf wieder
zuzufiihren. ;

3.3 Esist § 2 LAfWAG i.V.m § ILAbfWAG zu beachten, danach ist der anfallende

Erdaushub einer unmittelbaren Verwertung z.B. durch sukzessiven
Freiflichengestaltung zuzufiihren.



Begriindung:

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hauptstuhl hat in seiner Sitzung am 14.2.2000 das
Einvernehmen gem3B § 36 BauGB zur Emichtung eines Wohngebaudes in Hauptstuhl,
KreuzstraBe 47 a im Rahmen einer Bauvoranfrage erteilt.

Die Kreisvema‘itung konnte die Baugenehmigung nicht in Aussicht stellen, da die hintere
Baugrenze wesentlich @iberschritten wiirde und mit einer Befreiung nicht gerechnet werden kann.

Der Rat der Gemeinde Hauptstuhl hat in seiner Sitzung am 20.11.2000 beschlossen, um das
Bauvorhaben zu ermdglichen, den Bebauungsplan entsprechend zu dndem.

Beschlossen wurden, dass die Baugrenze auf dem Grundstack PLNr. 216 um 23 m nach Norden
verschoben werden soll.
Die ErschlieBung erfolgt dber das Grundstick PLNr. 926/2.

RECHTSGRUNDLAGEN

- Bau~ und Bavordnungsgesetz 1938 {BauROG)

- Baugésetzbucb {BauBG) In der Fassung vom 28, Au
(BGBL. 1, Sefte 2081) g August 1997

~ Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom
23, Januar 1990 (BGBL. Seite 132) , zuletzt geSndert mit
Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993
{BGBL, 1, Seite 466)

- Planzelchenverordnung 1990 (PlanZV 90} in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBL, 1, Seite 58)

- Landesbauordnung Rhelntand~Pfalz {LBau0} In der Fass
9. Dezember 1998 (GVBL. Seite 365) - Sk

- Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG} in der Fassung
vom"S. Ffbrgar 1979*, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
zwelten Landesgesetzes zur Anderung des Landespfl
vom 4. Juni 1994 (GVBL Seite 280) ; S



Anderung nach § 13 BauGB
Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat am 20.11.2000 die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen
§ 2 Abs. 1 BauGB.

Der Beschluss wurde am 25.1.2001 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl dffentlich
bekannt gemacht § 2 Abs, 1 BauGB.

Die Triger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.1.2001 an dem Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes beteiligt § 4 Abs. | BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 2.2.2001 bis 5.3.2001 &ffentlich ausgelegen
§ 3 Abs. 2 BauGB. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am 25.1.2001.

Der Gemeinderat hat am 30.4.2001 diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen
§ 10 BauGB.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist.d
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gep
bekanntgemacht werden. ¢
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