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Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaitet
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVQ

1.1.2 Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO

1.1.3 Mischgebiet (MI) § 6 BauNvO

Je Grundstiick sind 2 Wohnungen zugelassen.

1.2 Mad der dbaulichen fiutzung

Ca

s Mel der beulichen Hutzung botrigt gemif & 17 ZauiivG bei
1.2.% Allgemeines Yonngebiet
zingeschessigen Bauten - GRZ = 0,5, GFZ = ¢,3
weigeschossigen Bauten - GRZ = ¢,4, GFZ = 0.8



1.2.2 Corfgebiest

singeschossigen Bauten - GRZ = o0,%, GFZ = 0.5

rweigeschossicen Bavten - GRZ = 0,8, GFZ = ¢,€
i.2.3 Mischgabie:

zingeschossigen Seuten - GRZ = 0,4, GFZ = ¢,5

:rweigeschessicen 22uten - GRZ = 0,4, GFZ = ¢,§

1.3 Cberbaubere Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

1.3.1 Jie Yohngeblude sind zwischen vorderer und hinterer 32ucrenz2
(= Uberbaubere Grundstiicksflache) zulZssig.
1.3.2 Garagen, untergeordnzte Nebenanlagen und Einrichiungen im Sinne
der §§ 12 und 1¢ sind auch 2uBerhalb der Uberbeubaren Gruncsticks-
f13chen zuldssig.
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1.3.3 Ausnahmer ven Ziffer 1.3.¢

Auf den Grundsticksfldchen zwischen Offentiicher Verkenrsiildche
(z.5. Biirgersteig) i.S. des § 9 BBauG und der verderen Zeugrenzan
sind Stellpldtze fiir PKW's zuldssig, wenn ver den Garegen noch

ein Stauraum von mind. S,06 m verbleibt, der nicht esingeiriadet
wird, so c¢ab die Sicherheit und Leichtickeit des Fahrverkehrs ce-
wihrleistet bleibt.

£infriedungen mit entsprechenden Millboxen sind in cieser Flichen-
zone ebenfalls gestattet.

1.4 Zahl der Yollgeschosse/Gebdudehohe

N LT
1 & HoChs -

Entsprechend den fintragungen ist die Zahl der Vollgeschosse o
grenze festgesetzrt (zweigeschossig).
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Bauweise (§ 9 (1) Mr. 2 BBauG und § 22 BauNYQ)

Entsprechend den £intragungen im Plan ist offene Bauweise mit s2itli-
chem Grenzabstand (2auwich) festgesetzt. Es sind nur Einzel- ccer Cep-
pelhZuser zuldssig.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen

£ine Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben.

1.7 Hohenstellung d2r Gebdude

£ine besondere Hohenstellung wird nicht vorgeschrieben.

.6 Abgrabungen und Aufscﬁﬁttungen

Abgrabungen und Aufschiittungen, die zur Gberwincdung von Hohendiffe-
renzen beim Bau von frschlieBungsanlagen (insb. StraBen) erforderiich
sind, missen vom jewziligen angrenzenden Grundstickseigentimer und
seinem Rechtsnachfolger 2uf dem betroffenen Grundstiick geduldat werden.

1.9 Pflanzqebot (§ 39 b Abs. 1 und B i.¥.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG und
% 7 LPf1G) - Grinordnerische Festsetzungen -

Unter dem Gesichtspunkt einer sinnvollen Grinordnung und der Zinbin-
dung des Baugebietes in die umgebende Landschaft werden folgence grin-
ordnerische Festlegungen getroffen:

1.9.1 Bdume auf Offentlichen und privaten Fldchen

1.9.1.1 Im Bereich der privaten Grundstiicksflichen wird empfohlen,
auf den riickwirtigen bzw. seitlichen nicht Uberbaubaren
__ Grundstiicksflichen mindestens ! Lauvbbaum zu pflanzen.

1.9.1.2 Zwischen der Bebauvung und der Kldranlage wurden cdie ge-
meindlichen Grundstiicke aufgeforstet. Sie sollen in der
Jetzt vorgesehenen Form Bestandsschutz genieBen.

" 1.9.2 Durchfiihrung der Festsetzungen des Grinordnungsplanes

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sollen zwei Jahre nach der
Bauabnahme (Bauvollendung) angelegt sein.



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzunaen (§§ 9 (4) BBauG und 124 LBau0)
2.1 Dachneigungen

Als Dachneigung sind 0° bis 50° zugelassen.

2.2 Dachformen _

Im Rahmen der Neigungsgrade (Ziffer 2.1) sind alle gebrduchlichen Dach-

formen gestattet. '

Ausnahme: Bei Dachformen mit verschiedenen Neigungen (z.B. bei auBer-
mittigem First) muB mindestens 1 Hauptdachfldche im Rahmen
der zuldssigen 6rade ausgebildet werden. Nicht in das Wohn-
geblude einbezogene Garagen oder sonstige Mebenanlagen sind
mit gleichem Neigungsgrad zugelassen,

2.3 Dachaufbauten und Gaupen

Beide sind bei eingeschossiger Bauweise zugelassen, ihre Linge darf zu-
sammengerechnet hochstens 2/3 der zugehdrigen Traufseite betragen.

2.4 Xniestdcke

Kniestocke sind nur bei eingeschossigen Bauten zugelassen, wenn sie die
Hohe von 0,50 m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis UX FuBpfette nicht

iberschreiten.

2.8 Einfriédungen

Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden.

Die Einfriedungen dirfen als offene Draht- oder Holzeinfriecuncen aus-
gefiihrt werden. Die Gesamththe darf 1,20 m nicht Ubersteigen. £ntlang
der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen die Einfriedungen auch aus Beton
oder Mauerwerk bestehen.

Begrundung

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan “Weiherdammchen und Lange Gewanne” ist seit Juli 1887
rechtskraftig.

Die Baulandumlegung nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches ist durch-

gefthrt.

Im Rahmen der Umlegung wurce das Grundstick Plan Nr. 244/2 neu gebildet.
Die Erschlieflung des Grundstuckes erfolgt Uber den ebenfalls neu gebildeten
Weg Plan Nr. 244/19. Nachdem dieser Weg nicht als offentliche Verkehrs-
flache cusgewiesen ist, soll dies jetzt erfolgen.

Hauptstuht, 02.12.1998 f;fo o
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RECGTLSGRUNDLAGEN

Bau—- und Rawrrordnungsgesetz 1998 (BauROG)
GSG

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBL. Teil I, Seite 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1in der Fassung von

23. Januar 1990 (BGBl. Seite 132), zuletzt gedndert mit
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993

(BGB1. I, Seite 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung vom
18. Dezember 1990 (BGBl1. I, Seite 58)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
28. November 1986 (GVBl. Seite 307), zuletzt gedndert durch
Landesgesetz vom 8. Mirz 1995 (GVBl. Seite 19)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPf1lG) in der Fassung
vom 5. Februar 1979, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
zweiten Landesgesetzes zur Anderung des Landespflegeyesetzes
vom 14. Juni 1994 (GVBl. Seite 280)

. Ber Gemeinderat hat am 05.06.1998 die Aufstellung dieses

. Der BeschlubB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am

06.07.1998 ortsiublich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.I S. 2 BauGB)

Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,wurden
mit Schreiben vom 09.07.1998 bei der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes

Rechiselzungsveriahren
x
Bebauungsplanes beschiossen. (§ 2 Abs. I 5. 1 BauGB)
2
3.
beteiligt. ( § &, Abs.1 BauGB )
L. Der Bebauungsplan hat gem3B § 13 Nr.2 iV.m. §3 Abs.2, BauGB in
der Zeit vom 18.06.1998 bis 20.07.1998 offentlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt am 10.06.1998.
5. Es wurden keine Bedenken und Anregungen erhoben.
6.

Der Gemeinderat hat am 04.11.1998 diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. { ¢ 10, BauGB)



7. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des
Gemeinderates iberein.

Die Satzung kann bekanntgemacht werden.

Ausgeferfigt
Hauptstuhl, den 02.12.1998

Landstuhl, den. 17.12.1998




