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LEGENDE

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,8 Grundflachenzahl

TH max=8,5m Traufhéhe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v—ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Dorfwiese Zweckbestimmung: Dorfwiese




Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
: Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
E:::::: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
r- _—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Informative Plankennzeichnung

= ———t Bauverbotszone 15 m zu K3

D geplanter Standort POP; Glasfaserausbau

geplantes, unterirdisches Glasfaserkabel

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274,
20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225).

» Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151).

» Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403).

* Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

« Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) in der Fassung
vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November
2023 (GVBI. S. 367).

* Landesverordnung zur Durchfiihrung des Landessolargesetzes (LSolarGDVO) in der Fassung
vom 15. Dezember 2022 (GVBI. 2022, 484).

+ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

» LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch § 84 des Gesetzes vom 7. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

» Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2022 (GVBI. S. 118).

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geandert und § 35a neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133).



VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Ortsgemeiderat Hauptstuhl hat in seiner Sitzung am 21.05.2024 beschlossen, den Bebauungsplan
gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.05.2024.

2. VEROFFENTLICHUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf wurde gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung vom 29.05.2024 in der Zeit vom 24.06.2024 bis zum 29.07.2024 veréffentlicht.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemaRl § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2024 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 29.07.2024.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Prifung gemaR § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB
in:seiner SitZUNG aM :sisasmsommmssmssmmsss Uber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am .........cccccceeeieeiiiieeennee. den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hauptstuhl, den .................

(Ortsburgermeister)
6. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Ortsgemeinderates tberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Hauptstuhl, den ..................

(Ortsburgermeister)

7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am .........cccceeeereennenn. .
Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Hauptstuhl, den ..................

(Ortsburgermeister)
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

1= Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

siehe Planzeichnung

Erganzend wird die Flache mit dem Planzeichen  Feuerwehr® als zuldssige
Zweckbestimmung versehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des Maftes der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung der
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) sowie durch die Festlegung der maximal
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1. Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
2.1.1.Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

2.1.2 Ergéanzend wird bestimmt, dass gemaf § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,9 Gberschritten werden darf.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

229

_Die maximal zulassige Traufhohe wird mit 8 5 m festgesetzt.

2.2.2.Beil Gebauden mit geneigten Dachern wird die festgesetzte maximal zuldssige
Traufhche (THmax ) als das senkrecht an der Aullenwand gemessene Mall zwischen
dem unteren Bezugspunkt 0,0 m und der Schnittkante der Auenwand mit der
Oberkante Dachhaut definiert.

2.2 3 Beil Geb&uden mit Flachdachern wird die festgesetzte maximal zuldssige Trauthdhe
(THmax.) als das senkrecht an der Aullenwand gemessene Mall zwischen dem
unteren Bezugspunkt 0.0 m und dem obersten Punkt der Dachkonstruktion (inkl. Attika)
definiert.

2.2 4 Als unterer Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
wird die Oberkante der endausgebauten angrenzenden Erschliefungsstralke (hier
1 395 / Kaiserstralie), gemessen in der Strallenmitte (=Stralenachse), zu messen je
Einzelgebaude in der Mitte der AuBenwand der der ErschlieRungsstralle zugewandten
Gebdudeseite bestimmt.

2.2.5 Die festgesetzt maximale Traufhdhe (THmax) darf durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (Solar- und Photovaoltaikanlagen) um 1,2 m Gberschritten werden.

2.2 6. Die festgesetzte maximale Traufhéhe (THmax) darf auf maximal 10 % der
Gebaudeflache durch technische Aufbauten um maximal 1,5 m lberschritten werden.
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3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

3.1. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die Bauweise gemalt § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt: Zulassig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand und einer
Langenbeschrankung von 50,0 m.

3.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

3.2 1.Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen werden in der
Planzeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2 2 Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldassig.

3.2 3.Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausschliellich innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache zuldassig. Zur Strallenbegrenzungslinie der an den
Geltungsbereich angrenzenden ErschlieBungsstrafie (L395 / Kaisersiralle) ist ein
Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten.

3.2 4 Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aullerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Zur Stralenbegrenzungslinie der an den
Geltungsbereich angrenzenden Erschliefungsstralie (L395 / Kaiserstralie) ist ein
Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind Standpléatze
fur Mallbehalter, Fahrradabstellanlagen, unterirdische Riickhaltezisternen sowie
Warmepumpen.

4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich wird als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt.

5. Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete d&ffentliche Grinflache wird mit der
Zweckbestimmung ,Dorfwiese” versehen. Sie dient der Allgemeinheit dem Aufenthalt im
Freien und ist entsprechend Malnahme 1 zu erhalten. Die temporare Nutzung als
Festplatz ist zuldssig. Versiegelungen sind unzulassig.

6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen fiir
das Anpflanzen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

6.1. MaBRnahme M 1 - Offentliche Griinfliche

Die @ffentliche Grunflache ist in threr Biotopqualitat und ihrem Gehdlzbestand dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Die bestehenden Baume missen in
der Bauphase gem. den einschlagigen Vorschriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im
Landschaftshau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen) geschitzt werden.
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6.2.

6.3.

6.4.

MaRnahme M 2 - Wasserdurchlissige Beldge

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu erstellen. Der
Abflussbeiwert darf 0,7 nicht (bersteigen. Auch der Unterbau ist entsprechend
wasserdurchlassig herzustelien.

MaRnahme M 3 - Begriinung von Stellpldtzen

Im Plangebiet ist je vier oberirdischer und nicht Gberdachter Stellplatze fur Pkw ein
Laubbaum (beispielhaft Pflanzliste A in Abschnitt C) fachgerecht in einer ausreichend
grolten Pflanzgrube (mindestens 6 m? grolie, offene Baumscheiben, durchwurzelbarer
Raum mindestens 12 m?®) zu pflanzen. Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze
zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Da der riickwértige Bereich des Plangebietes, inklusive der geplanten
Stellplatze, als Festplatz genutzt wird, ist keine direkte Uberstellung der Stellpldtze
vorgeschrieben. Die Baume solften in den angrenzenden Grinflachen gepflanzt werden.

MaRnahme M 4 - Insektenfreundliche Beleuchtung

Fr die 6ffentliche und private Aullenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit warm-
bis neutralweilier Lichtfarbe (Farbtemperatur 3.000 bis max. 4.100 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von 570 bis 630 Nanometer (z.B. LED-Lampen,
Natriumdampflampen) oder Leuchtmittel mit einer UV-absorbierenden
Leuchtenabdeckung zu verwenden.

Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die
7zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskdrpers. Eine
Beleuchtung, die tber die Horizontale hinaus strahlt, ist zu vermeiden (Upward Light
Ratio von 0 %).

Ausgenommen hiervon ist die betriebsnotwendige Beleuchtung der Feuerwehr.
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B.

1.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig 1. S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvarschriften zuwiderhandelt.

Griingestaltung und Grenzabsténde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstéande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Durch eine Extensivierung der Pflege kann die &kologische Wertigkeit und
Lebensraumqualitat auch auf 6ffentlichen Granflachen gesteigert werden. Je nach
Nutzungsintensitat kénnen zu mdglichen umsetzbaren Maflnahmen unter anderem
folgende zéahlen:

= gin- bis zweischirige Mahd mit moglichst spatem ersten Mahdzeitpunkt,

= Entwicklung von Saumstreifen als Struktur- und Lebensraumelemente,

* Belassen von Altgrasstreifen / -inseln als Uberwinterungshabitat,

* Anlage von Kleinstrukturen (z.B. Totholz- / Lesesteinhaufen),

= Ansaat regionaler, artenreicher Blihmischungen.

Rodungszeitraum

Geholzrodungen sind gemall § 39 Abs. 5 Saiz 3 BNatSchG aulterhalb der
Vogelbrutperiode, also nicht zwischen 1. Marz und 30. September, durchzufihren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die zeitliche Beschrankung von Rodungs- sowie
Pflegemalnahmen auf den Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
hauptsachlich den allgemeinen Artenschutz i 5. d. § 39 BNat5chG abdeckt, allerdings
der besondere Artenschuiz i S. d. § 44 BNatSchG standig zu beachten ist (auch im
Winterhalbjahr und vor bzw. wahrend der MaRnahmenausflihrung).

Auch im Zeitraum Oktober bis Februar kinnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten, insb. bei Arten, die hier Gberwintern oder eine Winterruhe halten,
oder indem Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Arten entfernt,
beschadigt oder zerstirt werden. Daher sollte vor der jeweiligen Maltnahme die Gehdlze
immer auf Tierbesatz oder Aufzucht- bzw. Ruhestatien von geschitzten Arten kontrolliert
werden_Vor einer Beeintrachtigung oder Beseitigung ware dann ggf. eine Befreiung bzw.
Ausnahmegenehmigung von den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG durch die zustandige Naturschutzbehdrde erforderlich und zu beantragen.

Kontrolle von Bestandsgebauden bei Abriss

Auch wenn zum jetzigen Zeitpunkt keine Hinweise zur Nutzung des bestehenden
Feuerwehrgebaudes als Foripflanzungs- oder Ruhestétie vorliegen, kann dies nicht
abschliefend ausgeschlossen werden. Aufgrund dessen wird auf § 24 LNatSchG
hingewiesen, wonach dies vor Abriss erneut durch eine fachkundige Person kontrolliert
werden muss.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, Flachdacher und flachgeneigte Dacher im Plangebiet zu begrinen.
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Begrinte Dacher fuhren nachweislich zu einem verbesserten Kleinklima, fordern die
Biodiversitat und die Regenwasserruckhaltung, das Innenraumklima, die Dammwirkung
der Dachhaut und deren Lebensdauer. Die meisten dieser Effekte korrelieren mit dem
ganzheitlichen Konzept einer nachhaltigen und klimaangepassten Baulandentwicklung.

Eine Kombination mit Solar- / Photovoltaikmodulen ist grundséatzlich méglich und kann
zudem zu einer Leistungssteigerung der Module durch Senkung der
Umgebungstemperatur durch Begrinung fihren.

6. Hinweise zur Verlegung von Glasfaserleitungen

Die Terrado Networks GmbH baut die Glasfaserleitungen in der Ortsgemeinde
Hauptstuhl aus. Im Bereich des Plangebietes sind die Errichtung eines POP sowie die
Verlegung von Leitungen gemaR nachfolgendem Lageplan vorgesehen. In der
Planzeichnung des Bebauungsplans sind die zukanftigen Anlagen zum
Glasfaserausbau informativ dargestelit.

D e : — B ¥
Lageplan Glasfaserausbau — Standort POP blau dargestelit, Leitungen rot dargestelit
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7. Hinweise zum Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist biologisch aktiver Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder uUberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung wvon
Bodenmatenial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit
Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzuflihren und soweit
wie maglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder zu verwenden, z B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht méglich, ist zu Gberprifen, ob eine anderweitige,
maglichst ortsnahe Verwendung maglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist moglichst zu vermeiden.

8. Hinweise zum Schutz von Bidumen und Pflanzenbestanden bei Baumalinahmen

Die zum Erhailt festgesetzten Baume und Gehalze sind in der Bauphase gem. den
einschlagigen Vorschriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftshau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei Baumalnahmen) zu
schatzen.

9. Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination
von Leitungsarbeiten und ErschlieRungsmafnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Badume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschldgigen DIN-Vorschriften (DIN
18920  Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz  von  Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen® und DIN 1998
JUnterbringung von Leitungen und Anlagen in Gffentlichen Flachen, Richtlinien far die
Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung for Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt \ DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW  125%) sowie der
Forschungsgesellschaft fir Stralten- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwéanden) zu treffen.

Im Rahmen von Erschliefungs- und Baumalnahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tber den Beginn der Erschliefungs-
und BaumaRnahmen zu unterrichten. Eine Ubersicht der zu informierenden Ver- und
Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl erfragt
werden.
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Altablagerungen / Altlasten

Weder bei der Ortsgemeinde Hauptstuhl, noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl
liegen Erkenntnisse Gber Altablagerungen oder schédliche Bodenverunreinigungen vor,
die eine bauliche Nutzung beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden. Auch der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern sind
keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder
Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz). Auch die durchgefiihrie
Baugrunderkundung (erstellt durch die Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner
mbH (ICP), Am Trankwald 27, 67688 Rodenbach) lieferte keine Hinweise zu
Altablagerungen oder Altlasten.

Hinweis: Im beigefligten geotechnischen Bericht vom Ingenieurblro ICP enthalt die
Jorientierende abfallrechtliche Voruntersuchung Bezige zu den Technischen Regeln
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen™
der Bund / Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA). Da seit 01.08.2023 die Vorgaben
der neuen Ersatzbaustoffverordnung / Bundes-Bodenschutzverordnung gelten, konnen
die v. g. Technischen Regeln keine Anwendung mehr finden. Vor Baubeginn ist eine
abfalltechnische Bewertung der anfallenden mineralischen Materialien nach den neuen
Verordnungen durchzufuhren. Bei der Entsorgung von ggf. anfallendem teerhaltigem
Strallenaufbruch ist das gemeinsame Positionspapier des MKUEM und MWVLW vom
08.08.2023 zu beachten.

Sollten bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustandige Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz Kaiserslautern umgehend zu informieren. Vorsorglich wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz hingewiesen. Demnach sind
der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber das
Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fiur das
Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der
zustandigen Behorde (Regionalstelle der SGD Sid) mitzuteilen.

Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserheseitigung /
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustdndigen Gesundheitsamt und dem
artlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlielen. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Gemalk dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e V. (ATV-DVWK) ist fur Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewdésser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Flachen abflielt, die grofer als 50 m* sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Bei anstehenden Umgestaltungsmalnahmen im Plangebiet solite soweit wie maglich
unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (z. B. Altablagerungsproblematik,
Gelandetopographie, Untergrundverhéaltnisse etc) auf die Umsetzung einer
okologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung hingewirkt werden (z. B. Ausbildung
von Flachen, die einer Befestigung bedirfen wie Wege, Parkplatze etc. mit
wasserdurchlassigen Materialien, zur Aufnahme von nichtbehandlungsbedirftigem
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Niederschlagswasser Modellierung von Grunflachen in Form  von  flachen
Gelandemulden, Sammlung von Regenwasser fur die Brauchwassernutzung wie
Toilettenanlagen, Dachbegrinungen u. &.).

Hinsichtlich der Oberflachenentwasserung ist die Zielrichtung zu verfolgen, maglichst
das gesamte anfallende Niederschlagswasser im Verfahrensgebiet zu bewirtschaften
(versickert, zurickgehalten, verdunstet), sodass nur ein Notuberlauf an das offentliche
Kanalnetz erforderlich wird. Hinsichtlich der Versickerung ist anzumerken, dass der
Untergrund des Verfahrensgebietes bereits gutachterlich untersucht und als geeignet
beurteilt wurde. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundsatzlich die breitflachige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tiber die belebte Bodenzone vor
anderen Entwasserungsformen zu bevorzugen. Bei der Konzeptionierung der
Entwasserung ist auch der derzeitige Standort des Feuerwehrhauses und dessen
Rickbau zu bertcksichtigen. Eine breitflachige Versickerung dber die belebte
Bodenzone (z. B. uUber flache Gelandemulden) kann bel gegebener
Versickerungsfahigkeit (s. beiliegendes Bodengutachten des geotechnischen Biros
ICP) erlaubnisfrei erfolgen. Bei einer gezielten Versickerung, wie beispielsweise Uber
Mulden-Rigolen-Systeme, ist vorab die Anzeige- oder Erlaubnisantragspflicht mit der
voraussichtlich zustandigen Wasserbehotrde abzustimmen: Bei einer angeschlossenen
abflusswirksamen Flache < 500 m? liegt die Zustdndigkeit bei der Unteren
Wasserbehdrde der Kreisverwaltung Kaiserslautern ansonsten bei grolierer Flache bei
der Oberen Wasserbehorde, SGD Sid Regionalstelle Kaiserslautern.

Hinweise zur Loschwasserversorgung

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. sowie
die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066
(Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

Grundlage fur die Bemessung der Loschwasserversorgung aus der éffentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e \V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemall § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz missen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten maglich sind.

Gemafk dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Laschwasserbedarf mit mind. 96 m®/h Uber
die Dauer von 2 Stunden anzusetzen. Neben der Zahl der Vollgeschosse ist auch die
Geschossflachenzahl zu beachten.

Der Netzdruck in der Versorgungsleitung darf an  keiner Stelle der
Entnahmemdglichkeiten (Hydranten) bel Entnahme der Ldschwassermenge nach
Arbeitsblatt W 405 unter 1,5 bar abfallen.

In einem Radius von 300 m missen an das offentliche Wasserversorgungsnetz
angeschlossene Hydranten fir Feuerléschzwecke gem. DIN 3221 bzw. DIN 3222
vorhanden sein.

Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Maglichkeit der Vor-
Zug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschéadigung durch Fahr-
Zeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung konnen sich
Rohrquerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
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Léschwassermengen aus dem Rohrmetz zur Verfiigung zu stellen. Sofemn dies zutrifft,
sind geeignete Maglichkeiten zur Léschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der
Stralenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stralle gelegenen Hauswand oder
Einfriedung angebracht werden.

Brandschutz

Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsraumen muss in jedem Ge-
schoss Uber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein.
Die Rettungswege mussen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Gber
notwendige Treppen (§ 33 Abs. 1 LBauO) fihren.

Zu Gebauden, deren Fubodenoberkante (Fertigfulboden) nicht mehr als 7 m tber der
Gelandeoberfldche liegen, ist von &ffentlichen Verkehrsflachen ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bel Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Rettungsweg gemal Landes-
bauordnung (LBauO) tber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stellen (Oberkante der Bristung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete
Stellen) fiihren.

Gemdafk Anlage E zur VV-TB Rheinland-RP Richtlinie Uber Flachen fur die Feuserwehr*
sind bei Gebduden bis einschlieRBlich Gebaudeklasse 3 gem. § 2 LBauO
Bewegungsflachen und ab Gebdudeklasse 4 gem. § 2 LBauO Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge sowie die entsprechenden Zuganglichkeiten herzustelien. Sofern
vorgenannte Aufstellflachen nicht umgesetzt werden konnen, ist der 2. Rettungsweg
baulich sicherzustellen.

Hausnummern sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der
Stralenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stralle gelegenen Hauswand oder
Einfriedung angebracht werden.

Archdologische Denkmaéler und Funde

Innerhalb des Plangebietes selbst sind bislang keine archdologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Ein Vorhandensein dieser kann dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 2331978 (GVBIL, 1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die wvorstehend genannten Auflagen entbinden den Baufrager/ Bauherm bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenilber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetrofien werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt
konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzagerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil.
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notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Malnahmen erforderlich.

Die Meldepflicht gilt besonders fur Malnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der Baumalnahmen. Die Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfuhrungsplane
als Auflagen zu Gbernehmen.

Aulterdem kénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind. selbstverstandlich zu berticksichtigen bzw. dirfen
von Planierungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammien, historischen
Standort entfernt werden.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natlrlich vorkemmenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der
Bodenluft tber Kiifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an
die Erdoberflache wandern.

In der Luft aulferhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb von
Gebauden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Tiren, Luftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Bdden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stdrungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schéadigen
kannen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte () erstellt. Die
Karte enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Ober die Hohe des
wahrscheinlichen grofflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, konnen davon allerdings aufgrund der oben genannten
geologischen Einflussgrofien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten aufireten,
sodass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen
werden kann. Hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft [assen den Schiuss zu,
dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden konnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte Malknahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m?® bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Yorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in
dem eine Radonkonzentration von 91 kBg/m® ermittelt wurde. Die Karte der
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Radonkonzentration beruht allerdings nur auf wenigen Messungen und dient deshalb
nur zur groben Orientierung. Lokal sind demnach starke Abweichungen vom
dargesteliten Radonpotenzial maglich.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation
angepasstes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet
eine geologische Stérung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
zu beriicksichtigen ist.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
{ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark
schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens sechs je Hektar, gleichzeitig
durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation
auch haher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),
= [nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen konnen auch dem , Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt for
Umwelt (E-Mail: ra-don@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verflgung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung zugrunde
liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschrifien) kénnen bei der Verwaltung der
Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl  (Kaiserstralle 49 66849 Landstuhl)
eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariber hinaus iiber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralie 66, 10787 Berlin, www beuth de) zu beziehen.
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Kriminalprdvention

Gebaude sollten zum wirksamen Schutz wvor Einbrichen an samtlichen
Zugangsmaoglichkeiten mit gepriften, zertifizierten einbruchhemmenden Tiren,
Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den einschlagigen
Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet werden. Die
Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen sind unter: Tel: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter: be-
ratungszentrum.westpfalz@polizei.rlp.de einzuholen.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (vgl. Lageplan).

— i [

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, sodass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Eine Planauskunft und eine Einweisung kdnnen bei der nachfolgenden Stelle der
Telekom eingefordert werden: Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft

Siudwest, Chemnitzer Sfr. 2 67433 Neustadt ad.  Weinstr, E-Mail
planauskunft suedwest@telekom de

Solite am betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Telekom bendtigt werden, ist zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen
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rechizeitig, der Kontakt zur Telekom aufzunehmen. Foar die Bestellung eines

Anschlusses steht der Bauherrnservice unter 0800 3301203 zur Verfigung.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste A — Begriinung der Stellplatzflachen
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Die  Auswahl der nachfolgenden Baume erfolgte unter den
Trockenheitsresistenz sowie Winterhérte.

Aspekten

Bezeichnung [wissenschaftlich] Bezeichnung [deutsch]

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche

Cormus mas Komelkirsche
Corylus columa Baum-Hasel
Gleditsia triacanthos Gleditschie
Sorbus aria ‘Magnifica’ Echte Mehlbeere
Tilia cordata I.5. Winter-Linde
Tilia tomentosa ‘Brabant’ Silber-Linde

Sowie vergleichbare Arten.



