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I ETX L L IE T HTE FE S"T'S E T Z Y NG E N

GESETZLICHE GRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN SIND UNTER ANDEREM:
DAS BAUGESETZBUCH (Bau GB), DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( Bau NVO)
DIE LANDESBAUORDNUNG ( LBO ) UND DAS LANDESPFLEGEGESETZ (L Pf1 G)

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 BauGB und Bau NVO)

BAULICHE NUTZUNG (§ 9Abs. 1 BauGB)

Das Baugebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet" gem. §4 Bau NVO
festg-esetzt.

Ausnahmen sind gema’ § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zuldssig.

Als Bauweise ist "Offene Bauweise" festgesetzt gem §20 BauhVO.
Es dirfen Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen errichtet
werden. Allerdings wird die Ldnge der Hausgruppen durch die
eingezeichneten Baugrenzen begrenzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl:

Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze
festgesetzt. Eine Uberschreitung dieses Wertes entsprecherd
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nur dann zuldssig, wenn auf dem
betreffenden Grundstiick AusgleichsmaBnahmen in Okolo-
gischer Hinsicht geschaffen werden.

(siehe hierzu den landespflegerischen Beitrag zum Bebauungsplan)

2.2

2.3

Zur Anrechnung der max. GRZ zdhlen bauliche Anlagen und
versiegelte Fldchen innerhalb des durch die Baugrenzen
gezogenen Rahmens fiir die tberbaubaren Fldchen.

Grundstiicksflachen auBerhalb dieses Rahmens diirfen
-mit Ausnahme einer Grundstiickseinfahrt je Grundstiick-
nicht versiegelt werden.

GeschoBfldchenzahl:
Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze

gemdB § 20 BauNVO festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen:

Zur Begrenzung der GebdudehOhe wird die maximaie Traufhohe
festgesetzt. Diese betrdgt maximal 4,80 m

Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhdhe .gilt der
Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand und Oberkante
Dacheindeckung, sowie die fertige StraBenhhe in Grund-
stilicksmitte.
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Rickspriinge im GrundriB, bei denen sich durch die geometri.uiien

Bedingungen hohere Traufen ergeben konnen, werden bis maximal
1/3 der Baukdrperlidnge und maximal 2,50 m Tiefe zugelassen.

2.4 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0O, Garagen und iberdachte
Stellpldtze, sind nur auf der iberbaubaren Grundstiicksfldche
zuldssig und dort nur dinnerhalb des durch die Baugrenzen
gezogenen Rahmens.

2.5 Stellpldtze und Garagen

Flir jede Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze, in Form
offener, tberdachter Stellplatze oder Garagen nachzuweisen.
Bei Garagen muB der- Stauraum vor der Garage mindestens 5,0 m
-gemessen von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze- betragen

und darf zur offentlichen Verkehrsfldche nicht eingefriedet
werden.



2.6 Verkehrsfldchen

Die offentlichen StraBen-Fahrbahnflachen sind verkehrsberuhigt
agszubauen.

(in Bezug auf Oberflédchenbefestigung und Gestaltung sind die
Festlegungen des landespflegerischen Beitrages zu beachten)

Im StraBenraum sind, wie im Bebauungsplan zeichnerisch dar-
gestellt, Zonen fiir ruhenden bzw. fuBldufigen Verkehr und
Pf]anzflachen fiir Baumpflanzungen einzubauen. Diese Zonen
sind jedoch als variabel zu betrachten und konnen daher im
Zuge der Realisierung den Gegebenheiten (wie z.B. Grundstiicks-
einfahrten, Zufahrten) angepaBt werden.

2.7. MaBnahmen zym Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die im nordlichen Bereich des Baugebietes hierzu ausgewiesenen
Flichen sind, entsprechend dem landespflegerischen Beitrag zum
Bebauungsplan, als Streuobstwiesen festgesetzt, mit Anpflanz-
ung von Hochstamm - Obstbaumen alter Sorten und extensiver
Pflege. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fiir diesen Bereich

" sind Lage und Gestaltung des vorgesehenen fuBlaufigen Orts-
randweges endgiiltig festzulegen.

2.8 Anpflanzen von Biumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB)

Entlang der PlanstraBen . sind durch Planzeichen Standorte fir
Baumpflanzungen vorgesehen. Hier sind hochwachsende Laubbdume
in den hierfiir vorgesehenen StraBen- Nebenfldchen zu pflanzen.

Als AnschluBbepflanzung an denn Bahndamm im Norden und_ als Rarz\ie%felg%élﬁg

im Osten des Baugebietes ist, in dem zeichnerisch
ten Bereich, eine Landschaftsgehdlzpflanzung arizulegen, zur
Einbindung des Randes des Bebauungsplanes in die Landschaft,
entsprechend landeupflegerischem Beitrag, mit Heistern und
GroBbiumen. Auch hier sind, wie unter 2.7 beschrieben die end-
gliltige Lage und Gestaltung des Ortsrandweges bei der Ausfiihr-

ungsplanung festzulegen.

2.9 Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung . von Bdumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

GemdB den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind
die ) ‘
-Holunder-/ WeiBdorn-/ Rosenhecke mit Zwetsche und Kirsche im

Westen der Neubebauung,
-zwei Obstbiume im siidwestlichen Bereich des Neubaugebietes,
-Linden-Allee im Nordwesten des Neubaugebietes,

in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern.

Die &ffentliche Griinflache 1im Westen des Neubaugebietes, ent-
lang der KreisstraBe K 3 ist in ihrem jetzigen, natiirlichen
Zustand zu belassen und durch einen fuBldufigen Verbindungsweg
mit standortgerechter Erginzungspflanzung weiterzuentwickeln.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB und BauNV0)

1. DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel - bzw.
gegeneinandergestelite und versetzte Pultddcher auszufiihren.
Kriippelwalmddcher als Sonderform von Sattelddchern sind zulds-
sig. Walmddcher sind nicht gestattet.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufiihren
( symmetrisch ) und haben zwischen 27 und 48 Grad zu betragen,
d.h. mindestens 27 Grad und maximal 48 Grad Dachneigung.

Dacher von Nebenanlagen sind in der gleichen Dachneigung wie
das Hauptgebdude auszufiihren. Werden Nebenanlagen jedoch
giebelstdndig auf der seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet,
d.h.mit dem Giebel auf der Nachbargrenze, so muB lediglich die
straBenseitige Dachfldche in der Dachneigung des Hauptdaches
ausgefithrt werden.

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwen-
den. Andere Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.

Farbe der Daéheindeckungsmaferialien: rot / rotbraun

Gauben oder sogenannte Zwerchhduser bzw. Zwerchgiebel sind
gestattet. ‘

Die Lange der Dachaufbauten darf zusammengerechnet 1/3 der zu-
gehorigen Traufseite nicht Uberschreiten.

2. EINFRIEDUNGEN
Die Grundstiicke brauchen nicht eingefriedet zu werden.

Werden —jedoch  Einfriedungen durchgefiihrt, —so sind diese als
lebende Hecken aus LaubgehGlzen, als

Draht - oder Holzeinfriedungen auszufiihren. Massive Einfried-
ungen aus Mauerwerk, Beton oder Vollholz dirfen max.50 cm hoch
tiber dem anschlieBenden fertigen Geldnde ausgefiihrt werden.Auf
diesen Sockel kann ein Zaun aufgesetzt werden.

Maschendraht - Einfriedungen entlang des verkéhrsheerﬁgtem
Bereiches der Off. Verkehrsfldachen sind nicht zuldssig.

Die maximale Hohe aller Einfriedungen auf allen Grundstiicks-

grenzen darf 1,60 m, gemessen von fertiger Geldndehdhe des an-
schlieBenden Geldndes, nicht iiberschreiten.

Die Ubersichtlichkeit fiir den Fahrbahnverkehr darf durch Ein-
friedungen nicht beeintrdchtigt werden. 2

REDAKTIONELL

Auf BeschluB der Gemeinde Hauptstuhl werden die nachfolgend
aufgefiihrten landespflegerischen MaBnahmen als Empfehlung aus-
gesprochen:



1. Stellpldtze, Zufahrten und Gebdude - Nebenfldchen auf den als
"Allgemeines Wohngebiet" festgesetzten Fldchen sollen wasser-
durchldssig befestigt werden.

2. Das Regenwasser aus der Dachentwdsserung soll in hauseigenen

Tanks, Zisternen o0.d. gesammelt werden und als Brauchwasser
(Grauwasser, z.B. zur Toilettenspiilung oder Gartenbewdsserung)
Wiederverwendung finden. .
Alternativ hierzu kann, falls die natiirlichen Gegebenheiten
dies zulassen, das Regenwasser aus der Dachfldchenentwdsserung
auch einem als Biotop gestalteten Versickerungsteich oder
-Graben zugefiihrt werden.

3. An jedem Wohnhaus oder dazugehdrigen Nebengebdude (z.B. Garage)
soll mindestens eine Wand - oder Fassadenfldche dauerhaft be-
griint werden.

Bei privaten AusgleichsmaBnahmen entspr. Ziff. 2.1 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan kdnnen die vorstehenden Empfehlungen
zur Bilanzierung und Aufwertung der Gkologischen Bewertung herange-
zogen werden.

(s.hierzu den “Landespflegerischen Beitrag" zu diesem Bebauungsplan)

° . .o

Begriindung der 1 Anderung
Der Bebauungsplon fiir das Neubaugebiel “Am Waldchen® ist seit cem 17101851
rechiskrditig. . . . )

‘b.loéh dem gednderten !..ondes;ﬁcss'ergesetz' solien die Niedé;schlogsw:‘:'sser
u_be‘r die belebte Bodenzone durch Versickerung wieder dem notirlichen Wosser-
kreislauf zugefGhrt werden TR .

In dem dozu in Aufirag gegebenen Gutachien, in d'em die Versiciceru@sféhigkeit
des Bodens untersucht wurde, wurde festgesteiit, dafi die Versickerungseigen-
schoften ols unglinstig eingestult werden kdnnen ‘ ‘

Dje_ Voraussetzungen tir eine dezentrale Versickerung ouf den Bougrundsitckan
sind demit nicht gegeben '

"Zur Aufnchme der Niederschlagswisser stehen on der Nordseite des Bouge-
bietes gesignete Retentionsrdume zur Verfigung.

Uber einen Behndurchlafl k3nnen die Tberlaufenden Wessermengen nordiviris den
2chireichen Entwisserungsgriben des Londstuhler Bruches zugelihri werden,

Die Vetbbndégetﬂeinde Lendsiuh! hat von einem Eigentimer ein entsprechendes '
Grundstick erworben, in dos die Niederschlagswasser eingeleitet werden kdnnten
und donn weiter der Vorflut zugeflhrt werden kdnnen.



Der Eigentimer des Grundstickes hot cls eine Bedingung 1ir den Verkoul cn die
Verbendsgemeinde Landstuhi genannt, dafl die Festsetzung Sirevobsiwiesen Gt
die in seinem Besitz befindlichen Fldchen ganzlich cufgehoben wird,

Die Kreisverwaltung Koiserslautern hat hierzu mitgeteilt, dofi diese Bedingung er~
fullt werden kdnne, zumal der Standort fir eine Strevobstwiese nichi gzeignet
scheint, es wird hierzu ouf die urspringlich von der Gemeinde ongelegte Sirevodbst- -
wiese in unmittelbarer NGhe zum Baugebiet verwiesen.

In Absiimmung mit‘der Kreisvwolt;ng wird als neue Festsetzungin den Eebouungs-
plan aufgenommen: Pkt, Nr. 2.7-Die im nérdlichen Bereich des Baugebietes ousgewiesensr.
Flachen werden ols Douergrinland erhalten,

Als Ausgleich fir die entfallenden Streuobstwiesen werden die == grundsticke
PLNr. 78/2 und 8072, die 221, brachgefallene Wiesen sind, Wi der einer exien-
siven Nutzung zugefithrt, '

In dem vorhandenen Strevobstwiesenbereich, PLNr. 78 und 80 ——— "
fcllenen Biume durch Wildobst ersetzt, i 5 g

Diese genannten Grundstiicke sind im Eigentum der Gemeinde *:*Nooptsiuhl.

Hauptstuhl, den
{Bader)
Ortsbirgermeister *
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ZUM BEBAUUNGSPLAN “AM WALDCHEN®
DER GEMEINDE HAUP TS TUML
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IWECK DER PLANUNG
e Planungsvoraussetzungen

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl in der

z.Zt. gultigen Fassung vom 14.08.1989, 1. Anderung Nr.l, weist

fiir das Gebiet "AM WALDCHEN" entspr. §5 Abs.2 BauGB Wohnbau-
fldchen vor, um eine Abrundung der vorhandenen Siedlungsstruk-

tur zu erreichen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die durch
die Dorfentwicklungs- und Dorferneuerungsplanung der Gemeinde
Hauptstuhl, im Jahre 1986 angeregte stadtebauliche Entwickluna
fiir diesen Ortsteil-Bereich umgesetzt.
Durch die auf eine reine Ortsrand-Abrundung reduzierte Ausweis-
ung neuer Wohnbaufldchen wund zusammen mit der geplanten grofB-
ziigigen Eingriinung wird eine stddtebauliche und landschaftliche
Aufwertung auch der in dieser Ortslage bereits bestehenden
Bebauung erzielt.

2ia Planungsumfang

2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt ein Gebiet von
ca. 3,42 ha. An der GroBe der fir die Bebauung vorgesehenen
Flache von 1,36 ha ist zu ersehen, daB die Erweiterung und Ab-
rundung der vorhandenen Bebauung auf ein MindestmaB beschrankt
wurde. -

Yon den insgesamt
ca. 3,42 ha des Baugebietes entfallen

ca. 1,36 ha auf Bauplatze (iiberbaubare Flachen und
Hausgdrten)
ca, 0,41 ha auf offentliche Verkehrsflachen,

der Rest von ca. 1,65 ha steht neben den, in der offentlichen
Verkehrsfldche zu pflanzenden Baumen, fiir okolo-
gische AusgleichsmaBnahmen zur Verfigung.

2.2 Durch die Aufteilung der Wohnbaufldchen entsprechend der vorge-
schlagenen Grundstiicksgrenzen werden 21 Baupldtze geschaffen.

~nN
.
(O3]

Die Ausdehnung der Wohnbebauung in ndrdlicher Richtung bedeutet
zwar, daB die Bebauung weiter an die Bahnlinie der Deutschen

Bundesbahn heranriickt, jedoch wird dieser Machteil durch eine
Schutzbepflanzung nicht nur ausgeglichen, sondern der Wohnwert
dieser Ortslage durch die geplanten MaBnahmen insgesamt erhoht.

ZIEL~ DER PLANUNG

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, einen Rahmen fiir die sinn-
volle Ergdnzung der bestehenden Bebauung, als Ortsabrundung

und zur Einbindung in die Landschaft zu schaffen.

Die Ausweisung der Wohnbaufldchen erfolgt im Hinblick auf die

Erweiterung der bereits 1im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen

Flichen im Einvernehmen mit der Oberen Landesplanungsbehdrde.



Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll auch die ver-
kehrsmdBige ErschlieBung der bestehenden Ortslage in diesem
Wohngebiet erganzt werden. Die vorhandenen StraBenziige
der Wiesen-, Ludwig-,  und GlockenstraBe enden zui Zeit ohne
jede Wendemoglichkeit und ohne optischen und verkehrsmaBigen
AbschluB im Geléande.

Eine verkehrsberuhigt ausgebaute Querspange soll diese Stralen-
ziige ergdnzen und verbinden und eine Verbesserung der gesamten
VerkehrserschlieBung, gleichzeitig die ErhGhung des Wohnwertes
dieses Gebietes bewirken.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet”, mit "Offener
Bauweise", ausgewiesen.

Die Festlegung des Baugebietes als Allgemeines Hohngebiet ist
im Bebauungsplan ohne Einschrinkungen gegeniiber der BaulVO er-
folgt. -

Die im Bebauungsplan festgesetzte "“Offene Bauweise” wird durch
die eingezeichneten Baugrenzen eingeschriankt. Es sind zwar
entsprechend BauNV0 Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen
zuldssig, die max. Linge der Hausgruppen wird jedoch durch den
mittels der Baugrenzen gezogenen Rahmen begrenzt.

Hierdurch sollen eine lockere Bebauung als Ortsrancdabschluf und
die optimale Besonnung jedes Einzelgrundstiickes erreicht werden

Zum Schutz der Wohnbebauung sind landespflegerische MaBnahmen
im Bebauungsplan festgesetzt. So soll der ndrdliche Bebauungs-
rand zur Bahnlinie hin mit einer neuen Schutzpflanzung, der
gleichzeitig Gkologischen Zwecken dient,abgeschirmt werden.Der
Gstliche Bebauungsrand ist durch die vorhandene und weiter zu
entwickelnde offentliche Grunfldche geschiitzt.

Das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung er-
reicht durch die Begrenzung der Grundfladchenzahl auf 0,4 mit

den in den Textlichen Festsetzungen gegebenen Einschriankungen

nicht die entspr. BauNVQ zuldssige Obergrenze. Mit dieser MaB-
nahme beabsichtigt die Gemeinde Hauptstuhl die privaten Bau-
willigen zur verstarkten Beriicksichtigung okologischer wund

landespflegerischer Gesichtspunkte bei den Einzelplanungen an-
zuregen. :

Um eine Einbindung des Ortsrandes in die Landschaft, mit einer
Integrierung der Neubebawung zu erleichtern, wurde die Trauf-
hohe der Gebdude auf max. 4,80 m beschrankt. Bei eimer zulds-

sigen Dachneigung von 27 - 48 Grad und der lediglich durch die

Baugrenzen und Grundstiicksgrenzen beschrénkten Gebdudetiefen

sind zwar verhdltnismdig hohe Dacher moglich, dies liegt jed.

im Sinne der Gestaltungsidee des Bebauungsplanes.

GRUNORDNUNG

Der Bebauungsplan sieht Verkehrsgriin und die Eingriinung des
Randbereiches des Baugebietes vor. Mit diesen MaBnahmen sollen
eine optisch bessere Einbindung in die ndhere Umgebung und die
Einbindung in die Landschaft erreicht werden. Die Begriinung
dient "sowohl der Ortsbildgestaltung als auch der Griinordnung.

"LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die Ausweisung des Plangebietes als “Allgemeines Wohngebiet”
wird zu unvermeidbaren Beeintrichtigungen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild fiihren.

Diese gestdrten Funktionen des Maturhaushaltes sind durch Aus-
gleichsmaBnahmen wieder herzustellen. ) i



Die Ausweisung’ des Gebietes fiihrt zu Fldchenversiegelungen mit .
allen sich hieraus ergebenden nachteiligen okologischen Folgen.
Diese Beeintriachtigungen von Soden, Wasserhaushalt, Flora und

Fauna, kOnnen, trotz

groBziigig angelegter Griinflachen, inner-

halb des iiberplanten Gebietes nicht ausgeglichen werden.

GRUNORDNERISCHE MASSNAHHMEN

a. Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Beb.-Planes

Biume fur Anpflanzungen entlang der neu geplanten StraBen
als Hochstamme, Stammdurchm. 16-18 cm

wahlweise:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Tilia platyphyllos

Spitzahorn Zusammenhdngende Strassen-
Bergahorn ziige (z.B. nordliche Plan-
Stieleiche straBe) welche optisch in
Sommer1inde einem erfaBt werden, sind

jeweils nur mit einer der
nebenstehenden Arten zu
bepflanzen.

Baum- und Strauchpflanzungen in geschlossenen Pflanzeinheiten
als Landschaftsgehtlze, GroBe: Str., 1 x v., mind. 60 cm

1.und 2.Wuchsklasse, Heister 2xv.

Pflanzabstand: 1 x 1 m

wahweise:

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ltonicera xylosteum
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus petraea
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Bergahorn

Hainbuche

Hartriegel Mindestens sieben Pflanz-
‘HaselnufB arten aus der vorgeschla-
Heckenkirsche genen Liste sind in Misch-
Yogelkirsche unG zu verwenden.

Schlehe

Traubeneiche Zusamnenstellung der Arten
Hunasrose unter pfilanzensoziolo-
Salweide gischen Aspekten und
Schwarzer liclunder standortgerecht
Eberesche

Gewchnlicher Schneebeall

Obstbdume zur Anlegung von Streuobstwiesen
(Auswahl alter Sorten)

Apfel:

Birnen:

Bohnapfel

Gelber Edelapfel

Kaiser Wilhelm

Schafsnase

¥interrambur Uie Obstbaumsorten aus der
' vorgeschlagenen Liste sind

in Mischung zu verwenden.

Gellerts Butterbirne

Kostliche aus Charneux

Pastorenbirne



bis

Landespflegerische ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes '

Fir die landespflegerischen ErsatzmaBnahmen die sich aus der
Prifung der Umweltvertrdglichkeit des Planungsvorhabens ergeben,
wird von der Gemeinde H a u p t s t u h 1 das Grundstiick mit der

P1.Nr. 138-6 { = 3 840 gm ) auBerneld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur Verfiigung gestellt.

Folgende ErsatzmaBnahmen sind auf diesem Grundstiick durchzufiihren:

Die im Gelgnde vorhandenen Entwdsserungsgraben sind zu schlieBen.
N§chf0?gend ist diese Fldache extensiv als Wiese zu nutzen, mit
einmaliger Mahd im Herbst jeden Jahres und Abrédumen des Mahqutes.

FERTIGSTELLUNG ALLER GRUNORDMERISCHEN MASSNAHMEN:

Die Fertigstellung aller Pflanzungen fiir offentliche Grunflachen,
in Flichen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung der Landschaft

und zur Anlegung von Streucbstwiesen,

in Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern,

zu pflanzende Bdume in Offentlichen Verkehrsfiachen,

sowie die Durchfiihrung der ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungs-
bereiches dieses Bebauungsplanes,

hat spatestens bei Fertigstellung des Fahrbahn - Unterbaues der
Haupt - ErschlieBungsstraBen des Neubaugebietes zu erfolgen.

ERSCHRLIESSUNRG

FlieBender Verkehr

Das Wohngebiet liegt am Rande der bestehenden Bebauung dieses

- westlichen Ortsteiles der Gemeinde Hauptstuhl.

Die ErschlieBung erfolgt {iber die vorhandenen Strafen, die
Wiesen-, Glocken- und LudwigstraBe, die unmittelbar an die
KaiserstraBe B 40 angeschlossen sind. Dies bewirkt eine gute
Anbindung dieses Ortsteiles an die Ortsmitte. ’

Durch die vorgesehene Ergdnzung der o.g. ErschlieBungsstraBen
und die geplante Verbindungsspange des neuen, verkehrsberuhig-
ten StraBenzuges wird das Aufkommen von Ziel-und Quellverkehr
verhindert und die vorhandene Verkehrssituation des bestehen-
den Baugebietes entscheidend verbessert.

Ruhender Verkehr ‘

Der durch die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet entstehende
ruhende Verkehr kann aufgrund der Festlegung, daB mindestens
2 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen sind, auf den
privaten Grundstiicken untergebracht werden.  Die Ausweisung
von offentlichen Parkplatzen ist entbehrlich, zumal auf den
Nebenflichen der verkehrsberuhigt ausgebauten StraBenflache
zusdtzliche Parkmoglichkeiten bestehens-



FuBganger- und Radfahrverkehr

Spezielle Flachen fiir Radwege sind nicht ausgewiesen.

Die Enden der vorhandenen StraBenziige,an denen das Baugebiet

anschlieBt, werden in einen verkehrsberuhigten Bereich iber-

gefiihrt, der auch optisch, durch andere Fahrbahnoberfliache,

seitliche Abgrenzungen fiir Baumpflanzungen und Fahrbahn-

Richtungsinderungen die Verkehrsschnelligkeit abbremsen soll

und spezielle Ausweisung von Gehwegfldchen entbehrlich macht.

Im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der landesplanerischen
laBnahmen soll der im Dorfentwicklungsplan angeregte Dorf-
randweg verwirklicht werden.

BRETS8TLEBBESTALTIOREG

Der Bebauungsplan sieht vielfdltige MaBnahmen zur Ortsbildge-
staltung vor. Zusammen mit dem Ausbau der verkehrsberuhigten
StraBenflache sollen in den neuen StraBenziigen groBkronige
Laubbaume, als StraBen-Begleitpflanzung und als Hausbdume ange-
planzt werden. Die in den Randbereichen angelegten Grinanlagen
und Pflanzflichen sind durch Wirtschaftswege und Anbindungen
an den Ortsrandweg mit dem Baugebiet verbunden und zuganglich.

Mit der Anlegung der verkehrsberuhigten Verkehrsfldche und den
Anregungen,

- daB auch die an diese Flichen anschlieBenden privaten Grund-
stiickseinfahrten mit eimem wasserdurchldssigen Belag ausge-
stattet werdem sollenm,

- daB mindest eine Wand- oder Fassadenfldche dauerhaft begriint
werden soll,

- mit der Beschriankung auf moglichst wenige Dachformen und
- die Begrenzung der Traufhohe,

sollen eine in sich geschlossene, charakteristisch dorflich
und lebenswerte Wohnumwelt geschaffen werden. -
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DURCHFUHRUMNGSMASSHAHMEN

BAUGRUNDSTUCKE

Zur Ordnung der Baugrundstiicke ist die Umlegung erforderlich.

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN

Die offentlichen Verkehrs- und Griinfldchen werden im Wege der
Umlegung 1in das Eigentum des StraBenbaulasttrdgers uUberfiihrt,

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die Kosten der ErschlieBung werden geschdtzt auf:
Kanalisation ca. 70 000.- DM
Wasserversorgung ca. 30 000.- DM
Verkehrsberuhigter StraS8enausbau ca. 400 000.- DM

Griinordnung und landespflegerische
HMaBnahmen ; ca. 150 000.- DM

Durch die bereits vorhandene Abwasserkanalisation, die zur
sorgung der bereits bestehenden Bebauung hergestellt wurded
im Bereich der geplanten &ffentlichen Verkehrsfldche liegt un
die Entsorgung des Neubaugebietes mit iibernehmen kann, ist
eine kostengiinstige ErschlieBung dieses Gebietes gewdhrleistet.

Die Kosten werden, mit Ausnahme des Gemeinde-Anteiles, im Wege
der Beitragserhebung aufgebracht.

ZEITLICHE DURCHFUHRUNG

Aufgrund der zur Zeit unzureichenden VerkehrserschlieBung, dem
Sediirfnis nach Ortsabrundung und Einbindung in die Landschaft
fiir den bestehenden Ortsteil, plant die Gemeinde Hauptstuhl
die sofortige Verwirklichung des Bebauungsplanes nach dessen
Genehmigung.. Die kurzfristige Verwirklichung liegt im offent-
Niichen lnfteresse.. Muffgrumd der Nachfrage mach Baugeldnde in
der Gemeinde Hauptstuhl, ist eine schnelle Bebauung gesichert.

Die Anpflanzung der Biume, Anlegung und Weiterentwicklung der
Landschaftsgeholzpflanzungen und Neuanlegung der Obstbauswiese
sollen zeitlich parallel mit der Verkehrsfldche geplant und
ausgefiihrt werden.

VERNIRKLICHUNG

Der Verwirklichung des Bebauungsplanes stehen keine stddtebau-
lichen Griinde entgegen, denn es werden alle Anregungen aus dem
Flichennutzungsplan und dem Dorfentwicklungsplan vollinhaltlich
aufgenommen und unter Beriicksichtigung des landespflegerischen
Beitrages, umgesetzt.



Rechtsetzungsverfahren

Der Gememderot hat am 23.07.1997 die Anderung d-eses Bebauungsplanes
beschlossen {Par. 2, Abs. 1 BauGB).

Die Behorden und Stellen, die Triger dffentlicher Belonge sind, wurden
mit Schreiben vom 05.11.1997 bei der Aufsteliung dieses Bebauungsplanes
beteiligt (Par. &, Abs. 1 BauGB).

Der Eigentiimer hat den Wegfall der Streuobstwiese zur Bedingung bei einem
Grundsticksgeschaft gemacht,

Der Gemeinderat hat am 18.03.1998 diesen B8ebauungsplan als Satzung
beschlossen {Par. 10 BauGB). ; )

Das Verfahren zur Aufsteliung des Bebauungsplanes ist damit abgeschiossen.
Der textliche und zeichnerische inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinde-
rates Uberein. Die Satzung kann bekanntgemacht werden.

Ausgefertigt _.'/3{700/%
Houptstuhl, den 17.04.1998 Bader 5 2 /
( Ortsbiirgermeister } y, T e &
Der Bebauungsplon wurde am 30,041998 bgkanntgemacht.
: L
‘ "

Landstuhl, den 05.05.1998 Grumer ™ ’5:3 3
{BUrgermeister) \ & j



Begriindung ,Am W&ldghen“ 2. Anderung

Das Grundstiicke P1.Nr. 946 ist im Bebauungsplan als Griinfliche festgesetzt. Fur eine
Teilfliche von 452 m“ soll diese Festsetzung geindert und als Bauplatz neu festgesetzt

worden. :
Die Anderung war mdglich, nachdem die festgesetzte Griinfliche nicht als Ausgleich fiir den

Eingriff in Natur und Landschaft bewertet worden war. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und in unmittelbarer Nahe sind noch ausreichend Griinflichen vorhanden.
In der Ortsgemeinde Hauptstuhl liegen z.z. mehr als 70 Bewerbungen fiir einen Bauplatz vor.
Unm diese Bediirfnisse zumindest eines Einzelnen zu befriedigen, war die Umwandlung

-geboten.

Rechtsetzungsverfahren

Der Gemeinderat hat am 30.4.2001 die A;xderung diese Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB '

Der Anderungsbeschluss wurde am 21.6.2001 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 4 BauGB
offentlich im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl bekannt gemacht. ‘

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
2572001 an der Anderung dieses Bebauungsplanes beteiligt. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Bebauungsplanentwurf, hat in der Zeit vom 29.6.2001 bis 30.7.2001 gem. § 13 Ziff. 2
i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgt
am 21.6.2001 im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl. :

Im Rahmen der Offenlage wurden von 2 Biirgern Anregungen vorgetragen, iiber die der
Gemeinderat am 24.9.2001 beraten hat. Das Ergebnis wurde den Biirgern mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am 24.9.2001 diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB) :

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen. Der textliche und
seichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates Giberein. Die Satzung kann

bekannt gemacht werden.

Ausgefertigt:
Hauptstuhl, den 3.12.2001 Siegrist
(Ortsbiirgermei

Der Bebauungsplan wurde am 21.12.2001 bekannt g¢m20 . /‘w,,...,:«.\

i
Landstuhl, den 21.12.2001 _ r. Degefilf



