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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Die Ortsgemeinde Kindsbach ist ein attrak-
tiver Wohn- und Arbeitsstandort. Deshalb
hat die Gemeinde vor Jahren den Bebau-
ungsplan ,WiesenstraBe Mitte” aufgestellt.
Dieser setzt ein Mischgebiet fest, allerdings
existiert fir einen noch unbebauten Teilbe-
reich keine Nachfrage fiir gewerbliche Nut-
zung. Nunmehr besteht Bedarf zur Aufstel-
lung eines neuen Bebauungsplans, um die
vorhandenen Flachen im Innenbereich fir
Wohnbebauung bestmdglich nutzen zu
kénnen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
bislang unbebaute Freiflache im nérdlichen
Bereich der WiesenstraBe im direkten Um-
feld der Seniorenresidenz und somit inner-
halb des Siedlungsgefliges, sodass der Be-
stand durch das Planvorhaben sinnvoll
nachverdichtet wird. Zusatzlich umfasst das
Plangebiet das Grundstiick der Wiesenstra-
Be 19. Das Gebdude der WiesenstraBe 19
soll perspektivisch abgerissen und durch
einen Neubau ersetzt werden. Die erforder-
lichen Stellplatze kénnen vollstandig auf
den Grundstiicken organisiert werden.

Der Standort ist fiir Wohnnutzung pradesti-
niert, da auch die Umgebung des

§ )Nt

Plangebietes in erster Linie durch Wohnnut-
zungen und durch nicht wesentlich stéren-
de gewerbliche Nutzungen gepragt ist.

In Kindsbach besteht eine stete Nachfrage
nach Wohnbauland. Daher ist die Ortsge-
meinde Kindsbach bestrebt, geeignete Fla-
chen fiir ihre Blrger flir Wohnbebauung
nutzbar zu machen. Gleichzeitig kann mit
der geplanten Bebauung eine Nachverdich-
tung verwirklicht werden, welche die Fla-
chen im AuBenbereich gem. § 35 BauGB
schont und somit einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gewahrleistet (vgl. §
TaAbs.2 S. 1Hs. 1BauGB).

Das Plangebiet liegt innerhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,WiesenstraBe Mitte”
aus dem Jahr 2005. Danach ist fir beide
Teilbereiche ein Baufenster festgesetzt. Die
Planung wdre demnach nur eingeschrankt
realisierungsfahig, da insbesondere die sei-
nerzeit vorgesehen  Nutzungsmischung
nicht realisiert werden kann.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr die Zuldssigkeit der Pla-
nung bedarf es daher der Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

- ——

Die Ortsgemeinde Kindshach hat somit
nach § 1 Abs. 3 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
. WiesenstraBe Mitte - West” beschlossen.

Der Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte -
West" ersetzt in seinem Geltungsbereich
den rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte" aus
dem Jahre 2005.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,2
ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchflihrung des Verfahrens wur-
de die Kernplan Gesellschaft flir Stadtebau
und Kommunikation mbH, KirchenstraBe
12, 66557 lllingen, beauftragt.

Mit der Erstellung der schalltechnischen
Untersuchung wurde die Gfl Gesellschaft
fir Immissionsschutz, Richard-Wagner-Stra-
Be 20-22, 67655 Kaiserslautern, beauf-
tragt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass aufgrund der zu erwartenden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte bei

Orthofoto, Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de, Bearbeitung: Kernplan.

Bebauungsplan , WiesenstraBe Mitte - West”

www.kernplan.de




der Uberplanung des Gebiets als Allgemei-
nes Wohngebiet LarmschutzmaBnahmen
erforderlich sind. Es wird die Festsetzung
von passivem Schallschutz und fensterun-
abhangiger Liiftung empfohlen.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung)
durchgefiihrt. Es handelt sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Wiedernutzbarmachung von Flé-
chen, Entwicklung von Grundstlicken im In-
nenbereich). Mit dem Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fiir die Innen-
entwicklung der Stadte vom 21. Dezember
2006, das mit der Novellierung des Bauge-
setzbuches am 01. Januar 2007 in Kraft
trat, fallt die seit Juli 2004 vorgesehene
formliche Umweltpriifung bei Bebauungs-
plénen der GréBenordnung bis zu 20.000
m? weg. Dies trifft fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan zu, da das Plangebiet lediglich
eine Flache von ca. 0,2 ha in Anspruch
nimmt.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die  Umweltvertraglichkeitspriifung  oder
nach Landesrecht unterliegen, wird mit dem
Bebauungsplan nicht begriindet.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte da-
flr, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50
BImSchG zu beachten sind.

Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig, ein Ausgleich
der vorgenommenen Eingriffe ist damit
nicht notwendig.

Die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 BauGB gelten entsprechend.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB und § 13a Abs. 2 und
3 BauGB von einer Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiighar sind,
der zusammenfassenden Erklarung nach §
10a Abs. 1 BauGB und von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs.
Tund § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde Landstuhl stellt fiir das Gebiet eine
Mischbauflache dar. Das Entwicklungsge-
bot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist demnach
nicht erfiillt. Der Flachennutzungsplan wird
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
rdaumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der
Ortsgemeinde Kindsbach, im nérdlichen
Siedlungsbereich am  6stlichen Ende der
Wiesenstrale.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird durch die umgebende mischgenutzte
und Wohnbebauung einschlieBlich der pri-
vaten Griin- und Freiflachen der Wiesenstra-
Be sowie der Seniorenresidenz begrenzt.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
sind der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Nutzung des Plangebiets,
Umgebungsnutzung und
Eigentumsverhiltnisse

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
Freiflache am ostlichen Ende der Wiesen-
stralBe sowie dem bebauten Grundstiick der
WiesenstraBe 19.

Das Plangebiet ist Uberwiegend von
Wohnnutzung umgeben. Im Osten schlieft
mit der Seniorenresidenz eine besondere
Form der Wohnnutzung an. Im weiteren
Umfeld befinden sich vereinzelt nicht sto-
rende Gewerbebetriebe (Malerbetrieb, Gas-
handel, Wertstoffhof). Nordlich des Gebie-
tes befindet sich die Bahnlinie (Strecke
Homburg - Kaiserslautern).

Die Fléche des Geltungsbereiches befindet
sich im Eigentum eines Vorhabentragers.
Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist von
einer ziigigen Realisierung der Planung aus-
zugehen.

Topografie des Plangebietes

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Es ist
daher nicht davon auszugehen, dass sich
die Topografie, mit Ausnahme der Entwas-
serung, in irgendeiner Weise auf die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes - insbe-
sondere auf die Festsetzung der Baufenster
- auswirken wird.

Lage im Raum; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024) Bearbeitung: Kernplan

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die stdlich angren-
zende WiesenstraBe sowie Uber eine von
der WiesenstraBe abzweigende StichstralBe
erschlossen.

Die WiesenstraBe und im weiteren Verlauf
die MarktstraBe verbindet das Plangebiet
mit der KaiserstraBe und damit mit dem
Uberortlichen Verkehrsnetz (ca. 5 km zur A 6
Richtung Mannheim bzw. Saarbrlicken).

Die Anbindung an den OPNV erfolgt iiber
die ca. 350 m 6stlich gelegene Bushaltestel-
le ,Kindsbach Hirtenpfad” (Buslinie 143
Richtung Landstuhl).

Ver- und Entsorgung

Die fiir die geplante Nutzung erforderliche
Ver- und Entsorgungsstruktur ist im Umfeld
(WiesenstraBe) bereits grundsatzlich vor-
handen (Wasser, Elektrizitdt, etc.).

Das Plangebiet ist grundsatzlich im modifi-
zierten Trennsystem zu entwassern. Das
Schmutzwasser ist durch Anschluss an die
vorhandene 6ffentliche Kanalisation zu ent-
sorgen. Das Niederschlagswasser soll hier-
von getrennt entwdssert werden. Das
Niederschlagswasser, welches nicht voll-
standig auf den Grundstlicken versickert
bzw. nicht vollstandig zuriickgehalten wer-
den kann, ist Uber einen Regenwasserkanal

gedrosselt der offentlichen Kanalisation zu-
zuleiten.

Flr jedes Baugrundstiick ist ein
Riickhaltevolumen von mindestens 50 Litern
pro Quadratmeter abflusswirksamer Flache
zu schaffen. Das Rickhaltevolumen ist
durch den Einsatz von Retentionszisternen,
unterirdischen  Speicherstrukturen oder
ahnlichen Anlagen zu realisieren. Zisternen
sind mit einem Drosselabfluss und einem
Notlberlauf auszustatten, die eine kontrol-
lierte Abgabe an die értliche Kanalisation

ermdglichen.

Die konkretisierten Planungen/ Detailpla-
nungen missen vor der Bauausfiihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Berticksichtigung von
Standortalternativen

In Kindsbach gibt es einen anhaltenden Be-
darf nach Wohnraum, welcher die Auswei-
sung zusatzlicher Wohnbauflachen erfor-
dert.

Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Nachverdichtung einer Flache
im infrastrukturell erschlossenen Innenbe-
reich. Die Priorisierung der Innenentwicklung
und die Wiedernutzbarmachung von aufge-
gebenen Flachen sind zentrale Aspekte der
Bodenschutzklausel (vgl. § 1 Abs. 5 °S. 3
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BauGB und § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB). Durch
die vorgesehene Innenentwicklung wird
perspektivisch die Inanspruchnahme von
Flachen im AuBenbereich verhindert (spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB). Dies ist ein wichtiger
Beitrag zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensgrundlagen. Dariiber hinaus trifft der
Bebauungsplan Festsetzungen zur Begren-
zung der Versiegelung, um einen schonen-
den Umgang mit Grund und Boden zu ge-
wahrleisten und die 6kologischen Boden-
funktionen zu erhalten, soweit wie es mit
der Planung vereinbar ist.

Das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7
BauGB und das Gebot des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs.
2 BauGB verlangen eine Priifung des Bau-
landbedarfs, die kritische Wiirdigung sich
aufdrangender Standortalternativen, sowie
in Grundzigen alternative Formen der Bo-
dennutzung und ErschlieBung. Dadurch
wird sichergestellt, dass der geplante Stand-
ort private und 6ffentliche Belange so ge-
ring wie moglich beeintrachtigt (Vertrag-
lichkeit) und die Planungsziele am besten
erreicht.

In diesem Fall eriibrigt sich jedoch eine Al-
ternativenprifung, da die Grundziige der
Planung nicht wesentlich berlhrt werden.
Die Einbeziehung alternativer Standorte
oder Nutzungskonzepte wiirde die grundle-
genden Elemente der bestehenden Planung
potenziell andern und damit die beabsich-
tigte Planung Ubersteigen. Im vorliegenden
Fall geht es explizit darum, eine bestehende
Flache in Nutzung zu bringen, was mit den
Vorgaben des bisherigen Bebauungsplanes
nicht moglich war.

Die Betrachtung von Planungsalternativen
im Sinne der Standortfindung kann zusatz-
lich auch aus folgenden Griinden aufen vor
bleiben:

e Die Flache befindet sich im Eigentum
eines Vorhabentrdgers. Aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse kann von einer
ziigigen Realisierung der Planung aus-
gegangen werden

e Es handelt sich um eine sinnvolle Nach-
verdichtung des bestehenden
Siedlungskérpers.

* Die Umgebung dient ebenfalls tiberwie-
gend dem Wohnen und als Standort
von Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich ~ stdren.  Weder  vom
Plangebiet auf die Umgebungsnutzung
noch von der Umgebung auf das

Plangebiet sind nachteilige Auswirkun-
gen zu erwarten,

e Nutzungsintensivierung einer innerort-
lichen  Freifldche  mit  geringer
Aufenthaltsqualitat

e Vitalisierung einer
Flache

mindergenutzten

Larmgutachten

»Am Tag (06.00 — 22.00 Uhr) werden im
Erdgeschoss an den der Bahnstrecke und
der EisenbahnstraBe zugewandten Fassa-
den der geplanten Gebaude im nordlichen
Bereich des Plangebiets Verkehrslarmein-
wirkungen zwischen rund 55 und 58 dB(A)
berechnet. An allen weiteren Fassaden und
geplanten Gebduden werden Verkehrslarm-
einwirkungen durch die Schiene von bis zu
55 dB(A) prognostiziert. Im 1. Obergeschoss
liegen die prognostizierten Schienenver-
kehrsldrmeinwirkungen an den schienenzu-
gewandten Fassaden und an den Ostfassa-
den der geplanten Gebdude 1 und 2 zwi-
schen 57 und 61 dB(A). An allen weiteren
Fassaden und geplanten Gebauden werden
im 1. Obergeschoss Verkehrslarmeinwirkun-
gen von weniger als 55 dB(A) berechnet. In
Hohe des geplanten 2. Obergeschosses
werden Verkehrslarmeinwirkungen von bis
zu 63 dB(A) an den schienenzugewandten
Nordfassaden der geplanten Gebéude 1
und 2 und zwischen 57 und 59 dB(A) an

S N

den Ost- und Westfassaden der geplanten
Gebdude 1 und 2 prognostiziert. An den
schienenabgewandten Stidfassaden der ge-
planten Gebaude 1 und 2 werden Verkehrs-
larmeinwirkungen von weniger als 55 dB(A)
im Tagzeitraum berechnet. An der Nord-
und Ostfassade des geplanten Gebéudes 3
sowie an der Westfassade des geplanten
Gebdudes 4 werden im 2. Obergeschoss
Verkehrsldarmeinwirkungen von bis zu 56
dB(A) prognostiziert. An allen weiteren Fas-
saden der geplanten Gebaude 3 und 4 wer-
den Verkehrslarmeinwirkungen von weni-
ger als 55 dB(A) berechnet. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir Verkehrslarm-
einwirkungen in Allgemeinen Wohngebie-
ten von 55 dB(A) am Tag wird im Erdge-
schoss an der Nordfassade des geplanten
Geb&ude 2 um bis zu 3 dB(A) Giberschritten.
An allen weiteren Fassaden der geplanten
Gebaude wird der Orientierungswert in Ho-
he des Erdgeschosses eingehalten. In Hohe
des 1. Obergeschosses wird an den Nord-
und Ostfassaden der geplanten Gebaude 1
und 2 sowie an der Westfassade des ge-
planten Gebaudes 2 der Orientierungswert
um 1 bis 6 dB(A) iiberschritten. An allen an-
deren Fassaden und geplanten Geb&uden
wird der Orientierungswert im 1. Oberge-
schoss eingehalten. In Hohe des 2. Oberge-
schosses wird der Orientierungswert um bis
zu 8 dB(A) an den Nordfassaden der ge-
planten Gebdude 1 und 2 und um 2 bis 4
dB(A) an den Ost- und Westfassaden der

- A i

Verkehrslarmeinwirkung EG (Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

,Baugebiet
WiesenstraBe, im Bereich des Ostlichen Endes der WiesenstraBe”, Ortsgemeinde Kindsbach, FIRU Gfl -
Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH, Richard-Wagner-Strae 20-22, 67655 Kaiserslautern, Stand: April 2024)
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geplanten Gebdude 1 und 2 dberschritten.
An den Stdfassaden der geplanten Gebau-
de 1 und 2 wird der Orientierungswert ein-
gehalten. An der Nord- und Ostfassade des
geplanten Gebdudes 3 sowie an der West-
fassade des geplanten Gebaudes 4 wird der
Tag-Orientierungswert um 1 dB(A) dber-
schritten und an allen anderen Fassaden
eingehalten. Jedes der geplanten Gebéude
verfligt im Tagzeitraum (ber mindestens
eine Fassade, an der der Tag-Orientierungs-
wert eingehalten wird. Im stidéstlichen Be-
reich des Plangebiets werden am geplanten
Gebdude 05 Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 47 dB(A) im Erdgeschoss, bis zu 49
dB(A) im 1. Obergeschoss und bis zu 51
dB(A) im 2. Obergeschoss prognostiziert.
Am geplanten Gebdude 05 wird der Tag-
Orientierungswert an allen Fassaden in al-
len Geschossen eingehalten.

In der Nacht (22.00 — 06.00 Uhr) liegen die
prognostizierten Verkehrslarmeinwirkungen
im nérdlichen Bereich des Plangebiets etwa
auf dem Niveau der Verkehrslarmeinwirkun-
gen am Tag. Auch in der Nacht werden Ver-
kehrslarmeinwirkungen durch die Bahnstre-
cke von bis zu rund 58 dB(A) im Erdge-
schoss, bis zu rund 60 dB(A) im 1. Oberge-
schoss und bis zu 63 dB(A) im 2. Oberge-
schoss prognostiziert. An der Nordfassade
des geplanten Gebdudes 2 wird in Hohe des
1. Obergeschosses die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 60 dB(A) in der
Nacht erreicht. Im 2. Obergeschoss wird die
Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung an
den Nordfassaden der geplanten Gebéude
Tund 2 um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.

Der Orientierungswert fiir Verkehrslarmein-
wirkungen in Allgemeinen Wohngebieten
von 45 dB(A) in der Nacht wird an allen Fas-
saden der geplanten Gebaude Uberschrit-
ten. An den schienenzugewandten Fassa-
den der geplanten nordlichen Gebaude 1
und 2 betragt die Uberschreitung bis zu 13
dB(A) im Erdgeschoss, bis zu 15 dB(A) im 1.
Obergeschoss und bis zu 18 dB(A) im 2.
Obergeschoss. Auch im siidéstlichen Teil des
Plangebiets werden in der Nacht Verkehrs-
larmeinwirkungen auf dem Niveau der Ver-
kehrsldrmeinwirkungen am Tag prognosti-
ziert. Am geplanten Gebaude 05 werden in
der Nacht Verkehrslarmeinwirkungen von
bis zu 47 dB(A) im Erdgeschoss, bis zu 49
dB(A) im 1. Obergeschoss und bis zu 51
dB(A) im 2. Obergeschoss berechnet.

Der Orientierungswert wird im siidéstlichen
Teil des Plangebiets in der Nacht im Erdge-
schoss an der Nordfassade und dem 9stli-
chen Abschnitt der Stidfassade eingehalten.

1.0G, Tag =

e S0 ™ o

i 2
e g

Verkehrsldarmeinwirkung 1. OG (Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan

| il !
ot PR

,Baugebiet
WiesenstraBe, im Bereich des Gstlichen Endes der WiesenstraBe”, Ortsgemeinde Kindsbach, FIRU Gfl -
Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, Richard-Wagner-StraBe 20-22, 67655 Kaiserslautern, Stand: April 2024)

Verkehrslarmeinwirkung 2. OG (Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Baugebiet
WiesenstraBe, im Bereich des Gstlichen Endes der WiesenstraBe”, Ortsgemeinde Kindsbach, FIRU Gfl -
Gesellschaft fiir Immissionsschutz mbH, Richard-Wagner-StraBe 20-22, 67655 Kaiserslautern, Stand: April 2024)

An den anderen Fassaden und Fassadenab-
schnitten wird der Orientierungswert im
Erdgeschoss um bis zu 2 dB(A) dberschrit-
ten. Auch im 1. Obergeschoss wird der
Nacht-Orientierungswert an der Nordfassa-
de und dem 6stlichen Abschnitt der Stidfas-

sade eingehalten. An den anderen Fassaden
und Fassadenabschnitten des geplanten
Gebdudes 05 wird der Nacht- Orientie-
rungswert um 2 bis 4 dB(A) Uberschritten.
Im 2. Obergeschoss wird der Nacht-Orien-
tierungswert nur am éstlichen Abschnitt der
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Siidfassade eingehalten. Die Uberschrei-
tung an den anderen Fassaden und Fassa-
denabschnitten des geplanten Gebdudes
05 betragt zwischen 2 und 6 dB(A).

Dort, wo die prognostizierten Verkehrslarm-
einwirkungen die Orientierungswerte am
Tag und in der Nacht (berschreiten, sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Dies
ist insbesondere flir den Nachtzeitraum der
Fall.

In den geplanten Geb&uden 1 und 2 ent-
lang der Bahnstrecke sollten schutzbeduirfti-
ge Aufenthaltsraume von Wohnungen még-
lichst an den der Bahnstrecke abgewandten
Fassaden angeordnet werden.

Zur Sicherstellung von angemessenen In-
nenschallpegeln in schutzbedirftigen Auf-
enthaltsrdaumen sind im Bebauungsplan
MaBnahmen zum passiven Schallschutz

festzusetzen.” Quelle: Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan , Baugebiet Wiesenstral3e,
im Bereich des ostlichen Endes der WiesenstraBe”,
Ortsgemeinde Kindsbach, FIRU Gfl - Gesellschaft fiir
Immissionsschutz mbH, Richard-Wagner-StraBe 20-22,

67655 Kaiserslautern, Stand: April 2024)
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan LEP 1V, Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018)

zentralortliche Funktion

Gemeindefunktion Wohnen

Vorranggebiete

nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

e Der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV (3. Teilfortschreibung 2018) stellt die
Plangebietsflache als Siedlungsflache dar.

e keine Restriktionen fiir das Vorhaben

Landschaftsprogramm

e Bruchlandschaft (Grundtyp)
e 192.1 Landstuhler Bruch
e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Naturpark

nicht betroffen

Sonstige Schutzgebiete: Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Uber-
schwemmungsgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Nationalparks, Bio-
spharenreservate

nicht betroffen

Kulturdenkmaler nach § 8 DSchG Rhein-
land-Pfalz

nicht betroffen

Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte - West”
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Kriterium

Beschreibung

Informelle Planung

Schutzgebiete

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplans WiesenstraBe Mitte befindet sich nicht
innerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz- oder Wassergesetz (GEOPORTAL
RHEINLAND-PFALZ, 2024).

e (a. 150 m norddstlich des Geltungsbereichs befindet sich nérdlich der Bahntrasse
Saarbriicken-Mannheim gelegen das FFH- und Naturschutzgebiet Ostliche Pfélzi-
sche Moorniederung.

Geschutzte Biotope/FFH-Lebensraumtypen gemdB Anhang | der FFH-RL

e Laut LANIS sowie eigener Begehungen vor Ort befinden sich im Geltungsbereich
keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG und/oder § 15 LNatSchG.

Artnachweise nach LANIS und Artdatenportal

e Laut LANIS liegen in der Rasterzelle 3985474, in der sich auch der Geltungsbe-
reich befindet, 37 Artnachweise vor. Dabei handelt es sich vorwiegend um Arten
der Feuchtgebiete und Gewdsser wie diverse Pflanzenarten (z.B. Lycopus europaeus,
Scutellaria galericulata), Libellen- und Amphibienarten sowie Vogelarten wie Eis-
vogel, Teichhuhn oder Kormoran, um Arten der Ackerflachen oder Trockenbiotope
(Mauereidechse). Diese finden bis auf die Mauereidechse im Geltungsbereich keine
geeigneten Lebensrdume vor.

e laut Artdatenportal kommen in der Rasterzelle 3985474 mehrere Amphibien
(z.B. Teich-, Faden- und Bergmolch, Erdkréte, Kreuzkréte) sowie die Reptilienarten
Schlingnatter und Zauneidechse vor. Darlber hinaus liegen Artnachweise mehrere
Vogelarten vor. Bei diesen handelt es sich vorwiegend um Arten der Feuchtgebiete
sowie um Hecken- und Hohlenbriter.

Biotopverbund

e Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Vorranggebiete fiir den landes-
weiten oder regionalen Biotopverbund sowie keine Flachen der Planung vernetzter
Biotopsysteme.

Andere Naturguter

e Das Plangebiet weist keine natlrlichen Oberflachengewdsser auf. Die Bdden sind
durch Versiegelung, Teilversiegelung etc. anthropogen stark vorbelastet. Die Flachen
stellen aufgrund des geringen Bewuchses keine stadtklimatisch positiv wirksamen
Freiflachen oder eine wichtige von einer Bebauung freizuhaltende Frischluftschneise
dar.

Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte - West”
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Kriterium

Beschreibung

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Ober-
flachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfldchenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis
hin zur endgultigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die Grundstiicks-
eigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefédhrdung durch Starkregenereignisse ist
im Zuge der Bauausfihrung anhand weiterer Daten ndher zu untersuchen. Gemaf
§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren ver-
pflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen. Um der Herausforderung zunehmender Stark-
regenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite Infor-
mationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten
nach extremen Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlags-
ereignissen werden dabei betrachtet.

e Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBge-
schwindigkeiten und -richtungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Stark-
regen abflieBt, durch die Betrachtung verschiedener Szenarien mit unterschiedlichen
Regenhdhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der einheitliche
. Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewdhnliche Starkregener-
eignisse” (SRI 7) geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus,
was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100)
entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien , Extreme Starkregenereignisse” weitere
Einblicke.

e Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass tiberall Oberflachenabfluss
auftritt. Dabei kénnen sich in Mulden, Rinnen oder Senken héhere Wassertiefen und
schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln. Aus diesem Grund ist es wichtig, stets
die ortlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen zu beriick-
sichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.
rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/ einsehbar.

e Dabislang kein értliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind
aktuell keine weitergehenden Mafinahmen durch die Kommune geplant. Um der
Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht zu werden, wird empfohlen, die
Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor Ort zu
{iberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berticksichtigen.

=) 2 | e . il A
1a L] FlieRgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
IEI' T / X keine Daten
13 , S 0 bis < 0,2 m/s
- — iy 7 o -

0.2 bis < 0,5 m/s

= - 1
iy i il Wosbis <10 mis
_,;'I 198 i W obis <20mis -
e & 55 1 B--z0ms

iy anll2
Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (FlieBgeschwindigkeit, SRI 7, 1 Stunde); Quelle:
Landesamt fir Umwelt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dI-
de/by-2-0, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/ 10360/
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Kriterium

Beschreibung

e (1 M2
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Quelle: Sturzflutgefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Wassertiefen, SRI 7, 1 Stunde); Quelle:
Landesamt fir Umwelt (LfU) Wasserportal.de / ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2024), dl-
de/by-2-0, https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10360/

Allgemeiner Artenschutz

Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und
Pflanzen (§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG)

Im Rahmen der Planung sind Geholzstrukturen betroffen. Zum Schutz wild lebender Tie-
re und Pflanzen ist die gesetzliche Rodungszeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zwin-
gend einzuhalten.

Besonderer Artenschutz (§§ 19 und 44

des BNatSchG)

Stérung oder Schadigung besonders ge-
schiitzter Arten bzw. natirlicher Lebens-
raume nach § 19 i.V.m. dem USchadG, Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG

Zu den artenschutzrechtlich relevanten Ar-
ten zahlen alle gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten d. h. alle
streng geschitzten Arten inklusive der
FFH-Anhang-IV-Arten sowie alle européi-
schen Vogelarten.

Biotop-/Habitatausstattung des Geltungsbereichs

e Beim Plangebiet handelt es sich um eine von einer maBig artenreichen Ruderalflur

mit aufkommender Geholzsukzession gepragten Freiflache, die sich durch wenige
Baume, derzeit ohne Hohlen, und an ihrem westlichen Rand einen Graben markie-
renden lockere Baum- und Strauchhecke auszeichnet. Damit kommen im Plangebiet
keine Geschiitzten Biotope oder FFH-Lebensraumtypen gemaB Anhang | der FFH-RL
vor. Die Ruderalflur kdnnte jedoch einen, wenn auch pessimalen und damit nicht
essentiellen Lebensraum fir Reptilien darstellen.

Vorbelastungen

Der Geltungsbereich ist durch Versiegelung und Teilversiegelung mittel bis stark vor-
belastet.

Bedeutung als Lebensraum flir abwdgungs- oder artenschutzrechtlich relevante Tier- und
Pflanzenarten

e Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und des nutzungsbedingten hohen Stor-

potentials kommt den 0.g. Biotoptypen und Habitaten generell einen geringe Be-
deutung als Lebensraum oder Teillebensraum fiir artenschutzrechtlich relevante Ar-
ten zu.

Das Plangebiet bietet Lebensraum fiir haufig vorkommende, weit verbreitete und
stérungsunempfindliche Vogelarten der Siedlungen, wahrend das Vorkommen selte-
ner und stérungsempfindlicher Vogelarten ausgeschlossen werden kann.

Aufgrund des Fehlens von Hohlenbaumen sowie dem derzeit noch relativ guten Zu-
stand des zum Abriss vorgesehenen Gebdudes hat das Plangebiet keine Bedeutung
fir Sommer- oder Winterquartiere fiir Fledermause, wahrend der Luftraum als Jagd-
gebiet von synanthropen Arten genutzt werden kann.

Die Ruderalflur kénnte auch aufgrund ihrer maBigen Vernetzung zur freien Land-
schaft von Mauer- oder Zauneidechse genutzt werden.

Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte - West”
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Kriterium

Beschreibung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgrund der geringen bis fehlenden Eignung des Plangebiets als Lebensraum flir
artenschutzrechtlich relevante Arten kann bei Einhaltung der gesetzlichen Rodungs-
zeitrdume (01.03. bis 30.09.) das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG bis auf eine mdgliche Tétung von Reptilien vermieden werden.

Daher wird vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder andere Manahmen zur
Baufeldfreimachung eine Ubersichtsbegehung zur Erfassung der Reptilien durchge-
fihrt werden. Je nach Ergebnis werden in Abstimmung mit der zustandigen Natur-
schutzbehorde weiterfihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder Umsied-
lungsmaBnahmen durchgefiihrt. Aufgrund der geringen GroBe der Ruderalfluren
sowie der geringen Eignung kann jedoch selbst bei einem Reptilienbesatz davon
ausgegangen werden, dass die Lokalpopulation der vorgefundenen Art nicht erheb-
lich beeintrachtigt wird

Auswirkungen im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-RL oder nach Landes- oder Bundesnatur-
schutzgesetz pauschal Geschiitzte Biotope sind planbedingt nicht betroffen.

Da dem Geltungsbereich zudem keine essentielle Bedeutung als Lebensraum i.5.d. §
19, Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG zugewiesen werden kann, das Vorkommen entsprechen-
der Arten nicht zu erwarten ist oder im Falle der hier potenziell vorkommenden Ar-
ten(gruppen) eine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen
vor allem aufgrund der geringen FlachengréBe der Lebensrdume sowie deren gerin-
gen Habitatqualitdten nicht prognostiziert wird, sind Schaden n. § 19 BNatSchG i.V.
mit dem Umweltschadensgesetz nicht zu erwarten.

Damit ist eine behérdliche Freistellung von der Umwelthaftung vorliegend méglich.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Darstellung: Mischbau-Flache (Quelle: FNP der Verbandsgemeinde Landstuhl)
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfiillt, Konsequenz: FNP wird gem. §

13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan Lage innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Wie-
senstraBe Mitte” aus dem Jahr 2005. Danach ist ein Mischgebiet mit einem kleineren
Baufenster festgesetzt. Quelle: Verbandsgemeinde Landstuhl).

Die Planung ist demnach allein auf dieser Grundlage nicht realisierungsfahig. Der Be-
bauungsplan , WiesenstraBe Mitte - West" ersetzt in seinem Geltungsbereich den rechts-
kréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan , WiesenstraBe Mitte” aus dem Jahr 2005.

Bolzplatz

Srand-Camp-Maisy-Platz

geplantes Bebauungskonzept

Grundstiicksgrofe gesamt ca. 1200 m* ‘

Bruttogrundflache Haus ca. 102 m?

Quelle: Blanz Architekten, Pont-a-Mousson-Ring 1, 66849 Landstuhl
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung: All-
gemeines Wohngebiet

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Ein Allgemeines Wohn-
gebiet ist ein  Baugebiet, dessen
Zweckbestimmung vorwiegend dem Woh-
nen dient. Im Unterschied zum Reinen
Wohngebiet kdnnen jedoch auch erganzen-
de offentliche und private Einrichtungen,
die die Wohnruhe nicht wesentlich storen,
zugelassen werden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, ein Ge-
biet zu entwickeln, welches vorwiegend
dem Wohnen dient. Auch vereinzelt das
Wohnen erganzende und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen sind an diesem
Standort denkbar (z. B. der Versorgung des
Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwe-
cke).

Die Umgebung dient ebenfalls (berwie-
gend dem Wohnen und als Standort von
Nutzungen, die die Wohnruhe nicht wesent-
lich stéren. Dem Ziel der Intensivierung der
Wohnnutzung wird Rechnung getragen.

Bauplanungsrechtlich ist durch die Auswei-
sung des Allgemeinen Wohngebietes nicht
von Beeintrachtigungen auf die angrenzen-
den Wohn- und Mischgebiete auszugehen.
Somit sind durch den Verordnungsgeber die
Sicherung gesunder Wohnverhdltnisse ge-
wahrt.

Allerdings sind nicht alle Nutzungen des
Katalogs des Allgemeinen Wohngebiets an
diesem Standort realisierungsfahig.

Gewerbebetriebe sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sind ausnahmsweise
zuldssig. Anlagen fiir Verwaltungen, Anla-
gen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaubetrie-
be und Tankstellen werden ausgeschlossen,
da diese u. a. aufgrund ihrer moglichen Im-
missionsbelastung und Publikumsverkehr
nachteilige  Auswirkungen — auf  die
Wohnnutzung sowie auf die Wohnruhe und
-qualitdt haben kdnnen. Auch dem Ublicher-
weise erhohten Flachenbedarf und den

baulichen Anforderungen dieser Nutzungen
kann an diesem Standort nicht Rechnung
getragen werden. Inshesondere Tankstellen
haben iblicherweise ein erhéhtes Verkehrs-
aufkommen und sind auf eine gute Erreich-
barkeit angewiesen. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind darlber hinaus aus ge-
stalterischen Aspekten nicht integrierbar.

An anderer Stelle im Gebiet der Ortsge-
meinde sind ausreichend Fléchen bzw. ge-
eignetere Standorte fiir die ausgeschlosse-
nen Nutzungen vorhanden. Dies gilt auch
fur die ausgeschlossenen Anlagen fiir sport-
liche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhdltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
Demnach erfasst die Grundflachenzahl den
Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen iiberdeckt werden darf. Folg-
lich wird hiermit zugleich ein Mindestmal3
an Freiflachen auf dem Baugrundsttick ge-
wahrleistet (sparsamer Umgang mit Grund
und Boden).

Die Festsetzung einer GRZ von 0,5 im Allge-
meinen Wohngebiet WA 1 und in WA 2
Uberschreitet zwar die Orientierungswerte
gemaB § 17 BauNVO fiir die bauliche Nut-
zung in Allgemeinen Wohngebieten gering-
fligig, wird jedoch in Anlehnung an den Be-
stand der umliegenden Bebauung auch ver
dem Hintergrund der gewiinschten Nach-
verdichtung und der Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs, festgesetzt, wodurch eine
optimale Auslastung der Grundstiicke bei
angemessener stadtebaulicher Verdichtung
geschaffen wird. Die entstehende Grund-
stlicksbebauung lasst auf dem Grundstiick
dennoch ausreichend Freiflachen fir eine
Durchgriinung. Weiterhin wird ein sparsa-
mer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt.

und

Die Grundflachenzahl darf gemaB BauNVO
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellpldtzen ~ mit  ihren  Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird, Uberschrit-
ten werden.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass lediglich unterge-
ordnete Nebenanlagen wie Stellplatze zu
einem héheren Mal3 der baulichen Nutzung
fihren werden. Unvertretbaren Versiegelun-
gen durch Hauptgebdude wird damit be-
gegnet, die anteilsmaBige Flachenbegren-
zung wird gewahrt.

Hohe baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung in dem Gebiet wird
iber die Hohe baulicher Anlagen durch
Festsetzung der Traufhohe und Firsthohe fiir
die Einzelhduser exakt geregelt. Die Festset-
zungen leiten sich dabei weitgehend aus
der bestehenden Bebauung der Umgebung
ab.

Die Traufhéhe wird definiert als das Mal
zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante der Dachhaut und dem
Bezugspunkt, zu messen an der straBensei-
tigen Gebaudemitte.

Die Firsthohe wird definiert durch den
Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen.
Bei Aushildung eines Staffelgeschosses ent-
spricht die Gebaudeoberkante der festge-
setzten Firsthéhe.

Mit der Festsetzung der Hohe baulicher An-
lagen wird die Héhenentwicklung begrenzt
und so einer Beeintrachtigung des Erschei-
nungsbilds des Umfelds entgegengewirkt.
Die Festsetzung der Hohe orientiert sich an
den Festsetzungen des benachbarten be-
bauungsplanes fiir die Seniorenresidenz.

Mit der Hohenfestsetzung wird somit dem
Ziel, den bestehenden Gebietscharakter zu
bewahren und weiterzuentwickeln, Rech-
nung getragen. Einer gegentiber der Be-
standsbebauung unverhaltnismaBig tberdi-
mensionierten Hohenentwicklung wird vor-
gebeugt.
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Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen
Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eindeuti-
ge Bezugshohen erforderlich, um die Hohe
der baulichen Anlagen genau bestimmen zu
konnen. Die Bezugshohen sind der Festset-
zung zu entnehmen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m.§ 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebdude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Grundstiicks-
grenzen angeordnet werden.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Dadurch wird auch im allgemeinen Wohn-
gebiet WA1 eine aufgelockerte Bebauung
gewahrleistet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise er-
mdglicht eine aufgelockerte Bebauung und
entspricht im Wesentlichen der Baustruktur
der angrenzenden {iberwiegend durch
Wohnnutzung gepragten Bereiche. Damit
wird eine Anpassung des Plangebietes an
das typische Ortsteilgefiige sowie eine
groBtmagliche Flexibilitat bei der Bebauung
gewdhrleistet.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA2 wird
einen abweichende Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise ist eine Unterschreitung
des Grenzabstandes zuldssig. Mit der Fest-
legung der abweichenden Bauweise im
WA2 kann eine optimale Auslastung des
Grundsticks gewahrleistet werden.

Somit kann der Abstandsflachennachweis
unter Einhaltung der Vorgaben der LBO im
offentlichen Raum erfolgen.

Uberbaubare und
nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (berbaubaren
Grundstticksflachen durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Die Baugrenze gemal § 23 Abs. 3
BauNVO umschreibt die Uberbaubare Fla-
che, wobei die Baugrenze durch die Gebau-
de nicht tiberschritten werden darf.

Die Abmessungen der durch die Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass dem Bauherr fiir die spatere
Realisierung ausreichend Spielraum ver-
bleibt, gleichzeitig aber eine umweltgerech-
te, sparsame und wirtschaftliche Grund-
stiicksausnutzung erreicht wird.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern
sie dem Nutzungszweck des in dem Bauge-
biet gelegenen Grundstiicks oder des Bau-
gebietes selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen. Damit ist eine zweck-
maBige Bebauung des Grundstticks mit den
erforderlichen Nebenanlagen und Einrich-
tungen sichergestellt, ohne gesondert
Baufenster ausweisen zu miissen.

Flachen fiir Garagen und Stell-
platze

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung der Flachen fiir Garagen
und Stellpldtze dient primar der Ordnung
des ruhenden Verkehrs durch ein ausrei-
chendes Stellplatzangebot. Die fiir die ge-
plante Nutzung erforderlichen Stellplatze
werden ausschlieBlich auf den privaten
Grundstlicken bereitgestellt. Hierdurch wer-
den Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebiets (Parksuchverkehr etc.) ver-
mieden.

Je Wohneinheit im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 und WA 2 sind 2 Stellplatze auf
dem Privatgrundstiick zu errichten.

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebédude

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen
Zahl von Wohnungen je Wohngebdude
strebt die Ortsgemeinde Kindsbach eine
Steuerung der Bevélkerungsentwicklung im
Plangebiet an. Dies gilt im Hinblick auf das
Entstehen eines zumutbaren Verkehrsauf-
kommens sowie der Auswirkungen auf die
umgebende Bebauung.

Insgesamt soll mit der Festsetzung dem an-
gestrebten Charakter einer aufgelockerten
Bebauung im 6stlichen Bereich der Wiesen-
straBe entsprochen werden.

Demnach sind im Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 und WA 2 je Wohngebdude maximal
2 Wohnungen zuldssig.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung;
hier: Mischverkehrsflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandene Stichstral3e, welche von der
WiesenstraBe in das Plangebiet abzweigt,
wird in ihrem Verlauf nachrichtlich (ber-
nommen.

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Plangebiet sind Pkw-Stellplatze auf den
privaten Grundstlicken sowie deren Zufahr-
ten ebenso wie sonstige Wege und Zugan-
ge auf den Grundstiicken flachensparend
und wasserdurchldssig zu gestalten, was
die Versickerung des Niederschlagswassers
beglnstigt.

Versiegelungen auf den Grundstlicken sind
auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schranken, Gbrige Flachen sind vegetativ
und wasserdurchldssig zu gestalten, um
weiterhin das Versickern von Niederschla-
gen zu gewahrleisten, hitzespeichernde Ver-
siegelungen zu reduzieren und den Natur-
haushalt zu starken. Wasserdurchlassige
Oberflachen dienen dem Abflachen von Ab-
wasserabflussspitzen bei Starkregenereig-
nissen, der Entlastung der Abwasserinfra-
struktur und dem Anstreben eines natiirli-
chen Wasserhaushaltes. Die Speicherung
der Sonneneinstrahlung durch groBfldchig
versiegelte Fldchen (z.B. sogenannte , Stein-
garten”) wahrend heiBer Sommermonate
beeintrachtigt das Lokalklima und soll
durch entsprechende Begriinung vermieden
werden. Begriinte Freifldchen wirken sich
zudem positiv auf die Artenvielfalt und den
Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen
aus. Eine Vollversiegelung ist daher unzu-
|dssig.

Zum Schutz potenziell vorkommender pla-
nungsrelevanter Arten (u. a. Reptilien) in-
nerhalb des Plangebietes werden vorsorg-
lich entsprechende artenschutzrechtlich be-
griindete MaBnahmen festgesetzt.
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Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die vorliegende  schallschutztechnische
Untersuchung zeigt auf, dass durch den
StraBenverkehr im Plangebiet Beurteilungs-
pegel verursacht werden, die den Immis-
sionsgrenzwert der Tageszeit flr Allgemeine
Wohngebiete (berschreiten. Am Tag wird
im Erdgeschoss der Nordfassade eines Ge-
bdudes der Orientierungswert der DIN
18005 um bis zu 3 dB (A) Uberschritten. An
den anderen geplanten Gebauden wird der
Orientierungswert eingehalten. Im 1. Ober-
geschoss wird an zwei Gebduden der Orien-
tierungswert um bis zu 6 dB(A) tberschrit-
ten. Im 2. Obergeschoss wird an zwei Ge-
bauden der Orientierungswert um bis zu 8
dB(A) dberschritten.

In der Nacht wird der Orientierungswert an
allen Fassaden der geplanten Gebéude
Uberschritten. Daher sind, insbesondere fiir
den Nachtzeitraum, SchallschutzmaBnah-
men erforderlich.

Die in der schalltechnischen Untersuchung
vorgeschlagenen passiven  Schallschutz-
maBnahmen werden daher entsprechend
festgesetzt. Zudem wird neben dem passi-
ven Schallschutz eine fensterunabhdngige
Liiftung festgesetzt.

Weitere Einzelheiten sind der Festsetzung
zu entnehmen. Dies dient der Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte nach DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau), 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) und DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau), zur Ge-
wahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
im Plangebiet.

Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflan-
zungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Aufgrund der Lage des Plangebietes in di-
rekter Nachbarschaft zu der bereits be-
stehenden mischgenutzten und
Wohnbebauung und einer mit der Planung
einhergehenden innerdrtlichen Verdichtung
ist die hochwertige und qualitdtsvolle Aus-
gestaltung der Freirdume von besonderer
Bedeutung.

Mit den getroffenen griinordnerischen Fest-
setzungen wird die Entwicklung dkologisch
hochwertiger Pflanzungen mit Mehrwert fiir
das Landschafts- und Ortshild geschaffen.

Die Pflanzliste beschrankt sich auf weitge-
hend hitzeresistente Arten, deren Blihver-
halten fir Allergiker geeignet ist und die
einen okologischen Mehrwert als Nah-
rungs- und Lebensraum fiir Insekten und
Vogel bieten. Ungeeignete oder invasive Ar-
ten wurden nicht in die Liste aufgenommen.
Streuobstbdume leisten einen erheblichen
Beitrag zur Artenvielfalt.

Die getroffenen griinordnerischen Festset-
zungen dienen der Eingriinung zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitat und tragen da-
zu bei, dass eine strukturreiche und optisch
ansprechende Durch- und Eingriinung des
Wohngebietes geschaffen wird.

Versorgungsflachen [ -anlagen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14
Abs 2 BauNVO

Mit der Festsetzung soll sichergestellt wer-
den, dass das Plangebiet zuklnftig mit
Elektrizitat versorgt werden kann ohne ge-
sonderte Flachen hierfir festzusetzen.

Festsetzungen aufgrund
landesrechtlicher Vorschriften
(gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
LBauO und LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwasserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes.

Das Plangebiet ist im modifizierten Trenn-
system zu entwassern. Das Schmutzwasser
ist durch Anschluss an die vorhandene 6f-
fentliche  Kanalisation zu  entsorgen.
Niederschlagswasser ist vorrangig zurlick-
zuhalten, zu nutzen oder dem Wasserkreis-
lauf wieder zuzufiihren.

Diese MaBnahme férdert die lokale Nut-
zung, Versickerung oder Einleitung von
Niederschlagswasser. Des Weiteren unter-
stitzt die Festlegung die stadtebaulichen
Ziele der Kommune, indem sie die Uberlas-
tung der offentlichen Kanalisation mini-
miert, Uberflutungsrisiken reduziert und
eine nachhaltige Nutzung der Wasserres-
sourcen fordert. Durch die Schaffung eines
systematischen  Rickhaltevolumens  wird
nicht nur der gesetzlichen Verpflichtung
Rechnung getragen, sondern auch ein Bei-
trag zur Verbesserung der ortlichen Wasser-
infrastruktur und zur Erreichung einer res-
sourcenschonenden und umweltvertréagli-
chen Quartierentwicklung geleistet. Die
technische Umsetzung soll dabei den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen, um einen sicheren Umgang mit
dem Niederschlagswasser zu gewahrleis-
ten.

Die konkretisierten Planungen / Detailpla-
nungen mussen vor der Bauausfihrung
noch mit den Ver- und Entsorgungstragern
abgestimmt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4
LBauO)

Fir Bebauungsplane kénnen gemaB § 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. § 85 Abs. 4 der Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz  (LBauO)
gestalterische Festsetzungen getroffen wer-
den.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern und damit ge-
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stalterische Negativwirkungen auf das Orts-
und Landschaftsbild zu vermeiden, werden
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Die getroffenen Einschrankungen bei der
Dachform, Fassadengestaltung und Dach-
eindeckung sollen Auswiichse (z. B. glan-
zende / reflektierende Materialien) verhin-
dern.

Das Dach eines Gebdudes hat durch seine
gestalterische Auspragung einen wesentli-
chen Einfluss auf das stddtebauliche und
baugestalterische Gesamterscheinungsbild
eines Gebietes. Mit den getroffenen Vor-
schriften zur Dachform verbleiben ausrei-
chende Gestaltungsspielrdume bei der Pla-
nung der Dachkonstruktionen. Gleichzeitig
werden Ausw(chse in jeglicher Richtung
vermieden.

Die Festsetzungen bzgl. der Errichtung von
Stellpldtzen, Garagen und Carports dienen
der Unterbringung des ruhenden Verkehrs
auf den Privatgrundstiicken und somit der
Sicherung eines harmonischen Gesamtein-
drucks in dem Gebiet.

Gleichzeitig werden Beeintrachtigungen im
offentlichen  StraBenverkehrsraum  durch
Parksuchverkehr o. &. vermieden.

Einhausungen bzw. Standflachen fiir Mill-
und Abfallbehélter pragen maBgeblich das
Orts- und StraBenbild, soweit sie offentlich
einsehbar sind. Um ein ansprechendes und
nicht abschirmendes Erscheinungsbild zu
gewdhrleisten, ist eine vegetative Ausfih-
rung erforderlich.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wdgungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungs-
entscheidung. Hier setzt die Kommune ihr
stadtebauliches Konzept um und entschei-
det sich fir die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung der
dieser L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwdgungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange (sie-
he ,Fazit")

e Abwdgungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natdrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
chen Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung

Dieser Planungsgrundsatz prézisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrdchtigungen vom Plangebiet auf die
Umgebung und von der Umgebung auf das
Plangebiet vermieden werden. Dies kann
erreicht werden, indem unvereinbare Nut-
zungen voneinander getrennt werden.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Wohngebiet hinsichtlich Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstlicksfla-
chen in die Umgebung einfiigt. Die Festset-
zungen orientieren sich dabei gréBtenteils
an der angrenzenden Bebauung der Wie-
senstraBe. Hierdurch wird Konfliktfreiheit
gewahrleistet. Zusatzlich schlieBen die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
innerhalb des Plangebietes jede Form der
Nutzung aus, die innergebietlich oder im di-
rekten Umfeld zu Stérungen und damit zu
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung flih-
ren kdnnen.

Ein wichtiges Kriterium gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ist die Berticksichti-
gung ausreichender Abstande gem. Landes-
bauordnung. Die erforderlichen Abstands-
flachen werden alle eingehalten, so dass
eine ausreichende Belichtung und Belif-
tung gewahrleistet werden kann.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevolkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Wohn- und Arbeitsbedingungen vor-
findet, in vollem Umfang nach.

Zwar werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 flr Verkehrslarmeinwirkungen
teilweise Uberschritten, jedoch konnen
durch die Festsetzung passiver Schallschutz-
maBnahmen und einer fensterunabhangi-
gen Liftung gesunde Wohnverhaltnisse
hergestellt werden.

Auswirkungen auf die Wohnbediirf-
nisse der Bevdlkerung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll
auch die Wohnfunktion in der Ortsgemeinde
Kindsbach gestarkt werden. Mit zu den
wichtigsten stadtebaulichen Aufgaben der
Ortsgemeinde gehort die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnbau-
grundstlicken bzw. einem entsprechenden

Angebot von Wohnungen auf dem Immobi-
lienmarkt.

Der vorliegende Bebauungsplan kommt
dieser Forderung nach. Durch die Planung
wird eine unbebaute, untergenutzte Freifla-
che flr eine Entwicklung bereitgestellt. Da-
durch wird insbesondere auch die Bebau-
ung im Bereich der dstlichen WiesenstraBe
geschlossen.

Es werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung von Wohnge-
bauden geschaffen. Die Errichtung von
Wohnbebauung entspricht darlber hinaus
dem Charakter der Umgebung sowie der
bestehenden Nachfrage, der damit Rech-
nung getragen wird.

Auswirkungen auf die Erhaltung,
Gestaltung und Erneuerung des Orts-
und Landschaftsbildes

Die Planung hat aufgrund ihres geringen
Umfangs keine rdumliche Fernwirkung.

Bei der Flache handelt es sich um eine un-
bebaute, Freiflache sowie eine bebaute Fla-
che. Mit der geplanten Bebauung wird der
Siedlungskérper sinnvoll nachverdichtet. Ein
Eingriff in die freie Landschaft findet nicht
statt.

Die angrenzende Bebauung ist (berwie-
gend durch freistehende Einzel- und Dop-
pelhduser, auch durch Mehrfamilienhduser
sowie durch den Baukérper der Seniorenre-
sidenz gepragt.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst, da es
sich um die Nachverdichtung eines inner-
ortlichen  Bereichs handelt und die
Dimensionierung der Gebaude eine maB-
volle Entwicklung erméglicht.

Die Hohenentwicklung der vorgesehenen
Baustrukturen wird durch die Festsetzung
von maximal drei Vollgeschossen auf eine
Maximale begrenzt. Somit wird gewahrleis-
tet, dass sich die Neubauten in die Umge-
bung einfligen. Damit knlipft das Plangebiet
an die in der Nachbarschaft vorherrschende
Bebauung an und gewahrleistet so einen
harmonischen Ubergang zwischen Be-
standsbebauung und Neubau.
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Die Eingrlinung des Plangebietes tragt dar-
Uber hinaus dazu bei, keine negativen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
entstehen zu lassen.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Der Geltungsbereich ist aufgrund der be-
stehenden Nutzungen in der unmittelbaren
Umgebung (u.a. Wohn- und Gartennut-
zung, Bahnstrecke) und der daraus resultie-
renden Stérdisposition aufgrund der Anlie-
geraktivitaten entsprechend vorbelastet.

Zur Vermeidung der T6tung von nistenden
Végeln oder Fledermausen sind die gesetz-
lichen Rodungsfristen geméf § 39 Abs. 5
BNatSchG zwingend einzuhalten.

Um eine mégliche Tétung von Reptilien zu
vermeiden, werden im Bebauungsplan ent-
sprechende MaBnahmen getroffen.

Im Ubrigen gelten gem. § 13a BauGB Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt. Ein
Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Durch die geplante Realisierung der Wohn-
gebdude wird es zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens kommen, das sich jedoch
primar auf den Anwohnerverkehr beschran-
ken wird. Sowohl die WiesenstraBe, als auch
die MarktstraBe, ist fiir die festgesetzte Zahl
der Wohneinheiten ausreichend dimensio-
niert, sodass der zusétzlich entstehende
Verkehr aufgenommen werden kann.

Der durch die Anwohner hervorgerufene ru-
hende Verkehr wird Giber den erforderlichen
Stellplatznachweis  vollstandig auf den
Grundstlicken geordnet. Nachteilige Aus-
wirkungen kénnen somit ausgeschlossen
werden.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und damit Anschlusspunkte sind in der
WiesenstraBe sowie in der von der Wiesen-
straBe abzweigenden Stichstrale grund-
satzlich vorhanden. Unter Beachtung der
Kapazitaten und getroffenen Festsetzungen
ist die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
ordnungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vorgesehenen
Planung kommt es zwar zu neuen Versiege-
lungen; aufgrund des Uberschaubaren Fla-
chenumfangs kdnnen negative Auswirkun-
gen auf die Belange des Klimas jedoch ins-
gesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Belange des
Hochwasserschutzes / Starkregen

Aufgrund der Lage des Plangebietes sind
wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endgiltigen Begriinung und Grund-
stlicksgestaltung besondere MaBnahmen
zur Abwehr von méglichen Uberflutungen
durch die Grundstlckseigentiimer zu be-
denken.

Den umliegenden Anliegern wird folglich
kein zusdtzliches Risiko durch unkontrollier-
te Uberflutungen entstehen. Insofern kann
davon ausgegangen werden, dass die Be-
lange des Hochwasserschutzes / Starkregen
durch das Vorhaben nicht negativ beein-
trachtigt werden.

Auswirkungen der Planung auf die
privaten Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die
Grundstlickseigentiimer keine negativen
Folgen.

Wie die vorangegangenen Ausflihrungen
belegen, werden die Nutzbarkeit und der
Wert des Grundstlicks, auch der Grundstu-
cke im Umfeld, nicht in einer Art und Weise
eingeschrankt, die dem Einzelnen unzumut-
bar ist. Vielmehr wird Planungsrecht zuge-
standen, wodurch die Flache baulich nutz-
bar wird.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen
auf die angrenzende Nachbarschaft zu er-
warten. Zum einen wird der festgesetzten
Nutzungsart der Umgebung entsprochen.
Zum anderen wurden entsprechende Fest-
setzungen getroffen, um das harmonische
Einfligen in den Bestand zu sichern.

Alle bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Auswirkungen auf alle
sonstigen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belange werden nach jet-

zigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berlhrt.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu bericksichti-
genden offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewdgt und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Bebauungsplan
eingestellt.

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Vitalisierung einer

Flache

mindergenutzten

e Schaffung von neuem Wohnraum im
Rahmen der Nachverdichtung

e Aufgrund der schnellen Verfiigharkeit
besonders geeignet fiir Wohnbebauung

e Stdrungen und Beeintrachtigungen der
Planung auf die Umgebungsnutzung
konnen ausgeschlossen werden; eben-
so verhalt es sich umgekehrt

e unter Beachtung der Festsetzung zum
Schutz von AuBenlérm sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf gesunde Wohn-
verhdltnisse zu erwarten

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e Bei Einhaltung der geplanten Mafinah-
men keine entgegenstehenden natur-
schutzrechtlichen Vorgaben sowie keine
umweltschiitzenden Belange betroffen

e Keine erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Verkehr

e Keine negativen Auswirkungen auf die
Ver- und Entsorgung

e Keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt, die
gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
sprechen.
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Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander und
gegeneinander abgewagt. Aufgrund der ge-
nannten Argumente, die fiir die Planung
sprechen, kommt die Ortsgemeinde Kinds-
bach zu dem Ergebnis, dass der Umsetzung
der Planung nichts entgegensteht.

Bebauungsplan ,WiesenstraBe Mitte - West”

22

www.kernplan.de



