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Priifung der Umweltbelange
1 EINLEITUNG

In der sudlichen Ortslage der Ortsgemeinde Bann (Verbandsgemeinde Landstuhl) ist die Aus-
weisung des Bebauungsplans ,Sickinger Strale / Hauptstral’e® mit einer Flache von ca.
4.480 m? vorgesehen. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fiir den Bau einer mehrgeschossigen Wohnanlage mit generationsgerechtem ,Se-
nioren- und Servicewohnen® und ,Mehrgenerationenwohnen®. Hierfur erfolgt die Ausweisung
des Plangebietes als Urbanes Gebiet mit einer Flache von rd. 4.040 m2.

Das Plangebiet stellt aktuell ein verlassenes und grol3flachiges Anwesen dar, das in der Ver-
gangenheit als landwirtschaftlicher Betrieb genutzt wurde. Das Plangebiet setzt sich aus
Wohn- und Nutzgebauden (Stallungen und Lagerhallen) sowie aus ehemaligen Nutzgartenfla-
chen, Obstwiesen sowie Ziergartenflachen zusammen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sickinger Stralde / Hauptstrafie® wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (beschleunigtes Verfahren)i. V.m. § 13
BauGB durchgefiihrt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gelten die durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes bis zu einer Grundflache von 20.000 m? zu erwartenden Eingriffen als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt und
zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Daher entfallt die Anwendung der Eingriffsregelung nach
§ 14 BNatSchG flr diese Bebauungsplane der Innenentwicklung und somit auch die Kompen-
sationsverpflichtung fur Eingriffe. Das Vermeidungsgebot und die artenschutzrechtlichen Be-
lange sind hingegen zu berticksichtigen. Die naturschutzrechtlichen Belange bleiben aber wei-
terhin Bestandteil der Abwagung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und sind im Rahmen des Verfah-
rens sachgerecht darzustellen.

Der vorliegende Bericht beschreibt die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die relevanten
Schutzglter von Natur und Landschaft, formuliert erforderliche Vermeidungs- und Griinord-
nungsmafnahmen und dient als Abwagungsgrundlage flir das weitere Verfahren.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplanes (Quelle: LANIS, ohne Maf3stab)
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2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES

2.1 Angaben uber den Standort

Der Projektstandort befindet sich im sldlichen Teilbereich der Ortslage unweit der Kreuzung
der HauptstralRe (zugleich L 363) mit der Sickinger StraRe und wird die Parzellen 2002/6,
2007/4, 2044/2 und 2089/11 sowie Teilbereiche der Parzellen 1966/1, 1967/1, 1971/3 und
2089/24 Uberplanen.

Dieser Bereich der Ortslage wird durch eine hohe Verdichtung von Siedlungsflachen gekenn-
zeichnet und zeichnet sich durch Wohnnutzung und Kleingewerbe aus. Er ist als stark anthro-
pogen gepragt zu charakterisieren, wobei sidlich des Plangebietes grofiere Grundstiicke mit
einem hohen Grunflachenanteil angrenzen (siehe auch Abb. 1).

2.2 Kurze Beschreibung der Biotoptypen

Das Plangebiet wird aus grof3flachigen Grinflachen, landwirtschaftlichen Anlagen und Wohn-
gebauden gebildet. Im Norden an der Sickinger Stral3e liegt ein grol¥flachiger und gepflasterter
Hofbereich, der augenscheinlich als Parkplatz sporadisch genutzt wird. Dieser wird am Wohn-
gebaude von einem aktuell brachliegenden Beet aufgelockert.

Entlang der Sickinger Stralle wird der Raum um die Gebaude von verbrachenden Gartenfla-
chen mit einer wiesenartigen Auspragung eingenommen. Einzelne Betonpfeiler westlich der
Gebaude zeigen, dass auch ein Nutzgarten in der Vergangenheit Teil der Gartengestaltung
war und, dass dieser eingezaunt war.

Abb. 2: Sicht auf die Gartenflachen entlang der Sickinger Straf3e

Westlich des Nutzgartens fliel3t die Steinalb, die als deutlich begradigter und eingefasster
Bachlauf zu charakterisieren ist.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 2
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Abb. 3: Sicht auf die Steinalb westlich des Plangebietes

Die Griunflachen sidlich bzw. suddéstlich der baulichen Anlagen setzen sich zusammen aus
Brachen von Zier- und Nutzgartenbereichen. Diese stellen sich aktuell als wiesenartige, ver-
buschende und grasreiche Vegetationsflachen dar.

Hier war eine relativ hohe Anzahl an Obstbaumen vorhanden. Die Grunflachen werden durch
Mauern und Béschungen strukturiert und in einzelne Teilbereiche aufgeteilt. Auch in diesem
Bereich liegt eine fortgeschrittene Verbrachung vor und es kommen weitere Ruderalarten wie
z.B. Goldrute (Solidago candensis) und Berufskraut (Erigeron annuus) vor. Teile der Grinfla-
chen wurden vermutlich auch als Nutzgarten bzw. als Streuobstgarten genutzt, wie anhand
der Zaunpfosten aus Beton ersichtlich wird.

Abb. 4: Sicht auf die riickwartigen verbrachten Griinflachen

In den verbrachten Gartenflachen, rickseitig, sorgen etliche Brombeerbestande (Rubus sectio
rubus) fur eine gewisse Strukturierung der Grunflachen.

Ostlich der baulichen Anlagen an der Grenze zum Grundstiick mit der Parzellennummer
2002/3 liegt eine durchgewachsene Rasenflache, die dem Anschein nach als Zufahrt zu den
Lagerhallen fungierte.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 3
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Abb. 5: Als Zuwegung angelegte rasenartige Vegetationsflache im Osten des Plangebietes

Die nérdlich des landwirtschaftlichen Anwesens gelegene Flache aulderhalb des Geltungsbe-
reiches stellt sich aktuell als Grinflache mit einem Parkplatz in Form einer Splitt- bzw. Schot-
terflache dar. Die Grinflache wird von einer Walnuss (Juglans regia) mittlerer Auspragung und
von wenigen Einzelstrauchern (Rose, Liguster) strukturiert. Am Rand des Parkplatzes etab-
lierte sich ein schmaler ruderaler Krautsaum.

Abb. 6: Sicht auf die Parkplatzflache und auf die Griinanlage im Norden

2.3 Art und Umfang des Vorhabens

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans umfasst eine Flache vorgesehen ist und sich
in vier Teilbereiche (A 1 bis A 4) aufgliedert. Zugelassen werden u.a. Wohngebaude, Ge-
schafts- und Burogebaude, Einzelhandelbetriebe, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Das Maf} der baulichen
Nutzung wird im vorliegenden Vorhaben durch die Festsetzung der zuldssigen Grundflache
und die Zahl der Vollgeschosse, die sich an dem Bestand orientieren, bestimmt:

- die Grundflachenzahl betragt fir samtliche MU-Teilbereiche 0,8,
- die Geschof¥flachenzahl wird fur die MU-Teilbereiche mit 1,2 festgesetzt,
- es gilt eine abweichende Bauweise fur samtliche Teilbereiche.

LF-PLAN, Rodenbach Seite 4
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Weitere Festsetzungen:

- im Teilbereich A 1 ist eine max. Gebaudehdhe von 15,25 m, im Teilbereich A2-9,25m
und im Teilbereich A 3 - 12,25 m zulassig,

- die zulassigen Dachformen fur Hauptgebaude sind Flachdach, flach geneigtes und ge-
neigtes Dach mit einer Neigung von 0° bis 25°. Andere Dachformen sind u.a. fir Ne-
bengebaude wie z.B. Garagen zulassig.

3 AUSGEWIESENE SCHUTZGEBIETE UND SONSTIGE NATUR-
SCHUTZ-FACHLICH RELEVANTE FLACHEN

3.1 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Entwicklungszone des Biospharenreservates Pfal-
zerwald. Gemall § 4 Abs. 4 der Landesverordnung Uber den Naturpark Pfalzerwald besteht
der besonderer Schutzzweck der Entwicklungszone darin, modellhafte Projekte zur Nachhal-
tigkeit im Sinne des MAB-Programms der UNESCO zu erméglichen. Der Schutzzweck ist bei
einer Aufstellung von Bebauungsplanen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 der Landesverordnung zu be-
rucksichtigen.

Weder innerhalb des Geltungsbereichs noch im unmittelbaren Umfeld befinden sich weitere
Schutzgebiete nach EU-, Bundes- oder Landesrecht.
3.2 Gesetzlich geschiitzte Flichen und schutzwiirdige Biotopkomplexe'

Flachen, welche nach §30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG geschitzt sind, sind im Planungs-
bereich nicht vorhanden.

Fir das Planungsgebiet und sein unmittelbares Umfeld sind keine Flachen vorhanden, die
durch die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz erfasst worden sind.

3.3 Regionaler Raumordnungsplan IV Westpfalz / Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Landstuhl / Planung vernetzter Biotopsysteme RLP

Im Regionalen Raumordnungsplan wird das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen darge-
stellt.?

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl befindet sich das
Plangebiet in einem als gemischte Bauflachen definierten Bereich. Das Vorhaben wird dem-
nach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1 http://map1.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
2 https://extern.ris.rip.de/
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Abb. 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl mit Lage des Plan-
gebietes (Quelle: Begriindung zum BBP artec Bauprojekte GmbH, 2024)

Der Teilbereich im Norden wird zudem mit der Angabe ,GP M8 und der Teilbereich im Stiden
mit ,B2“ gekennzeichnet. Es handelt sich hierbei um punktuelle Ziele hinsichtlich Gewasser-
pflege und um eine archaologische Fundstelle.

Die Gewasserpflegemalinahme ,GP M8 bezieht sich auf die westlich des Plangebietes ver-
laufende Steinalb und sieht vor, die Vorflutwirkung des Entwasserungsgrabens durch Einbau
von Hindernissen oder Sohlschwellen bzw. durch ein Unterlassen von Eingriffen oder eine
SchlieRung zu vermindern.

An der Stelle, die mit ,B2* gekennzeichnet wird, liegt voraussichtlich gem. dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege Amt Speyer eine Fundstelle bzw. ein Gra-
bungsschutzgebiet (archaologische Kulturdenkmaler) mit einer Siedlung (?) aus der Steinzeit
VOr.

Fir den Bereich des Plangebietes sind gemaf den Angaben in der Zielkarte der Planung ver-
netzter Biotopsysteme? keine Ziele vermerkt. Fiir die Steinalb wird eine Entwicklung des Quell-
bachs vorgeschlagen.

8 Planung vernetzter Biotopsysteme Bereich Landkreis Kaiserslautern und Stadt Kaiserslautern

LF-PLAN, Rodenbach Seite 6
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4 SCHUTZGUTBEZOGENE BESTANDSERFASSUNG UND PROG-

NOSE UBER DIE ERWARTENDEN BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Bestandssituation ist in dem beigefugten Bestands- und MalRinahmenplan (Plan-Nr.: 1)

graphisch dargestellt.

Tabelle 1 — Darlegung der Schutzgiiter mitsamt Beeintrachtigungen

Boden / Flache

https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=18 (Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau)
https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintréchtigung

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als landwirtschaftli-
cher Betrieb und der innerértlichen Lage des Plangebie-
tes liegen bereits anthropogen vorbelastete und Uber-
pragte (bereits bebaut, verdichtet, umgeformt, etc.) Bo-
denstrukturen und Funktionen vor

Aufgrund der vorliegenden Bebauung und Versiegelung
(Hofflachen) besteht bereits eine Versiegelung in Héhe
von rd. 1.317 m2.

Die Verkehrsflache im Norden ist bereits asphaltiert und
wird daher bei der Ermittlung der Neuversiegelung nicht
mit bilanziert.

Fir die Ortschaft Bann liegen keine Angaben Uber die
vorherrschenden Bdden vor. Die Béden um Bann wer-
den als Sand und lehmiger Sand klassifiziert.

Bedeutsame Boden als Archiv der Kultur- und Naturge-
schichte sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einem
niedrigem bis mafRigem Radonpotenzial (29,7 kBg/m?)
und mit einer Radonkonzentration von ca. 26,6 kBg/m3.

Das Gebiet zeichnet sich hinsichtlich der Gelandemodel-
lierung als relativ vielfaltig aus und wird durch terrassen-
férmige Gelandeebenen, insbesondere im Stiden, struk-
turiert. Der hochste Punkt befindet sich im Norden bei
ca. 346 m U. NN, wahrend der Tiefpunkt bei ca. 341,21
m U. NN im Siden liegt.

Neuversiegelung durch gepl. Bebauung

MU (GRZ 0,8)
ca.4.040 m?2x0,8 =

ca. 3.232 m?

abzgl. vorhandene Versiegelung - ca. 1.317 m?

Summe

zu erwartende Beeintrachtigungen:

ca. 1.915 m?

weitere Versiegelung des Bodens durch die ge-
plante Bebauung in H6he von rd. 1.915 m?

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (u.a. Puf-
fer und Filter) und des Bodengefiiges im Bereich

der Grinflachen

Verlust an Lebensraum flir Fauna und Flora

Sind erhebliche Beeintrachtiqgungen durch die Planung zu erwarten? jalX/nein[]

LF-PLAN, Rodenbach
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Wasser

Mobilitat)

und Mobilitat)

https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/10081/ (Starkregenkarte des Ministeriums firr Klimaschutz, Umwelt, Energie und

https://wasserportal.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/ (Geoexplorer Wasser des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Oberfldchengewésser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden. Unmittelbar westlich des Plangebie-
tes verlauft die Steinalb in Nord-Siid-Richtung. Die Stein-
alb wird als ein Gewasser 3. Ordnung klassifiziert, ist
stark begradigt und durch Betonstrukturen eingefasst,
wies aber eine sparliche Begleitvegetation auf.

Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete
liegen nicht vor.

Grundwasser

Hinsichtlich des Grundwassers ist anzumerken, dass
das Gebiet eine Grundwasserneubildung von rd.
103 mm/a und eine mittlere Grundwasseruberdeckung
aufweist.

Aufgrund der bereits getatigten baulichen Malinahmen
liegen Vorbelastungen (Versiegelung) mitsamt hohem
Niederschlagswasserabfluss in die Plangebietsflachen
vor; die Funktionen des Wasserhaushaltes sind daher
bereits etwas beeintrachtigt.

Starkregensituation

Fir die Ortschaft Bann besteht eine hohe Wahrschein-
lichkeit einer Gefahrdung der Ortslage durch Sturzflut
nach Starkregen.

Innerhalb des Plangebietes werden bei einem auflerge-
wohnlichen Starkregen die Flachen entlang der Steinalb
und an der Sickinger StraRe Wassermassen mit einer
FlieRgeschwindigkeit von 0,5 bis 2,0 m/s vorweisen. Es
besteht hier daher die Méglichkeit, dass der Uferrandbe-
reich der Steinalb als Uberflutungsgebiet fungieren
kénnte und es koénnten sich Wassertiefen von 30 bis
100 cm bilden.

Abb. 8: Auszug aus der Sturzflutkarte RLP mit Hervor-
hebung des Plangebietes ( Bereich —
FlieBgeschwindigkeit 0,2-0,5 m/s / roter Be-
reich -Fgs. 0,5-1,0 m/s / brauner Bereich 1,0-
2,0 m/s)

Mogliche Auswirkungen auf das Wasser:

- Erhéhung des Oberflachenabflusses

- Reduzierung der Grundwasserneubildung

- Verlust an Versickerungsflache

- Problematik von Flutereignissen bei Starkregen

Die Planung sieht nicht vor, im Bereich der von
Starkregen betroffenen Fldchen eine komplette
Versiegelung vorzunehmen. Ein gro3er Teilbereich
wird als Griinflache ausgebildet. Um die Problema-
tik zu entschérfen wird jedoch vorgeschlagen, in
diesem Bereich wasserdurchlédssige Belédge zu ver-
wenden.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten?

jald/neinX

LF-PLAN, Rodenbach
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Klima / Luft

Planung vernetzter Biotopsysteme Bereich Landkreis Kaiserslautern und Stadt Kaiserslautern

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Das Plangebiet besitzt bereits durch Gebdude und Hof-
flachen eine hohe Versiegelung und das Umfeld weist
ebenfalls eine hohe Versiegelung auf. Die klimatische Si-
tuation ist daher bereits als ,weniger glnstig“ einzustu-
fen

Die vorhandenen Griinflachen sind als klimatische Ele-
mente einzuordnen, die eine Funktion als Kaltluftentste-
hungsflachen einnehmen.

Gehdlze besitzen im Allgemeinen, was die Lufthygiene
angeht, eine Rolle als Filterelemente fur Staub und
Schadstoffe. Vorbelastungen (Industrie, Verkehr, usw.)
sind in diesem Ortsbereich aber nicht vorhanden und
das Gehodlzbestand im Plangebiet verfugt nur tUber eine
geringe GroRe, sodass eine hohe Bedeutung der Ge-
hélze nicht vorliegt.

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzqut Klima
und Luft:

Veranderungen der lokalklimatischen Verhalt-
nisse, Reduzierung von Frischluftentstehungs-
gebieten

Warmeinsel-Effekt

projektspezifische Erhéhung von Schadstoffbe-
lastungen durch die Steigerung des Verkehrsvo-
lumens und Beheizung der Gebaude

Larm und Schadstoffemissionen wahrend der
BaumafRnahme

Sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten?

jad/nein X

Biotopausstattung / biologische Vielfalt

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Biotopausstattung

Das Plangebiet stellt aktuell einen verlassenen landwirt-
schaftlichen Erwerbsbetrieb dar, der von zum Teil bau-
faligen Gebauden (Wohngebaude, Lagerhallen und
Stallungen) und verbrachten Grinflachen (Garten- und
Nutzgarten) charakterisiert wird.

In der Vergangenheit setzte sich der Baumbestand aus
Obstbaumen alterer Auspragung mit einem durch-
schnittlichen Stammdurchmesser von rd. 30 cm zusam-
men. Auch eine alte, zum Teil gekappte Weil3tanne mit
konkurrierenden Stdmmlingen pragte das Bild im Pla-
nungsgebiet. Der Baumbestand wurde aber in der jings-
ten Vergangenheit entfernt. Einzelne Gebuschstrukturen
aus Brombeere gliedern jedoch noch die Grinflachen
(siehe auch Pkt. 2.2).

Tierwelt

Das Plangebiet fungierte aufgrund des Gehdlzbestan-
des und der vorliegenden Grinflachen als Lebensraum
fur hauptsachlich die Avifauna in der Ortsgemeinde. Des
Weiteren bieten die Griinflachen einen Lebensraum fur
Insekten (insb. Schmetterlinge), Spinnentiere und
Kleinsauger.

Eine Nutzung des Plangebietes als Nahrungshabitat fir
Fledermause, die die Gebaude als Quartiere nutzen
koénne ist anzunehmen.

Zur Ermittlung des potenziellen Tierbesatzes im Plange-
biet wurde eine faunistische Kartierung in Auftrag gege-
ben. Diese wurde vom Biiro Oko-Log Freilandforschung
im Jahr 2022 durchgefiihrt. Im Rahmen der Kartierung
wurde das Vorkommen von Gebaudebritern wie den
Haussperling, den Rotschwanz und weitere Vogelarten,

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzqut biolo-
gische Vielfalt:

Verlust von Gebischbestanden:

Brombeergeblsch:

rd. 135 m?

Verlust von Griinflachen

verbrachte Garten- bzw. Griinflachen:

rd. 2.510 m?

Verlust von Lebens-, Nahrungs- und Rickzugs-
raumen (Geholze) fur Tier- und Pflanzenarten

mogliche Verdrangung bzw. Tétung von einzel-
nen Tieren

Stérungen von Lebensraumen von Tieren (insb.
Vogel) in den umliegenden Gehdlzbestanden
durch die Bauprozesse

LF-PLAN, Rodenbach
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welche im damals noch vorhandenen Geholzbestand
briiteten, sowie von Fledermausen (insb. Zwergfleder-
maus) nachgewiesen.

Weitere Aussagen zu den planungsrelevanten Tierarten
werden im Kap. 5 und im beigefuigten Fachbeitrag Arten-
schutz abgehandelt.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten?

jalX / nein ]

Ortsbild / Erholung

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von Bann un-
mittelbar stdlich des Ortskernes und stellt ein typisches
Siedlungselement von landlichen Gebieten dar. Dieser
Bereich wird von Wohnnutzung mit zum Teil gréReren
Gartenflachen und Verkehrsflachen charakterisiert.

Das Plangebiet wird bereits durch bestehende Gebaude
mit teilweise verlassenem Charakter und entsprechende
bauliche Mangel nachhaltig gekennzeichnet.

Die Grinflachen weisen keine Pflege auf und liegen da-
her brach. Je nach Betrachter konnen die Grinflachen
als orts-asthetische Benachteiligung aufgefasst werden.

Insgesamt vermittelt das Plangebiet einen ungepflegten
und vernachlassigten Eindruck mit negativen Wirkungen
auf die Ortswahrnehmung.

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzqut Orts-
bild und Erholung:

Veranderung des gewohnten Ortsbildes durch
die Anlage von neuen modernen Siedlungsstruk-
turen

Das Ortsbild wird sich gegenuber der Bestands-
situation aber nicht negativ verandern. Im Ge-
genteil, durch die Anlage von neuen Gebauden
mit gepflegten und geordneten Grunflachen kann
sogar eine Steigerung der optischen Wirkung
auftreten.

Sind erhebliche Beeintrachtiqgungen durch die Planung zu erwarten?

jald/neinX

Mensch und seine Gesundheit

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Aktuell besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeu-
tung fur die Ortschaft, da es nicht als Wohn- oder Ar-
beitsraum genutzt wird. Auch eine wirtschaftliche Bedeu-
tung ist nicht vorhanden, da aktuell keine landwirtschaft-
liche Nutzung vorliegt.

Wahrend der Bauphase ist mit gesteigerten, aber tem-
poraren Belastungen durch das Baugeschehen in Form
von Larm, Staub und einem gesteigerten Verkehrsauf-
kommen auszugehen. Die Realisierung der Planung be-
dingt eine Zunahme des Verkehrs, durch Besucher, Mit-
arbeiter und Anwohner.

Wie bereits in der Bearbeitung des Schutzgutes Wasser
dargelegt, befindet sich der nord-westliche Teilbereich
des Plangebietes in einem Gebiet, welcher durch Flut-
ereignisse bei Starkregen betroffen sein konnte. Ein Teil
des Bereichs wird jedoch als Grinflache konzipiert, so-
dass die Problematik etwas entscharft werden kann.

Bei einem Starkregen ist somit nicht mit erheblichen
Problemen fiir die Anwohner zu rechnen. Eine der Situ-
ation angepasste Bauweise zu wahlen, wird dennoch
empfohlen (siehe Pkt. Hinweise und Empfehlungen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung). Weitere Aussa-
gen bzgl. der Starkregenproblematik sind dem Entwas-
serungskonzept zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Mogliche Auswirkungen auf das Schutzqut
Mensch und seine Gesundheit:

Bei den baubedingen Wirkfaktoren sind in erster
Linie Schadstoffemissionen und Larmbelastun-
gen wahrend der Bauarbeiten zu nennen, die
temporar zu Beeintrachtigungen der Wohnquali-
tat in der Nachbarschaft fihren.

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fur Teilbe-
reiche der Ortslage durch eine leichte Verande-
rung der Eigenart des Geltungsbereichs und den
Verlust von Gehdlzen

Erhdhung des Verkehrsaufkommens ohne nen-
nenswerte Beeintrachtigungen

mogliches Auftreten von Beeintrachtigungen bei
Starkregenereignissen
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Hinsichtlich der Radonkonzentration im Plangebiet wird
empfohlen, Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
hangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Baugebietes durchzuflhren.

Sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten? jad/nein X

Kultur- und Sachgter

Beschreibung

Art u. Umfang der Auswirkung bzw. Beeintrachtigung

Gemal den Angaben des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Landstuhl liegen innerhalb des
Plangebietes archaologisch bedeutsame Statten vor.
Diese stellen schiitzenswerte Sachgtiter mit einer archa-
ologischen und kulturellen Bedeutung dar. Es ist daher
Sorge zu tragen, dass wahrend der Baumafinahmen der
Schutz der pot. auftretenden archaologischen Funde ge-
wahrleistet wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs kdénnen unterirdische
Leitungen vorhanden sein. Aktuell liegen diesbeziiglich
keine Informationen vor. Bei einer sachgemafen Durch-
fuhrung der Bauarbeiten sind hierbei aber keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

- potenzielle Beeintrachtigung von archdolo-
gisch bedeutsamen Statten

(unter Beachtung der Vermeidungsmal3-
nahmen sind aber keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten)

Sind erhebliche Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten? jad/nein X
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5 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BEURTEILUNG

Im Zusammenhang mit dem Verlust vorhandener Biotope sind insbesondere Auswirkungen
auf das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13,
14 des BNatSchG in Verbindung mit dem § 44 BNatSchG zu prifen, welcher sich auf das
Toten und erhebliche Stéren der vorgenannten Tiere sowie die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten bezieht (Verbotstatbestande).

GemalR Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote flr nach § 15
BNatSchG unvermeidbare Eingriffe, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, fur die heimischen europaischen Vogel-
arten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fur die Tierarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

Mithilfe dieser Uberschlagigen Prifung wird ermittelt, ob durch die Planung eine Beeintrachti-
gung bzw. Storung fur die betroffenen Arten gegeben ist.

Artenschutzrechtliche Potenzialabschédtzung

Zur Ermittlung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten wurde eine artenschutzrecht-
liche Potenzialabschatzung (LF-PLAN, Februar 2022) fir den vorliegenden Bebauungsplan
getatigt.

Hierfir wurden im Februar 2022 6ffentlich zugangliche Quellen (z.B. Landschaftsinformations-

system der Naturschutzverwaltung (LANIS), ArtenAnalyse, usw.) ausgewertet. Am 28.01.2022
erfolgte zusatzlich eine Ortsbesichtigung, um die drtliche Biotopausstattung zu begutachten.

Gemal den Angaben der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung sind fir die Prifung
einzig die Habitatstrukturen relevant, die fir die betroffenen Arten eine unverzichtbare Funk-
tion im Rahmen der Fortpflanzung erfiillen. Jagd- und Nahrungshabitate sind fur die Prifung
grundsatzlich nicht von Bedeutung und werden fir die Beurteilung der Betroffenheit nicht in
Betracht gezogen.

Nach einer anschlieRenden Uberpriifung der Habitatpraferenzen der festgestellten Arten und
einem Vergleich mit den vorhandenen Biotopstrukturen und Daten sind die verbliebenen im
Gebiet potenziell vorkommenden Arten ermittelt worden.

Aufgrund der vorliegenden Biotopstruktur ist mit dem Vorkommen von planungsrecht-
lichen relevanten Tierarten der Artengruppen der Végel, Fledermause und Reptilien
auszugehen. Da ein Eintritt der Verbotstatbestinde nicht ausgeschlossen werden
konnte, wurde die Durchfiihrung der Stufe Il der artenschutzrechtlichen Priifung fiir die
genannten Arten mitsamt einer Kartierung des Plangebietes vorgegeben.

Faunistische Kartierung

Zur Ermittlung der genaueren artenschutzrechtlichen Situation bzgl. der o.g. Tiergruppen
wurde eine faunistische Kartierung in Auftrag gegeben. Die Kartierung erfolgte im Jahr 2022,
beinhaltete etwa 26 Begehungen und wurde vom Biiro OKO-LOG Freilandforschung durchge-
fuhrt.

Die Kartierung konnte ein Vorkommen von 18 Vogelarten und 6 Fledermausarten (wobei die
Artbestimmung einer Art jedoch als unsicher klassifiziert wird) nachweisen. Bei den Vdgeln
stellt u.a. der Haussperling eine wertgebende Art dar, da er in der Roten Liste RLP als gefahr-
det gilt. Von den 18 Arten zahlen jedoch nur 7 als Brutvogel im Plangebiet. Die weiteren Arten
werden als Nahrungsgéste oder als Uberflieger klassifiziert. Als Brutvogel zéhlen neben dem
Haussperling noch die Amsel, Buchfink, Grunfink, Hausrotschwanz, Rotkehlchen und Zaun-
konig.
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Die Arten Haussperling und Hausrotschwanz bruten in den Geb&auden, wahrend die anderen
Arten den bereits entfernten Gehodlzbestand als Fortpflanzungsstatte genutzt hatten.

Von besonderer Relevanz fur Fledermause wird die Scheune im Fachbeitrag Artenschutz an-
gegeben. Diese wird als Tagesquartier fur die Zwergfledermaus eingestuft. Quartiere groferer
Art (z.B. Wochenstuben) wurden nicht ermittelt. Das Gebiet stellt jedoch ein Nahrungshabitat
fur die Zwergfledermaus und sporadisch noch von der Breitfligelfledermaus und Rauhautfle-
dermaus dar. Es wird in Bezug auf die Fledermause als lokal bedeutsame und artenschutzre-
levante Flache eingestuft.

Die faunistische Kartierung konnte kein Vorkommen von Reptilien erbringen.

Fachbeitrag Artenschutz

Im Anschluss zur Kartierung wurde durch das beauftragte Blro eine Bearbeitung der detail-
lierten Artenschutzprifung (Fachbeitrag Artenschutz) unternommen, bei der eine Abprifung
auf den Eintritt der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fir die festgestell-
ten Vorkommen von planungsrelevanten Artengruppen (Fledermduse und Vogel) erfolgte.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Schluss, dass Beeintrachtigungen der festge-
stellten Arten anzunehmen sind. Fur die Artengruppen werden sich aber insgesamt, unter Ein-
haltung der vorgeschlagenen Malinahmen, keine relevanten Beeintrachtigungen der lokalen
Populationen ergeben. Die prognostizierten Beeintrachtigungen kénnen daher so weit vermie-
den werden, dass keine Verbotstatbestdnden ausgeldst werden.

Da fir Reptilien, als weitere planungsrelevante Tierart, keine Vorkommen festgestellt werden
konnten, werden sich fir diese Art keine Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ergeben.

Folgende MalRnahmen sieht der Fachbeitrag Artenschutz vor, um die planungsrechtliche Si-
cherheit der Planung im Hinblick auf den Artenschutz zu gewahrleisten:

¢ Rodung von Gehdlzen nur von Anfang Oktober bis Ende Februar,

e erneute Kontrolle der sanierungsbediirftigen bzw. von Rickbauarbeiten betroffenen
Gebaude auf Fledermausbesatz vor Beginn der Abrissarbeiten,

¢ Anbringen von 10 Nistkasten flr Nischenbriter und 5 Fledermaus-Spaltkasten,

¢ Anpflanzung von Gehdlzbestanden zur Schaffung von Nahrungshabitaten.

6 VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN

Die aufgefiihrten Beeintrachtigungen der Schutzglter kdnnen durch Vermeidungs- und Min-
derungsmallnahmen reduziert bzw. auf ein unerhebliches Mal} eingeschrankt werden.

Fir das Vorhaben sind grundsatzlich folgende Malinahmen zur Vermeidung und Minderung
von Eingriffen in Naturhaushalt insbesondere den Boden und Landschaftsbild zu bertcksich-
tigen:

» Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige Maf}

» Zur Reduzierung der Neuversiegelung und zur Verbesserung der Wasserdurchlassig-
keit sind wasserdurchlassige bzw. vegetationsfahige Materialien (z.B. Betonplatten mit
Pflasterfugen oder Natursteinpflaster) fur Stellplatze und Zuwegungen festzusetzen.

» Retention und Verdunstung von Oberflachenwasser vor Ort mittels Dachbegriinung

» Vermeidung von schadlichen Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grund-
wassers und des Bodens wahrend der Bauarbeiten

» Sachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Bodens, Schutz des Oberbodens
gem. § 202 BauGB
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Begrinung der Dachflachen zur Minderung der Belastungen der Luftqualitat und der
Auswirkungen des Klimawandels im o6rtlichen Bereich, zur Auflockerung der Wirkung
von bautechnischen Elementen auf das lokale Ortsbild sowie zur Schaffung von wirk-
samen Ersatzlebensraumen fur Tier- und Pflanzenarten

Begriinung von nicht bebauten Freiflachen

Schutz und Erhalt von Baumen wéahrend des Baubetriebes gem. DIN 18 920:
- gof. fachgerechtes Herstellen des Lichtraumprofils,

- Stammschutz,

- Schutz des Wurzelbereichs durch Vermeidung der Lagerung von Baumaschinen und
Baumaterialien, Vermeidung von Verdichtungen, Bodenabgrabungen und Aufschit-
tungen im Wurzelbereich

7 VORSCHLAGE ZU ERGANZENDEN GRUNORDNERISCHEN FEST-

SETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Geeignete textliche und zeichnerische Festsetzungen dienen der Ubernahme der Vermei-
dungs- und Minderungsmaflinahmen in den Bebauungsplan (s.a. § 1a Abs.3 BauGB). Fol-
gende Festsetzungen sollten daher auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sowie
§ 88 (1) Nr.1 bzw. Nr. 3 LBauO in den Bebauungsplan ibernommen werden.

1.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Flachen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) sowie Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i. V. m. §
88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO

M 1: Im gesamten Plangebiet sind erstmalig hergestellte oder wieder neu angelegte
Stellplatze und ihre Zufahrten/Zuwegungen sowie nicht Uberdachte Terrassen
und Hauszugange mit wasserdurchlassigen Belagen, wie grol3fugige Pflasterbe-
lage, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc. auszubilden. Ausnah-
men kénnen fir notwendige Zufahrten fir den Schwerlastverkehr (z.B. Feuer-
wehrzufahrten) zugelassen werden. Diese sind aber auf das technisch notwen-
digste zu beschranken.

Diese Malinahme dient der Reduzierung der Neuversiegelung von biologisch aktiver Fla-
che sowie der Verbesserung der Wasserdurchlassigkeit.

M 2: Unter besonderer Berticksichtigung der Architektur sind Gebaudefassaden, de-
ren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, sowie fensterlose Fassaden mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro
2,0 m Wandlange. Pflanzbeete missen mind. 0,5 m? grof3 und 0,5 m tief sein.
Der durchwurzelbare Bodenraum muss mind. 1,0 m? betragen. Eine Fassaden-
begriinung ist vor allem an den westlich, sudlich und 6stlich ausgerichteten Au-
Renwanden von Gebauden vorzusehen.

Diese MalRnahme dient der Schaffung von neuen siedlungsinternen Lebensraumen, Er-
hohung der Biotopstruktur, Minderung von Beeintrachtigungen des ortlichen Klimas und
der Einbindung von Neubauten in das gartnerisch gepragte Umfeld.
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M 3: Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden, Nebenanlagen,
Garagen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu 25° sind dauerhaft
mit einer Dachbegrinung anzulegen. Die durchwurzelbare Mindestsubstrat-
starke hat 10 cm zu betragen (Herstellerangaben sind aber zu beachten). Zur
Erhéhung der Arten- und Strukturvielfalt ist eine extensive Dachbegriinung vor-
zusehen.

Auf eine Dachbegrinung kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit techni-
sche Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Beluftung, Belichtung und zur
Stromerzeugung, dem entgegenstehen, es sind jedoch mindestens 90% der
Dachflache zu begrinen.

Die Pflicht zur Dachbegrinung entfallt nicht, wenn auch flachige Anlagen zur
Energiegewinnung errichtet werden.

Diese MalRnahme dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses und der Riickhal-
tung sowie Verdunstung des anfallenden Regenwassers und der Schaffung von neuen
siedlungsinternen Lebensraumen.

M 4: Im gesamten Urbanen Gebiet sind zur Auf3enbeleuchtung nur energiesparende,
blendfreie, streulichtarme sowie tierfreundliche Lampen nach dem aktuellen
Stand der Technik zu verwenden und auf das notwendige Mal} zu reduzieren.
Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die eine geblindelte Ab-
strahlung nach unten besitzen und mit einem wirkungsarmen Spektrum (Farb-
temperatur von max. 3.000 Kelvin) versehen sind.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen
sind nicht zulassig.

Diese MalRnahme dient der Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten und
der Minderung von Lichtverschmutzung.

M 5: Die nach MaRRgabe der festgesetzten Grundflachenzahl nicht bebauten, unbefes-
tigten Grundstiicksflachen innerhalb des Urbanen Gebietes sind als Vegetations-
flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. In den Vegetations-
flachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materia-
lien erlaubt. Die Ausbildung von artenarmen, gro3flachig mit Materialschiittungen
(Kies, Steine, Schotter oder ahnliche Materialien mit gleicher Beschaffenheit) be-
deckten Flachen mit wenig oder ohne Bepflanzung (sog. Schottergarten), stellt
keine Form der Begrinung dar und ist somit unzulassig. Die Errichtung eines
Spielplatzes und damit verbundene Anlagen ist zulassig.

Bei der Anlage von Ziergartenflachen sind diese struktur- und artenreich zu ge-
stalten und es sind heimische Staudenarten und Blitenpflanzen, welche als Nah-
rungsquellen fur die hiesige Tierwelt dienen kénnen, zu verwenden.

Die sonstigen Grinflachen sind naturnah als Blumenwiesen zu entwickeln. Hier-
fur sind die Flachen mit einem gebietsheimischen, standortgerechten und zertifi-
zierten Regio-Saatgut mit einem Krauteranteil von mind. 20% anzuséaen. Inner-
halb eines mind. 10 m breiten Streifens entlang der Steinalb mit der Zweckbe-
stimmung ,Uferrandstreifen” ist eine zertifizierte Regio-Saatmischung fur frische
bis feuchte Standorte (mind. 50 % Krauteranteil) zu verwenden, um einen natur-
nahen Gewasserrandstreifen zu etablieren.

Die naturnahen Grinflachen (exklusive den Ziergartenflachen) sind extensiv zu
pflegen (vgl. Hinweise und Empfehlungen — Hinweise zur Freiflachengestaltung).
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Mindestens 10 % der nicht bebauten Grundstlicksflachen sind mit einer standort-
gerechten und gebietsheimischen Strauchpflanzung anzulegen.

Innerhalb der nicht bebauten, unbefestigten Grundsticksflachen sind mind. 6
(vorzugsweise kleinkronige) Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstdmme zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Neupflanzungen
Zu ersetzen.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen nur der Visuali-
sierung und sind nicht bindend. Bei der Auswahl des Baumstandortes ist auf eine
zukunftige Beschattung von Photovoltaik-Anlagen zu achten. In diesem Falle
sind moglichst niedrigwachsende Baumarten zu verwenden.

Stellplatze far Mull- und Wertstoffbehalter sind mit ortsfesten Anlagen (z.B. Per-
golen oder Palisaden) aus naturnahen Materialien und/oder aus gebietsheimi-
schen Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

Diese MalRnahme dient der landschaftsgestalterischen Einbindung und Durchgriinung
des Urbanen Gebietes, der Verbesserung der klimatischen Situation, der Etablierung
von neuen Lebensraumen fiir die lokale Fauna und der Férderung der Artenvielfalt.

M 6

Bei der Herstellung von Stellplatzanlagen innerhalb des Urbanen Gebietes ist flr
je sechs Stellplatze ein Laubbaum-Hochstamm 2. Ordnung in direkter Zuordnung
zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die nicht bebauten
Flachen sind zu begrinen, z.B. mit Bodendeckern.

Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu
sichern.

Die Baumscheiben sind dauerhaft wasser- und luftdurchlassig auszubilden und
z.B. mit Bodendeckern zu bepflanzen oder mit Stauden zu begrinen.

Die in der Plandarstellung vorgegebenen Baumstandorte dienen nur der Visuali-
sierung und sind nicht bindend.

Diese Malinahme dient der Durchgrinung von Verkehrsflachen, der Auflockerung des
Ortsbildes, der Schaffung von neuen Lebensraumen und Férderung der urbanen Bio-
diversitat sowie der Etablierung von klimawirksamen Elementen.

Gebiete fiir die Errichtung von PV-Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

M7:

Im gesamten Urbanen Gebiet sind auf den Solarinstallations-Eignungsflachen
von samtlichen neu zu errichtenden Gebauden mit einer Nutzflache von mehr als
100 m? Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu installieren. Die Mindest-
gréRe der gesamten Photovoltaikanlage betragt 45% der Solarinstallations-Eig-
nungsflache.

Auf eine hinsichtlich der Ertragsleistung der Anlagen optimierte Gebaudestellung
ist zu achten.

Die Verpflichtung wird auch erfullt, wenn auf anderen baulichen Anlagen auf ei-
nem Grundstick die geforderte Erzeugungsleistung erreicht wird. Anstelle der
Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise Solar-
warmekollektoren installiert werden.

Ein kombinierter Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegrinung (bei Flach-
dachern) ist aufgrund des gesteigerten Wirkungsgrades sinnvoll und zulassig.

Diese MaRRnahme dient der Reduzierung des lokalen CO2-AusstofRes und tragt zum Kii-
maschutz bei.
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Hinweise und Empfehlungen

Artenschutzrechtliche Erfordernisse gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 39 und § 44 ff.
BNatSchG

M 8: Die Rodung von Gehdlzbestanden und der Abriss von Gebauden ist nur in der
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von
Vogeln durchzufihren.

Diese Malinahme dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten.

M 9: Zur Ermittlung eines mdglichen Besatzes von Gebauden durch Fledermduse und
Vogel ist rechtzeitig vor Beginn von Bau- und Abrissmalinahmen eine erneute
Kontrolle durchzufuhren.

Diese Malinahme dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten.

M 10: Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (siehe auch Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H. Doppler, W. Heyen. D & Rdssler, M.
(2022)).

Diese Malinahme dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten.

M 11: Anbringung von mind. 10 Nistkasten flr Nischenbruter (z.B. Héhlenkasten) und
mind. 5 Fledermaus-Spaltkasten an den neu errichteten Gebauden. Die Stand-
orte der Ersatzquartiere sind in Absprach mit einem Fachgutachter auszuwahlen.

Diese Malinahme dient der Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG sowie von Beeintrachtigungen planungsrelevanter Tierarten.

Landespflegerische Empfehlungen und Hinweise

Bei der Fassadenbegriinung sollten Leit- oder Rankvorrichtungen in die Fassadenge-
staltung einbezogen werden. Unter Umstanden ist zum Schutz der Dachbegriinung zu
gewahrleisten, dass die Klettergeriste der Fassadenbegrinung einen Mindestabstand
von 1,50 m zur Attika einhalten. Deshalb sollte auf eine Verwendung von selbsthaften-
den Kletterpflanzen wie Efeu oder Wilder Wein verzichtet werden.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf Nachtinsekten und Fledermause sollte im Plan-
gebiet die Dauer der Aullenbeleuchtung durch die Verwendung von entsprechenden
technischen Methoden (z.B. Schaltuhren, Bewegungsmelder, etc.) auf die tatsachliche
benotigte Nutzungsdauer begrenzt werden.

Freiflachengestaltung

Zur Forderung der siedlungsinternen Artenvielfalt sollten folgende Leitsatze bei der Ge-
staltung und Pflege von Grunflachen angewendet werden:

- Verwendung von naturnahen Materialien (Holz, Steine, Schotter),

- Anlage von mehrjahrigen Saum- und Beetstrukturen aus gebietsheimischen
Wildstauden,

- Verwendung von gebietsheimischen und standortgerechten Pflanzenarten,

- Reduzierung der Mahd- und Pflegehaufigkeit (maximal dreimal pro Jahr) von
Wiesen- und Staudenflachen ggf. in Kombination mit partieller Mahd, wobei 10
— 30 % der Flachen jeweils nicht gemaht werden,

LF-PLAN, Rodenbach Seite 17



Bebauungsplan ,Sickinger Stral’e / Hauptstrafle* gem. § 13a Abs.1 Nr.1 BauGB, OG Bann

Priifung der Umweltbelange
- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldingern.

Informationen zur Anlage von naturnahen und blutenpflanzenreichen Wiesenflachen
konnen der nachfolgenden Internetseiten entnommen werden:

- https://naturgarten.org/wissen/2021/03/30/der-blumenkraeuterrasen/

- https://www.lwk-niedersachsen.de/lwk/news/35596 Blumenwiese statt Ra-
sen

Baurechtliche Empfehlungen und Hinweise

Aus gesundheitlichen und ékologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Bauma-
terialien auf schadstoff- und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kos-
tenlose Broschiire ,Zukunft Bauen — Okologische Baustoffwahl|* unter https://www.weco-
bis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/ZukunftBAU Brosch%c3%bcre.pdf verwiesen.

Zur Anpassung an den Klimawandel sollte auf die Verwendung von Materialien bzw.
Anstrichen mit einem hohen Rickstrahlvermdgen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden-
und Dachkonstruktionen zur Minimierung von ,Warmeinseleffekten® im Bereich von Ge-
bauden geachtet werden. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwendenden
Materialien sollte den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Hinsichtlich der Erlauterungen der Begriffe bei MalRnahme M 7 (Errichtung von Photo-
voltaikanlagen) sei auf die Begriffsbestimmungen des Landessolargesetzes Rheinland-
Pfalz (LSolarG) hingewiesen.

PflanzgroRe / Pflanzdichte

Vorschlage fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Geholzliste im Anhang zu
entnehmen.

Die anzupflanzenden Geholze missen den Gltebestimmungen flir Baumschulpflanzun-
gen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL)
entsprechen. Die Mindestqualitat der zu pflanzende Geholze betragt:

Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, STU mind. 14-16 cm
Obstbaum-Hochstamme - ohne Ballen, STU mind. 10-12 cm
Straucher - 2 x verpflanzt, Héhe mind. 60 — 100 cm
Pflanzabstande

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m zueinander und die Reihen sind in einem
Abstand von 1 m zu pflanzen.

GroRRe der Baumscheiben

Richtwert fir die GroRe der Baumgrube betragt mindestens 12 m3.

Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben folgender FLL-Richtlinien mit aktuellem Stand
zu bertcksichtigen:

» Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2
» Empfehlungen fir Begrinungen mit gebietsheimischem Saatgut
» Dachbegrinungsrichtlinien

Zeitpunkt der Pflanzungen:
Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im Urbanen Gebiet sollten spatestens
2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der Baukdrper realisiert werden.
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Pflege der Grunflachen und des Uferrandstreifens

Die Blumenwiesen sind je nach Wuchsigkeit 3 bis 5-mal im Jahr zu méahen. Das Mahdgut
ist nach einer Setzzeit von mind. 1 Tag abzutransportieren.

Der Gewésserrandstreifen ist alternierend und in einem mehrjahrigen (2-3 Jahre) Ab-
stand nach Bedarf zu mahen, vorzugsweise erst ab Ende Mai. Das Mahdgut ist nach
einer Setzzeit von mind. 1 Tag abzutransportieren.

Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den befestigten Baugrundstiicksflachen des Urbanen Gebietes (MU) anfallende
Regenwasser ist im Zuge einer nachhaltigen Niederschlagswasserbewirtschaftung auf
demselbigen ohne Schadigung Dritter zu nutzen und/oder zur Verdunstung oder Rick-
haltung zu bringen. Die Rickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass ein Riuckhaltevo-
lumen von 50 I/m? abflusswirksamer Flache bereitgestellt werden kann. Uberschissiges
Niederschlagswasser kann breitflachig Gber die belebte Bodenzone dem Nord-Sud ver-
laufenden Gewasser lll. Ordnung ,Steinalb® entlang der nordwestlichen Plangebiets-
grenze zugeflhrt werden.

Die Rickhalteanlagen sowie die Niederschlagswasserbewirtschaftung per extensiver
Dachbegrinung kénnen zur Bereitstellung des erforderlichen Rickhaltevolumens auch
miteinander kombiniert werden. Die Bereitstellung des erforderlichen Rickhaltevolu-
mens ist nachzuweisen.

Gemal den Angaben des Entwasserungskonzeptes zum vorliegenden Bebauungsplan
ist bei der Anlage der Grinflachen ein Bodenaustausch vorzunehmen, um eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen. Die Oberbodenschicht soll dabei
mind. 10 cm betragen. Die Grinflachen sind muldenférmig auszubilden damit diese dem
Uberflutungsschutz herangezogen werden kénnen.

Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwlinscht und zu emp-
fehlen. Bei der Anlage von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten.
Auf eine strikte Trennung von Trink- und Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Die Hinweise zur Starkregenvorsorge des Informations- und Beratungszentrums Hoch-
wasservorsorge RLP (https://ibh.rlp-umwelt.de/servlet/is/2024/ibh_starkre-
gen_6.3.2013-final.pdf?command=downloadContent&filename=ibh_starkre-
gen_6.3.2013-final.pdf /) sind zu beachten.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

Fur die Dauer der BaumafRnahmen sind die nach § 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18.915 geltenden Schutzvorgaben des Oberbodens einzuhalten.

Der Oberboden ist bei Anderungen der Bodengestalt abzutragen, fachgerecht zu lagern
und mdglichst im Plangebiet wieder zu verwenden.

Vermeidung von schadlichen Stoffeintragen in das Erdreich zum Schutz des Grundwas-
sers und des Bodens.

Hinweise zu Kulturgiitern und archédologischen Stétten

Samtliche Firmen, die im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten tatig werden oder solche,
die Bodenarbeiten durchfihren missen, sind vertraglich zu verpflichten, den Beginn der
Arbeiten schriftlich oder per E-Mail der Direktion Landesarch&ologie Speyer vier Wochen
im Voraus anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, iberwacht werden kénnen. Die
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ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes, in der derzeit gultigen Fassung, hinzuweisen. Jeder zu Tage kom-
mende archdologische Fund ist unverzlglich zu melden und die Fundstelle -soweit als
moglich- unverandert zu lassen, die Gegenstande sind sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chern und der Denkmalbehdrde zur Auswertung zur Verfugung zu stellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungselemente sollten im Urbanen Gebiet Natursteinmauern, Sichtmauer-
werke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch in Kombina-
tion — verwendet werden. Es ist anzuraten, Einfriedungen in Form von Drahtzaunen
nur in Kombination mit Hecken zu errichten. Durchgehende Hecken und reihenférmige
Pflanzungen aus Thuja, Fichten und/oder dhnlichen Nadelgehdlzen sowie blickdichte
Einfriedungen aus anderen Materialien sollten vermieden werden.

Terrassierungselemente

Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stutz)Mauern sollten naturnahe
Materialien (z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) verwen-
det werden. Eine Bepflanzung der Terrassierungselemente sollte mit Strauchern, Stau-
den oder Kletterpflanzen gem. Gehdlzliste im Anhang vorgenommen werden. Beton-
bauteile oder sonstige Materialien sollten durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder
Rankpflanzen eingegrunt werden.

8 FAZIT

In der stidlichen Ortslage der Ortsgemeinde Bann (Verbandsgemeinde Landstuhl) ist die Aus-
weisung des Bebauungsplans ,Sickinger Strale / Hauptstralie® vorgesehen. Ziel des Bebau-
ungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir den Bau einer mehrge-
schossigen Wohnanlage mit generationsgerechtem ,Senioren- und Servicewohnen® und
.Mehrgenerationenwohnen®. Hierflr erfolgt die Ausweisung des Plangebietes als Urbanes Ge-
biet mit einer Flache von rd. 4.480 m2. Dieser erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB.

Der Bebauungsplan bedingt fur die geplante Bebauung (max. GRZ 0,8) eine Neuversiegelung
in einem Umfang von ca. 1.915 m?, was mit Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaus-
haltes verbunden ist.

Fir die Schutzguter Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Mensch sind keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen zu erwarten. Hinsichtlich dem Schutzgut Kultur- und Sachguter ist aufzu-
fuhren, dass im Plangebiet gem. dem FNP ein Grabungsschutzgebiet vorliegt. Je nach Aus-
malfd und Art der Durchfliihrung der BaumaRnahmen kann es zu Beschadigungen von archao-
logischen Fundstellen kommen. Es ist daher daflir zu sorgen, dass die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 befolgt werden. Die Direktion Landesar-
chaologie Speyer ist zudem Uber den Beginn der Bauarbeiten zu informieren und jeder archa-
ologische Fund ist unverzuglich zu melden.

Die Realisierung der Planung resultiert in einen Verlust von Grunflachenbrachen, sowie zahl-
reichen Gebauden, sodass mit Auswirkungen auf die lokale Flora und Fauna zu rechnen ist.

Der vorliegende Bericht sieht die Begriinung von Dachflachen und der nicht bebauten Grund-
stlcksflachen sowie die Anpflanzung von neuen Geholzbestanden vor. Hierdurch wird sicher-
gestellt, dass innerhalb des Plangebietes die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter
minimiert werden und eine Eingrinung des Plangebietes erfolgt.
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Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Vogeln darf eine Rodung von Geholzen und der
Abriss der Gebaude nur auRerhalb der Brutphase zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Feb-
ruar erfolgen. Darlber hinaus wird festgesetzt, dass der Vogelschutz bei der Verwendung von
Glaselementen zu beachten ist, um Vogelschlag zu verhindern.

Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass Fledermause die baulichen Strukturen als Quar-
tiere nutzen kénnen. Es ist daher vor Beginn von AbrissmalRnahmen eine erneute Kontrolle
auf Besatz (gem. Fachbeitrag Artenschutz) durchzuflihren.

Damit die Quartier- und Niststattensituation im Plangebiet verbessert werden kann, wird als
ErsatzmalRnahme die Anbringung von Ersatzquartieren und Vogelkasten festgesetzt.
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10 GEHOLZLISTE

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und uberwiegend einheimi-
scher Arten.

Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten, anderen Obstsorten und Zierstrau-
chern ist statthaft.

Baumarten Il. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)

Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn

Betula pendula ‘Fastigiata’ - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Fraxinus angustifolia - Schmalblattrige Esche
Malus triloba - Zierapfel

Prunus padus - FrihblGh. Traubenkirsche

Zierkirsche
Schwedische Mehlbeere
Thuringischer Mehlbeere

Prunus serrulata i.V. Sorten
Sorbus intermedia Brouwers'
Sorbus thuringiaca 'Fastagiata'

Baumarten fiir Parkplatze

Acer campestre - Feldahomn
Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Obstgehdlze (Auswahl)

Apfelsorten z.B. - Alkemene
- Cactus
- Galina
- Kaiser Wilhelm

Birnensorten - Luisa
- Kostliche von Charneu
- Helenchen

Zwetschge - Hauszwetschge

standortheimische Straucharten

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche (Heckenpflanze)
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster (Heckenpflanze)
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa canina - Hecken-Rose

Salix spec. - Weide in Sorten

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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Kletterpflanzen

o Gerustkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera heckrottii
Wisteria sinensis

Stauden fiur Mauern

o Sonnige Standorte

Dianthus cathusianorum
Euphorbia spec.
Saxifraga spec.

Sedum spec,
Sempervivum spec.

Waldrebe
Knoterich
Geildblatt
Blauregen

Priifung der Umweltbelange

Kartdusernelke
Wolfsmilch-Arten
Steinbrech-Arten

Wildarten des Mauerpfeffers
Hauswurz-Arten

o Halbschattige bis schattige Standorte

Asplenium ruta-muraria
Cymbalaria muralis
Sedum spec.

z.B. Sedum spurium

Mauer-Streifenfarn

Zimbelkraut

Mauerpfeffer-Arten

Artenauswahl von einheimischen Hochstauden fiir Zierbeete

Leitstauden
Verbascum densiflorum
Achillea millefolium
Echium vulgare

Malva moschata
Origanum vulgare

Begleitstauden
Geranium sanguineum
Salvia pratensis
Centaurea spec.
Clinopodium vulgare

Nachtkerze
Schafgarbe
Natternkopf

Moschusmalve

Dost

Blutstorchschnabel

Wiesensalbei

Flockenblume

Wirbeldost

Stauden als Nahrungsquelle fiir nachtaktive Insekten und somit fiir Fledermause

Pimpinella anisum
Tanacetum balsamita
Carum carvi

Galium odoratum
Hyssopus officinalis
Levisticum officinale
Melissa officinalis
Thymus spec.

Anis

Balsamkraut

Kimmel

Waldmeister

Ysop
Liebstockel
Melisse
Thymian
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