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Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind nachfolgende gesetzliche Grundlagen in der jeweils
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
1998, S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. November 2025 (GVBI. S.
365)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473, 475)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBL. 2015, S. 283), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 707)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Wassergesetz Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 728)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — Bim-
Sch@G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz —
DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 738)

Landesstral’iengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 763)
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Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. 2021 | S. 306)

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005 S. 302),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Verordnung tiber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in tech-
nische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) in der Fassung vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970 S. 198), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2025 (GVBI. S. 734)

Landessolargesetz (LSolarG) in der Fassung vom 30. September 2021 (GVBI. 2021 S. 550), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
02. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

Landesverordnung Uber das Biospharenreservat Pfalzerwald als deutscher Teil des grenziiber-
schreitenden Biospharenreservates Pfalzerwald-Nordvogesen vom 23. Juli 2020 (GVBI. S. 337)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung - Ausgabe
Juli 2023, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die Stadte-
bauliche Planung - Ausgabe Juli 2023, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir
Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Ausgabe Januar 2018, Normausschuss Bauwesen im DIN
Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstra3e 6, 10787 Ber-
lin

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung - Ausgabe Dezember 2006, Nor-
mausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm), sechste allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998, S. 503),
zuletzt geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01. Juni 2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.
Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November
2020 (BGBI. S. 2334)

Gemal § 1 BauGB wird die raumbezogene, férmliche Planung der Gemeinden als Bauleitplanung
bezeichnet. Die Planungshoheit der Gemeinde steht dabei im Vordergrund. Ziel der Bauleitplanung
ist die geordnete, stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes.
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Textfestsetzungen

) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 1 BauGB i.V.m. den Vorschriften der BauNVO)

Die textlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen der Plan-
zeichnung in der Fassung vom 19.01.2026.

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO - zur Unter-
bringung von vorwiegend nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben - festgesetzt. Fur die
im Geltungsbereich gemaf Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzten Gewerbegebiete
GEL1 bis GE5 wird gemal § 1 Abs. 4 bis 6 BauNVO eine Gliederung nach der Art der zulassigen
Nutzungen festgesetzt. Die in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel (IFSP) durfen nicht Gberschritten werden.

1.1. Zulassige Nutzungen
Allgemein zulassig in den Gewerbegebieten GE1 bis GE5 sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO:

o Nr. 1: Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

e Nr. 2: Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Nr. 3: Tankstellen und

e Nr. 4: Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.2. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Ausnahmsweise zulassig in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE5 sind gemal § 8 Abs. 3
BauNVO:

e Nr. 2: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Gemal § 13 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind aul3erdem zuléssig:
e Gebaude und Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO,

1.3. Nicht zuléssige Nutzungen
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass bestimmte
Arten von Nutzungen nicht zuléassig sind und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans
werden. Zur Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung der gewerblichen Nutzung in den
Bereichen GEL1 bis GE5 sowie aus besonderen stadtebaulichen Grinden der angrenzenden
Mischbauflachen sind die Nutzungen:

e Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, (8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e Vergnigungsstatten (8 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

e Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete wird das zur stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung angestrebte Maf3 der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundfla-
chenzahl und der zulassigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

2.1. Grundflachenzahl (§ 17 Abs. 1 BauNVO)
In den mit GE1 bis GE5 bezeichneten Gewerbegebieten wird die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,8 festgesetzt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstucks maf3gebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Stralienbegrenzungslinie liegt.

2.2. Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16ff BauNVO)
Die maximale Hohe der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes wird gemaf Planein-
trag in der Nutzungsschablone als Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.

Die in den Textfestsetzungen festgesetzten maximalen Traufh6hen beziehen sich auf die
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die in den Textfestsetzungen
festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen sich auf die Oberkante des héchsten Bau-
teils des Geb&udes, bei Flachdachern einschlielich Attika. Um eindeutige Bezugshohen fir
die vorgesehenen Trauf- und Geb&udehdhen zu definieren, beziehen sich die Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen auf das Héhenniveau der das Baugrundstiick erschlielenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Oberkante Fertigausbau der ErschlieBungsstrafl3e, zu messen an
der Stra3enbegrenzungslinie). Bei Gebauden mit Flachdach entspricht die Traufhéhe der ma-
ximalen Geb&audehdhe.

¢ Traufhthe als Hochstgrenze, THmax GE 7.0m
o Firsthohe als Hochstgrenze, FHmax GE 12,0 m
o Gebaudehohe als Hochstgrenze bei Flachdach, GHmax GE 7,0m

Die Ermittlung der Hohen erfolgt ab StraRenoberkante auf halber Lange der stralRenzuge-
wandten AuBenwand der Gebaude. Fir Eckgrundstiicke gilt die hdher liegende der angren-
zenden ErschlieBungsstral3e als Bezugsgrofile.

Maf3geblich fur die Bestimmung der Oberkanten baulicher Anlagen ist der jeweils hochste Ge-
baudeteil.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen kénnen um bis zu 1,50 m durch untergeordnete
Bauteile wie beispielsweise Photovoltaikanlagen, Fahrstuhlschachte, Treppenrdume oder Luf-
tungsanlagen tberschritten werden.

3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt; die maximale
Gebaudelange betragt 50,0 m. Die Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstadnden zu den Nach-
bargrundstiicken zu errichten; es gelten die Abstandsregelungen nach § 8 Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz.
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7.1

7.2.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen (oberir-
dische und unterirdische Bauteile) nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Der Mindestabstand
der vorderen Baugrenze zur ErschlieBungsstraRe wird entsprechend dem Planeintrag festge-
setzt, die Bautiefe — Abstand der hinteren Baugrenze zur vorderen Baugrenze ist ebenfalls ge-
maf Planeintrag festgesetzt. Im Plangebiet sind nicht Uberbaubare Grundsticksflachen von je-
der Bebauung freizuhalten; Schottergarten sind unzulassig.

Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléassig. Nicht Uberdachte Stellpléatze sind auch aul3erhalb der tiber-
baubaren Grundstuicksflache zulassig, wenn sie in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt
werden. Die Anzahl der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift
(VWV) des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533, MinBI. S. 231); beim
Bau von Handwerksbetrieben ist ein Stellplatz je 50 — 70 m2 Nutzflache oder je 3 Beschatftigte
gefordert. Bei sonstigen Nutzungen sind als Richtwert die Werte der in der ,VWV Stellplatze®
angegebenen Richtzahlen anzuwenden.

Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der
Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen. Der Versorgung des Gebie-
tes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aul3erhalb der tGiberbaubaren
Flachen zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. StralRenverkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen werden als 6ffentliche StralRenver-
kehrsflachen festgesetzt. Die Stral3enverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Stra-
Benbegrenzungslinie von den Ubrigen Flachen abgegrenzt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in der Planzeichnung durch Planein-
trag gekennzeichnet.

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden folgende Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt:
e Wirtschaftsweg: Wirtschaftsweg zur ErschlieRung der Feldflur und der landespflegeri-
schen Ausgleichsflachen
o Offentlicher FuRgangerbereich (notbefahrbar)
Die mit notbefahrbar gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist so auszubilden, dass diese im Notfall mit Rettungsfahrzeugen befahrbar ist und in
anderen Féallen als Notfalle durch geeignete Maflinahmen geschlossen wird
e Wartungs- / Betriebsweg Regenriickhaltebecken: zur Durchfihrung von Pflegearbeiten
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8. Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden. Details zur Ausfiihrung
und Koordinierung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Zuge der Realisierung der
Vorhaben mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen.

9. Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser i.V.m.

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur, und Landschaft - SPE-MaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB, § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 LWG RLP)
Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mdglich zu vermeiden, insbeson-
dere der Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicksbereichen. Nicht zwin-
gend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren Grinflachen
durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden.

Mach MalR3gabe der Planzeichnung sind Flachen fir die Rickhaltung und gedrosselte Ableitung
von Niederschlagswasser festgesetzt. Fir die Bemessung ist das Arbeitsblatt DWA A 138 — Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, in der aktuellen
Fassung in Ansatz zu bringen.

Auf der Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbestimmung ,Re-
genrickhaltebecken® ist ein offenes Becken mit einem Volumen von 99 m® und einer Flache von
450 m2 zulassig. Zur Sicherstellung der Zuwegung fir notwendige wiederkehrende Pflegearbei-
ten wird ein Wartungsweg mit einer Breite von 2,50 m als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Auf der Flache ist ein Retentionsvolumen von 99 m3 zu erhalten.

Das anfallende nicht behandlungsbedurftige Oberflachenwasser ist auf den Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Plangebiet
zuriickzuhalten. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Rickhaltung des Regenrtckhal-
tebecken und der Mulden sind diese nach MaRRgabe der Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB in Erdbauweise herzustellen (MaRnahmenflachen), naturnah zu entwickeln und zu
bepflanzen.

10.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten eines ErschlieBungstragers zu belas-
tenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Bebauungsplan sind in den Verkehrsflachen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Verbandsgemeindewerke Landstuhl sowie gem. Planeintrag den tatigen oder tétig werdenden
Versorgungstragern festgesetzt.

11.Festsetzungen zu SchallschutzmalBhahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 4 BauNVO)
Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemafd TA-Larm an der benachbarten bestehenden
Bebauung aul3erhalb des Plangebietes werden fir die Gewerbegebiete Emissionskontingente
(LEK) festgesetzt.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Anlage nachfolgen-
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den Tabelle angegebenen Schallemissionskontingente Lex nach DIN 45961 tags (06:00 Uhr bis
22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Emissionskontingente Lex in dB(A)/m?2

TeiIfIache, i LEK, tags LEK, nachts
GE1 65 50
GE 2 65 50
GE 3 63 48
GE 4 60 45
GE5 59 44
Lek, tags / LEk, nachts = Emissionskontingent tags / nachts

Fur die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex am Tag und in der Nacht um folgende Zusatzkontingente:

Gewerbelarm Zusatzkontingente in dB(A)

Richtungssektor k | Zusatzkontingent Lekz, zus in dB(A)
A + 4

B 0

C +4

D +1

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:
Bezugspunkt X = 401020, Y = 5470850; Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 32N

Richtungssektor A (261° / 152°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (152° / 166°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor C (166° / 190°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor D (190° / 261°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist

zulassig.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichun-
gen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lex;i + Lekzusk ZU €ersetzen

Ist.

12.Grunordnerische Festsetzungen, landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 3 LBauO

RLP)

12.1. Festsetzungen fur die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, § 10 Abs. 4 LBauO bzw. 8 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)
Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein Laubbaum-Hochstamm Il. Ordnung ge-
mal Gehdlzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Druckdatum: 02.03.2026
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Festsetzungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, § 10 Abs. 4 LBauO bzw. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Die in der Planzeichnung dargestellten zu erhaltenden Gehdlze gem. Bestandsaufnahme aus
den Jahren 2020 und 2021 sind unter Beachtung der Schutzmaf3nahmen gem. DIN 18920
wirksam zu erhalten. Jungbaume sind vor Wildverbiss zu schiitzen.

Festsetzungen fur Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Die im Plangebiet gelegenen Waldrandbestande (Flachen fir Wald) sind zu erhalten. Wegen
der Gefahr umstiirzender Baume und des Ubergreifens von Branden ist dem heranriicken ei-
ner Bebauung an bereits vorhandenen Wald bauordnungsrechtlich entgegenzutreten. Zum
Schutz des Gehdlzbestandes sind 6kologische Waldumbaumalinahmen / Naturverjingungen
und PflegemalRnahmen zur Erhaltung der vielfaltigen Vegetationsstruktur (ggf. zur Gefahren-
abwehr) mit dem zusténdigen Forstamt abzustimmen.

Zur Einhaltung von Waldabstandsflachen ist ein standortgerechter Niederwald bzw. Waldman-
telsaum zu entwickeln und dauerhaft fachgerecht zu bewirtschaften. Der Saum hat entspre-
chend der vorherrschenden Waldgesellschaft aus deren heimischen standortgerechten Baum-
und Straucharten zu bestehen. Auf Teilflachen der Flurstiicke 3116/2, 3118, 3144/2 und
3153/3 der Gemarkung Queidersbach, wird der Ortsrand durch den Umbau von Teilflachen
des bestehenden Waldes neu definiert (WaldauRenrand, Ausformung 30,00 m). Die Sicherheit
der Randnutzungen und des FuRBweges auf Teilflachen des Flurstiick 3402 sind im Zuge der
Verkehrssicherungspflicht zu gewéhrleisten. Die Flachen sind als Wald i.S.d. Bundeswaldge-
setz einzustufen.

Die Bemessung der Baumfallzonenbereiche bezieht sich auf den tatséchlichen vorhandenen
Waldrand und umfasst eine Gesamtbreite von 25,00 bis 35,00 m.

Festsetzungen von MaRnahmen zur Fassadenbegriinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. 8§88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO RLP und 8§ 88 Abs. 6 LBauO RLP)

Zur Durchgriinung des Gebietes sind grof3e in Teilen fensterlose Aul3enwande oder Mauer-
bereiche ab 30 m2 Flache zu mindestens 30% mit Rank- oder Klettergehotlzen oder durch un-
mittelbar davor gepflanzte Baume und Straucher zu begriinen

Festsetzungen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und 25a BauGB, § 202 BauGB, §
88 Abs. 1 Nr.1, 3und Nr. 7 LBauO RLP)

12.5.1. Offentliche GriinflAchen i.V.m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3und Nr. 7 LBauO RLP)
Im nordwestlichen, nérdlichen und siiddstlichen Plangebiet werden offentliche Grunflachen
mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung, i.V.m. Pflanzgeboten gemald § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB, festgesetzt. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache (OG1) ist als Stauden-
flursaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist mit einer wildstaudenreichen
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und zertifizierten Regio-Saatgutmischung anzusaen (z.B. Schmetterlings- und Wildblu-
mensaum nach Rieger-Hofmann GmbH, mit 100 % Blumen-Saatmischung, Ursprungsge-
biet 9). Die Pflegeempfehlungen des Saatgutherstellers sind zu beachten. I.d.R. genigt
nach erfolgter Bestandsentwicklung eine einmalige Mahd pro Jahr.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache (OG2) mit einer Breite
von 5,0 m ist mit einer bis zu 3-reihigen Strauchhecke aus einheimischen, standortgerech-
ten Laubgehdlzarten zu bepflanzen. Fir die Strauchpflanzungen sind vorzugsweise bliten-
reiche Arten auszuwahlen. Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer krauterreichen,
standortgerechten Regio-Saatgutmischung mit mind. 30% Krauteranteil anzuséen und zu
einem extensiv gepflegten Graser-Krautsaum zu entwickeln.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache (OG3) mit einer Breite
von 5,0 m ist mit 2-reihigen Strauchhecken aus einheimischen, standortgerechten Laubge-
holzarten zu bepflanzen. Fir die Strauchpflanzungen sind vorzugsweise blitenreiche Arten
auszuwahlen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete 6ffentliche Griinflache (OG4) ist mit einem
krautreichen Landschaftsrasen (mind. 30% Kréauteranteil) zu begriinen. Innerhalb der Grin-
flachen sind zur Anbindung an die Muldengraben Rasengittersteine in der erforderlichen
Breite zulassig.

12.5.2. Schutz des Mutterbodens (8 202 BauGB)
Der vorhandene Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915
und DIN 19731 abzuschieben und bis zur Wiederverwertung auf Mieten von héchstens 2,0
m Héhe zu lagern (DIN 18 300).

12.6. MalBnahmen und Hinweise zum Artenschutzes (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 7 Abs.
Nr. 13 a) und b) BNatSchG und Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG)
(Details nachfolgender MaRnahmen sind dem Fachbeitrag Naturschutz zu entnehmen)

V1: Kontrolle von betroffenen Habitatbdumen (Baume mit Hohlen und Spalten) durch
Fachpersonal vor einer Rodung auf Quartiersfunktion fiir Végel und Flederméause

Vor der Rodung der Rodungsflache und von Gehdlzen sind diese auf Besatz zu kontrollie-
ren. Potenzielle Hohlenb&ume sind zu verschlieRen oder direkt zu fallen.

V2: Baufeldfreimachung mit Rodung von Gehélzbestanden und anschlieRend zigi-
gem Bau

Die Baufeldfreimachung ist nur innerhalb des gemafR3 § 39 BNatSchG vorgesehenen Schutz-
zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar und auf3erhalb der Brutsaison gestattet.

V3: Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung

Im Plangebiet sind fiir die AuRenbeleuchtung dauerhaft ,insekten- bzw. fledermausfreundli-
che® Lampen (Natriumdampflampen, HSE oder LED-Lampen mit niedrigen Strahlungsantei-
len im kurzwelligen Bereich) zu verwenden. Erlaubt sind Lampen, deren Lichtkegel streng
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12.7.

nach unten ausgerichtet sind und kein Streulicht freisetzen.

V4: Vermeidung von Vogelschlag

Zur Reduzierung des Kollisionsrisiko von Vdgeln an flachigen Glasbauteilen sind diese so zu
gestalten, dass von ihnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht. Sofern zusammenhéngende
Glas- und Fassadenflachen, wie beispielsweise nebeneinanderliegende Burofenster, Terras-
sentiren und/oder spiegelnde, transparente und reflektierende Fassaden vorgesehen sind,
die eine Eignhung aufweise, Végeln eine nicht vorhandene Durchflugsfahigkeit zu suggerieren
(z.B. durch Durchsehbarkeit oder durch die Spiegelung von Gehdlzstrukturen, Wasserfla-
chen, freiem Himmel), sind vorsorglich MalRnahmen nach dem Stand der Technik zu treffen.
Folgende MalRnahmen sind geeignet:

e Geeignete dichte Vorpflanzung

¢ Verwendung von Vogelschutzglas
¢ Aufbringung von UV-Sperrfolien

e \Vergitterung

M1: Verwendung von versickerungsfahigen Belagen

Im gesamten Plangebiet sind die befestigten Oberflachen auf privaten und 6ffentlichen Grund-
stucken in wasserdurchlassigem Material / mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Pflanzqualitat, -gréRe und -abstande

Die anzupflanzenden Gehdélze haben den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. (FLL) zu entsprechen.
Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze betragt:

Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 16 — 18 cm
Obstbaum-Hochstdmme - ohne Ballen, Stammumfang mind. 10 — 12 cm
Heister (in Geholzhecken) - 3 x verpflanzt, Héhe 250 — 300 cm

Straucher - 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm

Pflanzabstande
Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m untereinander und von 1,00 m in der Reihe zu
pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen
Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sollten spatestens zwei Jahre nach Fertig-
stellung der Baukorper realisiert werden.

Die Pflanzungen im Bereich der Flachen fir Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft und der 6ffentlichen Grinflachen sollten spétestens ein
Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten erfolgen.

Hinweis zur Pflege von Gehdélzstrukturen

Samtliche Geholzformationen aus Straucharten auf3erhalb von Gartenflachen sollten alle 10
bis 25 Jahre durch Stockhieb abschnittsweise verjingt werden. Die Durchfiihrung des Stock-
hiebes ist nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.
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12.8.

Grenzabstande von Pflanzungen

Fir die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen gelten, soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist,

die 88 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Hinweis zur Pflege des Staudensaums

Nach erfolgter Bestandsentwicklung genlgt eine einmalige Mahd im Spatherbst oder noch
besser im Frihjahr. Idealerweise wird nicht gemulcht, sondern geméht und das Mahdgut ab-

geraumt.

Pflanzlisten

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl geeigneter und Uberwiegend einhei-
mischer Arten. Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten und Zierstrduchern ist

statthaft.

Tabelle 1: Artenauswahl fur Baumarten Il. Ordnung (Laubb&ume)

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn

Acer rubrum ‘Scanlon’ Rot-Ahorn

Quercus robur ‘Fastigiata’ Séaulchen-Eiche

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Sorbus x thuringiaca ‘Fastigiata’ Thiringsche Saulen-Mehlbeere

Carpinus betulus

Hainbuche

Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’ Hainbuche
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Rot-Dorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Tabelle 2: Artenauswahl fir Strauchpflanzungen (Straucharten)
Botanischer Name Deutscher Name
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Forsythia intermedia ‘Week-End’ Forsythie
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Tabelle 3: Artenauswahl fur Strauchpflanzungen (Schnitthecken)

Botanischer Name

Deutscher Name

Ligustrum vulgare

Liguster

Carpinus betulus

Hainbuche
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Tabelle 4: Artenauswahl fur Kletterpflanzen (Selbstklimmer)

Botanischer Name Deutscher Name
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii' Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Tabelle 5: Artenauswahl fur Kletterpflanzen (Gerustkletterpflanzen)

Botanischer Name Deutscher Name
Clematis-Hybriden Waldrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera heckrottii GeiRRblatt
Wisteria sinensis Blauregen

12.9. MallBnahmen zur Minimierung von bau- und betriebsbedingten Larm- und Lichtemissio-
nen (8 9 Abs. 6 BauGB)
Baubedingte Larm- und Lichtemissionen sind entsprechend der technischen Méglichkeiten,
bspw. durch den Einsatz larmoptimierter Maschinen und durch Abschirmung von Lichtquel-
len bei der Baustellenbeleuchtung, soweit wie moglich zu reduzieren.

Betriebsbedingte Lichtquellen sind so gering wie méglich zu halten. Die StraRenbeleuchtung
ist daher auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Allgemein sollte die Beleuchtung
von Stral’en und Gebauden mdglichst wenig in das Umfeld abstrahlen; seitliche bzw. in den

Himmel gerichtete Abstrahlung ist zu vermeiden.

Mit den MaRRnahmen werden Stérwirkungen auf Arten weitmdglichst minimiert, so dass keine
Beeintrachtigungen eintreten.

12.10. Flachen fur Ausgleichsmalinahmen (8 9 Abs. 1a S. BauGB i.V.m. § 1a BauGB)
Auf planexternen Ausgleichsflachen (FISt. XY und XY, Flur XY) werden Mal3nahmen als
Ausgleich fur Neuversiegelungen festgesetzt. Folgende Maflinhahmen werden festgesetzt:

e Waldumwandlung ...
e EntfichtungsmalRnahmen ...

Den zu erwartenden Eingriffen auf ...

Die Zuordnung von Ausgleichsflachen wird im weiteren Verfahren erganzt.
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) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(888 LBauOi.v.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten (8 88 Abs. 1 Nrn.1und Abs. 6 LBauO)
Déacher sind grundsatzlich mit Dachneigungen entsprechend der Festsetzung in der Nutzungs-
schablone auszubilden. Im Plangebiet werden fir Haupt- und Nebengebaude die zulassigen
Dachneigungen mit 0° bis 36° festgesetzt. Zulassig sind Flachdéacher sowie geneigte Dacher als
Sattel- Pult- und Tonnendéacher. Die aufgestédnderte Ausfiihrung von Anlagen zur Solarenergie-
nutzung ist bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m von der Dachhaut gemessen zulassig.

2. Solare Energiegewinnung auf Dachern (8 62 Abs. 1 Nr. 2e LBauO)
Unabhéngig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déachern ist die Installation von
Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf geeigneten Dachern zuléassig und ab einer Nutz-
flache von 100 m2 Dachflache in Gewerbegebieten gem. § 4 Abs. 1 Landessolargesetz Rhein-
land-Pfalz (LSolarG RLP) verpflichtend. Die MindestgroRe der Photovoltaikanlage betragt 60
v.H. der Solarinstallations-Eignungsflache (§ 4 Abs. 2 LSolarG RLP).

3. Gestaltung von Stellplatzen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO, § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)
Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in ausreichender Zahl
und GrélRe sowie in geeigneter Beschaffenheit herzustellen. Zahl und GréRe der notwendigen
Stellplatze richten sich nach Art und Zahl der vorhandenen und zu erwartenden Kraftfahrzeuge
der Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anlagen.

Nicht Uberdachte Stellplatzflachen und Gemeinschaftsstellplatze innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je finf Stellplatze sind
durch eine mindestens 1,5 m breite Pflanzinsel zu gliedern, die mit geeigneten Baumen und
Strauchern (siehe Pflanzliste) zu bepflanzen ist; die Stellplatze selbst sind dabei mit Rasengit-
tersteinen herzustellen und zu begrunen.

4. Gestaltung der nicht bebauten Flachen und unbebauten Grundstiicke (8 88 Abs.

1 Nr. 3 LBauO)
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen und zu unterhalten.

5. Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauOi.V.m. § 12 LBauO RLP)

Im gesamten Gewerbegebiet darf die Gesamthdhe der Einfriedung das Maf3 von 2,0 m, gemes-
sen ab der Gelandeoberflache, nicht Uberschreiten. Einfriedungen sind als Maschendraht- und
Stabmattenzaune zulassig. Eine Hinterpflanzung der Einfriedung mit Gehdlzen ist zulassig. Ein-
friedungen sind unzulassig, wenn sie die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachti-
gen. Zur Sicherung der Durchgangigkeit fur Kleintiere sollen Zaununterkanten einen durchgan-
gigen Abstand von mind. 15 cm Uber dem Gelande aufweisen. Alternativ dazu kdnnen in regel-
mafigen Abstanden entsprechend Grol3e Durchlasse vorgesehen werden. Die im Zaun geschaf-
fenen Durchgange fiir Tiere sind auf Dauer der Nutzung der Zaunanlage und ganzjahrig frei von
Bewuchs zu halten.
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6. Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauOi.V.m. 8§ 52 LBauO RLP)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte ihrer Leistung zuléssig und haben sich in Grol3e, Form,
Material, Farbe und Lichtwirkung dem Erscheinungsbild der Fassade unterzuordnen. Oberhalb
der jeweils festgesetzten maximalen Gebaude (GHmax / FHmax) sind Werbeanlagen unzuldssig.
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[I) Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen werden im laufenden Verfahren erganzt, sofern erforderlich.
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V) Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Verbandsgemeindewerke Landstuhl:

Die Regelungen der Satzung uber die Entwasserung und den Anschluss an die 6ffentliche Ab-
wasserbeseitigungseinrichtung — Allgemeine Entwasserungssatzung — der Verbandsgemeinde
Landstuhl, in der jeweils glltigen Fassung, sowie die Regelungen der Satzung tber die Versor-
gung der Grundstiicke mit Wasser und den Anschluss an die offentliche Wasserversorgungsein-
richtung — Allgemeine Wasserversorgungssatzung — der Verbandsgemeinde Landstuhl, in der
jeweils giltigen Fassung sind zu beachten.

Fur die Entwéasserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon ausgegan-
gen werden, dass diese im natirlichen Geféalle zum Kanal erfolgen kann. Aus Grinden einer
wirtschaftlichen KanalerschlieBung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fir
die Errichtung von Entwésserungsanlagen, Schutz gegen Rickstau und Abdichtung der Bau-
werke sind die DIN 1986 und 18195 zu beachten.

Sollte im Falle tieferliegender Geb&aude eine Gescholientwasserung Uber Freispiegelkanal nicht
mdoglich sein, so sind private Hebeanlagen einzubauen.

Landessolargesetz Rheinland-Pfalz:

Auf die Vorgaben des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen in Rheinland-Pfalz wird
hingewiesen. Das Landessolargesetz von Rheinland-Pfalz schreibt vor, dass u.a. auf gewerblich
genutzten Neubauten Photovoltaikanlagen zu installieren sind.

Hat der Neubau mehr als 100 m2 Nutzflache, die an ein Stromnetz der 6ffentlichen Versorgung
angeschlossen ist, sind Photovoltaikanlagen zu installieren. Die Mindestgrof3e der Photovoltaik-
anlage betragt 60 v. H. der Solarinstallations-Eignungsflache (8 4 Abs. 1 LSolarG).

Die vorgenannte Pflicht ist auf die maximal installierte Leistung der PV-Anlage begrenzt, bei der
keine Pflicht zur Ausschreibung fur Zahlungsanspriiche fir Strom aus sogenannter Strahlungs-
energie nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz besteht (It. Bundesnetzagentur ab einer Grol3e
von mehr als 30 kWp = 30 kW). Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, an
Dritte vermarktet oder in das Netz eingespeist werden.

Arbeitsplatze und Verkehrswege zu Anlagen und Einrichtungen auf Dachern, die einer laufenden
Wartung bedurfen, sind in den Gefahrenbereichen in einem Abstand von weniger als 2,00 Meter
zu Absturzkanten durch geeignete Umwehrungen oder Absperrungen gegen Absturz von Per-
sonen zu sichern. Anseilschutz ist nur bei kurzzeitigen Dacharbeiten zuldssig, bei denen der
Gesamtumfang der Arbeiten nicht mehr als zwei Personentage umfasst und wenn geeignete
Anschlageinrichtungen vorhanden sind.

Baumschutz (R SBB 2023, DIN 18920)

Baume erflllen vielfaltige Funktionen zum Erhalt der Lebensgrundlagen, indem sie u. a. Staub
binden, Schatten spenden, vor Wind schitzen, das Kleinklima verbessern, Lebensraum fur Tiere
bieten und insbesondere das Stadtbild verschénern. Die zu erhaltenden Baume sind gemaf DIN
18920 bzw. R SBB 2023 wahrend den Baumalinahmen ausreichend zu schitzen.
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Die preiswerteste und wirkungsvollste Schutzmalinahme besteht im Einhalten ausreichender
Abstande. Dazu ist der gesamte Wurzelbereich der Bdume (mindestens die Bodenoberflache
unter der Krone, der sogenannte Kronentraufenbereich, moglichst aber zzgl. 1,50 m zu allen
Seiten) mit einem stabilen Zaun vor Auswirkungen der Baumafinahme zu sichern.

Quelle: Auszug R SBB 2023

Gegen mechanische Beschadigungen von Rinde, Asten und Wurzeln helfen stabile Zaune. Ist
dies aus Platzgrinden nicht in vollem Umfang mdglich, ist der Stamm mit einer Bohlen- bzw.
Gummiummantelung zu schitzen. Gefahrdete Aste sollten ggf. hochgebunden werden.
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Quelle: Auszug R SBB 2023

Dachbegrinung

Griine Infrastruktur tréagt mit multifunktionalen MaRnahmen, wie der Begrinung von D&chern,
auch bei hohem Flachen- und Nutzungsdruck vielversprechend zur Klimaanpassung und Min-
derung stadtischer Hitze bei. Informationen zur festgesetzten Dachbegriinung kbnnen dem FLL-
Regelwerk ,Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen® (Ausgabe
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2018) der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL), Friedensplatz
4, 53111 Bonn, entnommen werden. Dachbegriinungen sind sinnvoll: sie kbnnen Verbesserun-
gen fur die Biodiversitat, das Mikroklima und die Aufenthaltsqualitét erreichen. So sind Dachbe-
grinungen geeignet, der Uberhitzung in Sommermonaten entgegenzuwirken, als Schadstoff-
und Feinstaubfilter fiir die Luft zu wirken und Habitatflachen fir Tiere zu schaffen. Gleichzeitig
helfen Dachbegriinungen, Energie einzusparen, in dem sie das Klima in den darunterliegenden
Raumen regulieren. Im Sommer sorgen sie fur Kihlung und kénnen so den Betrieb von Klima-
anlagen reduzieren. Im Winter wirkt die Begriinung als zusatzliche Dammschicht und spart damit
Heizenergie. Daruber hinaus schiitzen sie die Dacher vor Wetterextremen und tbermaRigen
Temperaturschwankungen und erhéhen so die Lebensdauer des Daches. Eine Kombination von
Photovoltaikanlagen bzw. Solarthermie auf begriinten Dacher ist méglich. Der Leistungsgrad von
Photovoltaikanlagen kann erhoht werden, weil die Begriinung deren Betriebstemperatur absenkt
(Synergieeffekte). Fur Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden sowie Ne-
benanlagen, Garagen, Carports, usw. wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Extensivbegriinungen wiegen in der Regel 80 -170 kg/m? bei ,Leichtdachbegriinungen® sogar
nur etwa 50 kg/mz2. Intensive Dachbegrinungen haben Flachenlasten ab ca. 300 kg/m2. Die An-
gaben beziehen sich auf den wassergesattigten Zustand mit Vegetation und bedingen eine zu-
satzliche Flachenlast der Dacher. Fur die Bepflanzung der extensiven Dachbegriinung sollte
eine zertifizierte Regio-Saatgutmischung verwendet werden.
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V) Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB) — Bekanntmachung

Die Ortsgemeinde Queidersbach beabsichtigt fur den betroffenen Bereich Baurecht in Form eines
qualifizierten Bebauungsplanes zu schaffen. Der Ortsgemeinderat hat aus diesem Grund in seiner
Sitzung am 28.01.2019 gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes ,Gewerbegebiet Falkenstein“ beschlossen. Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 04.04.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiuiblich im Amtsblatt der ehemaligen Verbands-
gemeinde Kaiserslautern Sud - Ausgabe 14 bekannt gemacht. Der Aufstellungsbeschluss wurde
aufgrund des langen Zeitraums seit der Erstbeschlussfassung am 18.02.2026 erneut gefasst und
am 11.03.2026 ortsuiblich im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Landstuhl — Ausgabe KW 11 bekannt
gemacht.

Annahme des Vorentwurfs

Der Ortsgemeinderat von Queidersbach hat in seiner Sitzung am 18.02.2026 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes — bestehend aus der Planzeichnung mit Textfestsetzungen, der Begriindung und
dem Umweltbericht gebilligt. Gleichzeitig wurde die friihzeitige Behorden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung beschlossen.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (8§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB, lber die
Unterrichtung der allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung fanden in der Zeit vom 13.03.2026 bis 27.04.2026 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 11.03.2026
ortsliblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren konnte ge-
maR 8 27a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG) i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.03.2026 bis 27.04.2026 auf der Internetseite der Verbandsgemeinde Landstuhl unter der Rubrik
Die Verbandsgemeinde / Bebauungsplane / Aktuelle Bauleitplanverfahren eingesehen und her-
untergeladen werden.

Abwaqgung der Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung

Der Ortsgemeinderat von Queidersbach hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange am XX.XX.2026 gepruft. Das Ergebnis der Prifung ist denjenigen, die Be-
denken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom XX.XX.2026 mitgeteilt worden.

Annahme des Entwurfs
Der Rat der Ortsgemeinde Queidersbach hat in seiner Sitzung am XX.XX.2026 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs (8§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Amtsblatt
Nr. XY/2026 am XX.XX.2026. Der Planentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Falkenstein®
konnte in der Zeit vom XX.XX.2026 bis einschlie3lich XX.XX.2026 in der Verbands-gemeindever-
waltung Landstuhl eingesehen werden. Der Entwurf zum o0.g. Bebauungsplanverfahren gemali} § §
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27a Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG) in der Zeit vom XX.XX.2026 bis XX.XX.2026 auf der
Internetseite der Verbandsgemeinde Landstuhl unter der Rubrik Aktuelles / Offenlage von Bauleit-
planen eingesehen und heruntergeladen werden.

Der Planentwurf in Papierform, bestehend aus Planzeichnung und Textteil, sowie der Begriindung
mit Umweltbericht und den nach Einschéatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stel-
lungnahmen, lag gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom XX.XX.2026 in der Zeit vom
XX.XX.2026 bis zum XX.XX.2026 als erganzendes Informationsangebot zur Veroffentlichung im In-
ternet, Offentlich aus. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich bekannt gemacht, mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
vorgebracht werden kénnen.

Beteiligung der Beho6rden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
Gleichzeitig wurde das Verfahren zur Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurde gemal § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.2026 eingeleitet; diese wurden erneut zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am
XX.XX.2026.

Abwaqgung der Stellungnahmen der férmlichen Beteiligung

Der Ortsgemeinderat von Queidersbach hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange am XX.XX.2026 geprift. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die
Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom XX.XX.2026 mitgeteilt (8 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Aufgrund 8§ 24 GemO und § 88 LBauO hat der Gemeinderat von Queidersbach die auf Landesrecht
beruhenden drtlichen Bauvorschrift des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am XX.XX.2026 als Sat-
zung beschlossen.

Aufgrund § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung der Stellungnah-
men und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der
auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am XX.XX.2026 als Satzung be-
schlossen.

Harald Vierling, (Siegel)
Ortsburgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates vom
XX.XX.2026 Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRRgebenden Verfahrensvor-
schriften beachten wurden.
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Harald Vierling, (Siegel)
Ortsbirgermeister

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen, bau-

ordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Gemeinderates von Queidersbach Uberein. Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am
Tag seiner Bekanntmachungam ......................... in Kraft.

Harald Vierling, (Siegel)
Ortsbirgermeister

Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes und der ortl. Bauvorschriften

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekanntmachung
der Erteilung der Genehmigung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB sowie die ¢ffentliche Bekanntmachung
der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften gemal 8§ 24 Abs. 3 GemO erfolgte am

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan im in der Planzeichnung dargestellten und in den
textlichen Festsetzungen beschriebenen Geltungsbereich in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der 88 44, 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung mit Umweltbe-
richt wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Verbandsgemeindeverwaltung zur
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Nicole Meier, (Siegel)
Erste Beigeordnete
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Teil A: Planungserfordernis, Ziel und Zweck der Planung

1.

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitpléane aufzustellen, um die
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung zu gewéabhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Gleichzeitig soll die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und
entwickelt werden (8 1 Abs. 5 BauGB).

Sobald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist, sind fur
begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes
heraus Bebauungspldne zu entwickeln (8§ 1 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB). Die
Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundstiicke (8 1 Abs. 1 BauGB) und bilden die Grundlage fir
weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaZnahmen.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die primare Rechtsgrundlage fur die Festsetzun-
gen von Bebauungsplanen in Deutschland, da sie die zulassigen Arten und Male der bauli-
chen Nutzung wie auch die Bauweise definiert und konkretisiert. Wahrend das BauGB die
grundsatzlichen Regelungen und Verfahren fur die Bauleitplanung trifft, erlautert die BauNVO,
was ein Bebauungsplan konkret festlegen darf, wie zum Beispiel die Art und das Mafd der
Nutzung in verschiedenen Baugebieten

Der Bebauungsplan enthalt rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung;
diese werden im Plan- und Textteil bestimmt.

Dem Bauleitplan ist eine Begriindung beizuftigen, in der die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Planung darzulegen sind. Zudem ist im Zuge der Bauleitplanung eine inte-
grierte Umweltpriifung durchzufiihren. Ein Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Er-
klarung sind zu erstellen.

Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind Planurkunde mit textlichen Festsetzungen; beige-
fugt sind die Begrindung mit Umweltbericht und integriertem Fachbeitrag Naturschutz.
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2. Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im sogenannten Regelverfahren nach MaflRgabe der §8 2 bis 4c
BauGB und § 10 BauGB aufgestellt. Das férmliche Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung und Aufhebung eines Bebauungsplans lauft im Wesentlichen wie folgt ab:

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1i.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Falkenstein® wurde am 28.01.2019
vom Rat der Ortsgemeinde Queidersbach beschlossen und im Amtsblatt der der ehemaligen
Verbandsgemeinde Kaiserslautern Sid - Ausgabe 14 am 04.04.2019 gemaf 8§ 2 Abs. Satz 2
BauGB, ortsublich bekannt gemacht. Aufgrund des langeren Zeitraums seit der Erstbeschluss-
fassung wurde der Aufstellungsbeschluss am 18.02.2026 erneut gefasst und im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Landstuhl — Ausgabe KW 11 am 11.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens nach dem BauGB wurde fir den Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Falkenstein® die friihzeitige Blrgerbeteiligung, die Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange vom 13.03.2026 bis zum 27.04.2026 durchgefiihrt.

Der Gemeinderat hat den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Falkenstein® am
18.02.2026 gebilligt. Der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 13.03.2026 bis zum 27.04.2026
die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen gewahrt. Auf Anfrage wurde sie tUber
die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichtet. Dabei wurde ihr Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Mdglichkeit zur Einsichtnahme in die Planunterlagen wurde im Amtsblatt der Verbandsge-
meinde Landstuhl, Ausgabe KW 11 vom 11.03.2026 ortstiblich bekannt gemacht.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine AuRerungen vorgebracht.

Friuhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange (8 4
Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 13.03.2026 unter Beifligung des Bebauungsplanvorentwurfs tber die Pla-
nung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Falkenstein® mit Be-
grindung in seiner Sitzung am XX.XX.2026 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung wurde im Zeitraum vom XX.XX.2026 bis XX.XX.2026 o6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt, Ausgabe vom XX.XX.2026 ortsiublich be-
kannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
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Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (8 4
Abs. 2 BauGB)

Die nach 8 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Stellen - Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden - wurden mit Schreiben vom XX.XX.2026 von der Aus-
legung benachrichtigt und gleichzeitig beteiligt. Die Stellungnahmen wurden vom Ortsgemein-
derat in seiner Sitzung an XX.XX.2026 gewurdigt.

Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Der Ortsgemeinderat von Queidersbach hat in seiner Sitzung am XX.XX.2026 den Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Falkenstein® als Satzung beschlossen. Der Rat hat die vorliegende
Begrindung zum Bebauungsplan gebilligt und die zusammenfassende Erklarung nach 8§ 10a
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung (8 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung wurde im Amtsblatt, Ausgabe vom
..................... ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen,
dass der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach 8
10a Abs. 1 BauGB wahrend der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsicht be-
reit gehalten wird.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf
die Rechtsfolgen wurde gemanR § 215 Abs. 2 BauGB in der Bekanntmachung hingewiesen.
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3. Planungsanlass, Plangebiet

3.1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung
Die Ortsgemeinde Queidersbach ist im Regionalen Raumordnungsplan IV Westpfalz als land-
licher Raum im engeren Sinne eingestuft. Der Verdichtungsbereich im landlichen Raum ist als
Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt zu festigen und so weiterzuentwickeln,
dass die Standortbedingungen zur Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels verbes-
sert, Entwicklungsimpulse in den benachbarten landlichen Raum vermittelt und Beeintrachti-
gungen der Wohn- und Umweltqualitéat vermieden werden.

Die staatlich anerkannte Touristikgemeinde in der Ferienregion Pfélzerwald liegt am Rande
des Naturpark Pfalzerwald. Aufgrund der raumlichen Nahe zu den Stadten Kaiserslautern und
Landstuhl sowie dem US-Luftwaffenstiitzpunkt Ramstein und der US-Kommunikationseinrich-
tung mit Richtfunkturm Bann, aber auch wegen seiner reizvollen Randlage zum Naturpark
Pfalzerwald, hat sich Queidersbach zu einem attraktiven Wohnstandort mit Erholungsfunktion
entwickelt.

Dariuiber hinaus liegt die Ortsgemeinde in raumlicher Nahe zur wachsenden Stadt Kaiserslau-
tern, die als zukunftsfahiger Wirtschaftsstandort u.a. Potenziale fir die Ansiedlung und Erwei-
terung von Produktions- und Dienstleistungsbetrieben bendétigt.

Beide Gegebenheiten fihren dazu, dass die Gemeinde Queidersbach sowohl fir Wohnen als
auch fur Gewerbebetriebe als attraktive Kommune stets hohe Nachfragen nach Bauland ver-
zeichnet.

Gewerbegebiete in peripheren Raumen bieten Vorteile wie niedrigere Grundstiickspreise und
geringere Betriebskosten, was Unternehmen eine kostengiinstige Ansiedlung ermdglicht. Sie
kdnnen zur Revitalisierung landlicher Regionen beitragen, Arbeitsplatze schaffen und die lo-
kale Wirtschaft ankurbeln, wahrend sie gleichzeitig eine Entlastung vom Zersiedelungsdruck
in zentralen Gebieten ermdglichen. Zudem erlaubt die Konzentration von Flachen in grof3eren,
peripheren Gebieten eine effizientere ErschlieBung und die Schaffung wirtschaftlicher Ser-
viceeinrichtungen, was die Standortqualitat und Attraktivitat erhéht.

Gegenstand dieser Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Erweiterung des Gewerbegebietes. Der aufzustellende Bebauungsplan soll wie beschrie-
ben somit die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten gewerblichen Ent-
wicklung und fir eine vertragliche Nutzung geschaffen werden.

Folgende konkrete Ziele werden mit der Planaufstellung verfolgt:

e die Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft und nachhaltige Starkung des Gewer-
bestandorts Queidersbach durch Schaffung von Arbeitsplatzen

o Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbegebietes

¢ Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung

o die Ermoéglichung einer dauerhaften gewerblichen Nutzung auf Basis von aktuellem
Planungsrecht und Berlcksichtigung und Minimierung der stadtebaulichen Auswirkun-
gen
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e Okonomische ErschlieRung im Anschluss an die bestehenden StralRen ,Im Gewerbe-
gebiet® und ,Zum Dieselsberg“

e Festsetzung von gestalterischen Leitlinien flr eine ortshildgerechte Neubebauung

e Festsetzung von Ausgleichsmal3nahmen zur Kompensation der unvermeidbaren Ein-
griffe in Natur und Landschaft

e besondere Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-
turschutzes und der Landespflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima.

Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro
Tag verringern. Diese gegeniiber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festle-
gung wurde vom Bundeskabinett bereits im Januar 2017 in der "Deutschen Nachhaltigkeits-
strategie — Neuauflage 2016" festgelegt. Seit dem Klimaschutzplan vom November 2016, der
die Leitplanken fir ein grundsatzliches Umsteuern in Wirtschaft und Gesellschaft auf dem Weg
zu einem treibhausgasneutralen Deutschland beschreibt, strebt die Bundesregierung bis 2050
sogar das Flachenverbrauchsziel Netto-Null (Flachenkreislaufwirtschaft) an, womit sie eine
Zielsetzung der Europaischen Kommission aufgegriffen hatte. Diese Zielsetzung hat wahrend
der deutschen Ratspréasidentschaft 2020 Eingang in die Erwagungen fur eine EU-Biodiversi-
tatsstrategie gefunden und wurde im Marz 2021 nun auch in die weiterentwickelte Deutsche
Nachhaltigkeitsstrategie aufgenommen.

In der Ortsgemeinde Queidersbach stehen derzeit keine weiteren Gewerbeflachen zur Verfi-
gung, um den Wunsch zuzugswilliger Unternehmen, sowie gré3ere Flachen zur Erweiterung
bestehender Betriebe am Ort und die der umliegenden Nachbarorte zu befriedigen. Die Not-
wendigkeit fur die Ausweisung neuer Gewerbeflachen in diesem Bereich begriindet sich aus
dem Bedarf an zusammenhangenden Gewerbeflachen und der Vorgabe des in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplanes 2035 der Verbandsgemeinde Landstuhl.

Durch das gewerblich gepréagte Umfeld sowie die vorhandenen infrastrukturellen Einrichtun-
gen und die sehr guinstige verkehrliche Anbindung an die Bundesstral3e 270 und damit an die
Bundesautobahnen 6 und 62 stellt die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen ein Entwicklungs-
potenzial dar, das sich fur den gesamten Bereich stadtebaulich positiv auswirkt. Demnach wird
aus der vorangegangen Planungsabsicht fir die Gemeinde Queidersbach ein Planungserfor-
dernis gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB abgeleitet.

Mit Blick auf die gewerbliche Vorpragung der angrenzenden Nutzung kommt fir das Plange-
biet die Festsetzung eines Gewerbegebietes in Betracht, um so auch zukiinftig die Entwicklung
von Queidersbach als vorteilhaften Gewerbestandort weiter zu starken und zu qualifizieren.
Im Rahmen der vorgesehenen Gebietsfestsetzung sollen ausschlief3lich:

e Flachenangebote fir Buro / Dienstleistungen, freie Berufe
e Flachenangebote fir Handwerk / Kleingewerbe / Gewerbe,
¢ Flachenangebote flr Logistik / Spedition

geschaffen werden.
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3.2. Ziele der Planung
Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
ErschlieBung und die Bebauung sowie den Grundstiickserwerb zu schaffen und eine geord-
nete stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten. Insgesamt soll keine starkere Versiege-
lung als auf den Gewerbestandorten der ndheren Umgebung (gewerbliche Bauflachen und
Mischbauflachen) zulédssig sein. Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, sieht eine Bebauung mit Gewerbebetrieben vor.

3.3. Lage im Siedlungsgefiige und Abgrenzung des Plangebiets
Flachendarstellung Flurstiicke Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Gewanns
»LAUf der Heide“ an der nordwestlichen Ortsrandlage

zllulr;;ugll;ve) Flache |1n8r;192 dgr Gemeinde Queidersbach._ Die GrofRe des Ba_uge-
. . bietes betragt etwa 3,8 ha. Die externen Ausgleichs-
e —lz flachen umfassen eine Gesamtflache von ca. X,X ha.
3144/1 (tiw.) 29 Somit werden in der Summe ca. X,X ha uberplant.
3144/2 (tlw.) 604
3145 2.252 ' Der raumliche Geltungsbereich Planes ,Gewerbege-
3145/2 2.250  pjet Falkenstein® liegt innerhalb der Gemarkung Quei-
3146 1.770 ' dersbach und umfasst die Flurstiicke 3118, 3145,
3146/2 1.770 3145/2, 3146, 3146/2, 3147, 3148, 3148/2, 3148/3,
3147 3.340  3148/4, 3149, 3150, 3151, 3152, 3153, 3153/2, 3153/3
3148 1.430 sowie Teile der Flurstiicke 3116/3, 3144/1, 3144/2,
3148/2 1.430 ' 3335 und 3402.
3148/3 1.430
3148/4 1.430 Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist in
3149 2.180 der Planzeichnung des Bebauungsplans durch eine
3150 2.450 schwarz gestrichelte Linie eindeutig dargestellt. Das
3151 3.170 Plangebiet liegt in Randlage in der Gemeinde Quei-
3152 1.760 dersbach auf einer nach Westen abfallenden Freifla-
3153 1.760 che und grenzt an das bestehende Mischgebiet ,Auf
3153/2 1.760 der Heide“ und die StralRe ,Im Gewerbegebiet® an,
3153/3 1.750 Uber die auch die Erschlie3ung erfolgt.
3335 (tiw.) 177
3402 (tlw.) 759 Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katas-

terplan. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes so-
wie die Abgrenzungen der externen Ausgleichsflachen
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Gesamtflache: 38.237 (38.114)

3.4. Flachenangaben zur Planung

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von etwa 3,82 ha. Der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereichs wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen eingenommen, die
einen natirlich gewachsenen Boden aufweisen. Entsprechend der erganzenden Vorschriften
zum Umweltschutz ist nach § 1la Abs. 2 BauGB der flachensparende Umgang mit Grund und
Boden (Bodenschutzklausel) vorgesehen. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zu-
lassigen Nutzungsarten im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wie folgt festge-
setzt:
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3.5.

3.6.

Tabelle 6: Flachenzuordnung / -effizienz

Flachenanteile
Baulandkategorie Absrc:g tin %biilsaigio-
1. Bruttoflache 38.237 100,00%
2. Nettobauland (Gewerbegebiet) 20.201 53,53%
3. Verkehrsflachen 3.833 10,03%
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.053 2,75%
5. Offentliche Griinflachen 1.491 3,22%
6. Waldflachen / Flachen fur Waldumbau 6.940 18,12%
7. Sonstige Flachen (Freiflachen / Retentionsflachen) 4.719 12,35%

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird aus 6stlicher Richtung durch die Strafde ,Im Gewerbegebiet” erschlossen
und bildet sich im Plangebiet zu einer RingerschlieBung aus. Ferner ist im Stiden des Plange-
bietes eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Fuldgéangerbereich® als notbe-
fahrbarer Weg vorgesehen sowie im Nordosten des Plangebietes eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg®. Die Zweckbestimmungen setzen in Verbindung mit
den in der Planzeichnung festgesetzten Maf3en zur Dimensionierung der Verkehrsflachen den
Hauptnutzungszweck fest.

Die HaupterschlieBungsstralRe als Ringsystem (in Form eines umgedrehten P) weist eine Stra-
Benbreite von 6,35 m auf, sie verfligt Uber einen einseitig verlaufenden Gehweg mit einer
Breite von 1,65 m und einem 0,50 m breiten Randstreifen. Die Verkehrsflache kommt so auf
eine Gesamtbreite von 8,50 m. Innerhalb dieses Querschnitts kénnen alle Anspriche erfillt
werden. Alle Begegnungsfélle von Fahrzeugen sind moglich. Die Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ,Fuldgangerbereich / Notbefahrbarer Weg“ wird ohne Gehwege mit
einer Breite von 6,0 m hergestellt, die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg wird in ihrer Bestandsbreite erhalten. Die Fuf3géangerverbindung im Osten dient
dem Anschluss an die Naturbiihne ,Am Falkenstein®“ und dem ,Waldspielplatz“ Queidersbach
sowie der Sicherstellung als Wirtschaftsweg fur die Land- und Forstwirtschaft.

Technische ErschlieRung

Trinkwasser / Schmutzwasser / L6schwasser

Die Ver- und Entsorgung erfolgt tiber das 6ffentliche Kanal- und Leitungsnetz, wobei die An-
bindung 6stlich und stidwestlich des Plangebietes tber die Stral’en ,Zum Gewerbegebiet® und
,Zum Dieselsberg” vorgesehen ist. Die Trinkwasserversorgung soll iber den neu herzustellen-
den Hochwasserbehalter aus Stahlbeton mit einem Nutzvolumen von 1.800 m3 mit drei Was-
serkammern sichergestellt werden. Die Léschwasserversorgung (96 m3/h) ist Gber einen Zeit-
raum von zwei Stunden vorzuhalten. Das geplante Regenrickhaltebecken ist bis zur Sicher-
stellung der Loschwasserversorgung Uber die Trinkwasserversorgung mit einer Differenzhal-
tung von 99 m3 herzustellen. Eine Léschwasserentnahmestelle nach DIN 14230 kann hierzu
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3.7.

3.8.

hergestellt werden. Die verbleibende Loéschwasserbedarf wird tiber die bestehende Trinkwas-
serversorgung sichergestellt. Im angrenzenden Bereich stehen Hydranten wahrend der Er-
schlieBungsphase zur Verfigung. Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist als planerische Grund-
lage zu beachten.

Regenwasser

Das auf den gewerblichen Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser
soll vorrangig Uber die dafiir vorgesehenen Entsorgungsflachen (Mulden-Rigolen-Systeme in
Erdbauweise) gesammelt und einem zentralen naturnah ausgebildeten Regenriickhalte-be-
cken (RRB) zur Teilversickerung bzw. Verdunstung zugefuihrt werden; teilweise erfolgt eine
direkte Ableitung der nicht behandlungsbedirftigen Oberflachenwasser Uber die Mulden-Ri-
golen-Systeme direkt in den Regenwasserkanal. Der geplante Drosselabfluss des RRB erfolgt
mit 15,00 I/s, zusétzlich ist vom RRB ein Uberlauf an die Regenwasserkanéle anzuschlieRen.
Das aus den Verkehrsflachen anfallende behandlungsbeduirftige Niederschlagswasser wird im
Vorfeld tUber eine mehrstufige Filteranlage in den StraRBenablaufen gereinigt und anschliel3end
den Entsorgungsflachen zugefihrt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung im Plangebiet erfolgt durch das ortliche Leitungsnetz. Ferner wurde die
Voraussetzung geschaffen auf den gewerblichen Grundstiicksflachen die Erzeugung von So-
larenergie zu nutzen und ins 6rtliche Stromnetz einzuspeisen.

Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

Entsprechend der Ausweisungen des Bebauungsplans soll eine bauliche Nutzung des Plan-
gebiets zu Gewerbezwecken erfolgen. Die Eingriffe in Natur- und Landschaft, die durch die
Umsetzung der Vorhaben des Bebauungsplans entstehen, verursachen hauptsachlich Beein-
trachtigungen der Naturgiter Boden, Landschaftsbild sowie Arten und Biotope. Zur angemes-
senen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
BauGB ist gemali § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in
einem Umweltbericht gemafl den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltpru-
fung dar, die in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Der Umweltbericht ist ein selbststan-
diger Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan (vgl. Teil B der Begriindung).

Schutzgebiete und -objekte

Der Naturpark Pfalzerwald vertritt im weltweiten Netz der Biospharenreservate die bewaldete
Mittelgebirgslandschaft im Stdwestdeutschen Schichtstufenland. Der Planungsraum ist Teil
der Entwicklungszone des Naturparks ,Pfalzerwald“. Naturparke sind nach § 27 BNatSchG
grol3rAumige Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiete, die wegen ihrer Eigenart, Schon-
heit oder ihres Erholungswertes fir die Erholung groRRerer Bevdlkerungsschichten geeignet
sind. Als Grol3schutzgebiete dienen sie weiterhin dem Erhalt oder der Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder der Nutzungsféahigkeit der Naturgiter sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes. 1992 wurde der Naturpark Pfalzerwald
von der UNESCO als Biospharenreservat anerkannt, wobei die Grenzen von Naturpark und
Biospharenreservat identisch sind. Das Ziel von Biospharenreservaten (vgl. 8§ 25 BNatSchG)
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3.9.

ist es, die Erhaltung der biologischen Vielfalt mit der nachhaltigen Nutzung der natdrlichen
Ressourcen in Einklang zu bringen. Durch eine Zonierung sollen die unterschiedlichen Funk-
tionen gemeinsam umgesetzt werden. So dienen Kernzonen ausschlie3lich dem Schutz der
Gesamtheit 6kologischer Prozesse in ihrer nattirlichen Dynamik und Zufélligkeit. Sie sind um-
geben von Pflegezonen als ,Puffer”, in denen nur pflegliche Nutzungen durchgefiihrt werden
und einer ausgedehnten Entwicklungszone, in der Praktiken zur nachhaltigen Nutzung der
natirlichen Ressourcen bzw. umwelt-schonendere Wertschopfung innerhalb der Region un-
terstiitzt werden. Innerhalb der Pflege- und Entwicklungszonen werden sog. Stillezonen be-
stimmt. Das Plangebiet wird von der Entwicklungszone des Biosphérenreservates Uberlagert.

Nach § 19 des Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-Pfalz sind abweichend vom § 35 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Naturschutzgebieten, Nationalparken und Natura 2000 Gebie-
ten sowie einem Streifen von 3.000 Metern um solche Schutzgebiete die Freisetzung von gen-
technisch veranderten Organismen und der Anbau von gentechnisch veranderten Pflanzen
verboten (vgl. vorhergehende Abbildung).

Weitere Schutzgebiete wie Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder Wasserschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Uberschwemmungs- bzw. Uberflutungsgebiete
Gesetzlich festgesetzte oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete im Sinne abge-
grenzter Gebiete gem. § 76 ff WHG i.V.m. § 83 LWG RLP sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bedingt durch die geringe Versickerungsfahigkeit der Béden und unter Annahme eines lan-
desweiten Starkregenindex (SRI) in Rheinland-Pfalz gem. den Sturzflutgefahrenkarten des
Landesamtes fur Umwelt, werden fur das Untersuchungsgebiet je nach Starkregenereignis
(Szenario)
e aullergewobhnliches Starkregenereignis, Regendauer eine Stunde (SRI 7, 1 Std.),

ca. 40 - 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde
e extremes Starkregenereignis, Regendauer eine Stunde (SRI 10, 1 Std.),

ca. 80 — 94 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde
e extremes Starkregenereignis, Regendauer vier Stunden (SRI 10, 4 Std.),

ca. 112 — 136 mm (bzw. I/m2) in vier Stunden

unterschiedliche Wassertiefen und FlieRgeschwindigkeiten dargestellt. Die Uberflutungen be-
tragen beim Szenario eines extremen Starkregens (SRI 10, 4 Std.) hauptséchlich Wasserho-
hen bis unter 30 cm im westlichen Plangebiet und am sudoéstlichen Randgebiet Wasserhdhen
von bis zu 100 cm. (vgl. nachfolgende Abbildung). Dies ist auf den reliefbedingt abflie3enden
Niederschlag des nordlich anschlielRenden Waldgebietes, sowie die limitierten Wasseraufnah-
mekapazitaten des Bodens zurtickzufiihren. Entsprechend der nachfolgenden Abbildung flief3t
das Oberflachenwasser derzeit aus dem Plangebiet in die westlichen liegenden Regenriick-
haltebecken in der Gewanne ,Im untern Rosental“. Das Regenrickhaltebecken (RRB) 1 fasst
660 m3, das RRB 2 etwa 1.840 m3. Die Darstellung der Wasserhdhe von 100 cm am sudéstli-
chen Plangebietsrand ergibt sich durch die Topographie und die Wallaufschittung zur Abgren-
zung des bestehenden Gewerbegebiets und dem landwirtschatftlich intensiv genutzten Aul3en-
bereich zur Rickhaltung der Oberflichenwésser aus dem Plangebiet.
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.200 bis < 400 cm

A >= 400 cm
Quelle: Auszug aus der landesweiten Starkregengefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Landesamt fir Umwelt Rheinland-Ptalz)
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Das Gewerbegebiet wurde im Rahmen der Generalentwasserungsplanung der Verbandsge-
meindewerke Landstuhl (Obermeyer, 07.12.2022) bertcksichtigt.
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Quelle: Auszug Generalentwésserungsplanung Lageplan 6.1 (Bestand)
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Aktuell wird ein Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der Verbandsgemeinde Land-
stuhl erarbeitet; dieses sieht neben allgemeinen MaRnahmen (u.a. Aufrechterhaltung von Bau-
werksfunktionen oder hochwasserangepasste Nutzung von Gewasserumfeldern) Malinahmen
zum privaten Objektschutz vor.

Die Flie3geschwindigkeiten der Sturzflutgefahrenkarten betragen dabei in den prognostizier-
ten Abflussspitzen zwischen 1,0 m/s bis kleiner 2,0 m/s, ausschlieB3lich in noch unbebauten
bewaldeten Flachen stidwestlich des Plangebietes. Laut Bundesamt fur Kartographie und Ge-
odéasie bestehen ab einer Uberflutungstiefe von 20cm bis 30 cm in Kombination mit starken
Stromungen lebensbedrohliche Situationen.

~
et e B "

- 7 YAy —. ‘ >
N .6 \.‘-’g“ An:
><keine Daten i

: 0 bis < 0.2 m/s
X 0.2 bis < 0,5 m/s
; k. b .0,5 bis < 1.0 m/s
oo ® 47 <o bis < 2.0
a w2 < > .0 bis < 2,0 m/s
2N p ~ A gl [l 2.0 mis
,~ > 5 13“ % o ¢ .,\. A 34 \ > 7/,1" . .

Quelle: Auszug aus der landesweiten Starkregengefahrenkarte Rheinland-Pfalz (Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz)
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4.2

Vorgaben tGbergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupas-
sen. Im Regionalen Raumordnungsplan fir die Planungsregion Westpfalz (ROP V) aus dem
Jahr 2012 und den Teilfortschreibungen 1 bis 3 aus den Jahren 2014 bis 2018 liegt das
Plangebiet in norddstlicher Randlage des Grundzentrums (Gemeinde mit W-Funktion, vgl. Z3
und Anhang 1 RROP IV).

Der Regionalplan stellt den Planbereich als Gewerbeflache dar, mit angrenzenden Vorbehalts-
gebieten fir Erholung und Tourismus (G 25) sowie Vorbehaltsgebieten fur die Sicherung des

Grundwassers (G 37).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.
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Quelle: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz, Ausschnitt VG Landstuhl

Wirksamer Flachennutzungsplan

Mit dem Landesgesetz Uber den Zusammenschluss der beiden Verbandsgemeinden Kaisers-
lautern-Sud und Landstuhl vom 27.11.2015 wurde am 01.07.2019 die neue Verbandsge-
meinde Landstuhl mit ihrem Verwaltungssitz in Landstuhl gebildet.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Sud
von 2013 ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache (Planung) nach § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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Quelle: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen VG Kaiserslautern-Siid mit Kennzeichnung des Plangebietes

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Land-
stuhl 2035 (Planstand Vorentwurf mit abgeschlossener friihzeitiger Beteiligung der Behérden

und der Offentlichkeit), wird das Plangebiet weiterhin als gewerbliche Bauflache dargestellt.
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Quelle: Auszug aus der geplanten Darstellung der im Verfahren befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der VG Landstuhl
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5.1

Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Schalltechnische Untersuchung

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersu-
chung zum Gewerbelarm und den Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmverhélt-
nisse entlang der bestehenden StrafRen in der Umgebung durchgefiihrt.

Zur Regelung der zulassigen Gewerbeldrmemissionen der geplanten Gewerbegebietsflachen
wurde ein Gerauschkontingentierungskonzept gemaf DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung®
(Dezember 2006) erarbeitet.

Fur die Beurteilung der durch die Planung an den nachstgelegenen stérempfindlichen Nutzun-
gen zu erwartenden Gewerbelarmbelastigungen werden sechste allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm,
kurz TA Larm) sowie die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Tel 1 herangezogen.

Gewerbelarmeinwirkungen

Die rechnerische Abschatzung der Gewerbelarmeinwirkungen in der Umgebung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans an angrenzenden baulichen Anlagen der Umgebung er-
folgte durch eine Schallausbreitungsberechnung bei der ausschliel3lich die geometrische Aus-
breitungsdampfung geman DIN ISO 9613-2 berticksichtigt wurde.

An den nachstgelegenen Immissionsorten in der Umgebung des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans werden in der Nacht Beurteilungspegel von bis zu 54 dB(A) berechnet. An allen
Immissionsorten ist bei uneingeschranktem Gewerbebetrieb mit Uberschreitungen der jewei-
ligen Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fir Gewerbegebiete (Im Gewerbege-
biet) von 50 dB(A), flr Mischgebiete (Zum Dieselsberg, Auf der Heide) von 45 dB(A) bzw. fur
Allgemeine Wohngebiete (Zum Rosental, Flurstral3e) von 40 dB(A) zu rechnen. Diesbezliglich
waren die zulassigen Gewerbeldrmemissionen der geplanten Gewerbegebiete zu begrenzen.

Gerauschkontingentierung

Durch die Festsetzung einer Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691 werden die von
den geplanten Baugebieten ausgehenden Gerduschemissionen so begrenzt, dass die Summe
aller Gewerbelarmeinwirkungen aus den kontingentierten Gebieten an den nachstgelegenen
storempfindlichen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets nicht zu Uberschreitungen
der jeweiligen Immissionsrichtwerte nach TA Larm bzw. der Orientierungswerte nach Beiblatt
1 DIN 18005 fihrt. Bei dieser Vorgehensweise wird im Bebauungsplan eindeutig geregelt,
welche Gewerbeldrmeinwirkungen Vorhaben in den kontingentierten Gebieten an den nachst-
gelegenen stérempfindlichen Nutzungen in der Umgebung verursachen dirfen. Fur die Emis-
sionskontingente sind wesentlich die direkt angrenzenden Immissionsorte aufgrund der anzu-
setzenden Vorbelastungen maf3gebend. Hiermit wird die Mdglichkeit der Erhéhung der Emis-
sionskontingente in bestimmte Richtungen aufgezeigt.

Die festgesetzten Gerdauschkontingente der Gewerbegebietsteilflachen sowie die Zusatzkon-
tingente zur besseren Ausnutzung der Gewerbegebietsflachen sind den textlichen Festsetzun-
gen zu Schallschutzmaf3nahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu entnehmen.
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5.2 Altablagerungen / Altlasten / Bodengutachten
Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine Nut-
zung der Flachen beeintrachtigen kénnten, liegen nicht vor.

Bodengutachten liefern detaillierte Informationen lber die Beschaffenheit und Tragféahigkeit
des Baugrunds, die eigentlich erst in nachgelagerten Verfahren notwendig werden. Im Rah-
men der geplanten ErschlieRung wurden jedoch Angaben zu Baugrund- und Grundwasserver-
haltnissen sowie zur Durchlassigkeit des Untergrunds und seiner Versickerungsfahigkeit be-
notigt. Ferner Angaben zur Frostempfindlichkeit der Boden und eine Beurteilung der Tragfa-
higkeit.

In Abstimmung mit dem planenden Ingenieurbiro wurden spezielle Bereiche mit geplantem
Gelandeabtrag und -auftrag (geplante Trassenfihrung der ErschlielBungsstrallen) sowie im
Bereich des geplanten Regenriickhaltebecken zur Erkundung ausgewahlt. Im Plangebiet wur-
den insgesamt vier Sondierbohrungen (BS) und zwei Sondierungen mit der schweren Ramm-
sonde (DPH) ausgefihrt. Mit den Sondierbohrungen wurden Tiefen von 1,8 m bis 2,1 m unter
Gelandeoberkante (u. GOK) erreicht; die Rammsondierungen konnten bis in Tiefen zwischen
1,7 mund 1,9 m u. GOK gefiihrt werden.

Weiterhin wurde an drei Sondierpunkten jeweils ein Versickerungsversuch im Handschurf
durchgefuhrt. Im Bereich des Regenriickhaltebeckens sollte die Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes mit einem Versickerungsversuch im Bohrloch ermittelt werden; allerdings lag der
gemessene Grundwasserspiegel bei 0,63 m u. GOK. Der Boden war dementsprechend was-
sergesattigt, so dass kein Versuch durchgefiihrt werden konnte. Hierbei handelt es sich ver-
mutlich um bergseitig zulaufendes Schichtenwasser. Grundwasser wurde im Rahmen der
Baugrunderkundung nicht angetroffen.

Nach dem Ergebnis der Baugrunderkundung stellen sich die Bodenverhaltnisse im Bereich
der geplanten Baumaflinahme wie folgt dar:

Oberflachennah wurden unter einer 23 — 30 cm machtigen Oberbodenschicht zunachst
schwach schluffige Sande angetroffen, die teilweise Kieskorn in Form von Sandsteinstiicken
enthielten. In groRerer Tiefe (ab 1,5 m bis 1,8 m u.GOK) ist der Sand meist schluffig, teils stark
schluffig. Der Ubergang vom umgelagerten Sand in in-situ-verwitterten Sand ist flieRend und
anhand des Bohrguts nicht eindeutig erkennbar.

Die aufgeschlossenen Schichten wurden den Bodengruppen nach DIN 18196 zugeordnet, die
Einstufung der Frostempfindlichkeitsklassen nach den Zusatzlichen Technischen Vertragsbe-
dingungen und Richtlinien fur Erdarbeiten im Stra3enbau (ZVTE-StB). Demnach sind die Bo-
denarten Sandstein, verwittert (Zv) der Kategorie F1 — F2 (nicht frostempfindlich bis gering
frostempfindlich), Oberboden (OH) und Sand, feinkornarm (SU) der Kategorie F2 (gering bis
mittelfrostempfindlich) und die Bodenart Sand, feinkornreich (SU*) der Kategorie F3 (sehr
frostempfindlich) zuzuordnen.

Im Bereich der ErschlielungsstralRen stehen in Planumshdhe weitestgehend Béden der Frost-
empfindlichkeitsklasse F 2 an. Dabei kommt das kinftige Planum im Nordosten im Festgestein
zu liegen, wahrend im Sudwesten weitgehend feinkornarme Bdden anstehen. Im westlichen
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5.3

5.4

Bereich wird das Planum im Gelandeauftrag und damit in Boden der Frostempfindlichkeits-
klasse F 1 oder F 2 zu liegen kommen.

In den anstehenden, Uberwiegend feinkornarmen Sanden wird der im Planum erforderliche
Verformungsmodul Ey2; = 45 MN/m? nach Verdichten erfahrungsgemal erreicht. Im Bereich
feinkornreicher Sande sind Verbesserungsmaf3nahmen in Planumshdéhe erforderlich. Hier wird
die Durchflhrung eines etwa 30 cm machtigen Bodenaustausches notwendig. Die Austausch-
massen sind durch ein Geotextil der Robustheitsklasse GRK 3 (Trennvlies mit = 150 g/m?)
vom feinkornreichen Untergrund zu trennen. Wo in Planumshéhe bereits Festgestein ansteht
(Nordosten des Gelandes), ist eine ausreichende Tragfahigkeit in Planumshdhe gegeben. Da
sich der anstehende Sandstein im Wesentlichen entlang seiner Schichtflachen l6sen wird,
kann es zu geologisch bedingtem Mehrausbruch kommen, fur den eine entsprechend mach-
tige Ausgleichsschicht einzukalkulieren ist.

Gemal dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 zur dezentralen Versickerung von Oberflachen-
wassern ist ein Baugrund mit einem Durchlassigkeitsspektrum von 10 bis 10 m/s fir das
Anlegen von Versickerungseinrichtungen geeignet. Bei Durchlassigkeiten =2 103 m/s sickern
die Niederschlagsabfliisse zu rasch dem Grundwasserleiter zu, eine ausreichende Zeit zur
erforderlichen Reinigung durch biologische und chemische Prozesse ist dann nicht gegeben.
Bei Durchlassigkeiten < 10 m/s stauen die Versickerungsanlagen zu lange ein.

Im Plangebiet stehen oberflachennah Giberwiegend feinkornarme Bdden an, die fir eine Ver-
sickerung prinzipiell geeignet sind. Das in 1,5 — 2,0 m unter GOK anstehende Festgestein wirkt
in der Regel als Stauhorizont. Anhand der durchgefiihrten Versuche (Versickerungsversuche
und Bodenproben zur Bestimmung Durchlassigkeitsbeiwerte anhand der Kérnungskurve) sind
die oberflachennah anstehenden Bdden fir das Versickern von Oberflachenwasser als geeig-
net zu bewerten. Im Bereich von Versickerungsanlagen wird die anféangliche Durchlassigkeit
des Untergrundes in Folge von Sedimentation und Kolmation mit der Zeit allerdings um ca.
eine Zehnerpotenz zuriickgehen, so dass die vorhandene Durchlassigkeit dann im Grenzbe-
reich des geeigneten Spektrums liegt. Das in geringer Tiefe angetroffene Festgestein begrenzt
den potentiellen Sickerraum.

Kampfmittelerkundung

Zur Durchfihrung der Bohransatzpunkte im Bodengutachten wurde eine Kampfmitteldetektie-
rung mittels Sondiertechnik nach § 20 Sprengstoffgesetz (SprenG) bis 5,0 m Tiefe durchge-
fuhrt. Hinweise auf Kampfmittel wurden nicht gefunden, die Kampfmittelfreiheit gem. ATV DIN
18323, Abschnitt 3.4.2 VOB/C ist gegeben.

Regenwasserbehandlung

Zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser wurde ein Entwasserungskonzept (1B
Friedel, Pirmasens) erstellt; die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Aufgrund der Ortlichen
Topografie, der geplanten Bebauung sowie der Erkenntnisse aus dem Bodengutachten ist
eine Ortliche, grol¥flachige, dezentrale Versickerung bzw. Riuckhaltung im Plangebiet nur be-
dingt realisierbar. Das Entwasserungskonzept sieht daher eine Rickhaltung des Nieder-
schlags (inkl. Teilversickerung) und eine gedrosselte Ableitung zum bestehenden Trennsys-
tem vor.
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Die behandlungsbedurftigen Niederschlagswasser aus den Verkehrsflachen werden im Vor-
feld tber eine mehrstufige Filteranlage gereinigt. AnschlieRend wird das behandelte sowie das
unbelastete Oberflachenwasser des Plangebietes einem Rickhaltesystem zugefihrt (Mulden,
Rigolen und Becken).

Der Uberlauf bzw. Drosselabfluss wird an das bestehende Entwasserungssystem (Trennsys-
tem) angeschlossen und zum Vorfluter (Rosentalbach) weitergeleitet. Das an das Plangebiet
angrenzende Wohngebiet entwassert bereits im Trennsystem. Die bestehenden Entwasse-
rungsanlagen leiten das anfallende Regenwasser ebenfalls zum Vorfluter Rosentalbach sid-
ostlich der Ortslage Queidersbach weiter. Der Anschluss an den bestehenden Regenwasser-
kanal erfolgt an der StralRe ,Zum Dieselsberg".

GroRere AulRengebietszuflisse kdnnen aufgrund der Topografie und Héhenlage ausgeschlos-
sen werden; Gebietsabflisse nordlich und westlich des Geltungsbereichs verlaufen am Plan-
gebiet vorbei. Sturzflutbereiche im Plangebiet werden in den geplanten Grinflachen, Mulden
und dem Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und in die bestehenden Entwasserungssys-
teme abgeleitet.

Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt durch den Anschluss an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal in der Gemeinde.
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6.1

Begrindung der Festsetzungen
Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und die Erforderlichkeit der im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf enthalt gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vor-
schriften Festsetzungen Uber die Art und das MaR3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundstucksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen. Er erflillt nach § 30 Abs. 1 BauGB die
Anforderungen an einen sogenannten ,qualifizierten Bebauungsplan®. Vorhaben sind zulassig,
wenn sie den darin getroffenen Festsetzungen nicht widersprechen und die Erschlie3ung ge-
sichert ist.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Erfordernissen wird das gesamte Plangebiet als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ausgewiesen, zur planungsrechtlichen Sicherung des Standorts wird die Festsetzung
Gewerbegebiet getroffen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) und nach §
8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) ausgeschlossen, da hierfir kein Bedarf gegeben
ist. Gemalf den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung dient das Gewerbegebiet vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben in dem Gewer-
bebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Tankstellen sowie An-
lagen flr sportliche Zwecke allgemein zulassig sind. Nutzungen, die dem Ziel der Entwicklung
des Gewerbestandortes im Sinne des Leitbildes nicht entsprechen, werden deshalb ausge-
schlossen. Der Ausschluss bezieht sich auf bestimmte Arten von Nutzungen (z.B. von Vergni-
gungsstatten).

Rechtsgrundlage flr eine solche Festsetzung ist § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach Festsetzungen
getroffen werden kdnnen, die ein Baugebiet nach der Art der zulassigen Nutzung oder nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderer Bedurfnisse und Eigenschaften glie-
dern.

Trotz der vorgenommenen Gliederung des Plangebietes, dem Ausschluss von ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen wird der Gebietscharakter eines Gewerbegebietes gewabhrt.
Durch die Beibehaltung des Gebietscharakters wird die Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplans nicht in Frage gestellt. Die wesentlichen Gewerbenutzungen nach § 8 BauNVO
sind nach wie vor zulassig. Fur die stadtebaulich geordnete Entwicklung wurde der Ausschluss
von Gewerbenutzungen auf die erforderlichen Bereiche beschrénkt.

6.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen zeichnerisch fest-
gesetzten tberbaubaren Flachen sowie durch Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen und
die Festsetzung einer Grundflachenflachenzahl. Bei Festsetzungen des Males der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl (816 Abs. 3 Nr. 1, Alt. 1 BauNVO)
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sowie die Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 3 Nr. 2, Alt. 2 BauNVO) festzusetzen. Mit dem
Bebauungsplan soll ein stadtebaulicher Rahmen vorgegeben werden, der zum einen ausrei-
chend Spielraum bei der Entwicklung der Funktionsabléaufe zulasst, andererseits aber den Fla-
chenverbrauch auf das notwendige Mal3 beschrankt.

6.1.2.1

6.1.2.2

Festsetzungen zur Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bewegt sich der Bebauungsplan
innerhalb der von der BauNVO vorgegeben Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nut-
zung. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen den planerischen Zielsetzungen der
Ortsgemeinde Queidersbach zur zukinftigen baulichen Dichte des Plangebiets und dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden vor dem Hintergrund der Fest-
setzung von Gewerbeflachen mit flexiblen Flachennutzungsanspriichen.

Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen, Bezugshéhe

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem Gewerbe-
standort angepasste solide (mdglichst effiziente) Bebauung schaffen, wofir die Hohe der
kunftigen Gebaude von entscheidender Bedeutung ist. Als Bestimmungsfaktoren fiir die
Hohe der kinftigen gewerblichen Gebaude werden die maximal zulassigen Trauf- und Ge-
baudehdhen festgesetzt. Die bei geneigten Dachern maximal festgesetzte Traufhdhe
(THmax) betréagt 7,0 m und die maximal festgesetzte Firsthéhe (FHmax) 12,0 m. Bei Gebauden
die mit einem Flachdach ausgebildet werden, entspricht die maximale Traufhthe der maxi-
malen Gebaudehdhe (GHmax) entsprechend der Nutzungsschablonen auf der Planzeich-
nung.

Die Begriffe ,Traufhéhe“ und ,Gebaudehohe” werden in den Textfestsetzungen zur eindeu-
tigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert. Die Trauf- und Gebaudehthen
werden hierbei fur Gebaude mit geneigten Dachern und Flachdachern unterschiedlich de-
finiert, um ein gestalterisch und stadtebaulich hochwertiges Erscheinungsbild der Gebaude
zu gewabhrleisten.

Die in den Textfestsetzungen festgesetzten maximalen Traufh6hen beziehen sich auf die
Schnittkante der Auf3enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die in den Textfestsetzun-
gen festgesetzten maximalen Firsthéhen beziehen sich auf die Oberkante des héchsten
Bauteils des Gebaudes, bei Flachdachern einschlie3lich der Attika. Um eindeutige Bezugs-
hohen fur die vorgesehenen Trauf- und Gebaudehdhen zu definieren, beziehen sich die
Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen auf das Hohenniveau der das Baugrundstiick
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Fertigausbau der ErschlieBungs-
stralRe, zu messen an der StralRenbegrenzungslinie).

6.1.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzte Bauweise orientiert sich an der bestehenden, historisch gewachsenen Um-
gebungsbebauung; das Plangebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise be-
stimmt. Die offene Bauweise ist dadurch charakterisiert, dass Gebaude einen seitlichen Grenz-
abstand einhalten missen und mit einer maximalen Gesamtlange von 50,0 m errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemaf3 § 23 BauNVO
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definiert. Sie werden in einem Abstand von 3,0 m zu den ErschlieBungsstral3en festgesetzt.
Dies orientiert sich am Bestand der angrenzenden Bebauungspléne. Die so gebildeten Bau-
fenster lassen genigend Raum fir eine Bebauung, sind ausreichend fir die beabsichtigten
Bauformen und Nutzungen dimensioniert und gewahrleisten die notwendige Flexibilitéat bei der
Einteilung der Grundsticke.

6.1.4 Stellplatze

Mittels textlicher Festsetzung werden tberdachte Stellplatze und Garagen auf den nicht Uber-
baubaren Grundstucksflachen ausgeschlossen und auf die Einordnung in die sehr grof3zigig
ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschréankt; nicht Uberdachte Stellplatze
sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig unter der Vo-
raussetzung der Herstellung in wasserdurchlassiger Bauweise. Aufgrund der Art der Nutzung
sowie der GroRRe der Nutzflachen ist mit einem erhdhten bzw. groR3flachigeren Bedarf an Stell-
platzen zu rechnen. Die Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus der Notwendigkeit, den Bedarf
fur die geplante Nutzung zu decken und gleichzeitig die Funktionsfahigkeit des Gebietes si-
cherzustellen.

Dies entspricht dem Leitbild einer einheitlichen Gestaltung, das auch in den angrenzenden
Bebauungsplanen verfolgt wurde. Damit wird gewéhrleistet, dass die das Ortsbild pragenden
Bereiche im Plangebiet von weiteren baulichen Anlagen freigehalten werden. Gewerbliche
Nutzungen, die einen hohen Anteil an Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen benétigen
mussen diese auf dem betreffenden Grundstiick nachweisen.

6.1.5 Flachen fir Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 S.1 BauNVO sind Anlagen, auch bauliche
Anlagen, die rdumlich-funktional einer Hauptnutzung (Gebaude) und dem Nutzungszweck des
Baugebiets zugeordnet sind; sie sollen gréRenmaRig untergeordnet sein, der Eigenart des
Baugebietes nicht widersprechen und eine sinnvoll ergédnzende Rolle einnehmen. Untergeord-
nete Nebenanlagen sind, aul3er Einfriedungen, nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Abweichend hiervon sind Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO — Nebenanlagen fur die
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie die Ableitung
von Abwasser - sind im gesamten Gewerbegebiet zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen sind im Hinblick auf den gestalterisch vorherrschenden be-
grinten Charakter der nicht tberbaubaren Flachen vor der Bauflucht der angrenzenden Be-
standsbebauung atypisch und daher nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Diese Festsetzung unterstiitzt damit auch die Festsetzungen zur zuldssigen Grundfla-
che vor dem Hintergrund des sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

6.1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf den Ausbau der ErschlieBungsflachen rahmenge-
bende Festsetzungen wie Linienfiihrung und Breite des Ausbaus sowie die jeweilige Zweck-
bestimmung. Im Bebauungsplan befinden sich 6ffentliche Verkehrsflachen, deren Lage durch
die Planzeichnung festgelegt werden sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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mit dem Verwendungszweck ,Fulgangerbereich“ und ,Wirtschaftsweg®.

Die HaupterschlieBungsstral3e wird als Ringsystem mit einer Stral3enbreite von 6,35 m, einem
einseitigem Gehweg mit einer Breite von 1,65 m und einem 0,50 m breiten Randstreifen aus-
gebildet; die Gesamtbreite betragt somit 8,50 m. Die Fahrbahnbreite entspricht somit der Min-
destbreite (Regelfall) fur einen Lkw-Begegnungsverkehr entsprechend der Richtlinie fir die
Anlage von StadtstraRen (RASt 06). Der Randstreifen ist auf der gegentberliegenden Seite
des Gehweges herzustellen. Die Anschlussstelle ,Im Gewerbegebiet hat eine Fahrbahnbreite
von 5,50 m mit einem beidseitigen Gehweg von 1,50 m Breite. Die Gesamtbreite betragt somit
ebenfalls 8,50 m.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit dem Verwendungszweck ,Wirtschafts-
weg“ wird im Bestand erhalten und nicht weiter ausgebaut. Die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit dem Verwendungszweck ,Fulgangerbereich / Notbefahrbarer Weg*
wird 6,00 m breit hergestellt; die Anschlussstelle ,Zum Dieselberg® ist etwa 4,0 m breit und als
Mischverkehrsflache bodengleich mit einer einseitigen Rinne ausgebaut. Die Gehwege haben
jeweils eine Breite von etwa 1,00 m.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit dem Verwendungszwecks ,Wartungs-
weg"“ dient der Zuwegung zum Regenriickhaltebecken zur Durchfiihrung notwendiger wieder-
kehrender Pflegearbeiten bis auf die Sohle des Erdwallbeckens.

Die Summe der Breitenmal3e der Verkehrsraume ergeben sich nach der Kombination der
Fahrzeuge beim Begegnen; eine Anpassung der Mindestfahrbahnbreite in einem Gewerbege-
biet ist erforderlich.

6.1.7 Fuhrung der Ver- und Entsorgungsleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen ist durch
die vorhandenen Anschlisse an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager si-
chergestellt. Im Zuge der weiteren Planung sind alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen
unterirdisch zu verlegen, damit diese den Anforderungen der 6ffentlichen Sicherheit und Ord-
nung sowie den anerkannten Regeln der Technik gentigen.

Freileitungen haben Vor- und Nachteile; sie sind anfallig fur Wetterbedingungen wie Stirme,
Blitze, Wind, Eis und Schnee, die Schaden oder Ausfélle verursachen konnen. Ferner sind sie
auch Stérungen durch Baume, Vogel und andere Tiere sowie menschliche Aktivitaten wie Un-
falle, Vandalismus oder Diebstahl ausgesetzt. Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Er-
schlieBungsstral3en erfolgt die Bindelung der Ver- und Entsorgungsleitungen mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten in den 6ffentlichen Verkehrsflachen; Landnutzungskonflikte werden somit
vermieden.

6.1.8 Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Das Prinzip, Regenwasser so schnell wie moglich aus bebauten Gebieten abzuleiten, ist aus
wasserwirtschaftlichen und 6kologischen Griinden nicht mehr zeitgemal. Bei dieser Entwés-
serungspraxis sind Stérungen des Wasserhaushaltes die Folge. Das Wasser wird nicht in der
Flache zurtickgehalten und trégt nicht zur 6rtlichen Grundwasseranreicherung bei. GroR3e
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Mengen von unverschmutztem Regenwasser senken u.a. den Wirkungsgrad von Klaranlagen.
Aufgrund der ungeeigneten Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet ist eine Riickhal-
tung des unbedenklichen Niederschlagswasser mit gedrosselter Ableitung vorgesehen, be-
handlungsbediirftiges Niederschlagswasser wird vor der Einleitung in den Vorfluter Gber eine
mehrstufige Filteranlage gereinigt. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass das Nie-
derschlagswasser in den bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten ist.

6.1.9 Immissionsschutz / SchallschutzmafRnahmen
Um Immissionskonflikte an den nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauungen auf3erhalb des
Plangebietes zu vermeiden wurde flir das Plangebiet eine Schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Zur Begrenzung der Gerduschemission der Gewerbegebiete innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans sowie zu angrenzenden Nutzungen wurde eine Ge-
rauschkontingentierung gem. DIN 45691 durchgefuihrt. Den zu kontingentierenden Teilflachen
innerhalb des Plangebiets wurden Emissionskontingente (Emissionswerte) zugeteilt, sodass
an den nachstgelegenen Immissionsorten die angestrebten Gesamt-Immissionswerte nicht
Uberschritten werden. Die Zuschnitte der Teilflachen orientieren sich an der geplanten Ge-
bietsfestsetzung. Die Kontingentierung wurde so vorgenommen, dass die Zusatzbelastung
durch das geplante Gewerbegebiete an allen mafigeblichen Immissionsorten eingehalten wird.

6.1.10 Belange von Natur und Landschaft / Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Erhal-
tung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Flachen und
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Offentliche und private Griinflachen
Um die Beeintrachtigungen der das Plangebiet einfassenden Gehdlzstrukturen zu unterbin-
den werden Waldflachen mit Pflanzerhaltungsgeboten festgesetzt. Fir im Zusammen-
hang mit dem Waldumbau ortsbildpragende Baume werden mittels Erhaltungsfestsetzung
in der Planzeichnung zur langfristigen Sicherung der Gehdlzbesténde getroffen. Die ent-
sprechenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Baume sind bei Abgang durch Neupflan-
zungen standortgerechter, grof3kroniger, heimischer Laubbdume im Verhéltnis 1:1 zu er-
setzen. Geeignete Baumarten sind den Pflanzlisten zu enthehmen.

Die an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen unterliegen der Verkehrssicherungs-
pflicht (unter Verantwortung von Landesforsten Rheinland-Pfalz); diese hat sich im Zuge
des Klimawandels, allgemein durch Vitalitatsverluste und absterbende Kronenteile der
Baume deutlich erhoht. Aus forstfachlicher Sicht ist ein Sicherheitsabstand baulicher Anla-
gen zu dem angrenzenden Waldgurtel in der Grol3enordnung der zu erwartenden End-
baumhdhe von mindestens 25 m einzuhalten (siehe § 3 LBauO RLP und OVG Rheinland-
Pfalz 8 A 11822/16. OVG — vom 24.05.2017). Zur Einhaltung des Abstands ist ein oben
genannter, stufiger Waldrand mit einer Tiefe von etwa 30 m zweckmafig. Die Festsetzun-
gen fur Waldflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB sind notwendig, da die Waldumwand-
lung im Sinne des § 3 Abs. 1 Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz auf diesen Flachen durch
den Bebauungsplan und die heranriickende Bebauung eine gednderte Festsetzung erfah-
ren.

Festsetzungen zur Begriinung von Gebauden (Fassadenbegriinungen) dienen der Schaf-
fung zusatzlicher begrinter Flachen, der Reduktion von Temperaturspitzen, der
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6.1.11

6.1.12

6.1.13

Verbesserung des Lokalklimas sowie der Retention von Regenwasser. Die Ausfiihrung soll
unter Beachtung der Richtlinie der Forschungsgesellschaft fir Landschaftsbau Land-
schaftsentwicklung e.V. (FLL) fur Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegri-
nungen in der jeweils aktuellen Fassung vorgenommen werden.

Die landschaftspflegerischen Festsetzungen dienen der Einbindung des kinftigen Gewer-
begebietes in das Landschaftsbild und sollen ein gewisses Grundgerist der Gebietsdurch-
grinung, ein gewisses Mald an unversiegelten Flachen sichern. Gleichzeitig soll das
Kleinklima innerhalb des Plangebietes verbessert und naturnah gestalteter Retentionsraum
geschaffen werden. Die Festsetzungen entsprechen zudem den Forderungen des § la
BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.
Diesbeziglich sind 6ffentliche Grunflachen mit unterschiedlich naturschutzfachlichen MalR3-
nahmen im Bebauungsplan festgesetzt, um unvermeidliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren und auszugleichen. Die MaRnahmen umfassen die Anlage von zwei-
und dreireihigen Strauchhecken, gebietsheimische Wildstaudenflursdaume, gartne-
risch anzulegende Grundstucksflachen und die naturnahe Gestaltung der Mulden und
des Regenriickhaltebeckens.

Zuordnung von MafRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
innerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Entsprechend dem Umweltbericht ist ein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
aullerhalb des Geltungsbereichs erforderlich. Hierzu wurde XXX ... Nahere Ausfiihrungen
hierzu siehe Umweltbericht. Die Ausfihrung wird im weiteren Verfahren erganzt.

Die genannten MaRRnahmen dienen als MaBhahmen zum Ausgleich der durch den Bebau-
ungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft. Diese MaRnahmen werden als
.Mallnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft” im Sinne des § 1a
BauGB den Baugrundstiicken einschlieZlich der notwendigen ErschlielSungsanlagen zuge-
ordnet.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten
von ,Wiederandeckungsmaflnahmen® ist eine Bodenvernichtung zugunsten der Vegeta-
tionsentwicklung zu vermeiden.

MaRnahmen und Hinweise zum Artenschutz

(V1) Geholze und potenzielle Habitatbdume sind vor einer Rodung durch Fachpersonal auf
Quatrtiersfunktion und Besatz zu kontrollieren. Die Bdume sind nach der Kontrolle zu ver-
schlieRen oder direkt zu fallen. Die Beseitigung der Baume wiirde im Fall der Nutzung durch
Flederm&use oder Végel zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten fihren.
Hierdurch wiirden Verstof3e gegen Verbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) ausgeldst werden. Durch die Vorabkontrolle werden Verst63e nach § 44
BNatSchG vermieden.
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(V2) Die Baufeldfreimachung und die Beseitigung von Geholzbestanden hat gem. 8§ 39
BNatSchG auBerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September zu erfolgen.
Aulerhalb dieses Zeitraumes ist auch die Beseitigung krautiger Vegetation vorzusehen, um
eine To6tung von eventuell zukiinftig moglichen Individuen bodenbritender Arten zu vermei-
den. Nistkasten (sofern vorhanden) sind bei geplanten Eingriffen in den bestehenden
Baumbestand auf3erhalb der Brutzeit (Angang Mérz bis Ende September) an einen anderen
geeigneten Standort im Plangebiet umzuhéangen. Die Beseitigung der Gehoblze sowie die
Maflnahmen zur Baufeldfreimachung innerhalb des Schutzzeitraums wirden im Fall von
Artenvorkommen zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fuhren und da-
mit artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 ausldsen.

(V3) Aufgrund des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Ande-
rung weiterer Vorschriften sollen insbesondere Naturschutzgebiete, Nationalparke, Natur-
denkmaéler, geschitzte Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschiitzte kiinftig beson-
ders vor kiinstlichem Licht geschitzt werden (8§ 23 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 24 Abs. 3 S.
2 BNatSchG). Beleuchtungen sind, soweit sie nicht aus Grunden der Verkehrssicherheit
erforderlich sind, nur in Ausnahmeféllen zu genehmigen. Die Bundesregierung hat sich das
Ziel gesetzt, eine Trendumkehr beim Rickgang der Insekten und ihrer Artenvielfalt zu er-
reichen. Diesbeziglich sind vollabgeschirmte Natriumdampflampen (NAV) oder bernstein-
farbene LED-Leuchten mit sehr geringen Ultraviolett- und Blauanteilen zu verwenden. Die
Lichtleistung sollte grundséatzlich so gering wie mdglich dimensioniert sein. § 41a BNatSchG
zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten und Biotope ist
noch nicht in Kraft getreten. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Nationalpark Pfalzer-
wald (Deckungsgleich mit dem Biospharenreservat Pfalzerwald) und aus Griinden des Ar-
tenschutzes sind nur insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen mit méglichst zielgerichte-
ter Ausleuchtung und geringstmdglicher Abstrahlung in die Umgebung zulassig. Gebaude
und Betriebsflachen durfen nur zeitlich beschrankt (Bewegungsmelder) und indirekt mit
senkrecht nach unten gerichtetem Lichtstrahl beleuchtet werden.

(V4) Grol¥flachige Glasfronten ohne Schutzfolien bzw. Schutzverglasung sind unzulassig.
Zur Reduzierung des Kollisionsrisiko von Végeln an Glas- und spiegelnden Fassadenfla-
chenisti.S.d. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu minimieren. Bei den Glas- und Fassadenele-
menten ist der AuRenreflexionsgrad grundsatzlich auf max. 15% zu beschranken. Situati-
onsabhangig sind auRerdem MalRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenele-
mente als Hindernisse flr das Vogelauge sichtbar zu machen. Dies kdnnen beispielsweise
transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke,
farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fassadenaufbau sein.
Geeignete Materialien werden in dem Leitfaden ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glas-
scheiben® (Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten, 2021) benannt. Es kénnen
auch andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sachverstandigenbdro fur Ar-
tenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen Anforderungen an die
Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen.

6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die aul3eren Vorgaben, wie bei-
spielweise die Straenfuhrung, die Stellung der Baukorper und die Begriinung gepragt. Einen
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wesentlichen Beitrag fir die Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild
weisen grundsatzlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf.

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens als ortliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) erlassen.

6.2.1 Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

Durch die eingrenzende Festsetzung von Dachform und Dachneigung soll ein geordnetes
stadtebauliches Erscheinungsbild erreicht werden. Es werden symmetrische als auch ver-
setzte Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher zugelassen mit Dachneigungen zwischen 0°
und 36°. Um einen harmonischen Ubergang an die angrenzenden Baugebiete (Gewerbe- und
Mischgebiet mit gleichen Gestaltungszielen) herzustellen, wurde fiir die Haupt- und Nebenge-
baude eine Dachneigung zwischen 0° und 36° festgesetzt. Sonnenkollektoren und Photovol-
taikanlagen sind als In-Dach und Auf-Dachmontagen méglich. Aufgestanderte Versionen dir-
fen bis zu 1,50 m Uber der Dachhaut errichtet werden.

6.2.2 Solare Energiegewinnung auf Dachern
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB ermdglicht es, den Belangen des Umweltschutzes durch die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen. Neben dem
Ziel der Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, recht-
fertigen die Belange des globalen Klimaschutzes die Solarfestsetzung. Dartber hinaus sind
die Belange der Nutzung erneuerbarer Energien gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB zu beachten.

Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromversorgung (Solarfestsetzung)
wird unter Beachtung des Abwagungsgebotes unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Verhélt-
nisse und Prufung der Verhaltnismalfigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 1 Landessolarge-
setz Rheinland-Pfalz (LSolarG RLP) festgesetzt.

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden ab einer Nutzflache von
100 m2 Dachflache Photovoltaikmodule zu installieren, die mindestens 60 % der nutzbaren
Dachflache ausfallt (Solarmindestflache).

6.2.3 Gestaltung von Stellplatzen
Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Stellplatze aufRerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen entsprechend den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen
und tragt mit zu einer Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Grundwasser.

Die Festsetzung zur Begriinung von Stellplatzen mit Strauchern und Baumen dient der Durch-
grinung des Plangebietes. Es soll die ortlichen Klimaverhaltnisse positiv beeinflussen, indem
Temperaturextreme durch eine Vegetationsbedeckung gemildert, Staube und Schadstoffe
ausgekammt werden und der Wasserabfluss zeitverzdgert wird. Durch eine geringere Ver-
dunstung werden im Zusammenhang mit der Beschattung ausgeglichenere Temperaturver-
héaltnisse bewirkt und Aufheizeffekte versiegelter Flachen gemindert. Zudem soll die Bepflan-
zung Sauerstoff produzieren und gleichzeitig Kohlenstoffdioxid binden. Die strukturbildenden
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Anpflanzungen sollen das Erscheinungsbild des Baugebietes bereichern und die Einbindung
in das Umfeld verbessern. Die Anpflanzungen sollen zur Gestaltung und Qualitat des Umfel-
des beitragen.

Die Festsetzung zur Verwendung von einheimischen und standortgerechten Arten wird getrof-
fen, da eine auf die ortlichen Standortbedingungen abgestimmte Auswahl einheimischer Arten
die Voraussetzung fur die dauerhafte Be- bzw. Durchgriinung des Raumes flr eine Anzahl
heimischer Tierarten bietet. Die Verwendung standortgerechter heimischer Arten wird weiter-
hin festgesetzt, damit sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und
Nahrungsgrundlage sowie Lebensraume flr die heimische Tierwelt bieten.

6.2.4 Gestaltung nicht bebauter Flachen und unbebauter Grundstiicke
Zur Gewahrleistung eines Mindestmafes an Durchgriinung sowie auch fir eine gestalterische
Qualitat sind die nicht berbauten Grundsticksflachen landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu
bepflanzen und zu unterhalten.

6.2.5 Einfriedungen
Die Festsetzungen von Héhenbegrenzungen fiir Einfriedungen dienen dem Ziel, dass Einfrie-
dungen keine Barriere darstellen. Trotz der Abgrenzung durch Einfriedungen soll die Uber-
schaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet bleiben.

6.2.6 Werbeanlagen
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Gebauden und Geschéf-
ten, oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Leuchtreklamen sind unzul&ssig.
Unternehmerische und 6ffentliches Interesse weichen bei der Gestaltung von Werbung haufig
voneinander ab. Der Unternehmer ist bei Werbeanlagen an der Statte der Leistung neben der
Verbesserung der Unternehmensleistung auch an der Selbstdarstellung und Auffindbarkeit
seines Betriebes interessiert.

Werbung hat ihre Berechtigung als Produkt des taglichen Lebens und ist wesentlicher Be-
standteil des 6ffentlichen Raumes. Daher ist es erforderlich Art, Umfang und Ort von Werbung
im Hinblick unternehmerische und gestalterische Interessen abzustimmen. Die Festsetzungen
fihren zu geringfiigigen Einschrankungen der mdglichen Nutzungsvielfalt, jedoch sind diese
gegenuber den Eigentiimern vertretbar, da sie der Aufwertung bzw. Stabilisierung des Gebie-
tes dienen und im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.
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Teil B: Umweltbericht gem. 8 2a Nr. 2 BauGB

Es folgt der Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB als gesonderter Teil der Begriindung.
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Teil C: Zusammenfassende Erklarung Uber die Berlicksichtigung der
Umweltbelange und die Abwéagung

Nach 8 10 Abs. 3 i.V.m. § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen tiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grunden der Plan nach Abwagung gewahlt wurde.

Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Queidersbach hat in seiner Sitzung am .............cccoeeeeee..
den Bauungsplan ,Gewerbegebiet Falkenstein“ in Erwagung der im Folgenden zusammengefassten
wesentlichen Sachverhalte beschlossen:

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient im Wesentlichen der Steuerung der Gewerbeansiedlun-
gen sowie der Sicherung bestehender Gewerbebetriebe. Ziel der Planung ist es, XXX ...

Es handelt sich um eine bestandsorientierte Planung, die bestehende Planungsansatze aufgreift
und bei der die kiinftige Entwicklung bzw. Nutzung eines vorhandenen Gebietes gesteuert wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Falkenstein® erfolgt entsprechend der ge-
planten Nutzungen die Festsetzung eines Gewerbegebietes gemafl § 8 BauNVO. Das Gewerbege-
biet dient der bauplanungsrechtlichen Vorbereitung der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Die kinftigen baulichen Nutzungen im Plangebiet sind vorwiegend ge-
werbliche und dienstleistungsbezogene Nutzungen.

Zur Gebietsprofilierung, Einhaltung der Gerauschkontingentierung, Bildung von Nachbarschaften
und aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen an die verkehrliche ErschlieBung, die
Lagegunst und das gestalterische Umfeld erfolgt eine Zonierung in die Gewerbegebiete GE Al —
GE A3 durch zeichnerische und textliche Festsetzungen.

Insgesamt erfolgt durch die Vorhabenrealisierung die Umwandlung einer derzeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache (Maisanbau) in ein von Grinstrukturen eingerahmtes Gewerbegebiet.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt die Gemeinde Queidersbach dem konkreten Be-
darf nach der Erweiterung bestehender Gewerbeflachen nach und fiihrt die angrenzende, bereits
Uberwiegend umgesetzte Gewerbebebauung stadtebaulich fort. Das Vorhaben stellt aus umwelt-
fachlicher Sicht eine stadtebauliche MaRhahme dar, die dem planerischen Prinzip der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschiitzenden Belange Rech-
nung tragt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird eine unterschiedliche Betroffenheit der Schutzgtiter durch das
geplante Vorhaben festgestellt. So ist die vorhabenspezifische Zusatzbelastung fur die Schutzguter
XXX ... als nicht erheblich im Sinne von § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB anzunehmen.

Hinsichtlich potenzieller Larmbelastungen ist aufgrund der Reglementierung des Gewerbelarms
durch eine Emissionskontingentierung damit zu rechnen, dass die Belastungen in den nachstgele-
genen Wohngebieten im gesetzlichen Rahmen bleiben und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet werden.
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Die Uberbauung von Béden mit einer hohen Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung stellt lokal
einen Verlust der Naturhaushaltsfunktionen dar, der Eingriff kann aber durch die vorgesehene Rick-
haltung von Niederschlagswasser zur Verdunstung im Plangebiet und die BegrinungsmafRhahmen
auf ein Mindestmal’ reduziert werden. Es ist anzunehmen, dass es auf das Gesamtgebiet bezogen
zu keiner erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts kommt.

Beim Schutzgut Boden wird der Anteil an versiegelten Boden durch die Neuanlage von Gebauden
und Verkehrsflachen deutlich zunehmen, wobei von dem Vorhaben nur naturschutzfachlich nach-
rangige Landwirtschaftsflachen betroffen sind. Auf den versiegelten Flachen kénnen die Bodenfunk-
tionen nicht mehr erfillt werden. Dabei bestimmt der tatséchliche Versiegelungsgrad die Erheblich-
keit der Beeintrachtigung.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes bedeutet den Verlust von naturschutzfachlich nachrangigen
Lebensraumen fiur Tiere und Pflanzen, zudem sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet
keine Vorkommen von nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzten Arten bekannt. Fir
die im Plangebiet angenommenen europaischen Vogelarten sind keine vorhabenbedingten Auswir-
kungen anzuzeigen, die zu einer Verschlechterung des aktuellen Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen fiihren.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden und der Verlust von Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen
stellen einen erheblichen und somit auszugleichenden Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne
von 8§ 14 BNatSchG dar.

Auch fur das Schutzgut Landschatft stellt die massive Bebauung einer vorher offenen Feldflur einen
erheblichen Eingriff im Sinne von § 14 BNatSchG dar. Eine Wiederherstellung des Landschaftsbil-
des nach Beendigung der Baumalnahmen ist nicht méglich. Im Rahmen der Gestaltungs- und Ein-
grinungsmaf3nahmen kann jedoch eine Neugestaltung der Landschaft im Sinne von 8 15 BNatSchG
erreicht werden.

Die oben genannten Eingriffe kdnnen durch Ausgleichsmal3nahmen in der Form von Biotopentwick-
lungsmafinahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes kompensiert werden. Der
erforderliche Ausgleich wird vom gemeindlichen Okokonto abgebucht. Auf den Ausgleichsflachen
koénnen die Eingriffe in den Naturhaushalt in geeigneter Weise kompensiert werden.
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