SATZUNG
der Ortsgemeinde Hauptstuhl
uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung)
vom 19. Dez. 201

Aufgrund § 132 Baugesetzbuch (BauGB) und § 24 Gemeindeordnung (GemO) hat der Rat der
Ortsgemeinde Hauptstuhl in der Sitzung am 07.11.2011 folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen, ausgenommen sol-
che in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafen-
gebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstlicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit einer Brei-
te bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Voligeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groRfla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstrafRen mit einer Breite bis zu 20 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren Brei-
te von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach stiadtebauli-
chen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbst-
sténdige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplétzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemanR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbststéndige Griinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4
angegebenen Male fiir den Bereich des Wendehammers um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hichstbreiten, so gilt fiir die gesamte Verkehrsanlage
die grofite Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsféhige Aufwand wird flr die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt. Die Ortsgemeinde
Hauptstuhl kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte ei-
ner ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die firr die ErschlieBung der Grundstiicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Ortsgemeinde Hauptstuhl am beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwand (Gemeindeanteil)

Die Ortsgemeinde Hauptstuhl trégt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und geman § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf} beriick-
sichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Uberplante
Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise Uberplant und ist der nicht liberplante Grundstiicksteil dem
Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Fldche des Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit

ggof. entsprechend anzuwenden.



(3) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundsticken auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder bei
Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu ver-
laufenden Linie

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Rungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich eine wegmaéRige Verbindung herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstlckstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatséchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die Absténde nach
Satz 1 a) oder b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatséchlichen Nutzung.

(4) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Fléche (Abs. 2 oder 3)
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Voligeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader, Friedhdfe, Sportanlagen).
Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a) ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein héherer
Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzuléssige
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehdhe in Form der Trauf- oder Firsthdhe festgesetzt, so gilt als Zahl
der Vollgeschosse die héchstzuldssige Trauf- oder FirsthGhe geteilt durch 2,8. Sind beide H6-
hen festgesetzt, so gilt die durch 2,8 geteilte hdchstzuldssige Traufhdhe. Bruchzahlen werden
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

d) Ist tatséchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhan-
den, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die hdchstzuldssige Baumas-
senzahl oder die héchstzulassige Gebdudehdhe Uberschritten werden.

Enthélt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die Rege-
lungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

(6) Fur Grundstiicke auerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke,
fur die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht die nach Abs. 5 erfor-
derlichen Festsetzungen enthélt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:



a)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. st
die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem. Abs. 5 c¢) geteilt durch 2,8. Bruchzahlen
werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kdénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, wird
die tats&chlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein Vollgeschoss zu
Grunde gelegt.

(7) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzten
Faktoren um 0,5 erhoht

a)

b)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie liberwiegend ge-
werblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgeb&uden) genutzt werden. Ob ein Grundstiick, das so-
wohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohnzwecken) Zwecken dient, ,liberwie-
gend® im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhéltnis, in dem die
verwirklichte Nutzung der tatsdchlich vorhandenen Geschossfléachen zueinander steht. Liegt ei-
ne gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor,
so sind die tatsdchlich entsprechend genutzten Grundstiicksflaichen jeweils der Geschossflache
hinzuzuzéhlen. Freiflachen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere
Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) als auch gértnerisch oder dhnlich gestaltete
Freiflachen und brachliegende Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich auRer Ansatz.

(8) Abs. 7 gilt nicht fir durch selbststédndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Far Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von zwei gleichartigen und volistandig
in der Baulast der Ortsgemeinde Hauptstuhl stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1
erschlossen werden, ist die Grundstticksfldche nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des
umlageféhigen Aufwandes fur jede ErschlieRungsanlage nur mit der Hélfte anzusetzen. Fir
Grundstticke, die durch mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstédndig in der Baulast der Orts-
gemeinde Hauptstuhl stehenden ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstlicks-
flache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der ErschlieRungsanlagen geteilt.

(2) Eine Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a)

b)

wenn die ErméaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

fur die Flachen der Grundstlicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach MalRgabe
des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.



§7
Kostenspaltung

Der Erschlieflungsbeitrag kann fir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststandige Teile der Erschlieflungsanlage wie

a) Fahrbahn,

b) Radwege,

c) Gehwege,

d) Parkflachen,

e) Grunanlagen,

f) Mischflachen,

g) Entwasserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien Funktio-
nen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung
der Erschliefungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strafen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und selbststén-
dige Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde Hauptstuhl stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In Einzelfal-
len kann die Ortsgemeinde Hauptstuhl bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanla-
gen und selbststédndigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwasserungs- und/oder Be-
leuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flichenméafigen Bestandteile der ErschlieRungsanla-
ge sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflachen eine Befes-
tigung aus tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Ra-
sengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen kann,

b) unselbststdndige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,
c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten Teile
geman b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestelit, wenn ihre Fldchen im Eigentum der Orts-
gemeinde Hauptstuhl stehen und gértnerisch gestaltet sind.



§9

Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde Hauptstuhl kann fiir Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbei-
trages erheben.

§ 10
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraus-
sichtlichen Hohe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden ErschlieBungsbeitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 1

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 24 Abs. 3 S. 2 GemO).
Gleichzeitig tritt auRer Kraft die Satzung vom 27.09.2006

19, Dez. 2011
Hauptstuhl, den

/;h/

W\g Siegrist
Oxtsbirgermeister




