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M. 1:500

Auszug aus dem digitalisierten Liegenschaftskataster Mai 2013

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstma
04 Grundflachenzahl als Héchstmaly
0.8 Geschossfldchenzahl als Hochstmal®

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

[} offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

] orentons venomtane

StraRenbegrenzungslinie



Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

z e og Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,

B66i6:6.0 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bezeichnung der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
@ - @ und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen 6.2- 6.4)

Sonstige Planzeichen

: o%0) Flache fiir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
L LR X1 ErschlieBungsflache

: ! Umgrenzung von Fléchen fiir Gemeinschaftsanlagen
I | (§9Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

—— .

GCa Zweckbestimmung: Gemeinschaftscarports

GSt Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze

GAb Zweckbestimmung: Gemeinschaftsabfallsammelplatz

GNV Zweckbestimmung: Gemeinschaftsanlage Nahversorgung
]L_' T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

[ (§9Abs.1Nr. 21 BauGB)

GFR Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Eigentlimers des Flurstiicks 2004/3
LR1-LR3 Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentiimers des Flurstiicks 2004/3

LR4 Leitungsrecht zu Gunsten der Eigentlimer der Flurstlicke 2004/5 und 2004/6

LRS Leitungsrecht zu Gunsten der Eigenttimer der Flurstiicke 2004/3 und 2004/6

YVVYVYYg Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder zum Schutz
> B gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Paaaaad (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

L1-16 Bezeichnung der jeweils festgesetzten LadrmschutzmaBnahme
- gemaR textlicher Festsetzungen 5.1- 5.4

r SRS '= Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

- des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
=g VermafRung in Metern (z.B. 6.0 m)

= Kanal Bestand/ Planung

Planunterlagen

S~ Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

2004
4
@ Vorhandene Bebauung mit Kennzeichnung der Hausnummer
(1 [ | Bebauung Hausgruppen]
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1.2

4.2

4.3

5.1

5.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Wohngebietes sind Wohngeb&ude und R&ume fir freie Berufe geman
§ 13 BauNVO zuléssig.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfilhrungsvertrag vom 12.09.2013 / 16.09.2013
mit Nachtrag vom 06.01.2014 / 21.01.2014 verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Geb&udeteile (wie z.B. Vordéacher)
um bis zu 1,00 m und durch Terrassen und Terrassentrennwénde um bis zu 4,00 m
Uiberschritten werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von Gartenhdusern, Gerateschuppen und Kellerersatzraumen
sind bis zu einer Hoéhe von 2,7 m und einer maximalen Grundflache von 6,5 gm je Haus-
einheit ohne Abstandsflachen bzw. mit einem verringerten Grenzabstand zuldssig

(§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung
“ErschlieBungsfliche”  sind folgende Nutzungen zulédssig soweit sie den gemeinschaft-
lichen Zwecken des Wohngebietes dienen:

- Nichtéffentliche Verkehrsanlagen wie Wohnwege und Zufahrten,

- Leitungen zur internen Ver- und Entsorgung des Wohngebietes und zum Anschluss an
offentliche Ver- und Entsorgungsnetze,

- Verkehrsbegleitgriin,
- Unterirdische Nebenanlagen.

Carports, Stellplatze und Abfallsammelplatze sind nur in den dafiir festgesetzten Fléchen
fur Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftscarports  (GCa),
Gemeinschaftsstellplitze (GSt) und Abfallsammelplitze (GAb) zuldssig (§ 12 Abs. 6
BauNVO).

Anlagen und Gebé&ude, die der zentralen Versorgung mit Warme und Elektrizitét dienen (z.B.
Zentrale Heiz- und Elektroanlagen, Blockheizkraftwerke), sowie Hausmeisterrdume sind nur in
der Fléche fir Gemeinschaftsanlagen mit der ~ Zweckbestimmung Nahversorgung (GNV)
zuléssig (§ 14 Abs. 2 BauNVO).

Umgrenzung von Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung L1 und L2 ist
eine Larmschutzwand zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Die Mindesthéhe der
Larmschutzwand betrégt in den Flachen mit der Bezeichnung L1 2 m und in Flachen mit der
Bezeichnung L2 3 m. Die festgesetzte Mindesthéhe der Larmschutzmalnahme bezieht sich
auf die nattrliche Gelandehdhe von 245,60 m . NHN.

Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR gréRer als 24 dB aufweisen.

An der Fassade und Dachflache mit der Ausrichtung zur Baugrenze mit der Kennzeichnung L3
ist die Anordnung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nicht zuléssig
(Grundrissorientierung).



5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Fassade mit der Ausrichtung zur Baugrenze mit der Kennzeichnung L4 ist fensterlos
auszufiihren.

Bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
an Fassaden und Dachflachen mit der Orientierung zu Baugrenzen mit der Kennzeichnung L5
sind die AuRenbauteile der Aufenthaltsrdume der Gebdude entsprechend den Anforderungen
des Larmpegelbereiches Il und mit der Kennzeichnung L6 entsprechend den Anforderungen
des Larmpegelbereiches IV nach der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise' auszubilden.

Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR R'w,res
des AuBenbauteils in dB
Eheiiohil Bettenraume in Aufenthaltsraume in Woh-
berzi cgh Krankenanstalten und nungen, Obernachtungs- Biiroraume 1)
Sanatorien raume in Beherbergungs- und ahnliches
statten, Unterrichtsraume
und dhnliches
] 40 35 30
1\ 45 40 35

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 1: Ladrmpegelbereiche und erforderliches Gesamtschallddmmmag (Die Tabelle ist ein Auszug aus der
DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", November 1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung
e.V.)).

Vor Plangebiet sind flr in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsrdume schallgeddmmte
Luftungen vorzusehen.

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile
der Geb&ude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. Von der
vorgenannten Festsetzung 5.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Léarmbelastung andere (z.B.

geringere) Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Vor Aufnahme einer Wohnnutzung sind die als aktive Larmschutzmaflnahmen festgesetzten
Larmschutzwénde mit den Bezeichnungen L1 und L2 (siehe Textliche Festsetzung 5.1) zu
errichten (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Innerhalb der Fléchen fiir Gemeinschaftscarports (GCa) und Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
sind mind. 7 Laubbdume der Pflanzqualitat 3 x v, Stu. 16-18 cm gem. Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Kennzeichnung (1) ist als Griinfliche auszubilden. Es sind mind. 2 Laubb&ume der
Pflanzqualitat 3 x v, Stu. 16-18 cm und 3 Straucher der Pflanzqualitét 2 x v, GréRe 60-100 cm
gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Kennzeichnung (2) ist als Strauchhecke auszubilden. Es sind mind. 1 Laubbaum der
Pflanzqualitét 3 x v, Stu. 16-18 cm und 5 Straucher der Pflanzqualitét 2 x v, GréRe 60-100 cm
gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen mit der
Kennzeichnung (3) ist mit hangsichernden bodendeckenden Gehdlzen auszubilden und
dauerhaft zu erhalten.



7 4 Sonstige Festsetzungen

Das Plangebiet ist als Wohneigentiimergemeinschaft im Sinne des Wohneigentumsgesetzes
zu entwickeln. Die Schaffung von Einzelh&usern / Einzeleigentum in Form einer Realteilung ist

nicht zul&ssig.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1 Loggien / Wintergérten
Die Errichtung von baulichen Anlagen als Ubergangsbereich zwischen AuRen- und Innenraum
im Sinne von Wintergarten, Loggien oder Uberdachten Freisitzen ist nicht zulassig.

- A Grundstiickseinfriedung
Als duBere Grundstiickseinfriedung fur Hausgruppen, Doppelhduser oder Gebdudezeilen sind
ausschlieBlich Hecken in der Qualitat 2 x v 80-100 cm bis zu 1,8 m Héhe und mit Kletter- oder
Rankpflanzen der Qualitét 2 x v, GréRe 60-100 cm berankte oder in Hecken integrierte
Stabmattenziune mit einer Héhe bis zu 1,2 m gem. Pflanzliste zuldssig. Pro Ifdm sind
mindestens drei Hecken, Rank- oder Kletterpflanzen zu setzen.

3. Standfldche fiir Abfallbehéltnisse
Die Standflache fiir Abfallbehéltnisse (Gemeinschaftsanlagen mit dem Zusatz "GAb") ist
einzufrieden und wahlweise als 1,50 m bis 2,00 m hohe Mauerscheiben, Beton- und / oder
Metallkonstruktionen auszubilden. Die Einfriedung ist mit Rank- und Kletterpflanzen gem.
Pflanzliste der Qualitét 2 x v, GréRe 60-100 cm einzugriinen. Pro Ifdm sind mindestens drei
Rank- oder Kletterpflanzen zu setzen.

C HINWEISE
1. Pflanzliste
Baume

Acer campestre in Sorten

Acer platanoides in Sorten
Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Carpinus betulus 'Fastigiata'
Sorbus aria

Tilia cordata 'Rancho’

Stréucher
Amelanchier ovalis
Forsythia x intermedia
Spiraea x arguta

Heckenpflanzen
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Rank- und Kletterpflanzen

Hedera helix in Sorten

Hydrangea petiolaris

Lonicera henryi

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Spitz-Ahorn

Echter Rotdorn
Séaulen-Hainbuche
Mehlbeere

Kleinkronige Winter-Linde

Gewshnliche-Felsenbirne
Forsythie
Brautspiere

Hainbuche
Liguster

Efeu in Sorten
Kletter-Hortensie
Immergriines GeiRblatt
Dreispitz-Jungfernrebe



Bodendecker

Vinca minor Kleinblattriges Immergrin
Euonymus fortunei in Sorten Kletter-Spindelstrauch in Sorten
Potentilla fructicosa in Sorten Funffingerstrauch in Sorten
Hypernicum calycinum Niedriges Johanniskraut
Pachysandra terminalis Dickmé&nnchen

Lonicera nitida Maigriin

Kampfmittel

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden.

Bodendenkmaler

Im Plangebiet wird das Vorhandensein eines Grabungsmonumentes aus der rémischen
Kaiserzeit angenommen. Die Vergabe der vorbereitenden Baumafnahmen sowie die
Vorgehensweise und die Terminierung der Erdarbeiten sind mit der Direktion
Landesarchéologie, Speyer schriftlich abzustimmen.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Gesamtregion in der historisch bedingt ein
Verdacht auf das Vorhandensein eines niedrigen bzw. maRigen Radonpotenzials
besteht.

Sollten im Zuge von Bodenarbeiten wahrend der Bauphase konkrete Anhaltspunkte einer
erhéhten Radonbelastung festgestellt werden, ist eine ergénzende Untersuchung zur
Radonmessung in Auftrag zu geben. Die Ausfiihrung der Untersuchungen ist mit dem
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Erny-Roeder-StraRe 5, 55129 Mainz
abzustimmen.

Altlasten

GemaR Auskunft der SGD-Sud Regionalstelle Kaiserslautern, Fischerstrale 12,
67655 Kaiserslautern befindet sich im Plangebiet ein Altstandort. Dieser wird als
altlastverdachtig eingestuft.

Vor Beginn der Riickbau-, Sanierungs- und Bauarbeiten ist der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Stid, Regionalstelle Kaiserslautern ein Riickbau- und Sanierungskonzept zur
Abstimmung und Genehmigung vorzulegen.

Die anfallenden Aushubmassen sind ordnungsgemaR zu verwerten oder zu beseitigen; die
abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten. Organoleptisch
auffallende Bodenmassen, Bauschuttanteile oder sonstige Abfall- und Stérstoffe sind zu
separieren und getrennt zu entsorgen.

In Bereichen sensibler Nutzungen des Grundstiickes, z. B. als Kinderspielplatz oder Garten mit
Obst- oder Gemiiseanbau, ist fur die oberen 35 -60 cm ein Bodenaustausch oder die Ab-
deckung des Ablagerungskérpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender Méchtigkeit
sowie ggf. die Einbringung einer Grabsperre vorzusehen. Eine gezielte Versickerung von
Oberflachenwasser im Plangebiet ist nicht zulassig.

Die im Zuge der geplanten MalRnahmen auf der Fliche erforderlich werdenden Arbeiten
(Riickbau-, Aushub- und Griindungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Fachbtiro
iberwachen und dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten
iber die Baubehorde bei der SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern vorzulegen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen und der Planbegriindung angegebenen
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 18005, DIN 4109 / Deutsches Institut fir Normung e.V.)
sind zu beziehen Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin.



T Verzeichnis der Gutachten
Zum Bebauungsplan wurden folgende Gutachten erstellt:

- Modus Consult GmbH: Schalltechnisches Gutachten, Speyer Mai / Juni
2013.

- Mull und Partner Ingenieursgeselischaft mbH: Historische Recherche und
Orientierende Untersuchung, Kdin Okiober 2012.

VERFAHRENSVERMERKE

i Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
"RémerstralRe / Kaiserstralle" (13 a BauGB) wurde am 27.08.2013 gefasst.

2. Der Beschluss (iber die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes geméR § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13 BauGB erfolgte am 27.08.2013.

3. Die Veréffentlichung des Aufstellungsbeschlusses geméR § 2 Abs. 1 BauGB und die
ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V. m. § 13 a BauGB und § 13 BauGB erfolgte am 25.09.2013.

4. Die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
02.10.2013 bis einschlieBlich 08.11.2013.

5. Die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom 20.09.2013 am Aufstellungsverfahren beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB) und
gleichzeitig tiber die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt,
mit einer Rucklauffrist bis zum 24.10.2013.

6. Die Priifung der wéhrend der &ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, vorgetragenen Bedenken
und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte am 21.01.2014.

T Dieser Plan wurde gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 21.01.2014 vom Stadtrat der
Sickingenstadt Landstuhl als Satzung beschlossen.

Landstuhl den, 44\ 2 w

(Stadtburgermeister).
N og

8. Ausfertigungsvermerk:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Landstuni den, /RAe® o\
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10.

11.

Der Bebauungsplan wurde am /] 0?24‘[ ...... ortstiblich bekannt gemacht
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Landstuhl den, “23-9&: ¢
mei,




