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Nutzungsschablone

* Bezugshohe ist die das Grundstick erschlieBende Straenachse (HauptstraRe)
senkrecht zur Mitte des Grundstiicks gemessen.

Art der baul. Dachformen
Nutzu GeschoBzahl FD = Flachdach
ki SD = Satteldach
WD = Waldmdach
GRZ KWD = Kriippelwalmdach
Grundfichenzahl hi VPD = versetztes Pultdach
ZD = Zeltdach
Hausformen:
Bauwelse Baumassenzahl DH: Doppelhauser
EH: Einzelhduser
max. Firsthéhe ED: Einzel+Doppelhduser
Traufhhe Hohe baulicher HG: Hausgruppen
it Bauweise:
Dachf Dach o : offene Bauweise
pigeba 3 g : geschlossene Bauweise
Harpigebaude e a : abweichende Bauweise
0’8 0,8
a - a -

12,00m

- 15,00m

GE3

GE4 -

0,8

= 12,00m - 15,00m

Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen siehe Planeintrag




Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§8 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ GeschoRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
BMZz[10,0] Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)
GRZ 0.8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

a Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

R StralBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
N .
(§ 9 (7) BauGB)

I'_ SR Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
Lo (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)
St Zweckbestimmung: Stellplatze

i vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

-$» Bezugshohe fur Héhenfestsetzungen (ETRS 89 UTM32N, NHN)

% Sichtdreieck



1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

111 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1, 8 und § 9 BauNVO)

Fur die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Gewerbegebiet" (GE) gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bel&stigenden
Gewerbebetrieben.

Gewerbegebiete (GE1 bis GE4)

Im Bereich GE1 bis GE4 (Gewerbegebiete) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 8 Abs. 2 BauNVO.

Zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fir sportliche Zwecke.

In den Gebieten GE1, GE2 und GE4 sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gemal Sortimentsliste der Stadt Landstuhl (siehe Anlage 2) unzuldssig.

Unzulassig sind des Weiteren die allgemein zuldssigen Lagerplatze und Tankstellen.
Gemal § 8 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-

net sind,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

zugelassen.

Die ausnahmsweise gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO zulsssigen Vergniugungsstatten werden gema § 1
Abs. 5 nicht zugelassen.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 4) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl bzw. die Baumassenzahl (BMZ) sowie die maximale
Hb&he baulicher Anlagen festgesetzt.



In den Gebieten GE1, GE2 und GE3 werden die GRZ mit 0,8 und die GFZ mit 2,0 festgesetzt. Im GE4
wird eine Baumassenzahl mit maximal 10,0 festgesetzt.

Die maximalen Héhen baulicher Anlagen durfen gemaf nachfolgender Tabelle eine Hohe von 12,00 m

bzw. 15,00 m nicht Gberschreiten.

GRZ GFZ BMZ maximale Héhe baulicher Anlagen
[m]
GE1 08 2,0 - 12,00
GE2 0.8 2,0 - 15,00
GE3 0,8 2,0 - 12,00
GE4 0,8 - 10,0 15,00

Als Bezugshohe fur die Hohenfestsetzungen fur GE 1 bis GE 4 ist die im Bebauungsplan eingetragene
Bezugshéhe mit 246,30 m NHN heranzuziehen. Die Koordinaten der Bezugspunkte sind im Plan ein-
getragen (ETRS89, UTM 32N). Die Bezugshohe gilt auch fir Garagen, Carports und sonstige bauliche
Nebenanlagen.

Hinweis:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittiung der Grundflache die Grundflache von Garagen,
Stellplatzen, Lagerfiachen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen. Die zuldssige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Nr. 3 durch die Grundflachen fur Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten bei allen Gebieten nicht Gberschritten werden.

.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Gebieten GE1 bis GE4 ist gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.
Damit durfen Gebaude ohne seitlichem Grenzabstand errichtet werden, abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO ohne Langenbeschrankung.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVQ)

Die Uberbaubare Grundstucksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO
bestimmt. Gemal § 23 Abs. 5 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie Stellplatze und Garagen
auch aullerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur
Nutzung der Sonnenenergie die Gebdude nach Stiden auszurichten.



1.5 Fldchen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1Nr.4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

In den Gebieten GE sind oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche
Anlagen gemaR § 2 LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla-
gen, wie z. B. Mullsammelboxen, Briefkastenanlagen, Lagerhallen, Betriebsgeb&ude, Uberdachte Stell-
platze, eigenstandige Solaranlagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO auch
auerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfidche zulassig.

Es werden private Flachen fur Stellplatze festgesetzt.

Alle baulichen Nebenanlagen, Carports und Garagen missen zum Stra3enrand einen Mindestabstand
von 3,00 m, Garagenausfahrten einen Mindestabstand zur Strafie von 5,00 m einhalten.

Nebenaniagen, die der Versorgung des Gebietes mit Eiektrizitat (eventuell auch Gas, Warme und Was-
ser sowie zur Ableitung von Abwasser, Anlagen zum Brandschutz und Anlagen zur Energiespeicherung
und -erzeugung) dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festge-
setzt sind.

1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese beinhalten neben
den reinen Stralenflachen und FulR- und Radwegen auch Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin und Entwas-
serungsanlagen. Die innere Erschlieung erfolgt tber private Verkehrsflachen und ist innerhalb der Ge-

werbeflachen zuldssig.

Es werden Steliplatze festgesetzt.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Gestaltung der unbebauten Fldchen
Die unbebauten Flachen, die unversiegelt bleiben, sind gartnerisch anzulegen und langfristig zu erhal-
ten. Dabei sollten Flachen zur Versickerung des Oberflaichenwassers berticksichtigt werden.
1.2 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen, Fundamente

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise Bédschungen auf privaten Grundstlicks-
flachen bis zu 4,00 m Héhe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen
einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fur Strafenbeleuchtungen und Schilder im privaten
Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 4,00 m zuldssig.

Die Vorschriften der LBauO sind dabei zu beachten.



1.3 Werbeanlagen
(§ 52 LBauOy)

Es sind Werbeanlagen nur bis zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen zuléssig. Freistehende Wer-
beanlagen und Fahnenmasten sind maximal bis 7,00 m Hohe gemessen vom anstehenden Boden zu-
lassig. Sie sind nur zuldssig, wenn sie den zugehsrigen baulichen Anlagen zugeordnet sind. Lichtwer-
beanlagen sind nur als konstant leuchtende Werbeanlagen zuldssig und durfen den Verkehr auf den
angrenzenden offentlichen Straen nicht storen. Blendwirkungen sind zu vermeiden. Lauf- und Wech-
sellichtwerbeaniagen sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zu-
|lassig.

4 Abstellflichen

Abstellflachen sind so anzulegen, dass sie von aullen nicht einsehbar sind und missen mit geeigneten
Sichtschutzmaflnahmen versehen werden. Die Hohe der Abstellflachen darf dabei nicht héher als

3,00 m vom anstehenden Boden betragen.

.5 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind aus nicht glanzendem Material (auBer Glas) bzw. Anstrichen herzustellen. Die Farb-
gestaltung ist in die Umgebung einzupassen. Grelle Farben, Leucht- und Signalfarben mit einem Hell-
bezugswert von 80 bis 100 sowie dunkle Farbténe mit einem Hellbezugswert von 0 bis 50 werden aus-
geschlossen. \WeiRe Farben (z. B. RAL 9001 (Cremeweil3), RAL 8010 (Reinweif}) und RAL 9016 (Ver-

kehrsweil})) sind zul&ssig. Farbige Flachen und Design, die dem Corporate Identity einer Firma entspre-
chen, sind ausnahmsweise zul&ssig.

L. Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MafRnahmen auf 6ffentlichen Fldchen

n.1.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Bodens

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die im Zuge der Bebauung und ErschlieBung der Gewerbeflachen entstehenden Verdichtungen des
anstehenden Bodens durch die Bautatigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Maf zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten zu lagern und spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB). Bei der Abfuhr von Aus-
hubmaterialien wahrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen zu beachten.



.2 Hinweise zu MaBnahmen auf privaten Flichen

2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

li.2.2  Begriinung der privaten Grundstiicke

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Privatgrundstiicke sollten mit mindestens einem Baum pro 2 500 m? Grundsticksgrée der Arten-
liste A oder B (3 x v., StU 14 cm bis 18 cm) bepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Abgéngige Gehdlze
sollten gleichartig ersetzt werden. Baume auf Stellplatzen werden angerechnet.

Je 100 m? Stellplatzflache bzw. Gemeinschaftsstellplétze (entspricht etwa sechs Stellplatzen) sollte min-
destens ein hochstammiger Laubbaum (1. und 2. Ordnung) gepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

.23 Bodenbelige

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Stellplatze sollten mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden, es sei denn, es ist aus techni-
schen und umweltrechtlichen Griinden nicht méglich.

.3 Sonstige MaRnahmen zum Artenschutz

Die Aulenbeleuchtung ist auf ein notwendiges Maf zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht
in die Umgebung abstrahlt und dass ein moglichst geringer Anlockungseffekt fur Insekten erfolgt. Als
Lichtquelle sind ausschliellich nach unten gerichtete LED-Beleuchtungen oder Natriumdampflampen
zZulassig, deren Licht so abgeschirmt ist, das es nur nach unten abstrahit.



Iv. Sonstige Hinweise ohne Festsetzungscharakter

VA Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben werden dringend spezielle Baugrunduntersuchungen einschlieRlich der Pra-
fung der Hangstabilitat empfohlen. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.
Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchun-
gen solite besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden. Bei Bodenarbeiten sind
die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen und die Einschaltung eines Baugrundberaters oder Geotechnikers empfohlen.

Iv.2 Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
solite insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden. Je nach Witte-
rungsverhaltnissen kann mit einem erhéhten Grundwasserspiegel gerechnet werden, sodass Keller
wasserdicht ausgefuhrt werden sollten.

Im Baugebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es findet kein aktueller Bergbau statt.

iv.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwidrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflussigkeit nicht wassergefihrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenuber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fur die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Wasserbehorde, einzu-

holen ist.
Iv.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung
Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den

Tatbestand der Gewasserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltung
Kaiserslautern, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, einzuholen ist.



V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflichen

Die Sanierung bzw. Sicherstellung der ehemaligen Tankstelle/Kraftstofftank erfolgt in Abstimmung mit
der Kreisverwaltung Kaiserslautern, Untere Wasser- und Bodenschutzbehorde. Sollten jedoch wahrend
der Baumafinahme neue Kenntnisse hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Kreisverwaltung Kai-
serslautern, Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde, zu informieren. Der Bereich der Tankstelle ist
im Bodenschutzkataster mit der Registriernummer 335 05 022-3008 aufgefuhrt. MaBnahmen in diesem
Bereich sind durch einen qualifizierten Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

IV.6 Hinweise zu mdglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natlrlichen Radonbelastungen in Béden (Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich
mit erhéhtem bis hohem Radonpotenzial) wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung auf den
Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden/Woh-
nungen oder Birros technische Vorkehrungen ergreifen zu kénnen, um die Radonkonzentration in Ge-
bauden niedrig zu halten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im
Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder
im Internet (www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt wer-
den.

V.6 Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemif Denkmalschutz und -pflegege-
setz der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchdologie
{Mainz)

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten und entsprechend auch
in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen:

1. Beider Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhaben-
trager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durchfuhrung von § 21 Abs. 3 Punkt 2 DSchG sowie fur die spateren Erdar-
beiten der Bautrager/Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit dem
GDKE zu gegebener Zeit (mindestens vier Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminie-
rung der Arbeiten in Schriffform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten
Uiberwachen,

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI. 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische
Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverédndert zu lassen und Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.



4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der GDKE, Direktion Landesar-
chiologie, ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Abspra-
che mit den ausfihrenden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen
Forschung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager fi-
nanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.

5. Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fur die MaBnahmen (Mutterboden-
abtrag) zur Vorbereitung der Baumafnahmen gilt.

Kleindenkmaler, wie z. B. Grenzsteine, dirfen nicht berihrt und von ihrem historischen Platz entfernt
werden.

V.7 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

ivse Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flichen
(§9 (1) Nr.20BauGBi. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Parkplatzen, Lagerflachen, Dachern u. 4.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder tech-
nische Malnahmen auf den Grundsttcken zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermégen sollte min-
destens 50 l/m? versiegelter Grundflache betragen. Dabei sollte zunachst das Oberflachenwasser ver-
dunsten, danach Uber die belebte Bodenzone versickern oder in eine Retentionszisterne (mit Zwangs-
entleerung) eingeleitet werden.

Es sollte pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen Notiiber-
lauf in die angrenzende 6ffentliche Grunfliche bzw. Regenwasserkanéle hat, Sie sollte Gber einen Dros-
selabfluss zur Zwangsentleerung verfigen (Retentionszisterne).

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,30 m Tiefe oder Rickhaltebecken bis 2,00 m
Tiefe zurickgehalten und zur Versickerung gebracht werden, die in die privaten Grinflachen zu integ-
rieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszuftihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind sdmtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsaniagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).



Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwéasserungssatzung" der Verbandsgemeindewerke
Landstuhl hingewiesen, die zu beachten sind.

V.9 Grundwasserschutz

Bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe missen im Einklang der Nutzungszuléssigkeit stehen. Es
wird auf die gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergeset-
zes sowie der "Landesverordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV vom 01.08.2017) hingewiesen.

V.10 Kampfmittel

Grundsétzlich kénnen Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen
werden. Es werden Fachfirmen empfohlen. N&here Auskiinfte erteilt die ADD, Herr Lenz (Tel.
+49 171 8249305).

V.11 Einsatz regenerative Energien

Es wird empfohlen, Dachflachen, groe uberdachte Freiflachen, Parkplatze mit Anlagen zur Nutzung
von regenerativen Energien (Photovoltaikanlagen) zu ergénzen, um auf fossile Brennstoffe verzichten
zu kénnen. Grolere Parkplatze kdnnten z. B. mit Solarcarports ausgestattet werden. Mit Smart Grids
(intelligentes Stromnetz) kdnnen die Energieressourcen optimiert werden. Beratung und Auskiinfte er-
teilt die Energieagentur Rheinland-Pfalz (www.energieagentur.rip.de, Tel. +49 631 31602311).

v.12 Hinweise zu Brandschutz
- Die Richtlinie "Flachen fur die Feuerwehr" i. V. m. DIN 14090 ist zu beachten und umzusetzen,

Die Kurvenradien sind fur die Einfahrtsituation zu beachten und einzuhalten. Die Planung muss aus-
reichend Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr bereithalten. Die Flachen gemaf vor-
liegenden Planunterlagen sind entsprechend der Flachen fur die Feuerwehr anzupassen.

- Zur Sicherstellung der Rettungswege werden die erforderlichen anleiterbaren Stellen gesondert im
Baugenehmigungsverfahren gepruft. Hierbei sind auch die Aufstellflachen fur Leitern der Feuerwehr
sowie deren Zufahrt zu betrachten.

Anhand der vorgegebenen Trauf- und Firsthéhen sind gegebenenfalls weitere brandschutztechni-
sche Belange zu beriicksichtigen,

- Gemall dem Arbeitsblatt DVGW W 405 ist der Loschwasserbedarf, u. a. aufgrund der Angabe zur
Geschossflachenzahl, mit mindestens 96 m*/h tber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen und schrift-
lich nachzuweisen.

In Bezug auf die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt W 405 ist der Punkt 7 zu beachten.



Die Absténde zwischen zwei Hydranten darf nicht mehr als 140 m Straenlange (Abwicklung) betra-
gen.

Zur Brandbekampfung sind in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle Uberflurhydranten in die-
sem Gebiet vorzusehen.

- Aufgrund der in verschiedenen Alarmplanen des Kreises beriicksichtigten Flache als Bereitstellungs-
raum ist dem Fachbereich 3.5 Brand- und Katastrophenschutz, Rettungsdienst (Fachbereichsleiter
und Brandschutzdienststelle} der Kreisverwaltung Kaiserslautern mindestens sechs Wochen vor
Baubeginn eine schriftliche Information zukommen zu lassen.

V.13 Hinweise der Pfalzwerke AG zu den Anlagen fiir die Stromversorgung
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind derzeitig die

nachfolgend aufgefuhrten Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG als Bestand zu beriick-
sichtigen:

Lfd. Nr. Versorgungseinrichtungen

1 0,4 kV-Starkstromkabelleitungen, Ortsnetz Landstuhl

2 0,4 kV-Starkstromkabelleitung und Leuchte (StralRenbeleuchtungsanlage)
3 Kabelverteilerschrank "KV 76"

Bereits an dieser Stelle weisen wir aber ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin;

Vor Baubeginn muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft tiber die Online Planauskunft der Pfalzwerke
Netz AG eingeholt werden, die auf unserer Webseite (www.pfa|zwerke-netz.de) zur Verfigung steht.

Schutz von Leitungen/Koordination von ErschlieBungs- und Baumalnahmen

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtun-
gen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung
dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist frith-
zeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren. Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektri-
scher Energie ist fur Planung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

Anschlussleitungen zur Stromversorgung

Bei der Erschlieung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundsticke bis auf die Grundsticke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundsttcken und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher Anlagen
muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um
sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Perso-
nenschaden vermieden werden kénnen,

V.14  Hinweis zum Flugbetrieb Air Base Ramstein

Sollte fir die Errichtung von Gebauden/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hier-
fur gemal § 15i. V. m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militérischen Luftfahrtbehérde mindestens
drei Wochen vorher Bundeswehr, Abteilung Referat 1d, Luftwaffenkaserne Wahn, Pastfach 906110/529
in 51127 Koéln eingeholt werden.



V.15 Hinweise der Deutschen Bahn AG

Im Anhang befinden sich Hinweise der Deutschen Bahn AG zur nérdlich befindlichen Bahntrasse die
bei den weiteren Planungen zu beachten sind.

ANHANG 1

PFLANZLISTEN
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Ross-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz massen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
zum benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschatftlich, erwerbsgart-
nerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt geman § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke {Betula pendula)

Hochstammige Obstbaume wie:

Gartenapfel
Gartenbirne
Suikkirsche
Mirabelle
Zwetschge
Sauerkirsche

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
{Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

{Prunus cerasus)



Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
barten Grundstuck einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemafR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfaiz im gegenseitigen

privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Strducher fiir Griben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Zweigriffliger WeilRdorn

Artenliste D: Straucharten

Besenginster
Eibe
Felsenbirne
(Roter) Hartriegel
Hasel
Hundsrose
Schiehe
Traubenkirsche
Berberitze
Kornelkirsche
Holunder
Rotdorn
Hainbuche
Schneeball
Spierstrauch
Wacholder

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)
(Salix cinerea)
(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)
(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Crataegus oxyacuntha)

(Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
(Taxus baccata)

(Amelanchier ovalis)

(Cornus sanguinea)

(Corylus avellana)

(Rosa canina)

(Prunus spinosa)

(Prunus padus)

(Berberis)

(Cornus mas)

(Sambucus nigra)

(Crategus laevigata)

(Carpinus betulus)

(Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile™)
(Spirea spec.)

(Juniperus communis)



Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Strducher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten
Grundstuck einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geman
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaf § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhalinis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geilblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. | S. 283),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

T- Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
BGBI S. 1274), zulezt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 2. Marz 2017 (GVBI S. 21)

10.  Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 301)

11.  Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
zuletzt geandert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

12.  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24, Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBL. I. S. 3370)

13.  LandesstraBengesetz fur Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 GVBI. S. 273), zuletzt geandert
gem. § 3 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI. S. 92)

14. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

15. Bundesfernstrallengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3122)

16. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

17. Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. |, S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 3, Absatz 4 102 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |, 3465)

18. Landesbodenschutzgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt geandert des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)



19. Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des
Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz Il) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)

20. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771)

21. Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015,
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55, 57)

22. Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S 516),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. 55)

23. Umweltschadengesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

24. Ermeuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 21. Juni 2018 (BGBI. | S. 862)

25. Emeuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

26. Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juli 2017 (BGBI. | S. 2532)

Verfahrensvermerke

Die Stadt Landstuhl hat am 24.04.2018 gem.

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes der
Innenentwicklung beschlossen.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom 14.06.2018
bis 20.07.2018 durchgefiihrt.

Vom 14.06.2018 bis 20.07.2018 wurden gem. § 4 (2) BauGB
die Behorden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Mdglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu duem.

16. SEP. 2018

Landstuhl, den

Ralf Hersina, Stadtbirgermeistef’ M % z
-

Die Stadt Landstuhl hat am 25.09.2018 diesen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 in der aktuell gliltigen Fassung
und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

26. SEP. 2018

Landstuhl, den
Ralf Hersina, Stadtblrgermeister . Z; Q:’

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

26, SEP. 2018 -

Landstuhl, den

| Ralf Hersina, Stadtbiirgermeiste

| Dr. Peter Degenhardt, Birgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des §10 BauGB
angeordnet.

Mit dieser Veréffentlichung im Amtsblatt am 1 ﬂ' OKT. Zma
wird dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung

RECHTSVERBINDLICH

10, OKT. 2018

Landstuhl, den




