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Hohe baulicher

Bauweise
Anlagen

Dachform /
Dachneigung

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN UND MULLSAMMELPLATZ
(§ 9.ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG
(§ 9.ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: GASHOCHDRUCKLEITUNG
(§ 9.ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
(§ 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 258 BAUGB)

DACHFORM / DACHNEIGUNG
(§ 9 ABS. 4 BAUGB)

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB I.V.M. BAUNVO)

1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23
BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS,
GARAGEN UND MULLSAMMELPLATZ
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATWEG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

UNTERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG;
HIER: GASHOCHDRUCKLEITUNG
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

PRIVATE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN , NA-
TUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1T NR. 20 BAUGB |.V.M. § 9 ABS.

T NR. 25 A BAUGB

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen (Gebaudeoberkante, Attika, etc.).

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Héhe baulicher
und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Siehe Plan.

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind
Gebaudelangen (Hauptgebaude) von mehr als 50 m
zulassig. Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bereich
der Erganzungssatzung durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dir-
fen Gebdude und Gebdudeteile die Baugrenze nicht
tberschreiten. Demnach sind die Gebdude innerhalb
des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes
zu errichten.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§
14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2
BauNVO gelten entsprechend.

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden konnen.

Siehe Plan.

Stellplatze, Carports, Garagen und Miillsammelplatze
sind  sowohl innerhalb  der {berbaubaren
Grundstiicksflache als auch in den festgesetz-
ten Flachen fur Stellplatze Carports, Garagen und
Miillsammelplatz zulassig.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Siehe Plan.

Die entlang der Gashochdruckleitung entsprechend
gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Versorgungstragers zu
belasten.

Die  dargestellte  Versorgungsleitung  kann
Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand
aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit auch das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ergeben sich allein aus
der Ortlichkeit.

M 3 Begriinung der Grundstlcksfreiflachen

Die nicht (berbauten, unbefestigten Grundstiicks-
flachen sind als Vegetationsflachen naturnah anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten. Diese sind bei
Neu- oder Umgestaltung mit einer krautreichen Ra-
senmischung einzusden und zu einem vielfaltigen
Krauter- bzw. Blumenrasen zu entwickeln. Es sind ge-
bietsheimische Rasenmischungen mit einem Mindest-
anteil von 15 % Krauter und 85 % Graser zu verwen-
den.

Die Anlage von Ziergartenflachen, im Sinne von Beet-
strukturen, ist zulassig. Diese sind struktur- und arten-
reich anzulegen und es sind vorzugsweise heimische
Staudenarten zu verwenden, um Nahrungs- und Le-
bensraum fiir heimische Tierarten zu etablieren.

In den Vegetations- und Gartenflachen ist nur die
Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien erlaubt. Zulassig ist die Verwendung von
wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materia-
lien nur bei dauerhaft mit Wasser gefiillten Flachen.
GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet wer-
den und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vor-
kommen (Steingarten), sind im Bereich dieser Freifla-
chen nicht zulassig.

Mindestens 10 % der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen sind mit einer standortgerechten Strauch-
pflanzung anzulegen. Zur Eingriinung ist je 300 m?
nicht (berbauter Grundstiicksflache mindestens ein
hochstammiger Obst- oder Laubbaum 2. Ordnung zu
pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgangig-
keit nachzupflanzen. Die bereits erfolgten Anpflanzun-
gen kénnen angerechnet werden.

Die in dem MaBnahmenplan vorgegebenen Baum-
standorte dienen nur der Visualisierung und sind nicht
bindend. Bei der Auswahl des Baumstandortes ist ggf.
auf eine zukiinftige Beschattung von Photovoltaik-An-
lagen zu achten. In diesem Falle sind mdglichst nied-
rigwachsende Baumarten zu verwenden.

Stellplatze flir Mall- und Wertstoffbehélter sind mit
ortsfesten Anlagen (z.B. Pergolen oder Palisaden) aus
naturnahen Materialien und/oder aus gebietsheimi-
schen Bepflanzungen gegen Sicht abzuschirmen.

M 4 Begriinung der Béschungsflachen

Die Bdschungsflachen zwischen den Verkehrsflachen
und dem vorhandenen Parkstreifen an der Nardini-
straBe sind als Vegetationsflache (vorzugsweise als
naturnahes Stauden- und Grasbeet mit standortge-
rechten und ggf. schattenvertraglichen Stauden bzw.
Pflanzenarten) auszubilden. Die Verwendung von ein-
zelnen Zierstrauchern und von Vlies, Folie, Substrat-
matten oder dhnlichem zur Herstellung von Vegeta-
tionstragern ist in diesem Bereich zulassig.

M 4 Begriinung der Béschungsflachen

Die Bdschungsflachen zwischen den Verkehrsflachen
und dem vorhandenen Parkstreifen an der Nardini-
straBe sind als Vegetationsflache (vorzugsweise als
naturnahes Stauden- und Grasbeet mit standortge-
rechten und ggf. schattenvertraglichen Stauden bzw.
Pflanzenarten) auszubilden. Die Verwendung von ein-
zelnen Zierstrauchern und von Vlies, Folie, Substrat-
matten oder dhnlichem zur Herstellung von Vegeta-
tionstragern ist in diesem Bereich zulassig.

10. ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB

11. KOMPENSATIONSMASSNAHME
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DER ERGANZUNGSSATZUNG
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

M 5 Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubau-
ten von Hauptgebduden, Nebenanlagen, Garagen,
Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu
10° sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung anzule-
gen. Die durchwurzelbare Mindestsubstratstarke hat
je nach Dachneigung mind. 6 bis 8 cm zu betragen.
Zur Erhohung der Arten-und Strukturvielfalt ist vor-
zugsweise eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.
Diese Rickhalteméglichkeit kann flir die Bereitstel-
lung des erforderlichen Riickhaltevolumens angerech-
net werden.

Auf eine Dachbegriinung kann auf Teilflachen ver-
zichtet werden, soweit technische Ein- und Aufbauten,
insbesondere solche zur Belliftung, Belichtung und zur
Stromerzeugung, dem entgegenstehen.

PflanzgréBe / Pflanzdichte
Vorschlage flr die zu verwendenden Geholzarten sind
der nachstehenden Geholzliste zu entnehmen.

Die anzupflanzenden Gehélze miissen den Glite-
bestimmungen flir Baumschulpflanzungen der For-
schungsgesellschaft  Landschaftsentwicklung-Land-
schaftsbau e.V. (FLL) entsprechen.

Die Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehélze be-
tragt:

e |[aubbaum-Hochstamme:
3 x verpflanzt, STU mind. 16-18 cm

e QObstbaum-Hochstamme:
ohne Ballen, STU mind. 10-12 cm

e Strducher:
2 x verpflanzt, Hohe mind. 60 — 100 cm

Pflanzabstande

Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m zueinan-
der und die Reihen sind in einem Abstand von 1 m zu
pflanzen.

Zeitpunkt der Pflanzungen:

Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen
sollten spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der
Baukorper realisiert werden.

Geholzliste
Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Aus-
wahl von Arten. Die Liste ist nicht abschlieBend.

Artenauswabhl fiir Baumarten Il. Ordnung

Laubbaume fiir private Griinflachen

e Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn

e Acer rubrum i. V. Sorten - Rot-Ahorn

e Betula pendula 'Fastigiata’ - Birke

e (Carpinus betulus - Hainbuche

e (Carpinus betulus ‘Fastigiata’ - Sdulen-Hainbuche

e Malus triloba - Zierapfel

e Prunus serrulata i.V. Sorten - Zierkirsche

e Sorbus intermedia ,Brouwers’ - Schwedische Mehl-
beere

e Sorbus thuringiaca ,Fastagiata’ - Thiringischer
Mehlbeere

Obstgeholze (Auswahl alter robuster Sorten), z.B.:

Apfelsorten:

e Birkenfelder Rotapfel Brettacher
e (Goldrenette aus Blenheim

e Jakob Lebel

e Kaiser Wilhelm

e Roter Boskoop

e \Weinrdschen

Birnensorten:
e Kostliche aus Charneux
¢ Frankelbacher Weinbirne

Kirschen:

e Hedelfinger Riesenkirsche

e Schneiders Spate Knorpelkirsche
e Rote StrauBkirsche

Artenauswabhl fiir Strauchpflanzungen

standortheimische Straucharten

e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

e (Corylus avellana - Hasel

e Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
e Ligustrum vulgare - Liguster

e |onicera xylosteum - Heckenkirsche

e Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Artenauswahl fiir Waldsaume

Landschaftsgehdlze 2. Ordnung

e Acer campestre - Feldahorn

e (Carpinus betulus - Hainbuche
e Prunus avium - Vogelkirsche

e Sorbus aria - Mehlbeere

e Sorbus aucuparia - Vogelbeere
e Sorbus torminalis - Elsbeere

standortheimische Straucharten

e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

e Corylus avellana - Hasel

e (rataegus monogyna - Weidorn

e Fuonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

e |onicera xylosteum -Heckenkirsche

e Rosa canina - Heckenrose

M 7 Erhalt der Gehélzbestande und Griinflachen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlz-
bestande sind dauerhaft zu erhalten und ggf. wahrend

des Baubetriebes gem. DIN 18 920 zu schiitzen. Ab-
gehende Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

M 6 Etablierung eines Waldrandes

Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung ist im Bereich
des gerodeten Fichtenbestandes auf den Parzellen
1764/2 und 1792/2 in Verlangerung zu der bereits
bestehenden  Kompensationsflache ein  neuer
Waldrand aus standortheimischen Laubstrauchern und
Laubbdumen 2. Ordnung gem. Gehdlzliste anzu-
legen. Der mindestens 730 m2 groBe Waldrand ist
als stufiger Aufbau anzupflanzen. Mindestens 5%
des Gehdlzanteils hat aus seltenen Laubgehdlzarten
zu bestehen. Zur Schaffung von Strukturen sind ein-
zelne Stammabschnitte, Wurzelstubben als Totholz
bzw. Totholzhaufen im Waldsaum zu belassen. Eine
Anpflanzung von Laubbdumen 1. Ordnung auBer-
halb des Sicherheitsabstandes von 30 m zu den fest-
gelegten Baugrenzen im Plangebiet ist zuldssig. Die
MaBnahme wird durch das Forstamt Kaiserslautern
ausgefhrt.

Siehe Plan.

MASSNAHMENPLAN
(GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN UND

AUSGLEICH)

s 5 ; ) Stadt Landstuhl
g Verbandsgemeinde Landstuhl
m1fm2fimsfims
1792/2 J 5

Landkreis Kaiserslautern
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FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. LWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz)
e Das Plangebiet ist tber die vorhandene éffentliche Kanalisation in der Nardinistra3e zu entwassern.

e Das Niederschlagswasser (Oberflachenwasser) ist auf den Grundstticken breitflachig iber die belebte Boden-
zone zurlickzuhalten und zu versickern.

e Die genaue Bewirtschaftung des Niederschlagswassers (auch sofern eine Versickerung nicht moglich ist) ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in einem Entwasserungskonzept darzustellen und mit den Was-
serbehdrden (Untere Wasserbehérde - Kreisverwaltung Kaiserslautern - und Obere Wasserbehérde - SGD Siid
Regionalstelle Kaiserslautern) abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)
e Dachform /-neigung: Zuldssig sind Flach- und Pultddcher mit einer max. Dachneigung von 0 bis 10 Grad.

e Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses: Die Oberflachen der Garagenzufahrten, sonstigen Einfahrten,
Stellpldtze und Hofflachen sind ausschlieBlich aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasen-
gittersteine, Rasenfugensteinen, Splittfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken) herzustellen.
Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen. Ausnahmen sind aus Griinden der bar-
rierefreien Gestaltung méglich (M 2).

e Boschungen, Stiitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen: Aufschiittungen und Abgrabungen auf den
privaten Grundstticksflachen diirfen nur in solchem Maf3 vorgenommen werden, wie diese fiir die Errichtung
der baulichen Anlagen, zum Anlegen von Erdterrassen, zur Herstellung des Gelandeausgleichs oder der Her-
stellung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen erforderlich sind.

e Stellplatze: Je 6 bis 10 Betten ist ein Stellplatz nachzuweisen. Zusatzlich sind 75% der bendétigten Stellplatze
fir Besucher:innen nachzuweisen.

ERGANZUNGSSATZUNG ,HOSPIZ" (2013)
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/) Rote Balkenlinie = Geltungsbereich der Anderung; Quelle: Stadt Landstuhl; Bearbeitung Kernplan GmbH; MaBstab: 1:1.000

HINWEISE

Erneuerbare Energien / Photovoltaikanlagen (Empfehlung) (M 8)

* |Im gesamten Plangebiet wird empfohlen, auf den Solarinstallations-Eignungsflachen von samtlichen neu zu
errichtenden Gebduden mit einer Nutzflache von mehr als 100 m? Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung
zu installieren. Die MindestgroBe der gesamten Photovoltaikanlage sollte 60% der Solarinstallations-Eig-
nungsflache betragen.

e Auf eine hinsichtlich der Ertragsleistung der Anlagen optimierte Gebaudestellung ist zu achten.

e Die Empfehlung ware auch erflllt, wenn auf anderen baulichen Anlagen auf einem Grundstiick die geforder-
te Erzeugungsleistung erreicht wird. Anstelle der Photovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kdnnen ganz
oder teilweise Solarwarmekollektoren installiert werden.

e Ein kombinierter Einsatz von Photovoltaikanlagen mit Dachbegrinung (bei Flachdachern) ist aufgrund des
gesteigerten Wirkungsgrades sinnvoll und zulassig.

Landespflege

* |Im Plangebiet sind fiir die StraBen- und AuBenbeleuchtung nur Lampen mit einem UV-armen, insektenfreund-
lichen, energiesparenden Lichtspektrum (z.B. LED) nach dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden. Eine
Ausstrahlung der Lampen nach oben sowie eine flachige Ausstrahlung von Wanden ist zu vermeiden. Diese
MaBnahme dient der Vermeidung der Beeintrachtigung nachtaktiver Insekten und der Minderung von Licht-
verschmutzung.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

e Fine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwiinscht und zu empfehlen. Bei der Anlage
von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf eine strikte Trennung von Trink- und
Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass Oberflachenabfliisse (aufgrund von
Starkregenereignissen) einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besonderer MaBnahmen zur Abwehr von mdglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begrindung und Grund-
stlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken.

e F(r die Verbandsgemeinde Landstuhl liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungs-
gebieten des Landesamts fir Umwelt vor. Die Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungeféh-
ren Lage abflusskonzentrierender Strukturen und Uberflutungsbereiche. Bei extremen Niederschlagsereig-
nissen kann es auch in Bereichen zu Uberflutungen kommen, fir die in der Karte keine Geféhrdung dargestellt
wird. Die Abflussbahnen sollten vor Ort naher betrachtet werden, um die tatsachliche Gefahrdungssituation
konkret einschatzen zu kdnnen. Gegebenenfalls sollten VorsorgemaBBnahmen ergriffen werden (z. B. Objekt-
schutzmaBnahmen, angepasste Bauweise, Notabflusswege).

Abwasser

e Die geplante Einzugsgebietserweiterung ist im bisher zugelassenen Umfang und Zweck der Gewasserbenut-
zung (57 WHG, § 26 LWG) nicht enthalten. Jedoch ist diese Flache in den Antragsunterlagen zur Neuordnung
der Regenentlastungsanlagen in der Sickingenstadt Landstuhl auf Grundlage des Generalentwasserungspla-
nes (GEP) und der Schmutzfrachtberechnung (SFB) als Prognosegebiet berticksichtigt worden. Die Antrags-
unterlagen befinden sich derzeit noch im Erlaubnisverfahren.

Altlasten

e Fir den Geltungsbereich der Satzung ,Hospiz mit Erweiterung” sind keine Altablagerungen, Altstandorte,
schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz).

e Sofern Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit umwelt-
gefdhrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen oder im Zuge der ErschlieBung/ Bebauung bekannt werden,
sollten diese auf ihre Umweltauswirkungen (Geféhrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Uberprift werden.

Waldabstand

e Wegen der Gefahr umstiirzender Baume und dem Ubergreifen von Branden ist dem zu nahen Heranrticken
einer Bebauung an den bereits vorhandenen Wald bauordnungsrechtlich entgegenzutreten. Rechtsgrundlage
hierzu bildet § 3(1) LBauO: ,Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen im Sinne § 1 Abs. 1
Satz 1 LBauO sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass sie die offentliche Si-
cherheit oder Ordnung sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen nicht geféhrden.” Da der Gebaudeabstand
von ca. 30 Meter nicht einzuhalten ist, missen aus Griinden der Verkehrssicherheit die Baume innerhalb der
Waldabstandsflache zurlickgenommen werden.

e Fr die Zurlicknahme des Waldes und die Neubepflanzung ist eine Entschadigung bzw. Kostenerstattung zu
zahlen. Dies ist auBerhalb des vorliegenden Satzungsverfahrens vertraglich zu regeln.

e Im Norden des Geltungsbereichs wurde der Wald bei der Errichtung des bestehenden Hospiz bereits zurlick-
genommen. Die Flache wurde mit heimischen Strauchern bepflanzt. Die Verkehrssicherheit ist somit gewahr-
leistet und der Waldabstand kann hier auf die Gebaudefront des Altbestands reduziert werden.

Erosionsschutz

e Es wird darauf hingewiesen, dass in den unterliegenden Waldflachen Erosionsschaden durch abflieBendes
Oberflachenwasser zu vermeiden sind.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

e Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische 0,4-kV-Stromversorgungsleitung der Pfalzwerke Netz AG, die
in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit.

e Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit Erschlie-
Bungs- und BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

e Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung/
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Giber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten.

e Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nicht-
einhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwan-
den) zu treffen.

Wasserschutzzone

e Derzeit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben in einer kiinftigen Schutzzone IIl liegt, jedoch an die
kinftige Schutzzone Il angrenzt.

e Ein Millsammelplatz darf nur auf befestigter, wasserundurchldssiger Flache errichtet werden, wobei bei an-
fallenden Wassern und sonstigen eventuellen Flissigkeiten auf dieser Flache fiir eine ausreichende Riickhal-
tung zu sorgen ist (z. B. Uberdachung).

e Fir die Anlage von Verkehrsflachen, wie bspw. auch Parkplatzflachen, sind die Anforderungen nach den Richt-
linien fir bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu beachten.

e Die Nutzung von Erdwarme, insbesondere (iber Tiefbohrungen, ist im Verfahrensgebiet zum Schutze der Trink-
wassergewinnungsanlagen Schafhof und Felsenmiihle kritisch zu werten und ist daher unzulassig.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist in der Verbandsgemeindeverwaltung

Landstuhl méglich.

Verfahren und Vorhabenszulassigkeit

e |m Geltungsbereich richtet sich die Vorhabenzulassigkeit nach den MaBstében des § 34 BauGB, sofern diese
Erganzungssatzung keine die MaBstabe ersetzenden Festsetzungen trifft. Die bestehende Erganzungssatzung
,Hospiz"” gem. § 34 Abs.4 Nr.3BauGB von 2013 fiir das betreffende Gebiet wird durch diese Erganzungssatzung
ersetzt.

Artenschutz

e Die Rodung von Gehdlzbestanden bzw. die Baufeldfreirdumung ist nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln durchzufihren (M 9).

e Empfehlung der Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (siehe auch , Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht (Schmid, H., Doppler, W., Heynen D. & Réssler, M. (2012)) (M 10)

Bodenschutz

e \Wahrend den BaumaBnahmen ist der Boden gemal DIN 18 915 (schonender Umgang mit Oberboden) i. V.
mit § 202 BauGB zu schiitzen. Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren
und soweit wie mdglich auf dem Baugrundstiick selbst wieder einzubauen (M 1).

Denkmalschutz und Archaologie

e Es gilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archdologische Funde bzw. Befunde
gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

e s wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fiir die MaBBnahmen zur Vorbereitung der Er-
schlieBungsmaBnahmen gilt. Diese Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21 Abs.
3 DSchG, Punkt 2, sowie fiir die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/ Bauherr.

e Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301)
sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kom-
mende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

e Der vorangehende Hinweis entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

e Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen, planmaBig
den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaBnahmen erforderlich.

e Die Direktion Landesarchdologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher
unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten konnen.

e |m Planungsgebiet kénnen sich zudem bisher nicht bekannte Kleindenkmdler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o. a. nicht beriihrt oder von ihrem angestamm-
ten, historischen Standort entfernt werden.

Bauausfithrung / Materialwahl

e Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf schadstoft-
und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Broschire , Zukunft Bauen — Okologi-
sche  Baustoffwahl”  unter  https://www.wecobis.de/filead-min/images/Sonderthemen/ZukunftBAU_
Brosch%c3%hbcre.pdf verwiesen.

e Zur Anpassung an den Klimawandel sollte auf die Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem
hohen Rickstrahlvermégen (Reflexionsstrahlung) bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung
von , Warmeinseleffekten” im Bereich von Gebauden geachtet werden. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert)
der zu verwendenden Materialien sollte den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen der Ergdnzungssatzung gelten u. a. folgende Ge-
setze und Verordnungen in den jeweils giiltigen Fas-
sungen:

283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e [andesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund- 1978 (GVBL. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 543).
2017 (BGBI. 1'S. 3786), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

e Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI.
1'S.3908).

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
| S.306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3901).

e landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Sep-
tember 2021 (GVBI. S. 543).

® Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBL. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21).

e landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. I S. 674).

e Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

VERFAHRENSVERMERKE

e DerStadtrat der Stadt Landstuhl hat am 26.04.2022
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der
Erganzungssatzung ,Hospiz mit Erweiterung”
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, das Verfahren zur Aufstellung der Er-
ganzungssatzung  einzuleiten,  wurde  am
11.05.2022 ortsblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung gelegenen
Flurstucke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

e Die Erganzungssatzung wird gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren aufgestellt. Gem. § 13 Abs.
3 BauGB wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB nicht durchgefihrt. Im Rahmen der Aufstel-
lung der Erganzungssatzung finden die Vorschriften
tiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 und Satz 2 An-
wendung.

e Der Stadtrat der Stadt Landstuhl hat in seiner Sit-
zung am 26.04.2022 den Entwurf gebilligt und die
offentliche Auslegung der Erganzungssatzung
,Hospiz mit Erweiterung” beschlossen (§ 13 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf der Erganzungssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
23.05.2022 bis einschlieBlich 24.06.2022 offent-
lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nieder-
schrift oder per Mail abgegeben werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber die Ergan-
zungssatzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
11.05.2022 ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 11.05.2022 von
der Beteiligung der Offentlichkeit benachrichtigt (§
13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 24.06.2022 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wahrend der Beteiligung gingen seitens der Behor-
den und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Birger Anregun-
gen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der
vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Stadtrat am 19.07.2022. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

e DerStadtrat der Stadt Landstuhl hatam 19.07.2022
die Erganzungssatzung ,Hospiz mit Erweiterung”
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Die
Erganzungssatzung besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

® Die Erganzungssatzung ,Hospiz mit Erweiterung”
wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Landstuhl, den .

Der Stadtblrgermeister

e Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erléschen der Entschadi-
gungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz  (GemO) hingewiesen
worden.

e Mit dieser Bekanntmachung tritt die Erganzungssat-
zung , Hospiz mit Erweiterung”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Landstuhl, den .

Der Stadtbirgermeister

Erganzungssatzung ,,Hospiz mit Erweiterung”

Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
in der Stadt Landstuhl, Verbandsgemeinde Landstuhl
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