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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
M 1:1000
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

04 Grundfldchenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
GeschoRflschenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
Thmax= maximale Traufhthe

Ghmax= maximale Geb&udehthe



BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
@ nur Doppelh&user zulédssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
& nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

@ Zweckbestimmung: Gehweg

StraRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— vorhandene 0,4 kV-Starkstromkabelleitung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

6ffentliche Grinfldche

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

G/F/IL
E Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
— :L;: Leitungsrecht

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE BEREICHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

———— —

| GS ®I Fl&chen fiir Gemeinschaftsstellpl4tze / Gemeinschaftscarport
| GCp® | mit Zuordnung zum jeweiligen Versorgungsbereich

— -

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 5 BauGB)

LSW 4 Fl&che fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
g -Larmschutzwall-




SONSTIGES

(1 1 1] Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

o—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

s vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

M1-M3

2.- 4. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

/ ;",’

Landstuh!

/
A M 1:2000 N/

Sickingenstadt Landstuhl

Bebauungsplan "Langwiedener
Stralle — Beethovenstrafe"

2. Geltungsbereich

3. Geltungsbereich

H

Textliche Festsetzungen

MaRnahmen gem&R Fachbeitrag Naturschutz (2. - 4. Geltungsbereich),
siehe Textl. Festsetzungen

4. Geltungsbereich




Rechtasgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geselzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1508).

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes (InV-WobaulG) vom 22. April 1983 (BGBI. | 5. 468).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Ober die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I
5.58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | §, 1509)
sowie die Anlage zur PlanzV 90 (siehe Anlagenband zu BGBI. | Nr. 3 v, 22.01.1891).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2008 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom B. Dezember 2011 (BGBI. | S, 2557).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31, Juli 2009 (BGBI. | 5. 2585), zuletzt
gedndert durch Arikel 2 Absalz 67 des Gesetzes vom 22, Dezember 2011 (BGBI 1 5.
3044,

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGEL | S,
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBL. | S.
3214).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
(BGBI | 5. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom B. November 2011
(BGBL | 5. 2178),

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. Movember 1998
(GVBI. 5. 365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 9. Marz 2011 (GVEBI. 5. 47).
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28. September 2005 (GVE|, S.
387T).

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVEI. S. 54), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. 5. 402).
Denkmalschutzgeselz (DSchG) vom 23, Marz 1978 (GVEI. 5. 159), zuletzt durch Artikel 2
des Geseizes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vem 31, Januar 1994 (GVBI. 5. 1583) zuletzt
geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20, Oktober 2010 (GVBI. 5. 319).

DIN-Normen und sonstige Regelwerke:

DIN 4108 "Schallschutz im Hochbay”
DIN 1886 "Entwasserungsaniagen fir Gebaude und Grundsticke"

ATV Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser"



In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A)

1

1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGE i.V. mit §§ 1-23
BauMVO)
Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stirenden Handwerksbetrieha,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche
Swecke.

Ausnahmsweise zulgssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

- Belriebe des Beherbergungzgewerbes,
- Sonslige nicht stirende Gewerbebetriebe.
Micht zulgssig sind:

- Anlagen fir Verwaliungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstallen.

Mak der baulichen Nutzung

Als unterer Bezugspunkt 00,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen wird gemalt § 18 Abs. 1 BauNVO die Hahe der Straenbegrenzungslinie
Beeathovenstrale (Fertigausbau Gehweg) bestimmt, zu messen in Gebaudemitte
senkrecht zur Stralle.

Die Wandhthe (WH) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand
gemessene Mall zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Schnittkante der
Aultenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdichem incl. Attika). Die
Wandhiéhe wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf max.
6,50 m begrenzt.

Die Traufe von Zwerchhusern darf die festgesetzte Wandhithe um bis zu max.
2 m (berschreitan.

Die Gebaudehdhe wird definiert als das Mali zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem oberen Abschluss des Daches.

» Fir Gebdude mit Pultdach ist eine Gebdudehthe von max. 8,0 m zulassig.

= Flr Gebdude mit Sattelddcher, Walmdachern oder Zeld&chern wird die
Gebdudehdhe auf max. 11,50 m begrenzt.

= Im Rahmen der festgesetzten max. Gebaudehthe sind bei Gebauden mit
Flachddchern oberhalb der fesigesetzten Wandhihe zusalzich Staffel-



3.2
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4.1
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43

geschosse zuldssig. Soweit Staffelgeschosse zur Ausfibrung kommen, gilt
abweichend von den vorstehenden Regelungen folgendes: Die festgesetzte
wandhthe darf durch Staffelgeschosse um max. 3,30 m Gberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen

Vor Garagen st ein Stauraum von mindestens & m Tiefe zur dffentlichen
Verkehrsflache hin freizuhalten. Dies gilt nicht fir Carports.

Nebenanlagen sind zwischen strafllenseitiger Baugrenze und Stralenbegren-
zungslinie nicht zuldssig. Ausgenammen hiervan sind Standplatzs fir Millbehilter.

Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebduden sind ansonsten in allen
Baugebisten sowohl innerhalb, als such aulferhale der Oberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Aulerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidchen
sind Nebenanlagen in Form voen Gebduden nur bis zu einer Grundfldche von max.
12 m* und einer Hohe von max. 3,0 m (Summe aller Nebenanlagen aufler
Garagen und Carports) je Baugrundsilick zuldssig,

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wérme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kbnnen als Ausnahme zuge-
lassen werden, auch soweit fur sie keine besonderen Fléchen ausgewiesen sind.
Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie for Anlagen fiir
ernauerbare Energien.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen
fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Pro angefangene 300 m® Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer
Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat; Hochstamm, Stamm-
umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen, daverhaft zu unterhalten und
bei Abgéngigkeit nachzupflanzen. Vegetationsauswahl sishe beigefigte
Pflanzliste. Die Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der
Bezugsfertigkeit folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Flachd&cher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer
extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu
versehen, Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Griser-/Krautermischung
anzusden oder mit standorigerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. In Kombination mit einer Dachbegrinung sind auch Dach-
Photovoltaikanlagen zulsssig.

Garagen-Flachddcher und flach geneigte Décher (- 15°) von Garagen sind
ebenfalls als begriinte Dacher zu gestalten.
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Auf dem in der Flache fir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu errichtenden Larmschutzwall sind
Geholze gemal beigefiigter Artenliste zu pflanzen.

Freihaltemaltnahmen am Biidenbachweiher:

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache im 2. réumlichen Geltungsbereich ist der
Uferrandbereich wie folgt zu gestalten:

Autlichten des Bewuchses und Beseitigen liegender Baumkronen am Uferrand zur
Verbesserung der Besonnung der Wasserfliche, des Landschaftsbilds und der
Zuganglichkeit des Uferbereichs Alte B&ume (Buchen, Kastanie) werden erhalten,
solange die Verkehrssicherungspfiichten  des Eigentimers dem  nicht
entgegenstehen.

Freihaltemaflnahmen im Quellberelch:

Auf der mit M2 gekennzeichneten Fldche im 3. réumlichen Geltungsbereich ist der
Quelibereich wie folgt zu gestalten:

Freistellen des Feuchtbereichs von der Quelle bis zum Fahrweg. Erhalt einzelner
slandorigerechter Laubhélzer wie Ahorn, Erle, Esche Verbringen anfallenden
Materials aus dem Feuchtbereich Lenkung der natirichen Sukzession durch
Entnahme unerwiinschter Verjlingung

FreihaltemaBnahmen am Heidenfelsen:

Auf der mit M3 gekennzeichneten Fldche im 4. raumlichen Geltungsbereich ist der
Heidenfals wie folgt zu gestalten:

Freistellen des Felsmassive an der oberen Hangkante durch Entnahme wvon
Buchen und Kiefern, Erhalt einiger starker Althélzer. Raumung des Hanges von
anfallendem Material,

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gemal Planeintrag zugunsten der
Eigentimer und sonstiger Nutzungsberechtigter (Mieter, Versorgungstriger etc.)
zur Erschlieffung der angeschlossenen Hinterliegergrundsticke.

Leitungsrecht (L) zugunsten der Pialzwerke AG. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis zur  dauerhaften Unterhaltung  einer  unterirdischen 0, 4-k\-
Starkstromleitung und die Befugnis, die belasteten Grundsticke zum Zweck der
Unterhaltung dieser Leitung zu betreten oder Betreten zu lassen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz ver
schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum  Schutz vor  schadlichen Umwehleinwirkungen 1.S. des
Eundesimmissinnssmutzgelzeg ist ein Larmschutzwall mit einer Hhe von
3,0 m anzuschitten.



Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aullenbauteilen nach DIN
4109" "Schallschutz im Hochbau"

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen innerhalb des Plangebiets sind unter
Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in
DIN 4109, Tabelle 8 aufgefihrten Anforderungen der Luftschalldammung fOr den
Larmpegelbereich Il einzuhalten.
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Tabelle & der CHM 4108 Anforderungen der Lufischalldammueng wan sulenbaudelen

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in Abhdngigkeit vom Verhilinis der
gesamien Aultenflache eines Raumes S(W+F) zur Grundfliche des Raumes 5(G)
nach DIMN 4109, Tabelle 9 zu erhiéthen cder zu mindem.
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Diz DIN 4108 . Schallschutz im Hochbau® ist bai der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beagichen. Sie kann zudem bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Kaiserstr, 49,
66845 Landstuhl eingesehen werden,
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Fior Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebiudeabschluss
bilden sowie fir Dacher und Dachschrégen von ausgebauten Dachraumen gelten
ebenfalls die Anforderungen an die Luftschallddmmung fir Aulenbauteile nach
DIN 4109, Tabelle 8 Bei Aulenbauteilen, diz sus mehreren Teilfléchen
unterschiedlicher Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN
4109, Tabelle 8 an das aus den einzelnen Schallddmm-Malen der Teilfldchen
berechnete resultierende Schalldamm-Mal R w res,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSSATZUNG
{Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemsl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauD)

Der raumliche Gettungsbereich der Satzung gemal § B8 LBauO ist identisch mit
dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Langwiedener Stralle /
Eesthovenstrale

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Die Fassaden der Gebdude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton
herzustellen, Weiterhin zulassig sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen und
Werkleidungen aus anderen nicht reflektierenden  Platienwearkstoffen  sowie
Fassadenslementen, die der Energiegewinnung dienan.

Linzuldssig sind aufgesetzte odar worgeblandete Fachwarke,
Fassadenverkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die natiirliche
Werkstoffe imitieren,

Als Dachform sind ausschliellich zulssig: Sattelddcher, Walmdacher, Zeltdacher,
Pultdacher und Flachdacher.

Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach zuldssig. Sle sind gegeniiber allen freien
Aullenwinden des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens die
Halfte ihrer Wandhahe zuriickzusetzen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind zwingend mit einer einheitlichen Dachform
und -neigung auszufilhren.

Die Breite von Zwerchhausem darf insgesamt 1/3 der zugehbrigen Trauflange
nicht Oberschreiten, einzeln jedoch max. 4, m betragen. Zwerchhauser sind nur
zuldsslg bei Ausbildung von Sattelddchern. In der Summe darf die Breite
samtlicher Dachaufbauten max. 1/2 der zugehdrgen Trauflinge einnehmen.

Gestaltung der nicht (iberbauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1
Mr. 3 LBauD)
Die nicht (berbauten Grundsticksflichen bebauter Grundstiicke sind, sowelt sie

nicht fir eine sonstige zul#ssige Mutzung bendtigt werden, gérinerisch anzulegen
und zu unterhakten.
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2.3

2.4

4.2

c)

Die Flachen zwischen stralenseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie
("Vorgarten") dirfen nur zu max. 50 % fUr die Anlage von Zugdngen und
Stellplatzen in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teifldchen
sind gartnerisch anzulagen und zu unterhalten,

Zur Befestigung won Einfahrten, Stellplatzen und Hofflichen sind nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotferrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von
hischstens 0,7 zul@ssig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchldssig
herzustellen.

Stellplatz- bzw. Carport-Anlagen mit mehreren Stellplatzen/Carporis sind in Bezug
auf Bauart und Material einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBau)

Strafenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Metallzdunen, Mauem aus
Naturstein oder Beton, Gabionen oder Hecken zuldssig. Zul#issig sind auch
Kombinationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen. StraBenseitige
Einfriedungen in Farm von festen Sockeln oder Mauem werden hierbel auf die
Hohe von max. 1,0 m beschrankt. Fiir sonstige Einfriedungen gilt strallenseitig
gine max. Hihe von 1,30 m.

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal § B8 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens
2 Steliplitze auf dem Grundstlick oder auf den gesondert festgesetzten Flachen
fur Gemeinschafisanlagen herzustellen sind.

For sonstige zulassige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Jull 2000 angefOhrten
Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze
fesigeselzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Ober die Zahl, GraGe und
Beschaffenheit der Stellplitze fir Kraftfahrzeuge).

Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
51 Abs. 4 LWG)

Der Anfall von Abwasser auf den Grundsticken ist sowelt wie moglich zu
vermeiden. Dies gilt auch fir den Anfall von Oberflichenwasser aus den
versiegeiten Grundstlcksbereichen. Nicht zwingend notwendige Flachenver-
siegelungen sowie die Verdichtung von spateren Grinflachen durch Baustellen-
varkehr sind zu vermeiden.

Das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Miederschlagswasser
darf nur in daflir zugelassene &ffentliche Anlagen eingeleitet werden, soweit es



D)

nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert bzw. zuriickgehalten werden kann,

Als dezentraler Rickhalteraum auf den privaten Grundstlicken ist ein Volumen von
mindestens 50 'm* angeschiossener versiegetter Grundsticksflache varzusehen.
Das Rickhaltevolumen kann in Form von flachen, bis zu max. 30 cm tiefen
Versickerungsmulden bereitgestellt werden. Die Versickerung in den Untergrund
muss zwingend iber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Notiberldufe
oberhalb der Eemesst.mgsgrEnze der Versickerungsmulden sind an das dffentliche
Kanalsystem anzuschlielen

Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Zisternen zur Brauchwasser-
nutzung bereilgestellt werden. Mindestens die Hilfte des Zisternenvolumens ist fir
die Brauchwassernutzung bereitzustelien.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Entwisserung

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertar Entwisserungsantrag einzureichen, Drch
den Bauherren ist die Funktionstilchtigkeit des gewahlten Systems zur dezentralen
Nlederschlagswasserbmuinschaﬂung, das erforderliche Gesamtvolumen und der
fir Unterfieger wund Machbargrundstiicke gefahriose Betrieb der Anlagen
nachzuweisan,

Die Ableitung von Drainagewfissern in das Kanalnetz ist hicht gestattet,

Schutz des Mutterbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiedervenwendung zy lagern, um seine Funkfion als belebie Bodenschicht
und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915
(schenender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGR
(siehe auch Fachbeitrag Naturschutz — Schutzmatinahme 51).

Anfallender unbelastetar Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufuhren und
soweil wie maglich auf dem Baugrundstiick sebst wieder einzubauen. Ist dies
nicht maglich, ist der Erdaushub auf eing Deponie zu bringen.

Baugrund

Die Anforderungen der DiN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind
ZU beachten.



Rodung von Gehélzen

Die Rodung von Gehélzen jst gemal den gesetzlichan Vorgaben des BNatSchG
auf den Zeitraum ven (jeweils einschliefilich) 01. Oktober his 28. Februar zu
beschranken. Die Rodungsgenehmigung ist rechtzeitig zu beantragen,

Forstwirtschaftlicher Ausgleich

Zum forstwirtschaftlichen Ausgleich ist gine Ersa!zauﬂnrstung hach & 14 LWaldG
im Verhdltnis 1:1 zy erbringen. In Abstimmung mit dem Forstamt Kaiserslautem
erfolgt  die Ersaizauﬁarstung durch Landesforsten zu einem pauschalen
Kostensatz von 14,000 €/ha (netto) auf eigenen Fléchen.

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und Baumab-
nahmen

Im Plangebiat befindet sich eine Slmmversargungaleitung der Pfalzwerke AG, die
in der Flanzeichnung  nachrichtiich ausgewiesen ist. Die Darstellung  kann
Abweichungen gegentiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen, Die tatsachliche
Lage ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur
Sicherung /Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit Erschlielungs- und
Baumaflinahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren,

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind dije
Abstandserfordernisse der geltenden technische Regetwerke (z.B. "Merkbiatt Ober
Baumstandorte  und unterirdische  Ver-  und Entsorgungsanlagen”  der
Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) Ausgabe 1989)
2u beachten, Bei Michteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind
auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem ieweiligen Versorgungstréger,
geelgnete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden
aus Kunststoff) zu treffen,

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind fiir Flanung und Bau zur Erwei-
terungmnpaasung des bestehendan Leitungsnetzes grundsatzlich frilhzeitig (iber
den Beginn und Ablauf der Erschliefungs- und Baumafnahmen zu unterrichten.

Lirmschutzwal) Nachweis der Schadlosigkeit des einzubauenden Materials

Der geplante Larmschutzwall soll aus ca. 7.000 m? unbelasteten Erdmassen, die
m Zuge der Strafenbaumafnahe zum Ausbau des Einmindungsbereichs der L
470/L363 anfallen, hergestellt werden. Die Verwendung des Bodenmaterials hat
gemal § 5 Aps. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz {KrW-/ABIG)
ordnungsgemat und schadios zy effolgen. Der Nachweis der Schadlosigkeit gilt
als erbracht, wann die Z1.1-Werte der Technischen Regeln der LAGA M20 vOm



Bauverbotszene der L 470

Innerhalb der Bauverbotszone gemall § 22 LSt entlang der L 470 dirfen Ver-
und Entsorgungs- bzw, sonstige Leitungen nur mit ausdriicklicher Zustimmung des
Landesbetriebs Mobilitat Kaiserslautern verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb
dieses Bereichs sind mit dem Landesbeatrieb Mobilitat abzustimmen

Enm@lsserungseinrichtungen der L 470 kein Oberfldchen- oder sonstiges Wasser
zugeleitet wird und deren Abléufe nicht behindart werden,

Altablageru ngen, Altstandorte und schidliche Bodenvers nderungen

grundsatzlichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie
insbesondere die der "Landesverurdnung dber  den Umgang  mit
Wassergefahrdenden Stoffen" und dber Fachbetriebe” {Anlagewemrdnung -
Vaws) zusammen mit den einschldgigen technischen Regelwerken zu beachten,

Magliche B-eaintrﬁ:hﬂgungnn durch  militarische Liegenschaften ung
EFnrin:htungen

Im Plangebiet kénnen Beeintrachtigungen durch Ubungen auf der den US-

Hubschrauberginheit nicht ausgeschlossen werden. Auch sing die enffang der L
470 angrenzenden Waldflachen einschliefilich der unterhalb des Reha-Zentrums
verlaufenden Strage (c. 85 ha) als militdrische Ubungsgelénde den Us-
Streitkréften zyr ausschlieBlichen Nutzung tberlassen, Femer kann die aligemein
Ubliche Nutzung der militsrisch genutzten Liegenschaft Landstuh| Kirchberg z.8.
durch Ubungen Beeintrachtigungen  mit  sich bringen.  Anspriiche  ayf
schallddmmende Matnahmen gegen solche Beeintrachtigungen bestehen night.

An:haw:}lnglsc he Denhmalpﬂegﬂ

Bel der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die
ausfihrenden Firmen vertraglich zy verpflichten, der Generaldirektion



E)

Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchiologie zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damil diese, sofern notwendig,
Ubarwacht werden kiinnen.

Der Bautrager bzw. Bauherr hat die susfihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesstzes (DEchi3)  hinzuweisen.
Danach ist jeder zu Tage kommende archéologische Fund urnverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als maglich unversindert zu lassen und die
Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautriiger bzw. Bauherm
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion
Kulturelles Erbe.

Sollten archiologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéolo-
gischen Denkmalpflege ein angemessener Seifraum sinzurdumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig,
den Anforderungen der heufigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kéinnen.

- Die vorgenannten Spiegelstriche sind in die Bavausfihrungspldne als

Auflagen zu Obernehmen.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Soweit in den textlichen Festsetzungen und Hinwelsen auf DIN-Normen und
sonstige technische Regelwerke Bezug genommen wird, kénnen diese bei der
Verbandsgemeindeverwaltung  Landstuhl, Kaiserstr. 49, 66849 Landstuhl
eingesehen werden.

Die aufgefilhrten DIN-Normen sind zudem bel der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen.

Artenlisten gemiR Fachbeitrag Naturschutz

Straucher
Pflanzqualitdt: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm, ohne Ballen
»  Cornus sanguinea Hartriegel
= Corylus avellana Haselnui
= Euonimus europaeus Plaffenhitchen
= Rosa canina Hundsrose
»  Rosa rubiginosa Weinrose
* Rosa spinosissima Bibemalirose
» Salix caprea Sal-Weide
= Salix viminalis Korb-VWeide

= Sambucus nigra Schwarzer Holunder



* Sorbus aucuparia Vogelbeere

* Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Baume
Pflanzqualitst: Hochstamm, verpflanzt, Hochstamm 8-10 ¢m
= Acer campestre Feldahorn
* Acer platanoides Spitzahorn
* Carpinus betulus Hainbuche
* Fagus silvatica Rotbuche
* Quercus robur Stieleiche
* Sorbus aria Mehlbeere
Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den bauplanungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen, Begrindung und
Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates
Gberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene geselziiche Verfahren wurde ein-
gehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekannt-
machung in Kraft.

Landstuhl, .. 77.08. 4%

.................................
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am
27.03.2012 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméR § 2 Abs.1 BauGB erfolgte
am 19.04.2012 im Amtsblatt Nr. 16.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

......................... B 20N cssanaasisenss



4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung Behdrden und der sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, wurde gemR § 4 Abs.1 BauGB am 18.04.2012
eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.05.2012

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag geméR § 3 Abs.2 BauGB nach Bekanntmachung vom 27.09.2012 mit der Begriindung
und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen
in der Zeit vom 05.10.2012 bis zum 05.11.2012 ¢ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurde
gemédR § 4 Abs.2 BauGB am 20.04.2012 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.05.2012.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden &rtlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 04.12.2012 als Satzung beschlossen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Priifung der Stellungnahmen
und Abwagung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 04.12.2012 als Satzung beschlossen.

(Blrgermeister)

8. GENEHMIGUNG

GemdR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt durch
Kreisverwaltung ............ccceevvennen. B e

(Unterschrift)

9. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates/Stadtrates tiberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

(Burgermeister)




10. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG

Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt-

machung der Erteilung der Genehmigung gemég- . 3 BauGB sowie die &ffentliche
Bekanntmachung der Satzung tber die & Ql%ﬁ AV riften gem. § 24 Abs. 3 GemO
erfolgte am ...........cccevvvveeennnns 8. O3. 43" ,

(Burgermeister)

Die bauplanuhgsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die
zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB sind beigefiigt.



