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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

04 Grundfléichenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
Geschofflichenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO)
Thmax= maximale Traufhdhe

Ghmax= maximale Gebaudehdhe



BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
nur Einzelhduser zulédssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

nur Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

A
A
24

Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Gehweg

StraRenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

s vorhandene 0,4 kV-Starkstromkabelleitung

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

offentliche Griinflache

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

HJ.. = A
! Natur und Landschaft

ToTH

£ R B 0

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

G/F/L
st Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
= —_I'__,_z___ Leitungsrecht

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE RAUMLICHE BEREICHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 5 BauGB)

P 'S 4 Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
PA A A -Larmschutzwall-




SONSTIGES

11! Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)

~O——O— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

—_——— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

MaRnahmen gemaR Fachbeitrag Naturschutz (2. - 4. Geltungsbereich),
siehe Textl. Festsetzungen

M1-M3

2.- 4. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

.

o
/

Landstuhl

~

M1:2000 -

Sickingenstadt Landstuhil

Bebauungsplan "Langwiedener Strae — Beethovenstrale
- 1. Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB"

Textliche Festsetzungen



Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414), zuletzt
geandert durch Antikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | 5. 1748).

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Baukio)
in der Fassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548).

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Ober die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18, Dezember 1980 {BGE]
1981.1 5.58), zuleizt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5.
1509),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2547,
zuletzt gedndert durch Arikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | .
3154)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | §. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | 8. 1724).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17, Marz 1998 (BGBI. | . 502),
zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Geselzes vorn 24. Februar 2012 (BGBI | S.
213

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17
Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 20. November
2014 (BGEL | 5. 1740),

Geselz Uber die Umwelivertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGEI 1 5, 84), zuletzt geéindert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGEI. | 5.
2743,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVEI.
5. 385), zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzas vom 9, Marz 20711 (GVEIL 5. 47)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 28 September 2006 (GVBI. §
387). Letzte Anderung: Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Versrdnung vom
22 Juni 2010 (GVBL. S. 106),

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBL 5. 54), zubetzt
geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 23. November 2011 (GVBI. S. 402),
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 5. 158), zuletzt InhaltsObersich!
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03, Dezember 2014 (GVBI. §. 245).

Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung vom 31, Januar 1984 (GVEBI. S, 153), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19, August 2014 (GVEL 5. 181)

DIN-Normen und sonstige Regelwerke:

DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau®
DIN 1986 "Entwasserungsanlagen fir Geb&ude und Grundstiicke”

ATV Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung wvon
Niederschlagswasser”



Anderungen gegeniiber der bislang rechtskriftigen Planfassung sind im Text
hervorgehoben

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A)

1

1.1

1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23
BauNVO)
Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zuléssig sind
- Wohngebdude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisawirt-
schaften sowie nicht stbrenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Dwecka,
Ausnahmsweise zuléssig sind (§ 31 Abs. 1 BauGB):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht strende Gewerbebaltriabe.
Nicht zuldssig sind:

- Anlagen fir Verwaltungen,
- Garenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Mak der baulichen Mutzung

Als unterer Bezugspunkt 00,0 m fur die Festsetzungen zur Hihe baulicher Anlagen
wird gemdf § 18 Abs. 1 BauNVO die Hohe der Strallenbegrenzungslinie
Beethovenstralbe (Fertigausbau Gehweg) bestimmt, zu messen in Gebdudemitte
senkracht zur Stralie.

Die Wandhohe (WH) wird definiert als das senkrecht an der AuRlenwand gemessene
Mal zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Schnittkante der Aullenwand mit
der Oberkante Dachhaut (bel Flachdichemn incl. Aftika). Die Wandhghe wird im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans auf max.
8,50 m begrenzt.

Die Traufe von Zwerchhiusern darf die festgesetzte Wandhdhe um bis zu max.
2 m Uberschreiten,

Die Gebaudehthe wird definiert als das MaB zwischen dem unteren Bezugspunkt
und dem oberen Abschluss des Daches.

» Flr Gebdude mit Pultdach ist eine Geb3udehdhe von max. 8,0 m zuldssig.

» Fir Gebiude mit Satteldacher, Walmdichern oder Zeltdachern wird die
Gebiudehdhe auf max. 11,50 m begrenzt.



32

33

4.1

4.2

4.3

4.4

» |m Rahmen der festgesetzten max. Gebdudehthe sind bei Gebauden mit
Flachddchem oberhalb der festgesetzten Wandhthe zusatzlich Staffelgeschosse
zulassig. Soweit Staffelgeschosse zur Ausflihrung kommen, gilt abweichend von
den vorstehenden Regelungen folgendes: Die fesigesetzle Wandhohe darf durch
Staffelgeschosse um max. 3,30 m Uberschritten werden.

Flichen fiir Nebenanlagen; Stellplitze und Garagen

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m Tiefe zur Gffentlichen
werkehrsflache hin freizuhalten, Dies gilt nicht for Carports.

Mebenanlagen sind zwischen stralenseitiger Baugrenze und Stralenbegran-
zungslinie nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sing Standplétze for Mollbehaler.

Untergeordnete Mebenanlagen in Form von Gebauden sind ansonsten in allen
Baugebieten sowohl innerhalb, als auch aulterhalh  der  dberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen in Form von Gebsuden nur bis zu einer Grundflache von max. 12 m*
und einer Héhe von max. 3,0 m (Summe aller Nebenanlagen auler Garagen und
Carports) je Baugrundstick zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Eleklrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, konnen als Ausnahme zugelassen
werden, auch soweit fir sie keine besonderen Flachen ausgewiesen sind. Dies gilt
auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fOr Anlagen fir erneuerbare
Energien.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Festsetzungen
fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGE)

Pro angefangene 300 m® Grundsticksfliche ist mindestens ein einheimischear
Laubbaum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stamm-
umfang 16-18, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgangigkeit nachzupflanzen. Vegetationsauswahl siehe beigefugte Pflanzliste. Die
Pflanzungen sind spétestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgendsn
Fflanzperiode vorzunehmen.

Flachdécher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, mit einer
extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau ven mindestens 10 cm zu
versehen. Die Dachflache ist mit einer standorigerechten Grasar-/Krautermischung
anzusden oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepfianzen. In
Kembination mit einer Dachbegrinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuldssig.

Garagen-Flachdécher und flach geneigte Dédcher (- 15°) von Garagen sind ebenfalls
als begrinte Dacher zu gestalten.

Auf dem in der Fliche fur bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu errichtenden Larmschutzwall sind
Gehélze gemah beigefugter Artenliste zu pflanzen.



4.5

4.6

4.7

Freihaltemafnahmen am Biidenbachweiher:

Auf der mit M1 gekennzeichneten Fldche im 2. réumlichen Geltungsbereich ist der
Uferrandberalch wie folgt zu gastaiten:

Auflichten des Bewuchzes und Beseitigen liegender Baumkronen am Uferrand zur
Verbesserung der Besonnung der Wasseifldche, des Landschaftsbilds und der
Zuganglichkeit des Uferbereichs Alte Baume (Buchen, Kastanie) werden erhalten,
solange die  Verkehrssicherungspflichten des Elgentimers  dem micht
entgegenstehan,

Freihaltemalnahmen im Quellbereich:

Auf der mit M2 gekennzelchneten Flache im 3. rdumlichen Geltungsbereich ist der
Celibaraich wie folgt zu gestalian:

Freistellen des Feuchtbersichs von der Quelle bis zum Fahrweg. Erhalt einzelner
standortgerechter Laubhbizer wie Ahom, Erle, Esche. Verbringen anfallenden
Materials aus dem Feuchtbereich Lenkung der natirlichen Sukzession durch
Entnahme unerwinschier Verjiingung

Freihaltemalnahmen am Heidenfelsen:

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache im 4. raumlichen Gellungsbereich ist der
Heidenfels wie folgt zu gestalten:

Freistellen des Felsmassivs an der oberen Hangkante durch Entnahme von Buchen
und Kiefern. Erhalt einiger starker Althdlzer. Réumung des Hanges von anfallendem
Matarial.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. i
BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) gemal Planeintrag zugunsten der Eigentimer
und sonstiger Nutzungsberechtigter (Mieter, Versorgungstréger efc) zur
ErschlieBung der angeschlossenen Hinterliegergrundsticke.

Leitungsrecht (L) zugunsten der Pfalzwerke AG. Das Leitungsrecht umfasst die
Befugnis zur dauerhaften Unterhaltung einer unterirdischen 0,4-kV-Starkstromleitung
und die Befugnis, die belasteten Grundsticke zum Zweck der Unterhaltung dieser
Leitung zu betraten oder Betreten zu lassen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen .5, des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe wvon
3.0 m anzuschitien,



Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109°
"Schallschutz im Hochbau"

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen innerhalb des Plangebiets sind unter
Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in DIN
4109, Tabelle 8 aufgefuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung fir den
Larmpegelbereich Il einzuhalten.
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Raumarten
o Mabget- n:'mwnm
Zoite powsl Scher Battenrdums in 'o‘b::;um Ohesslimay iind
pegat’ und Santorien Bergungsstitien. Salghge
Yt robcae
dB(A) o1, Ry 1, @08 AuBerbautes o 48
1 ! bis 55 as 20 -
2 n 56 bis 60 as 20 2
3 i £1 bis 88 40 s »
. v o8 b 70 45 © a8 |
5 v 71ba7s 50 “ 40 |
8 v 76 bis 80 ) 50 45
7 Vi >80 L) % 0
n MWMMNMNMMmmwhmMM%
Kallen nur einen untargecedneten Bedrag Tum Wnenraumgege! 1eistel, werden keine Anfosde rengen gestelit
#) Die Anorderungen sing hisr auTgruna der drtiichen Gegebenhaiten featulegen i

Tabele § der DIN4109:  Anforderungen der LuftschalldSmenmung von Auflenbautedien

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigkeit vom Verhalinis der
gesamten Aullenflache eines Raumes S(W+F) zur Grundfiache des Raumes S(G)
nach DIN 4109, Tabelle 9 zu erhdhen oder zu mindern.
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Fir Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Geb&audeabschiuss
bilden sowie fur Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachrdumen gelten

Die DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
Sie kann zudem bei der Verbandsgemeindeverwaltung Landstuhl, Kaiserstr, 49, 66849
Landstuhl eingesehen werden.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.8

2.1
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ebenfalls die Anforderungen an die Luftschaliddmmung for Auenbauteile nach DIN
4108, Tabelle 8. Bei Aullenbauteilen, die aus mehreren Teilfldchen unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8 an
das aus den einzelnen Schalldsmm-MaBen der Teilfidchen berechnete resulierende
Schallddmm-MaBb R'w res.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEMN / GESTALTUNGSSATZUNG
(Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemdl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauD)

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung geman & 88 LBauO ist identisch mit dem
raumlichen  Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Langwiedener StraBe |/
Beethovenstralie — 1, Anderung im Verfahren nach § 13 BauGB"*

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0)

Die Fassaden der Geb#ude sind als verpulzte Wandfigchen oder in Sichibeton
herzustellen. Weiterhin zuldssig sind Holzverkleidungen, Blechverklzidungen und
Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen  sowie
Fassadenelementen, die der Energiegewinnung dienen.

Unzuldssig sind aufgesetzte oder vorgeblendete Fachwerke, Fassadenverkleidungen
mit Fhiesen sowie Kunststoffverkleidungen, die natiirliche Werkstoffe imitieren.

Als Dachform sind ausschliefilich zulassig: Satteldacher, Walmdécher, Zaltdicher,
Pultdidcher und Flachdicher.

Staffelgeschosse sind nur mit Flachdach zuldssig. Sie sind gegeniber allen freien
Aulienwinden des jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfe
ihrer Wandhtihe zuriickzusetzen,

Doppelhuser und-Hauegruppen-sind zwingend mit einer einheitlichen Dachform und
-nelgung auszufihnen,

Die Breite von Zwerchhdusem darf insgesamt 13 der zugehtrigen Trauflénge nicht
Uberschreiten, einzeln jedoch max. 4, m betragen. Zwerchhduser sind nur ZulEssig
bei Ausbidung von Sattelddchem. In der Summe darf die Breite samtlicher
Dachaufbauten max. 1/2 der zugehérigen Trauflange einnehmen,

Gestaltung der nicht iberbauten Flichen bebauter Grundstiicke I§ B2 Abs. 1 Nr.
3 LBau0)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen bebauter Grundsticke sind. soweit sie nicht
fir eine sonstige zulassige Nutzung bentitigt werden, gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten,

Die Flachen zwischen stralenseitiger Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie
("Worgarten”) dirfen nur zu max. 50 % fur die Anlage von Zugangen und Stellplitzen
in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilfléchen sind garnerisch
anzulegen und zu unterhalten.



2.3

2.4

4.2

)

Zur  Befestigung wvon  Einfahrten, Stellplstzen  und  Hofflachen sind  nur
versickerungsfihige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Scholterrasen etc) mit einem Abflussbeiwert von
hichstens 0,7 zulSssig. Auch der Unterbau ist enlsprechend wasserdurchlissig
herzustellen.

Stellplatz- bzw. Carport-Anlagen mit mehreren Stellplatzen/Carports sind in Bezug
auf Bauart und Material einheltlich zu gestiten,

Einfriedungen {§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Stralenseitige Einfriedungen sind nur in Form von Metalizdunen, Mauern aus
Naturstein oder Beton, Gabionen oder Hecken zulassig. Zulissig sind auch
Kombinationen aus den vorgenannten  Einfriedungsformen Stralenseiligs
Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder Mauem warden hierbel auf die Hahe
von max. 1,0 m beschrankt. For sonstige Einfriedungen gilt straltenseitig eine max,
Héhe ven 1,30 m.

Zahl der notwendigen Stellplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauD)

Gem#l § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBau® wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Steliplatze auf dem Grundstiick ederauf-den-geser ashyesatal i

Gemeinschafisanlagen herzustellen sind.
Fir scnstige zuldssige Nutzungen werden die in der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfak vom 24, Juli 2000 angefihrien
Richtzahlen (Untergrenzen) als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplitze
fesigesetzt. (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 Ober die Zahl, Gréfe und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Krafifahrzeuge),

- ad afat
oo e i e T =R

Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht
beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGE iV.m. §
61 Abs. 4 LWG)

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mbglich zu vermeiden,
Dies gilt auch fir den Anfall von Uberflichenwasser aus den versiegalien
Grundsticksbereichen. Micht ewingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die
Verdichtung von spétaren Griinflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden,

Las auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf
nur in dafir zugelassene &ffentliche Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei
demijenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert
bzw. zurlickgehalten werdan kann.

Als dezentraler Rockhalteraum auf den privaten Grundstiicken ist ein Volumen van
mindestens 50 Im?* angeschlossener versiegeller Grundstilcksfliche varzusehan,
Das Rickhaltevolumen kann in Form von flachen, bis zu max 30 om tiefen
Versickerurngsmulden bereilgestelt werden. Die Versickerung in den Untergrund
muss zwingend Uber die belebte Oberbodenschicht erfolgen. Motiberlaufe oberhalb



D)

der Bemessungsgrenze der Versickerungsmulden sind an das  offentliche
Kanalsystem anzuschlielen.

Der Speicherinhalt kann weiterhin in Farm ven Zisternen zur Brauchwassernutzung
bereilgestellt werden. Mindestens die Halfte des Zisternenvolumens ist fir die
Brauchwassemutzung bereitzustellen.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
Entwiisserung

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierier Entwisserungsantrag einzureichen. Durch
ten Bauherren ist die Funktionstichtigkeit des gewsahlten Systems zur dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung, das erforderliche Gesamtvolumen und der for
Unterlieger und Nachbargrundstiicke gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen
Die Abkeitung von Drainagewassem in das Kanalnetz ist nicht gastatiet.

Schutz des Mutterbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagem, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
varmischt oder Oberlagert werden, Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender
Umgang mit Oberboden) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB (siehe auch
Fachbeitrag Naturschutz — SchutzmaBinahme 51).

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und

soweit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst wiader einzubauen, Ist dies nicht
maglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

Baugrund

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten.

Rodung von Gehdlzen

Die Rodung von Gehdlzen ist gemak den gesetzlichen Vorgaben des EMatSchs auf
den Zeitraum wvon (jeweils einschlieBlich) 01. Oktober bis 28 Februar zu
beschranken, Die Rodungsgenehmigung ist rechtzeitig zu beantragen,

Forstwirtschaftlicher Ausgleich

Zum forstwirtschaftlichen Ausgleich ist eine Ersatzaufforstung nach § 14 LwaldG im
Verhalinis 1:1 zu erbringen. In Abstimmung mit dem Forstamt Kaiserslautern erfolgt
die Ersatzaufforstung durch Landesforsten zu einemn pauschalen Kostensatz von
14.000 €/ha (netto) auf eigenen Flachen.



Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befindet sich sine Stromversorgungsleitung der Pfalzwerke AG, die in
der Flanzeichnung nachrichtlich ausgewiesen ist. Die Darstellung kann
Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen Bestand aufweisen. Die tatséchliche
Lage ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur
Sicherung /Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit Erschliefungs- und
Baumaiinahmen ist friihzeitiy mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren,

Bei Anpflanzungen von Biumen und tiefwurzelnden Stréuchern  sind  die
Abstandserfordernisse der geltenden technische Regelwerke (z.B. "Merkblatt (ber
Baumstandorte wund  unterirdische  Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) Ausgabe 1983 zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auwf
Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jewelligen Versorgungstrager,
geeignete Malnahmen zum Schutz der Leltungen (z.B. Einbau von Trennwinden
aus Kunststoff) zu treffen,

Die Tréger der Ver- und Entsorgung sind fir Planung und Bau zur Erwei-
terung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes grundsatzlich frithzeitig Ober den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaBnahmen zu untemichtern.

Larmschutzwall / Nachweis der Schadlosigkeit des einzubauenden Materials

Der geplante Larmschutzwall soll aus ca. 7.000 m® unbelasteten Erdmassen, die im
fuge der SiraflenbaumaBnahe zum Ausbau des Einmindungsbereichs der L
470/L363 anfallen, hergestellt werden. Die Verwendung des Bodenmaterials hat
gemal § S5 Abs. 3 Kreislaufwinschafts- und  Abfaligesetz (KAW-/ABIG)
ordnungsgem4B und schadlos zu erfolgen. Der Nachweis der Schadlosigkeit giit als
erbracht, wenn die Z1.1-Werte der Technischan Regeln der LAGA M20 vOm
05.11.2004 eingehalten werden.

Bauverbotszone der L 470

Entlang der L 470 ist die absolute Bauverbotszone gemal § 9 FStrG / § 22 LSUG (20
m, gémessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn der L 470) einzuhalten.
Dies gilt auch fir Werbeanlagen,

Innerhalb der Bauverbotszone gemak § 22 LStrG entlang der L 470 dirfen Ver- und
Entsorgungs- bzw. sonstige Leitungen nur mit ausdricklicher Zusfimmung des
Landesbetriebs Mobilitat Kaiserslautern verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb
dieses Bereichs sind mit dem Landesbetrieb Mobilitat abzustimmen.

Es st sicherzustellen, dass den StraBengrundstlcken sowie den stralensigenan
Entwdsserungseinrichtungen der L 470 kein Oberfldchen- oder sonstiges Wasser
zugeleitet wird und deren Ablgufe nicht behindert werden.



Altablagerungen, Altstandorte und schadliche Bodenverinderungen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altablagerungen,
Altstandorte, schidliche Bodenverdnderungen oder Verdachtsfidchen bekannt, die
diesbezlgliche weitergehende Untersuchungen erforderlich machen wiirden.

Lagerung wassergefihrdender Stoffe

Planungen im Hinblick auf Umgang und Lagerung wassergefdhrdender Stoffe
missen in Einklang mit der Mutzungszulissigkeit stehen. Hierbel sind stete die
grundsaiziichen gesetzlichen Bestimmungen des WHG und des LWG sowie
insbesondere die der "Landesverordnung Uber den Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen” und Uber Fachbetriebe” (Anlagenverordnung - VawS) zusammen mit den
einschlagigen technischen Regelwerken zu beachten.

Mégliche Beeintrichtigungen durch militirische Liegenschaften wund
Einrichtungen

Im Plangebiet kénnen Beeintréchtigungen durch Ubungen auf der den US-
Streitkraften Oberlassenen Schieflanlage Breitenwald, durch laufende und startende
Rettungshubschrauber sowie durch die auf dem Heliport  stationierte
Hubschrauberainheit nicht ausgeschlossen werden. Auch sind die entlang der L 470
angrenzenden \Waldfiachen einschlieBlich der unterhalb des Reha-Zentrums
verlaufenden Stralle (¢, 85 ha) als miltérische Ubungsgelinde den US-Streitkraften
zZur ausschlieBlichen Nutzung berlassen. Femer kann die allgemein dbliche Nutzung
der militarisch genutzten Liegenschaft Landstuhl Kirehberg z.B. durch Ubungen
Beeintrachtigungen mit sich bringen, Anspriiche auf schallddmmends Malnahmen
gegen solche Beeintrachtigungen bestshen nicht.,

Archiologische Denkmalpflege

- Bel der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrsiger bzw. Bauherr die ausfihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie zu gegebener Zeit rechizeitigp den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Oberwacht werden kéinnen,

« Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfihrenden Baufirmen aindringlich auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgeselzes {DSchG) hinzuweisen. Danach ist
Jeder zu Tage kommende archdologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

= Die ersten beiden Spiegelstriche entbinden den Bautrdger bzw. Bauhermn jedoch
nicht ven der Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles
Erbe.

» Soliten archidologische Objekte angetroffen werden, so ist der archiologischen
Denkmalpfleges ein angemessener Zaitraum BiNZurdumen, darmit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen planméakig, den
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Anforderungen  der  heutigen archdologischen  Forschung  entsprechend,
durchgefihrt werden kénnen.

= Die vargenannten Spiegelstriche sind in die Bauausfuhrungspléne als Auflagen zu
Obernehmen,

DIN-Normen und technische Regelwerke

Saweit in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen auf DIN-Nermen und sonstige
technische Regelwerke Bezug genommen wird, kénnen diese bei der
Verbandsgemelndeverwaltung Landstuhl, Kaiserstr, 49, 66849 Landstuhl eingesehen
werden.

Die aufgefihrten DIM-Normen sind zudem bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
bezishen.

Artenlisten gemiR Fachbeitrag Naturschutz
Striucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 - 150 em, chne Ballen

* Cornus sanguinea Hartriegel

*  Corylus avellana Hasslinui

=  Euonimus europasus Pfaffenhiitchen

= Rosa canina Hundsrose

»  Rosa rubiginosa Weinrose

= Rosa spinosissima Bibemellrose

®  Salix caprea Sal-Weide

= Salix viminalis Korb-Weide

= Sambucus nigra Sehwarzer Holunder

= Sorbus aucuparia Vogelbeare

= Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Biume

Pflanzqualitit: Hochstamm, verpflanzt, Hochstamm 8-10 cm

» Acer campestre Feldahorr
s Ager platanoides Spitzahorn
»  Carpinus betulus Hainbuche
*  Fagus zilvatica Rotbuche
= Cluercus robur Stieleiche

»  Sorbus aria Mehlbeara



Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bl_astahend aus der Planzeichnung, den bauplanungsrechtlichen
und hEIL!I’.‘lldnungE:I'EﬂltllnhErn Textfestsetzungen, Begriindung und Satzung stimmit mit
allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates (berein,

D:: fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde ein-
gehalten,

De:; Eﬁbauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung
In Krar.

Landstuhl, .........ooooeviel

Stadtbirgermeister  (D.S.)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS M / oy Sl
Der Gemeinderat der Gemeinde //“W(9 ....... ( ............. hat in seiner Sitzung am4((’0;2007
beschlossen, den Bebauungsplan gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren zu éndern.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
vom ... 2297 % in der Zeit vom

3. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN SOWIE SONSTIGEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:

Die Offentlichkeit und die von den Anderungen beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange wurden durch ...« i, benachrichtigt.
Den Beteiligten nach § 13 Abs. 2 BauGB wurde fiir ihre Stellungnahme eine Frist von ..... / ....................

gesetzt Nuv vV Haeews leea é,.,/u

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
...... 22..9%. 9137, tber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen. Das Ergebnis der Priifung wurde den Betroffenen mitgeteilt.

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..... % 2... 9.3 2225 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.



6. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt: /
ORt: coonvenensonness /fﬂﬁ’ USSR vovvovonsansmansvsnonssar

/e

(Burgermeister/in)

Dié bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft sind
Bestandteil des Bebauungsplans, die Begriindung liegt bei.



