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Der zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen

des Stadtrates uberein.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVv0)

X

1. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

<

Das Baugebiet ist als "Reines Wohngebiet" gem. § 3 BauNV0O fest-
gesetzt. :

Als Bauweise ist "Offene Bauweise" festgesetzt gem. § 22 BauNVvO.
Es dirfen Einzelhduser errichtet werden.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB)

|
* 2.1 Uberbaubare Grundstiicksf1dche
Die Wohngebdude sind nur zwischen vorderer und hinterer Bau-
grenze zuldssig. '

2.2 Grundfldchenzahl:
Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist mit 0,4 als Hochstgrenze
festgesetzt.

2.3 GeschoBfldachenzahl:
Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist mit 0,8 als Hochstgrenze
gemdB § 20 BauNVO festgesetzt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen:
2.4.1 Entlang der Berliner StraBe werden 2 VollgeschoBe

zwingend festgesetzt. Zur Begrenzung der Gebdudehthe
wird die maximale Traufhthe festgesetzt. Diese betrigt

8,80 m.
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2.4.2 Fir die Ubrigen Grundstiicke wird 1 VollgeschoB zwingend
festgesetzt. Zur Begrenzung der Gebdudehpheiwird die -
maximale Traufhohe festgesetzt. Diese betrdgt 5,30 m.

KONSTRUKTIONSHOME DACH:

SCHEMATISCHER AUFBAY : SENKRECHT GEMESSEN
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und BauNVO)

1. DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG

Die Ddcher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher auszufiihren.
Die Dachneigung betrdgt 35°.

Bei der Dacheindeckung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden.
Andere Dacheindeckungsmaterialien sind unzuldssig.

Farbe der Dacheindeckungsmaterialien: rot / rotbraun

Gaupen, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind nicht zugelassen.

2. EINFRIEDUNGEN
Die Grundstiicke brauchen nicht eingefriedet zu werden.

Werden jedoch Einfriedungen durchgefiihrt, so sind diese als
lebende Hecken aus Laubgeh@lzen, als Draht- oder Holzein-
friedungen auszufiihren. Massive Einfriedungen aus Mauerwerk,
Beton oder Vollholz diirfen maximal 50 cm hoch iiber dem an-
schlieBenden fertigen Geldnde ausgefiihrt werden. Auf diesen
Sockel kann ein Zaun aufgesetzt werden.

Die maximale Hohe aller Einfriedungen auf allen Grundstiicks-
grenzen darf 1,60 m, gemessen von fertiger Geldndehthe des
anschlieBenden Gelandes, nicht iliberschreiten.



BEGRUNDUNG
Ziele und Zwecke der Planung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Langwiedener StraBe".

Es handelt sich um die 8. Anderung dieses Planwerkes. Im Be-
bauungsplan war entlang der Berliner StraBe eine viergeschossige

Blockbebauung vorgesehen "

Am riickwirtigen Bereich ein Kinderspielplatz. Durch die Anderung
des Planes sollen lediglich noch ein- bzw. zweigeschossige Gebdude
moglich sein.

In der Stadt Landstuhl besteht ein Bedarf an Baugrundstiicken fiir
freistehende Einzelhausbebauung.

Der textliche Inhali stimmt mit dem Willen des Stadtrates iiberein.

Landstuhl,den 19.8.92

Faulhaber
(Stadtbiirgermeister)

RECHTSGRUNDLAGEN

A) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1.I.S. 2253)

B) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1.1.5.132)

C) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom
g8.4g?v. 1986 (GVB1. S. 307; ber. GVG1. 1987

D) Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom
5. Februar 1979 (GVB1.S. 37), gedndert durch LG vom
07.02.1983 (GVB1.S.17), LG vom 04.03.1983 (GvB1. S. 66),
LG vom 27.03.1987 (GVB1.S.70)



RECHTSETZUNGSVERFAHREN (BauGB)

1. Der Stadtrat hat am 18.06.1991 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. (§ 2 Abs. I S. 1 BauGB)

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
15.08.1991 ortsiiblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs.I S. 2 BauGB)

3. Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch offentliche
Auslegung in der Zeit vom 23.08.1991 bis 06.09.1991
(§ 3 Abs. I BauGB)

4, Der Stadtrat hat am 25.02.1992 die Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

5. Die BehOrden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange
sind, wurden mit Schreibén vom 30.09.1991 an der
Planung beteiligt. (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behdrden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange
sind, wurden darauf hingewiesen, daB die Beteiligung
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. II BauGB
durchgefiihrt wird. (§ 4 Abs. II BauGB)

6. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und
Begriindung lag in der Zeit vom 27.03.1992 bis 27.04.1992
offentlich aus. (§ 3 Abs. II BauGB)

Ort und Dauer der Auslégung wurden am 19.03.1992 orts-
iblich bekanntgemacht. ?§ 3 Abs. II S. 2 BauGB)

7. Die Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.03.1992 von der Auslegung benachrichtigt.

8. Wahrend der Auslegung gingen keine Bedenken und Anregungen
ein. _

9. Der Stadtrat hat am 16.06.1992 diesen Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen. (§ 10 BauGB)

10. Der Bebauungsplan wurde am 37. 08.1992 der Kreis-
verwaltung angezeigt. (§ 11 Abs. I BauGB)

11. Vermerk der Kreisverwaltung

12. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit
abgeschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen
des Stadtrates iiberein.
Die Satzung kann bekanntgemacht werden.
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