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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sondergebiet "groBfiachiger Einzelhande! Nahversorgung”

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl, maximal

GF Geschossflache, maximal

iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfiachen (§ 9 (1) 2 BauGB)

e v | — Baugrenze

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25i.V.m. §1a BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
o - Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zufahrtsverbot
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B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

g
L--:

C. Hinweise

ég Gebaude vorhanden
i"””] Gebaude geplant
| VYFYIPS |
— Flurstiicksgrenze vorhanden
3538 Flurstiicksnummer vorhanden
—20 .  MaBangabe in Meter
S
1 Baum, Bestand
"

————— - Abgrenzung der Stellplatze (unverbindlich)

—o-——G'—o—— Gashauptleitung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
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Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben

zulassig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentréger in einem

Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat.

Das Sondergebiet ,groBfiachiger Einzelhandel Nahversorgung® dient der

Unterbringung eines der Nahversorgung dienenden groRfidchigen

Einzelhandelsbetriebs einschlieflich der fur den Betrieb notwendigen

Nebenanlagen. Zulassig sind

- ein Einzelhandelsgeschift (Lebensmittelmarkt einschlieflich sonstiger
Waren des periodischen Bedarfs sowie Aktionsartikel) mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.030 m?

- die dem Einzelhandelsgeschaft zugeordneten Steliplatze und ihre
Zufahrien.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch
ohne Begrenzung der maximalen Geb&udeldnge, festgesetzt.

Flidchen fiir Steliplitze mit ihren Einfahrten, Fldchen fiir Nebenanlagen (§4
9 (1) 4 und 11 BauGB)

Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Innerhalb der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und

sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten. Im

Falle eines Ausfalls sind Ersatzpflanzungen mit standortgerechten und
heimischen Gehdlzen vorzunehmen.

Je 8 Steliplatze ist mindestens je ein einheimischer, hochstdmmiger Laubbaum
in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) zu
pflanzen. Fir die Baumscheiben ist eine Flache von mindestens 2,00 m* als
offene Bodenflache zu erhalten. ‘
Mindestens 50 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksfidche sind mit
einheimischen Gehdlzen (2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm) zu bepflanzen.

Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den

festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

Die Erhaltung vorhandener Baume kommt der Neuanpflanzung gleich.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, (BGBL. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. | S. 1509)

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.

1 S. 132) , zuletzt geédndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 446)

PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

LBauO: Landesbauordnung Rheiland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch

§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 478)



VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2.  Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom:

4.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:
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Grumer
Stadtblrgermeister

6. Es wird hiermit bestatigt das der Inhalt dieses
Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen mit den
hierzu eingegangenen Beschlissen des Gememderates
tibereinstimmen. . ,
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