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Gebietsart
Grund- Geschos-
flachen- sigkeit
zahl
Bau- Bebauungs-
weise art
Gebaudehdhe L

Schalltechnische Untersuchung

AaBgebliche AuBenlarmpegel Tag, freie g in 9 m tber Grund

Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr)




Schalltechnische Untersuchung

MaBgebliche AuBenlarmpegel Nacht; freie Ausbreitung in 9 m tiber Grund
Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr)

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl

v Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

GHmax= " a -
269,6mNHN Gebéaudehohe, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
A Einzelhauser
Baugrenze

Sonstige Planzeichen

1 | Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen,
1 | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
! | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

TGa Tiefgarage

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgestzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

67-71 | MaRgebliche AuRenlarmpegel Tag Pegel in dB(A) gemaf DIN 4109

68-72

MaRgebliche AuRenlarmpegel Nacht Pegel in dB(A) gema DIN 4109

Sonstige Planzeichen
r— ==

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

L (§ 9 Abs. 7 BauGB)
— 1|




2.1.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzi:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 - 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
MU = Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO:

* Wohngebéude

=  (eschafts- und Burogebaude

* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriehe des
Beherbergungsgewerbes

=  Sonstige Gewerbebetriebe

Ausnahmsweise ktnnen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ivV.m. § 31 BauGB zugelassen
werden:

=  Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans werden und somit nicht zuldssig sind:

= Vergnigungsstéatten’
»  Tankstellen

=  (Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben

MakRk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung der
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 und § 19 BauNVO), die Anzahl der Vollgeschosse (§ 16
und § 20 BauNVO) sowie durch die Festlegung der Hohe der baulichen Anlagen (§ 18
BauNVO).

Grundfldachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVQ)

Siehe Planzeichnung

! Hinweis: Hierzu zdhlen beispielsweise und nicht abschiiefend: Diskotheken, Spielhallen, Spiel-Kasinos,
Strip-tease-Lokale, Sex-Kinos, Peep-Shows, Sex-Shops mit Video-Kabinen, Swinger-Clubs, Sex-Life-
Shows, Table-Dance-Veranstaltungen, (Flatrate-)Bordelle, Multiplex-Kinos und Gaststittenbetriebe als
Partylocation mit aktuelien Videoclips oder mit taglich wechseindem Unterhaltungsprogramm,
JMusikwerkstatten® mit diskothekentypischen Offnungszeiten (Fickert/Fieseler, BauNVO Kommentar, 12.
Aufl, 2014, § 4a Rn 22.2; Stock, in Emst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB Kommentar, § 4a Rn
69 bis 75 und Ziegler, in: Briigelmann, BauGB, Band 6, § 4a Rn 48 bis 76).
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2.3.3

3.1.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
Siehe Planzeichnung

Hinweis: Staffelgeschosse sind zuldssig, sofern sie gem. § 2 Abs. 4 L BauO Rheinland-
Pralz keine Vollgeschosse sind, d_h. {iber weniger als zwei Drittel der Grundfldche des
darunter liegenden Geschosses eine Hohe von 2,3 m haben und zudem die maximal zu-
lassige Gebaudehohe nicht dberschreiten.

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Siehe Planzeichnung

.Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) wird definiert als das senkrecht an der

Aulenwand gemessene Malk zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem obersten
Punkt der Dachkonstruktion (bei Flachdachern inkl. Attika).

.Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe (GHmax) darf durch Anlagen zur Nutzung

solarer Strahlungsenergie (Solar- und Photovoltaikanlagen) um 1,2 m dberschritten
werden.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GHmax) darf auf maximal 10 % der
Geb&udeflache durch technische Aufbauten / Aufzuganlagen um maximal 1.5 m
uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt: Zuldssig
sind nur Einzelhauser mit seitlichem Grenzabstand.



3.2

3.2.1.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2.2 Oberirdische Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aulterhalb der Uberbaubaren

Grundstiucksflachen zulassig.

3.2.3 Unterirdische Stellplatze (Tiefgarage) sind nur innerhalb der in der Planzeichnung

gekennzeichneten Flache zulassig.

3.2.4 Nebenanlagen i5.d. § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch aufllerhalb der

4.1.
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uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig; nicht jedoch zwischen der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Stralenverkehrsflache (Kaiserstralte) und der nérdlich, zur
Kaiserstralie hin gelegenen Baugrenze.

Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen sowie Standplatze fur Mallbehalter.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung ven
Boden, Natur und Landschaft i.V.m. MaBnahmen zum Anpflanzen von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB)

Landespflegerische / Grinordnerische Maknahmen

Malnahme M1 — Gestaltung der nicht bebauten Grundstucksflachen

Die nicht aberbauten Grundsticksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftsgartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hierfir sind die Flachen mit standortgerechten Gehdlzen gemalk Pflanzliste A (siehe
Kapitel D) zu bepflanzen. Fir sehr kleine oder schmale Restflachen, d.h. fur Flachen,
die wunter Beracksichtigung des Nachbarrechtgesetzes bzw. aufgrund ihrer
Dimensionierung nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden konnen, kdnnen auch
bodendeckende Pflanzen verwendet werden. Die Pflanzungen sind spatestens in der
auf das Jahr der Gebaudefertigstellung folgenden Pflanzperiode vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzten.

Pflanzflachenabdeckungen dieser Mindestbegrinung mit nicht grinen Beldgen (u.a.
Schotter, Kies, Rindenmulch) sind nicht zulassig.

Hinweis. Bezuglich kianstlicher Nisthilfen fur Vogel und Fledermause kann die

Bauleitplanung nur das festsetzen, was nach dem Artenschutzrecht erforderlich ist.
Gleichwoh! wird eine Ausbringung von Nist-/Quartierkasten im Plangebiet empifohlen.

4 1.2 _Malnahme M2 — Dachbegriinung

Alle Dacher mit einem Neigungswinkel von bis zu 12° sind dauerhaft extensiv zu
begrinen und mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Begrinung kann durch Ansaat
oder Bepflanzung geméal Pflanzliste B (siehe Kapitel D) erfolgen. Fenster, Be- und
Entliftungsdffnungen, Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind his zu
einem Flachenanteil von 20 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen. Die



Kombination Dachbegrinung mit Solarthermie und Photovoltaikanlagen ist zulassig,
sofern die dauerhafte Begrinung der Dachflache sichergestellt ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Aulenlarm fuar Aullenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die
Anforderungen der Luftschalldd@mmung nach DIN 4109-1  Schallschutz im Hochbau —
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Malke der Aullenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Berucksichtigung des maligeblichen Aulienlarmpegels und der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6:

R'w.ges = Ls - Kraumart
Dabei ist

Kraumat = 30 dB  fur Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumat = 35 dB  fur Burordume und Ahnliches:

La der Maligebliche Aulenlarmpegel nach Punkt 4 4.5 der DIN 4109-2
(Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind

Rwges =30dB far Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Burordume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Malke von Rwges = 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malke R wges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vam Raum aus gesehenen gesamten Aulenflache
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018),
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka nach Gleichung 33 zu Kkorrigieren. Fuor
Aulenbauteile, die unterschiedlich zur malkgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe
DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4 1.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass - Insbesondere bel gegeniiber den Larmqguellen
abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-Malte erforderlich sind.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN
DES BEBAUUNGSFPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gem. §
9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauQ) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der érilichen Bauvorschriften ist deckungsgleich mit dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Dachgestaltung

Zuldssig sind ausschliellich Flachdacher.

.Flachdacher sind sowaohl bei Wohn- als auch bei Nebenanlagen, Carports und Garagen

zwingend zu begrinen, sofern die Dachflachen nicht fur erforderliche technische Auf-
bauten oder den Wohneinheiten unmittelbar zugeordnete Freisitze (Dachterrassen)
genutzt werden.

Far die Dacheindeckung sind stark reflektierende Materialien unzulassig; erforderliche
Kollektoren zur Nutzung der Solarenergie sind uneingeschrankt zuldssig.

Fassadengestaltung
Fassadenverkleidungen mit glasierten Materialien und Kunststoffen (PVC) sind

unzulassig.

Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1
Nr. 3 LBauQ)

Begriinung

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind unversiegelt zu lassen und
landschaftsgartnerisch bzw. als Zier- oder Nutzgarten anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz oder fur eine sonstige zulassige
MNutzung bendtigt werden.

Es gelten des Weiteren die Festsetzungen unter A 4.1  Landespflegerische [
Grunordnerische Malnahmen®.
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3.1

Befestigung / Versiegelung

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind nicht dauerhaft als Arbeits-
oder Lagerflache zu verwenden. Sie sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzu-
stellen, zu begrinen und zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie die flachige
Gestaltung und Belegung mit Kies, Schotter, Lava o.4. Steinmaterial mit und ohne
Boden-vlies sind unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Hauszugange und der
Platz fur Mallbehalter sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stellplatze,
Carports und Garagen sowie Nebenanlagen.

Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hoffldchen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert darf 0,7 nicht Gbersteigen. Der
Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs. 1 Nr. und Nr. 3
LBauQ)
Miillbehalter und Abfallsammelplitze

Mullbehalter und Abfallsammelplatze sind mit einem Sichtschutz zu umgeben, soweit sie
nicht in das Gebaude integriert werden und vom offentlichen Strallenraum aus einsehbar
sind.

Zahl der notwendigen Stellpldtze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauOQ)

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. & LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 1,5
Stellplatze herzustellen sind.



HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verbotstatbestidnden gem. § 44 BNatSchG wird ausdriicklich auf
die gesetzlichen Vorgaben gem. § 39 (5) Nr. 2 BNat5SchG verwiesen:

Gehdlzrodungen sind gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG aullerhalb der Vogelbrutperiode,
also nicht zwischen 1. Marz und 30. September, durchzufuhren. Rodungen aulerhalb
dieses Zeitfensters in der biologisch aktiven Jahreszeit” sind nur mit Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdrde maoglich Hierzu ist vor einem Gehdalzeingriff durch eine
Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe o. &) der
Tétungstatbestand gem. § 44 BNatSchG auf jeden Fall auszuschlielen ist.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i .S d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO
iV.m. §9 Abs 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Fassadengestaltung

Die Sickingenstadt Landstuhl hat im Jahr 2020 fur ihren Innenstadtbereich eine
Gestaltungsfibel als Leitfaden fur die Gestaltung von Gebduden erlassen. Fur den
Teilbereich der Kaiserstralke, der in den Geltungsbereich der Gestaltungsfibel fallt,
empfiehlt die Gestaltungsfibel eine Auswahl von neun Fassadenfarben (Gestaltungsfibel
S. 29). Hinsichtlich der Gestaltung der Fassaden des Neubaus, der im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplans entstehen wird, wird die Einhaltung der Vorgaben der
Gestaltungsfibel empfohlen.

Griingestaltung und Grenzabstinde

Die nach den §§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten.

Hinweise zum Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist biologisch aktiver Oberboden abzuschieben und fach-
gerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Boden-
schicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder (berlagert werden. Die ‘orgaben der DIN 18915
(schonender Umgang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial) sind zu beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit
Fremdstoffen ist unbedingt zu vermeiden.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit
wie maéglich auf dem Baugrundstick selbst wieder zu verwenden, z.B. zur landschafts-
gartnerischen Gestaltung. Ist dies nicht méglich, i1st zu Gberprifen, ob eine anderweitige,
maglichst ortsnahe Verwendung maglich ist. Das Verbringen des Erdaushubes auf eine
Deponie ist maglichst zu vermeiden.



Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2,) zu berlucksichtigen.

Die Durchfihrung von grundstiicks- bzw. objektbezogenen Baugrunduntersuchungen
wird empfohlen.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination
ven Leitungsarbeiten und ErschlieBRungsmafnahmen

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und
Leitungen sind bei Neupflanzungen von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen
Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften (DIN
18920 Vegetationstechnik im  Landschaftsbau - Schutz  von  Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® und DIN 1998
JUnterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen, Richtlinien fur die
Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt , DWA-M 162%), des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches (DVGW) (DVGW-Merkblatt GW  125%) sowie der
Forschungsgesellschaft fiur Strallen- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr.
939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Leitungstrager, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trenn-wanden) zu treffen.

Im Rahmen von Erschliefungs- und Baumalinahmen ist die jeweils bauausfuhrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig tber den Beginn der Erschlieltungs-
und Baumafinahmen zu unterrichten. Eine vollstandige Liste der zu informierenden Ver-
und Entsorgungstrager kann bei der Sickingenstadt Landstuhl erfragt werden.

Hinweise im Zusammenhang mit dem DigiNetzG (Gesetz zur Erleichterung des
Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze)

Im Rahmen der Erschliefung von Neubaugebieten ist durch die Kommune stets
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme),
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird ua. erreicht, dass die Kommune auch
Haushaltsmittel fur die Yerlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein
privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-Netzbetreiber wie z.B. die Telekom)
erfalgt.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte
i.Sv. § 68 Abs. 1 TKG praft die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien in
Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Pruafung ftrifft  die  Telekom
Ausbauentscheidungen, welche ggf. auch negativ ausfallen konnen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Barger mit Universaldienstleistungen
nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Aus wirtschaftlichen Granden ist eine Versorgung wvon Neubaugebieten mit
Telekommunikationsinfrastrukturen in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller



Vaorteile einer koordinierten Erschliellung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit
maglich. Es ist daher sicherzustellen, dass

= fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten
Verkehrswege maglich ist,

= der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundsticken zur Verfigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.

= egine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung
der Tiefbaumalnahmen fur Strallenbau und Leitungsbau durch den
Erschliefungstrager erfolgt,

= die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr verdndert werden.

» die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten Straltennamen und Hausnummern.

Fur die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur
Koordinierung mit Straftenbau- bzw. Erschlieungsmainahmen der anderen Versorger
ist es dringend erforderlich, dass mindestens 6 Monate vor der Ausschreibung mit dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur PTI 11 Saarbriicken - 67655
Kaiserslautern - Pirmasenserstralie 65 Kontakt aufgenommen wird.

Altablagerungen / Altlasten

Bei der Untersuchung der wesentlichen, frei zuganglichen Verdachtspunkte (Tank,
Abscheider) wurden Verunreinigungen in diesen Bereichen festgestellt.

Aufgrund der relativ hohen Belastungen durch die organischen Schadstoffe und der doch
geplanten sensiblen Nutzung und der Lage in der Entwicklungszone sind der Tank, der
Waschplatz sowie der Abscheider fachgerecht auszubauen und unter
fachgutachterlicher Begleitung freizumessen. Eine andere Vorgehensweise kann
maglicherweise in Abstimmung mit der zustdndigen Behorde erfolgen.

Bei der Entsorgung sind die geltenden rechtlichen Vorgaben zu beachten. Ausgehobene
Massen muissen bei optischer Homogenitat zu Haufwerken zusammengefasst und
Proben far alle angefangenen 250 m® analysiert werden. Dabei ist der
Untersuchungsumfang nach LAGA und DepV durchzufihren. Falls es sich bei dem
Material um gefahrliche Abfalle handelt, unterliegen diese zusatzlichen Bestimmungen
und miussen mittels des elektronischen Abfallnachweisverfahrens entsorgt werden.

Da es sich bei den bisherigen Untersuchungen um eine punktuelle, orientierende
Erkundung handelt, die die wesentlichen, frei zuganglichen Verdachtspunkte abdeckte,
kénnen weitere Verunreinigungen auf dem gepflasterten Gelande oder im
Gebaudebereich nicht ausgeschlossen werden. Sollten wahrend Bauarbeiten
organoleptische Auffalligkeiten auftreten (Geruch nach Ol, Bauschutt, Teile von
Strallenaufbruch etc.) sind umgehend die zustdndige Behdrde und ein Fachgutachter
hinzuziehen.
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Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung /
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem zustdndigen Gesundheitsamt und dem
artlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwasser-
systems auszuschlielen. Die technischen Regeln, hier DIN 1986, 1988 und 2001 sind
entsprechend zu beachten.

Gemalt dem Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e V. (ATV-DVWEK) ist fur Niederschlagswasser zwecks Versickerung oder Einleitung in
ein oberirdisches Gewasser, das u.a. von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten
Flachen abfliel3t, die griofier als 50 m? sind, ein Wasserrechtsverfahren durchzufuhren.

Bei anstehenden Umgestaltungsmalinahmen im Plangebiet sollte soweit wie mdglich
unter Berlcksichtigung der értlichen Gegebenheiten (z. B. Altablagerungsproblematik,
Gelandetopographie, Untergrundverhalinisse etc.) auf die Umsetzung einer
okologischen Niederschlagswasserbewirtschaftung hingewirkt werden (z. B. Ausbildung
von Flachen, die einer Befestigung bedirfen wie Wege, Parkplatze etc. mit
wasserdurchldssigen Materialien, zur Aufnahme wvon nichtbehandlungsbedurftigem
Miederschlagswasser Modellierung von  Grinflachen in - Form  von  flachen
Gelandemulden, Sammlung von Regenwasser fir die Brauchwassemutzung wie
Toilettenanlagen, Dachbegrianungen u. a.).

Hinweise zur Léoschwasserversorgung

Das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V. sowie
die DIN 3221 (Unterflurhydranten), die DIN 3222 (Uberflurhydranten) und die DIN 4066
(Hinweisschilder fur die Feuerwehr) sind zu beachten.

Grundlage fur die Bemessung der Léschwasserversorgung aus der offentlichen Trink-
wasserversorgung ist das DVGW Arbeitsblatt 405 (DVGW-Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe Februar 2008).

Gemalk § 15 Abs. 1 der Landesbauordnung far Rheinland-Pfalz missen bauliche
Anlagen so angeordnet und beschaffen sein, dass nach Ausbruch eines Brandes die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten maglich sind.

Gemalt Arbeitsblatt DVGW W405 betragt der erforderliche Loschwasserbedarf fur ein
Mischgebiet (Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO) mit mehr als 3 Vollgeschossen bei
einer angenommenen mittleren Gefahr der Brandausbreitung und einer
Geschossflachenzahl >0,7 und =1.2 mindestens 96 m3*h bzw. 1.600 L/min Gber eine
Dauer van 2 h. Bei der genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf
der Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten. Sollte eine erhdhte Gefahr der
Brandausbreitung bestehen, kann sich der erforderliche Laschwasserbedarf noch
erhdhen

Der Laschbereich nach DVGW W 405 umfasst samtliche
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das
Brandobjekt. Die Entfernung zwischen dem betreffenden Gebdude und der nachsten
Entnahmestelle darf max. 75 m Luftlinie betragen (s. Loschwasserversorgung aus
Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen® AGBF). Der Abstand zwischen den
Hydranten darf max. 150 m betragen (s. ,Loschwasserversorgung aus Hydranten in
dffentlichen Verkehrsflachen® AGBF). Die Anforderungen des DVGW W400-1 sind zu
beachten, inshesondere hinsichtlich Lage und Anordnung der Hydranten.
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Dem Einbau von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist dabei nach Maglichkeit der Vor-
Zug zu geben. Sie sind so aufzustellen, dass die Gefahr der Beschadigung durch Fahr-
zeuge nicht besteht.

Die Lage von Unterflurhydranten (DIN 3221) ist durch Hinweisschilder gem. DIN 4066
deutlich sichtbar und dauerhaft zu kennzeichnen.

Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung  kénnen  sich
Rohrguerschnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten
Laschwassermengen aus dem Rohrnetz zur Verfligung zu stellen. Sofern dies zutrifft,
sind geeignete Moglichkeiten zur Loschwasserversorgung und -entnahme herzustellen.

Brandschutz

Jede Nutzungseinheit mit einem oder mehreren Aufenthaltsraumen muss in jedem Ge-
schoss uber mindestens zwei voneinander unabhangige Rettungswege erreichbar sein.
Die Rettungswege missen bei Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener Erde liegen, Uber
notwendige Treppen (§ 33 Abs. 1 LBauQ) fuhren.

Zu Gebauden, deren Fullbodenoberkante (Fertigfulboden) nicht mehr als 7 m tber der
Gelandeoberflache liegen, ist von dffentlichen Verkehrsflachen ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Der Zu- oder Durchgang muss 1,25 m breit sein.

Bei Gebauden, die nicht Hochhauser sind, darf der zweite Rettungsweg gemaf Landes-
bauordnung (LBauQO) dber mit vorhandenen Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare
Stellen (Oberkante der Briastung eines notwendigen Fensters oder sonstige geeignete
Stellen) fuhren.

Der zweite Rettungsweg darf bei Wohngebauden Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden (§ 15 (4) Satz 3 LBauO). Bei einer Rettungshdhe (Bristungshohe)
= 8 m kann der Rettungsweg (ber tragbare Leitern sichergestellt werden. Bei einer
Rettungshéhe (Brastungshohe) > 8 m muss der Rettungsweg tber die Drehleiter
sichergestellt werden. Die zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges erforderlichen
Aufstellflachen fur tragbare Leitern als auch fur die Drehleiter, sowie zugehdrige
Zufahrten und Zuwege missen der Richtlinie Gber Flachen fiur die Feuerwehr
entsprechen

Gemal Anlage E zur VV-TB Rheinland-RP Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr"
sind bei Gebduden bis einschliellich Gebaudeklasse 3 gem. § 2 LBauO
Bewegungsflachen und ab Gebaudeklasse 4 gem. § 2 LBauO Aufstellflachen far
Hubrettungsfahrzeuge sowie die entsprechenden Zuganglichkeiten herzustellen. Sofern
vorgenannte Aufstellflachen nicht umgesetzt werden kénnen, ist der 2. Reftungsweg
baulich sicherzustellen.

Hausnummenrn sind nachvollziehbar zu vergeben. Auf eine gut sichtbare und beleuchtete
Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hauseingang nicht an der
Strallenseite, so sollte die Hausnummer an der zur Stralte gelegenen Hauswand oder
Einfriedung angebracht werden.

Archéologische Denkmaler und Funde

Innerhalb des Plangebietes selbst sind bislang keine archaologischen Denkmaler und
Funde bekannt. Ein Vorhandensein dieser kann dennoch nicht ausgeschlossen werden.
Weiterhin ist in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie nahe dem
Geltungsbereich des hier in Rede stehenden Bebauungsplans eine archéologische
Fundstelle verzeichnet (vgl. Begrundung des Bebauungsplans - Kapitel F
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Fachplanerische Yorgaben und Rahmenbedingungen) Es handelt sich um die Lage
eines romischen Graberfelds (Fdst. Landstuhl 1).

Bodeneingriffe sind auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der naheliegenden
Fundstellen archaoclogische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf
hinzuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der
Bauarbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, Aulienstelle Speyer angezeigt werden
missen, damit die Erdarbeiten archéologiegerecht (d_h., mit einem Bagger mit glattem
Boschungsloffel) erfolgen und entsprechend tUberwacht werden konnen.

Bei der Vergabe von vorbereitenden Baumafnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrdger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums far Bildung,
Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit uns zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im
Voraus) die Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in  Schriftform
abzustimmen.

Die ausfiuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vam 2331978 (GVBIL., 1978, 5159 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Die vorstehend genannten Auflagen entbinden den Bautrager/Bauherrn bzw.
entsprechende Abteilungen der Verwaltung nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmalkig den
Anforderungen der heutigen archaclogischen Forschung entsprechend durchfihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdge-rungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage
fur die Malinahmen erforderlich.

Die Meldepflicht gilt besonders fur Malnahmen (Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung
der Baumalnahmen sowie zur Vorbereitung wvon Erschlielungsmalnahmen. Die
Meldepflicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des
Ministeriums fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfihrung von
§ 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fiur die spateren Erdarbeiten beim Bautrdger/
Bauherr. Die Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfilhrungsplane als Auflagen
ZU Ubernehmen.

Aulerdem kdnnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind. selbstverstandlich zu bertcksichtigen bzw. dirfen
von Planierungen o.a. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natarlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der



Bodenluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Boden an
die Erdoberflache wandern.

In der Luft aulerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort
durch die Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdannt. Innerhalb von
Gebduden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Taren, Liftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Storungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (http://mapcli-
ent lgb-rip de//f?app=Igb&view_id=5) erstellt. Die Karte enthalt vier Radonpotenzial-
Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Héhe des wahrscheinlichen grolflachigen
Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bauplatz, kdnnen davon
aller-dings aufgrund der obengenannten geologischen Einflussgroffen deutliche
Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, sodass die Radon-Prognosekarte nicht
als Grundlage einer Bauplanung herangezogen werden kann. Hier bedarf es stets
gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen den Schluss zu,
dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz Gebaude er-
richtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und
preiswerte Malknahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes
verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen
in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m?® bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte
und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden
Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge
anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemalt der Radon-Prognosekarte liegt das Plangebiet innerhalb eines Bereiches, in
dem ein niedriges bis makiges Radonpotenzial (< 40 kBg/cbm) ermittelt wurde. Die Karte
des Radonpotenzials (Radonkonzentration) beruht allerdings nur auf wenigen
Messungen und dient deshalb nur zur groben Orientierung. Lokal sind demnach starke
Abweichungen vom dargestellten Radonpotenzial moglich.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher ein der Radonsituation
angepasstes Bauen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass unter dem Baugebiet
eine geologische Storung vorliegt. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in
Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes
sollten die Information liefern, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend
Zu bericksichtigen ist.

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau weist des Weiteren darauthin, dass Studien
ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da
die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark
schwankt. Dafur sind inshesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstarke,
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Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsfldche an mehreren Stellen, mindestens sechs je Hektar, gleichzeitig
durchzufihren. Die Anzahl kann aber in Abhéangigkeit von der geologischen Situation
auch hdher sein. Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten
Ingenieurburo ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

* Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und entsprechendes Bergen der Dosimeter,

»  Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit,

=  Kartierung der Ortsdosisleistung (Gamma),
* |nterpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www Igb-rip_ de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfuhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kdnnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fur
Strahlenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik  Radon in
Gebauden bzw. in der Bodenluft® die Radon-Informationsstelle im Landessamt fir
Umwelt (E-Mail: ra-don@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfugung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und sonstige der Planung zugrunde
liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der
Sickingenstadt Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (Kaiserstralle 49, 66849
Land-stuhl) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariiber hinaus tUber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag GmbH,
Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www _beuth. de) zu beziehen.

Kriminalpravention

Wohngebédude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbrachen an samitlichen Zugangsmaglichkeiten mit gepruften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Tiaren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet
wer-den. Die Beratung ist kostenlos.

Weitere Informationen erhalten Sie unter: Tel.: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter: be-
ratungszentrum.westpfalz@polizei.rip.de.

Hinweise zur Hochwasservorsorge

Im Bereich des Plangebiets wird in der Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fur Umwelt ein Entstehungsgebiet von
Sturzfluten mit bis zu hohen Abflusskonzentrationen nach Starkregen dargestellt.
Dementsprechend sollten die tatsachlichen Abflussbahnen bei weiteren -Planungen und



Malknahmen vor Ort Gberprift und die Gefahrdung in der Planung beracksichtigt werden.
Es wird empfohlen gegebenenfalls Vorsorgemalnahmen, wie z. B. angepasste
Bauweise, keine grundsticksgleichen Gebaudedfinungen, Objektschutz  und
entsprechende Festsetzungen und Hinweise in weiterfuhrenden Planungen zu ergreifen.
Diesen Aussagen stimme ich zu.

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefihrien Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und dkologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Marz
2020 nur gebietseigene Gehdolze aus dem “Vorkommensgebiet Nr. 4 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Far Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass maoglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blate, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum fur Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Gltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufuhren. In der Regel ist bei
Gehdlzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m2 zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. Insbesondere folgen-
de Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00m
- stark wachsende Baume 2.00m - alle Gibrigen Beerenobststraucher 0,50 m

- alle dbrigen Baume 1,50 m Hecken:

Obstbaume- - Hecken bis zu 1,0 m Héhe 0,25m

- Walnusssamiinge 4,00 m* - Hecken bis zu 1,5 m Héhe 0,50 m

- Kemnobst, stark wachsend 2,00 m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 150 m - Hecken dber 2,0 m Hohe einen um das I'l.j'!aﬁ
der Mehrhéhe

Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher): groeren  Abstand
als 0,75m

- stark wachsende Straucher 1.00 m

- alle Gibrigen Straucher 0,50 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch,
kleingartnerisch oder fur den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.



Pflanzliste A: MaBnahme M1 - Gestaltung der nicht iiberbauten
Grundstiicksflachen

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdom
Euonymus europaetis Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima Bibernellrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus atcupana Vogelbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste B: MafRnahme M2 - Dachbegriinung

Die Dachbegrinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5 g [/ gm) gemalk den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e V. (FLL) zuruckgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat konnen Sedum-Sprossen
beigemischt werden.

Alternativ konnen auch ,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wlchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw.
Kleinballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten Weilker Mauerpfeffer
Sedum cauticola September-Fetthenne
Sedum floriferum  Wethenst. Gold” Gold-Fetthenne

Sedum hybridum Immergrinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer
Sedum spectabile Herbstfreuds” Grofe Pracht-Fetthenne

Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Der Stadtrat Landstuhl hat in seiner Sitzung am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan gemal
§ 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:
Der Planentwurf lag gemafR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach
Bekanntmachung vom 15.02.2023 in der Zeit vom 23.02.2023 bis zum 27.03.2023 6ffentlich aus.

3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE:
Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.02.2023 eingeleitet.
Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 27.03.2023.

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:
Der Stadtrat hat nach vorangegangener Priifung gemaR § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
Sitzung am 28.11.2023 (ber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

6. AUSFERTIGUNG:

1.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.11.2023 den Bebauungsplan gemag
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Landstuhl, den ...Z 0%

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates
Uberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt: /{L\( 0
Landstuhl, den ..~ 'Qm

BEKANNTMACHUNG

Die ortsiibliche Be(k)in%xung des Beschlusses des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am /{D I MWEN. .
Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.




