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/eichenerklarung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

@R Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

0,4 Grundfldchenzahl
.o GeschoBflachenzahl

TH=4,80 Traufhohe als HochstmaB in Meter
Uber StraBenbegrenzungslinie

FH=10,00 Firsthohe als HochstmaB in Meter
uber StraBenbegrenzungslinie

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

O Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig

Garagen
Verkehrsflachen

- StraBenverkehrsflachen
- Waldweg Bestand

Hauptversorgungsleitung

— B Geplante Gasleitung

Grunflachen

- Private Grunflachen

@n Anpflanzung Strducher

Sonstige Planzeichen

Ga Garage

Grenze des raumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplans



[IBauordnungsrechtliche Festsetzungen

SD Satteldach
50°—45° Dachneigung in Grad

—t Firstrichtung

[IIHinweise

- Bestehende Bebauung
- Geplante Bebauung
- Abriss

Die beigefugten textlichen Festsetzungen
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes



Bebauungsplan ,,Auf der Pick II* Landstuhl G& me(

A.Textliche Fesilegungen

Rechtsgrundlagen:
* Baugesetzbuch (BauGB) nach aktueller Fassung

® Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ)

® Verordnung iiber die Ausarbeitung von Bauleitplénen und dic Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

* Landesbaunordnung Rheinland- Pfalz (LBauQ)

-——

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1.Art der baulichen Nutzung

1.1.1. Reines Wohngebiet (WR nach §4Abs.2 Bau NVO)

1.2. Maf der baulichen Nutzung
( §§ 16-21a BauNVO und §9Abs.1 BauGB)
1.2.1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
e Die Grundfldchenzahl (GRZ)
e Die GeschoBflichenzahl (GFZ)

1.2.2. Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grundflichen- und GeschoBflichenzahlen

sind Hochstwerte.
1.2.3. GemiB § 9 Abs.1 sind maximal zwei Wohnungen fiir Wohngebaude zulissig.

1.3. Bauweise (§ 22BauNVOQ)
Offene Bauweise

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23BauNVOQ)
1.4.1 die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen oder Baulinien festgesetzt

1.5. Stellpléitze und Garagen (§ 12 BauNVO)
1.5.1. Geschlossene Garagen sind gemi § 12Abs.6 nur innerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen zulissig.
1.5.2. Nichtiiberdachte Stellplitze oder Carports kénnen vor den Garagen angelegt werden.

1.6. Nebenanlagen
1.6.1 Nebenanlagen (§ 14BauNVO) sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliichen

Zuldssig.

1.7. Anschluss der Baugrundstiicke an dffentliche Verkehrsflichen (§9 Abs.1 und 2)

An bffentliche Verkehrsflichen angrenzende Baugrundstiicke sind in Abstand von 3m von
Bebauung frei zu halten.



1.8. Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 in Verb. Mit § 16 BauNVO)

1.8.1. Traufh6he
Die Traufhhen sind in den Nutzungsangaben der Planzeichnung als HéchstmaB in

Meter festgesetzt. Bezugspunkt der Traufhéhe bei der Messung ist der Anschluss des
Grundstiicks an die StraBenverkehrsfliche.

1.8.2. Firsthhe
Die maximalen Firsthohen sind in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung

festgesetzt, Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an die Strafen
verkehrsfliche.

2. Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 BauGB)

2.1. Flachddcher von Garagen und Nebengebéuden sind extensiv zu begriinen.

2.2. Die Vorgartenbereiche sollen einen parkartigen Eindruck vermitteln. Zur Gestaltung sind
kleinkronige Striucher zu wihlen.

2.3. Der Waldrandlage entsprechend sollen Hecken zur Abgrenzung naturnah angelegt
werden.

2.4. Die im Plan gekennzeichneten Bestinde an Striuchern und Biumen sollen erhalten und
gegebenenfalls ergédnzt werden.

2.5. Einfriedungen sollen mit natiirlichem und standortgerechtem Bewuchs (Hecken) erfolgen

2.6. Die in den zeichnerischen Festsetzungen als private Griinfléichen festgesetzten Bereiche
diirfen nicht bebaut werden. Die mit Striuchern und Biumen iiberdeckte Fliche sollte
maximal 30% betragen. Geholzriegel sollten zum Schutz der Privatfléichen zam Waldweg
hin und zum angrenzenden Forst angelegt werden. Auch der Schutz vor Tieren muss
Beriicksichtigung finden.

3.Bauordnungsrechtliche Festsctzungen (§ 88 Abs.11.V.m. § 9 Abs.4 BauGB)

3.1. Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
3.1.1. Diicher

Es sollen nur Sattelddcher mit Dachneigungen von 30-45° zulissig sein.
Bei Anwendung von Solartechnik kann eine andere Firstrichtung und Dachneigung
zugelassen werden.
3.1.2. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlinge zugelassen.
3.1.3 Kniestocke
Kniestdcke sind bis 1,30m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette) zugelassen.
Die Kniestockhéhe ist auch von der festgelegten Traufhohe abhiingig.

3.2. Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§88 Abs. 1 Nr.3 LBauO)
3.2.1. Die nichtiiberbaubare Grundstiicksfléche ist zu begriinen und dem Standort

entsprechend naturnah anzulegen.
3.2.2. Die landschaftsgerechte Gestaltung ist insbesondere nach Siiden und Westen zu beriick

sichtigen.
3.2.3. Die Befestigung der Stellplitze, Zufahrten und Zuwegungen sollten wasserdurchléssig

gestaltet sein.




3.24. Der Vorgartenbereich von der Strale bis zur Baugrenze darf nicht als Arbeits- oder

Lagerfliche genutzt werden.
3.2.5 Von der Baugrenze bis zur Strafle sollten keine Biume gepflanzt werden.
3.2.6. Standplitze fiir Miilltonnen sind durch Bepflanzung einzubinden und auch vor Sicht-

und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.
3.2.7. Abgrabungen und Erdaufschiittungen sind im Bereich von einem Meter unter, bzw
. liber Niveau des Grundstiicks einzuhalten.

B. Hinweise

1. VerstdBe gegen die Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.25b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet

2. Die Griinflichen und Gehélzpflanzungen sind fachgerecht herzustellen. Das
Nachbarschaftsrecht ist dabei zu beriicksichtigen.

3. Der bei Unterkellerung anfallende Erdaushub sollte wenn mdglich im Bereich der
Griinflichen zur Geléindemodellierung Verwendung finden.

4. Niederschlagswasser von Dachfléichen soll moglichst auf privaten Grundstiicken
zuriickgehalten und zur Bewisserung verwendet werden.

5. Die private innere ErschlieBungsstrale sollte mit Betonsteinen gepflastert werden.

6. Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und
geplanten Vegetationsflichen zu beriicksichtigen.

7. Hausanschlussleitungen bediirfen bei Baumpflanzungen einen Sicherheitsabstand von
mindestens 2,50m,



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemdB § 2 Abs. 1 BauGB 25.93: 7¢

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses .o¢. A4
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Biirger (friihzeitige Biirgerbeteiligung) von: 76 04 T¢
gemdB § 3 Abs. 1 BauGB durch Offenlage bis: 3.0 4 A¢

4. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: OF k. 14

5. Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB und der Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB o

6. Beschluss uber die offentliche Auslegung des
Planentwurfes gemdB § 3 Abs. 2 BauGB il

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt, 7

8. Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB und
Benachrichtigung iiber die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

mit  Schreiben vom: y
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfes von: <
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB bis: ol
10Priifung der wdhrend der offentlichen Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 3 Abs. 2 Satz 3 &
BauGB vorgebrachten Bedenken und Anregungen
11.Mitteilung des Priifungsergebnisses gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ¥
mit Schreiben vom:
12Dieser Plan wurde gemdB § 10 BouGB vom Stadtrat Landstuhl b, =
als Satzung beschlossen 0. 07 45

14. Ausfertigungssvermerk:

Landstuhl, den 5. Of /S

15, Offentliche Bekanntmagiun il
Landstuhl, den g. 31 /{‘i

1. Beigeordneter

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebouungsplon\i‘nxmr\dft. \Y/
. v . o \ .' a1 >
Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung ~
gemdB § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.



