SICKINGENSTADT LANDSTUHL
BEBAUUNGSPLAN "AUF DER PICK II", 2. ANDERUNG

s’
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
DER SICKINGENSTADT LANDSTUHL

M 1:500

. STADTPLANUNG ® LANDSCHAFTSPLANUNG

' DIPL.ING. REINHARD BACHTLER
| DIPL. ING. HEINER JAKOBS SRL
. STADTPLANER ROLAND KETTERING

BRUCHSTRASSE 5
67655 KAISERSLAUTERN

| TELEFON (0631) 36158-0
TELEFAX (0631) 36158-24
EMAIL  buero@bbp-kl.de
WEB www.bbp-kl.de

UBERSICHTSLAGEPLAN

e




2998 -

Datengrundiage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung M 1:500
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Fullschema der

Nutzungsschablone
Gebiets- | 1 raufhohe/ siehe

B Textliche
at Sg:ea e WR Festsetzungen

iGrund- Geschoss-
flachen- flachen-
zahl zahl 0'4
Bau- Dachform
o " | /B, | -
(o}

weise
neigung




LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0.4 Grundfldchenzahl als Hochstmal® (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)

GeschoBflachenzahl als Héchstma® (§ 16 Abs. 2 BauNVO, §20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

D Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen mit Gehwegen

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

M private Griinflache

SONSTIGES

L L L Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

N e Abgrenzung Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplan "Auf der Pick II"
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2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

WR = Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1.1.1  Zuldssig sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
= \Wohngebdude,

= Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienen.

1.1.2 Ausnahmsweise kénnen gem. § 3 Abs. 3 BauGB zugelassen werden:

= Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietz dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewchner des
Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Mak der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
Siehe Planzeichnung

Geschossflichenzahl| (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)
Sighe Planzeichnung

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.3.1 Allgemeine Bestimmungen

= Als Bezugspunkt 0.0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird
die Oberkante Fertigausbau der an das Baugrundstiick angrenzenden
ErschliebungsstraBe, zu messen in der Mitte des Teils der Grundstiicksgrenze,
der an die ErschlieBungsstralle angrenzt, bestimmt,

= Die festgesetzte maximale TraufhShe (THmax.) wird definiert als das Mal

Zwischen dem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Aufienwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

= Die maximale First- | Gebdudehdhe (GHmax.) wird definiert als das senkrecht an
der Auenwand gemessene Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten
Punkt der Dachkonstruktion.

232 Die zuldssige max. Traufhdhe betragt 6,95 m.

233 Die zulassige mayx. First- / Gebdudehthe betragt fir Gebaude:
= mit geneigten Dachem: 10,00 m
s mit ginhifigen Pultdéchem: 7,95 m
= mit Flachdachern inkl. Attika: 6,95 m



4.1

4.2

Bauweise, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB)

Siehe Planzeichnung

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen und deren Zuldssigkeit (§ 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB L.V. mit §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen

411

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Stellplitze und Garagen

4.21

422

423

Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den Flachen 2zwischen der
Uberbaubaren Flache und den seitlichen Nachbargrenzen zulassig. Nicht
jedoch in ener 3 m breiten Abstandsfliche parallel zur
Straflenbegrenzungslinie.

Stellplatze sind darliber hinaus auch auflerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Vor Garagen und Oberdachten Stellpltzen ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m zur offentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Hinweis: Die seitlichen Nachbargrenzen® im Sinne der Festsetzungen 4.2.1
sind in der nachfolgenden Grafik informativ farblich hervorgehoben.




6.1

1.1

1.2

13

1.4

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen

siehe Planzeichnung

Grilnordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
6.1.1 Flachdacher von Garagen und Nebengebduden kinnen begrint werden.

6.1.2 Die innerhalb der privaten Grinfliche vorhandenen Bestinde an Stréuchem
und Biume sind zu erhalten und gegebenenfalls zu erginzen.

6.1.3 Die in den zeichnerischen Festselzungen als private Griinfiichen festgesetzten
Bereiche dirfen nicht bebaut werden. Die mit Striuchern und Biumen
Uberdeckte Fléche soll maximal 30% betragen. Geh8lzriege! sind zum Schutz
der Privatflichen zum Waldweg hin und zum angrenzenden Forst anzulegen.
Auch der Schutz vor Tieren muss Berlcksichtigung finden,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme wvon auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Aufiere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBaul)

Materialien im Dachbereich

1.1.1 Als Dacheindeckung sind stark glénzende oder blendende Materialien oder
Beschichtungen wie z.B. glasierte Ziegel unzul&ssig.

Anlagen zur Energle- sowie zur Warmwassergewinnung

1.2.1 Die maximale First Gebdudehthe darf bei Gebauden mit geneigten Dichern
und ainhiftigen Pultddchern nicht dberschritten werden,

1.2.2 Die maximale Firsty Gebiudehihe darf bei Gebduden mit Flachdachem durch
Anlagen zur Energie- sowie Warmwassergewinnung um max. 1,25 m
dberschritten werden.

Fassadengestaltung

1.3.1 Fir die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende
Materialien und Farben i.V.m. § 5 LBauO (Verunstaliungsgebot) nicht zulissig.

Dachaufbauten (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauD)

141 Dachaufbauten sind bis zu einem Drittel der jeweiligen Dachseitenlénge
zugelassen.



2 Gestaitung der nicht diberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

2.1.1

212

213

2.1.4

2.1.5

2.1.6

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke sind,
soweit sie nicht als Grundstickszufahrt, Stellplatz oder fiir sonstige zuldssige
Nutzungen benbtigt werden, zu begrinen und dem Standort entsprechend
natumah anzulegen.

Die landschaftsgerechte Gestaltung ist insbesondere nach Siden und Westen
zu berdcksichtigen,

Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen sind
wasserdurchléssig zu gestalien.

Der Vorgartenbereich von der Strale bis zur Baugrenze darf nicht als Arbeits-
oder Lagerfldche genutzt werden.

Standplatze fir Milltonnen sind durch Bepflanzung einzubinden und auch vor
Sicht- und Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Abgrabungen und Erdaufschittungen sind im Bereich von einem Mater unter
bzw. Uber Miveau des Grundstiicks einzuhalten,

C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Verstile gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr, 25 b BauGB werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

2 Die Grinflichen und Gehsizpflanzungen sind fachgerecht herzustellen. Das
Machbarschaftsrecht ist dabei zu berlicksichtigen.

3  Der bei Unterkellerung anfallende Erdaushub sollte wenn mbglich im Bereich der
Grinflachen zur Gelandemaodellierung Verwendung finden,

4  Niederschlagswasser von Dachflichen soll mdbglichst auf privaten Grundstiicken
zurniickgehalten und zur Bewdsserung verwendeat werden.

5 Die private innere ErschlieBungsstralie solite mit Batonsteinen gepflastert werden,

6 Bei der Planung der Ver - und Entsorgungsleitungen sind die worhandenen und
geplanten Vegetationsfidchen zu berlicksichtigen.

T Hausanschlussleitungen bedlrfen bei Baumpflanzungen einen Sicherheitsabstand von
mind. 2,5 m.

D. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:
Landstuhl, den ...

Fir die Stadt Landstuhl

Ralf Hersina (Stadtblrgermeister)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258).
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durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626).
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583).

Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.
127), zuletzt geéndert durch § 28 des Gesetzes vom 27. November 2015 (GVBI. S. 383).
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNSBESCHLUSS

Der Rat der Sickingenstadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 46057?' beschlossen, den
Bebauungsplan gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES

Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom

OF06. TF....in der Zeit vom L% A2 bis zum AL A2... sffentiich aus.



3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am @7: £&-. 72....... eingeleitet.
Die Frist flir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 4‘(~0¥'f; ..........

4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN

Der Stadtrat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner Sitzung am
......... 3“«’77 lber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen
beschlossen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 2 3094?- ...... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

6. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates {iberein.

Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Landstuhl, den 28.0K. 72
4

Ralf Hersina
(Stadtbiirge r)




