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Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ict als allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
vorgesehen. ’

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt gemdB § 17 BauNVO
GRZ 0,3

GFZ 0,6

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Wohngeb3ude sind nur zwischen vorderer und hinterer Bau-
grenze zuldssig. Die vordere Baugrenze betrdgt 3 m von Hinter-

"kante Gehsteig. :

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind wie bereits jetzt ein-
geschoBig auBerhalb der riickwdrtigen Baugrenze zuldssig. Die
GroBe darf 40 m2 je Grundstiick (einschlieBlich Bestandg nicht
tiberschreiten. ;

Zahl der VollgeschoBe
Es sind 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze zuldssig.

Bauweise
Offene Bauweise

Einzelhduser und Doppelhduser sind zugelassen.

Stellung der baulichen Anlagen
Eine Firstrichtung ist nicht vorgeschrieben.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachneigungen

Als Dachneigungen sind zugelassen bei eingeschoBigen Gebduden
(auch mit Kniestock) 25° bis 50°.

Bei zwei VollgeschoBen 20° bis 35°.

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen, die nicht im Hauptge-
biude integriert sind 0° bis 50°.

Dachaufbauten und Gaupen
Beide sind zugelassen, ihre Ldnge darf zusammengerechnet 4 m
je_Traufseite betragen.

Kniestocke )
Kniestocke sind zugelassen. Bei eingeschoBigen Gebduden bis -
1,25 m. Bei zwei VollgeschoBen bis 0,25 m.



BEGRUNDUNG

1. Allgemein
Die Siedlung "Am Rothenborn" liegt auBerhalb der geschlossenen
Ortslage der Stadt Landstuhl.
Das Gebiet diente urspriinglich der Unterbringung landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsstellen. :
Die Wohngebdude wurden iiberwiegend in schlichter Ausfiihrung errichtet.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Tm Laufe der Jahre hat sich die Ansicht der Biirger liber GrdBe und
Qualitit der eigenen Wohnung wesentlich gedndert.
Dies kommt heute in dem Wunsche der Hauseigentimer nach Erweiterung
der Wohngebdude und Garagen am Hause zum Ausdruck.
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In letzter Zeit wurden mehrere Bauantrédge und Bauvoranfragen einge- i
reicht. . 5
Die Stadt Landstuhl tridgt diesen Wiinschen, durch die Erstellung eines%
Bebauungsplanes Rechnung und ermdglicht damit eine geordnete Ent- iy
wicklung der Bebauung. ;

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist dieses Gebiet

als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Bei der bestehenden Bebauung handelt es sich hauptsdchlich um eine Wohn-
bebauung mit 1 bis 2 VollgeschoBen und unterschiedlichen Dachneigungen.

Aus Griinden der Gestaltung und unter Beriicksichtigung des Siedlungs-
charakters der vorhandenen Bebauung, werden unterschiedliche Dachnei- .
gungen bei ein- und zweigeschoBigen Gebduden zugelassen.

Durch Festlegen von Baugrenzen soll, ein Bauen in zweiter Reihe verhin-
dert werden.

Nebengebdude kdnnen wie bisher auBerhalb der riickseitigen Baugrenze er-
richtet und erweitert werden.

3. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes ist abgschlossen.

4. Riumlicher Geltungsbereich o
Der Geltungsbereich umfaBt ca. 1.5 ha. '

5. Finanzaufwand )
Fiir die Stadt Landstuhl entsteht kein Aufwand.

6. Griinordnung §
Da gartnerische Anlagen in Zusammenhang mit der bestehenden Bebauung .
vorhanden sind, wird auf eine grlinordnerische Uberplanung verzichtet;
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RECHTSGRUNDLAGEN

A) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

08.12.1986 (BGB1.1.S. 2253)

B) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1.I.S. 132)

C) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom

28. November 1986 (GVB1. S. 307; ber. GBG1. 1987 S. 48)

D) Landespflegegesetz (LPF1G) in der Fassung vom 5. Febr. 1979

10.

(GVB1.5.37), gedndert durch LG vom 7.2.1983 (GVB1.S.17), LG vom
27.3.1987 (GVB1.S.70)

Rechtsetzungsverfahren

. Der Stadtrat hat am 23.10.1990 die Aufstellung dieses Bebauungs-

planes beschlossen. (§ 2 Abs. I S. 1 BauGB)

. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am

29.11.1990 ortsliblich bekanntgemacht. (§ 2 Abs. I S. 2 BauGB)

. Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch &ffentliche Auslegung

in der Zeit vom 06.12.1990 bis 21.12.1990 (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Der Stadtrat hat am 18.06.1991 die Auslegung dieses Bebauungs-

planes beschlossen. (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Die Behdrden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange sind,

wurden mit Schreiben vom 17.01.1991 an der Planung beteiligt.
(§ 4 Abs. 1 BauGB) T

. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung

lag in der Zeit vom 23.08.1991 bis 23.09.1991 offentlich aus.
(§ 3 Abs. II BauGB)

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.08.1391 ortsiblich be-
kanntgemacht. (§ 3 Abs. II S. 2 BauGB)

. Die Behtrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,

wurden mit Schreiben vom 12.08.1991 fiber die &ffentliche Aus-
legung benachrichtigt.

. Wihrend der Auslegung ging 1 Bedenken und Anregung.ein, das vom

Stadtrat am 25.02.1992 gepriift wurde. (§ 3 Abs. II S. 4 BauGB)

. Der Stadtrat hat am 25.02.1992 diesen Bebauungsplan als Satzung

beschlossen. (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde am 21.08.1992 der Kreisver-
waltung angezeigt. (§ 11 Abs. I BauGB)



11. Die Kreisverwaltung Kaiserslautern hat mit Schreiben vom 21.08.1992
AZ. 61/610-13
mitgeteilt, daB gegen den Bebauungsplan keine Rechtsbedenken
bestehen bzw. keine geltend gemacht werden.

12. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit
abgeschlossen. ‘
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen
des Stadtrates iiberein.
Die Satzung kann bekanntgemacht werden.
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