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LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO)
Geschofflachenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)
-Beispiel-

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 20 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel-, Doppel- und Hausgruppen zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BB -

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Zweckbestimmung: FulRweg

v O w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Straenbegrenzungslinie



FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Massnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken;

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Gas

Zweckbestimmung: Léschwasser

Zweckbestimmung: Warmeversorgung
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@ Zweckbestimmung: Versickerungsbecken

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

__90__ bestehende, unterirdische Gas-Leitung;
Schutzstreifen 10,0m (5,0 m beiderseits der Leitungsachse)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grunflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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" Natur und Landschaft
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Landespflegerische MalRnahmen gemaf Fachbeitrag Naturschutz
(siehe Textliche Festsetzungen)

Artenschutzrechtlich begriindete Manahmen gemafl Fachbeitrag Naturschutz;
Rettungsumsiedlung von Waldameisenvélkern




MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hier: Leitungsrecht
nnn-

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 BauGB)

LSW 2,0 m Hehe bauliche Vorkehrungen; Larmschutzwand 2,0 m Héhe in Bezug auf die
il StraBenhohe der L 470

PV VY : A 5

b <4 passive Schallschutzmafnahmen (siehe Textliche Festsetzungen)
AA A

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

8 °°°°¢ Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
000063 und sonstigen Bepflanzungen
zu erhaltender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN

1 1 1) Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

g g Bauverbotszone (§ 22 LStrG) 20,0 m zum befestigten Fahrbahnrand der L470
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— 25,0 m Abstandslinie zum Wald

£ Sichtdreieck Schenkellange 70m (gemal RASt 06
@Z/>>. ¢ (@ )

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

—_——_—— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Verkehrsgrin

s &E—=—====  Einteilung der StralRenverkehrsflache L 470 (Radweg, Gehwege,
N/ Linksabbiegerspur ins Plangebiet) -Beispiel-



vorgeschlagene Einteilung der StraBenverkehrsflache im Wohngebiet mit

—T
. Wendehammer und &ffentlichen Stellplatzen am Fahrbahnrand -Beispiel-
L
— —K- —_— bestehendes, unterirdisches Fernmeldekabel
e 20 kV Freileitung

Fundstellenkartierung

M 1:2000

Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und die

zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB sind beigefigt.




RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

« Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

+ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408).

+ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873).

* Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (GVBI. S. 66).

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* Landeswassergesetz (LWG) fir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

+ Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch § 32 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 719).

+ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Stadt Landstuhl hat in seiner Sitzung am 10.03.2020 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am
25.03.2020.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 07.05.2020 bis
einschlieBlich 10.06.2020.

4. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
02.04.2020 eingeleitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 08.05.2020.



5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 06.01.2021 mit der
Begrtindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen in
der Zeit vom 14.01.2021 bis einschlieBlich 28.02.2021 éffentlich aus

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geman §
4 Abs. 2 BauGB am 14.01.2020 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 01.03.2021.

7. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Stadtrat die auf Landesrecht beruhenden ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 27.04.2021 als Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Stadtrat nach vorangegangener Prifung der Stellungnahmen
und Abwégung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit Ubernahme der auf
Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 27.04.2021 als Satzung beschlossen.
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8. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan, b
bauordnungsrechthchen

Eii“nzelchnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
gen ‘und Begriindung, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit

dem Willen des Stadtrates tberein.
Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.




