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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung*
Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

VORBEMERKUNG

Der Ursprungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil* erlangte im April 2021 Rechts-
kraft. Im Zuge der Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung der Léschwasserversor-
gung zur baulichen Erschlieung des Neubaugebietes erwies sich nach Ausfertigung
des Ursprungsbebauungsplans die Verlagerung des angedachten Standortes des unter-
irdischen Ldschwassertankes als unumgéanglich. Um hierfir das notwendige Baurecht
zu schaffen, wird der vorliegende Anderungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil —
1. Anderung“ aufgestellt. Da es sich hierbei um zwei Anderungen handelt, welche in
rdumlicher Hinsicht nur sehr untergeordnet ausfallen, werden in der Planzeichnung zwei
sogenannte Briefmarken&nderungen vorgenommen.

Ferner erfolgt eine Modifikation der Textfestsetzung 3.4 zur Zulassigkeit von Stellplat-
zen, Carports und Garagen, um auf den Baugrundstiicken ein Heranriicken von (nicht
Uberdachten) Stellplatzen unmittelbar an die 6ffentliche Stralenverkehrsflache zu er-
moglichen. Diese Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des Ur-
sprungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil.*

Zum besseren Verstandnis und zur Einordnung der Anderungen in den Gesamtkontext
des Vorhabens sind im Nachfolgenden samtliche Ausfiihrungen des Ursprungsbebau-
ungsplans in grauer Schrift abgedruckt. Die Erlauterungen des vorliegenden Anderungs-
bebauungsplans sind in schwarzer Schrift an den entsprechenden Stellen ausgefuhrt.

ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1 BAUGB

A

ERFORDERNISSE UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. 8 1 ABS. 3 BAUGB

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

In der Sickingenstadt Landstuhl besteht eine starke Nachfrage nach Wohnraum, die
nicht allein Uber die bestehenden Innenentwicklungspotenziale gedeckt werden kann.
Sudwestlich der Sickingenstadt Landstuhl soll daher in rAumlicher Anlehnung an ein be-
stehendes Wohngebiet an der Landesstral3e L470 ein Neubaugebiet entwickelt werden,
um auf diese Wohnungsnachfrage zu reagieren. In diesem Zusammenhang hat sich der
Stadtrat der Sickingenstadt Landstuhl daftir ausgesprochen, im Sinne einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung diesen Bebauungsplan aufzustellen und das fir die Reali-
sierung des neuen Wohngebietes notwendige Baurecht zu schaffen.

Im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes muss zur Gewahrleistung der Lésch-
wasserversorgung ein unterirdischer Léschwassertank verbaut werden. GemaR der Ent-
wurfsplanung hierflir war vorgesehen, den Loschwassertank auf dem sogenannten Ver-
sorgungsgrundstiick unterzubringen. Dieses Versorgungsgrundstiick wurde dement-
sprechend im Osten des Plangebietes als Flache flr Versorgungsanlagen, fiir die Ab-
wasserbeseitigung einschl. der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser, Anlagen, Einrichtungen und sonstige Massenahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken mit den Zweckbestimmungen Elektrizitat, Gas, Loschwasser, Warmeversor-
gung festgesetzt. Die fur die bauliche Ausfiihrung konkretisierte Genehmigungsplanung
des unterirdischen Léschwassertankes bedingt jedoch aufgrund der technischen Anfor-
derungen des Loschwassertankes eine Verlagerung des Standortes. Hierfir sind die
entsprechenden planungsrechtlichen Zulassigkeiten durch die Anderung des Ursprungs-
bebauungsplans zu schaffen.
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Satzungsfassung Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

B AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung beschliel3t daher der Stadtrat in seiner Sitzung
am 10.03.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes ,Am Rothenborn®. Der Aufstellungsbeschluss wird ortstiblich bekannt gemacht.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager, die Projektentwicklungsgesellschaft conzept
W, hat das Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern mit der Erstel-
lung des Bebauungsplans beauftragt. Die Integration der Belange von Natur und Land-
schaft erfolgt auf der Grundlage eines Fachbeitrages Naturschutz, welcher ebenfalls
vom Blro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung erstellt wird. Der Fachbeitrag Natur-
schutz wird im weiteren Verfahren erganzt.

Zur Erreichung der obigen Zielsetzung hat daher der Stadtrat in seiner Sitzung am
19.07.2022 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes ,Am Rothenborn, 2. Teil — 1- Anderung“ beschlossen. Unter Anwendung des § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB soll der Bebauungsplan als soge-
nannter Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungstrager, die Projektentwicklungsgesellschaft conzept
W, hat das Biro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern mit der Erstel-
lung des Bebauungsplans beauftragt.

C ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB |.V.M. 8§ 13
BAUGB

Der Bebauungsplan soll gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt werden.

Gem. § 13a Abs. 1 BauGB darf jedoch ein sogenannter ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung“ im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn nachfolgend auf-
gefuihrte Kriterien beachtet bzw. eingehalten werden:

a) Die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelte Flache
muss unterhalb des in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Wertes von 20.000 m?
liegen.

b) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung

nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht darf
weder vorbereitet noch begriindet werden.

c) Es dirfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass Schutzgiter nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

d) Es dirfen keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

e) Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht be-
eintrachtigt werden.

Die in diesem Zusammenhang durchgefiihrte Bewertung der Zulédssigkeitsvorausset-
zungen hat ergeben:
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zua) Die voraussichtlich versiegelte Flache liegt deutlich unterhalb des in § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Schwellenwertes von 20.000 m2.

zub) Die Zulassigkeit von Vorhaben mit Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht wird
weder vorbereitet noch begriindet.

zuc) Essind keine Natura 2000-Gebiete im Plangebiet und dessen Umgebung aus-
gewiesen. Demnach sind auch keine Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete und de-
ren Schutzzwecke zu erwarten.

zud)  Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das Kriterium kann somit vor-
liegend als erflllt angesehen werden.

zue) Der verbindliche Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache dar, sodass die Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan gegeben ist. Somit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt.

Nachdem somit festgestellt werden konnte, dass die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir
ein Planverfahren nach § 13a BauGB erfillt sind, wird daher gemanR § 13 Abs. 3 BauGB
in diesem Verfahren vom Umweltbericht und von der Angabe in der Bekanntmachung
zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltpriifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fir die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Darstellung der Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB und deren Beriicksichtigung in der Abwagung, wo-
bei eine Pflicht zur Kompensation moglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und
Landschaft nicht besteht.

D GRUNDLAGEN

1 Planungsgrundlagen
Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:
= der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl,

= das stadtebauliche Konzept des Planungsbiros BBP Stadtplanung Landschafts-
planung in Kaiserslautern (Stand 09/2019),

= die Stralenplanung zur Anbindung an die Landesstrafl3e L470 vom Ingenieurbiro
Scheer in Mackenbach (Stand 10/2020),

= die Entwasserungsplanung zur Entwasserung des Neubaugebietes vom Ingeni-
eurbliro Scheer in Mackenbach (Stand 10/2020),

= die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Am Rothenborn®,
Landstuhl von der Gesellschaft fir Immissionsschutz Gfl in Kaiserslautern vom
2. November 2020,
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= die archaologisch-geophysikalische Prospektion in Landstuhl, Landkreis Kaisers-
lautern. Magnometerprospektion am 23.09.2020 vom Buro Posselt & Zickgraf
Prospektionen in Marburg vom 05.10.2020,

= ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem ALKIS
(Stand 2019),

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
Landschaftsplanerischen Fachbeitrages (Fachbeitrag Naturschutz), der durch BBP
Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern begleitend zur Bauleitplanung erstellt
wird. Der Umweltbericht greift die Aussagen des Fachbeitrags Naturschutz auf. In Teil B
dieses Berichtes sind wesentliche Aussagen diesbeziglich zusammenfassend darge-
stellt.

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten, Plane und sonstigen Vorschriften (Ge-
setze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Verwaltung der Si-
ckingenstadt Landstuhl, Abteilung 3 — Bauen und Umwelt (Kaiserstral3e 49, 66849 Land-
stuhl) eingesehen werden.

2 Lage und GroRRe des Plangebietes/ Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich stidwestlich der Sickingenstadt Landstuhl, stdlich der Lan-
desstral3e L470. Im Osten sto3t das Plangebiet an Wohnbebauung an. Nach Siden be-
grenzen ein Wirtschaftsweg und nach Norden die Landstral3e L470 das Plangebiet, wo-
ran sich unmittelbar Waldflachen anschlie3en. Westlich des Plangebietes liegen land-
wirtschaftlich genutzte Flache sowie daran anschlieRend ein Aussiedlerhof (Bild-
schacherhof).

Der Geltungsbereich ist Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt.
Im Osten des Geltungsbereichs liegen zur Bestandssiedlung hin extensiv privat genutzte
Grunflachen. Die Lage des Plangebietes in der Sickingenstadt Landstuhl ergibt sich aus
dem nachfolgenden Lageplan.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan bezieht sich auf zwei Teilflachen innerhalb
des Geltungsbereiches 1 des Ursprungsbebauungplans. Diese sind als zwei voneinan-
der getrennte Geltungsbereiche A und B dargestellt.
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Lage des Plangebietes in der Sickingenstadt Landstuhl
Quelle: LANIS Rheinland-Pfalz (Zugriff: 14.10.2018)

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt rund 5,0 ha. Die genaue Abgrenzung
des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:1000.

Die Grof3e der beiden Geltungsbereiche betragt insgesamt rund 844 m2, wobei rund 638
m?2 auf den Geltungsbereich A und rund 206 m? auf den Geltungsbereich B entfallen. Die
genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000.

3 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst ausschlie3lich von Bebauung freie Flache. Den Giberwiegenden
Teil des Plangebiets machen landwirtschaftlich genutzte Flachen aus. Ein Teilbereich,
der im Osten des Plangebiets zur bestehenden Wohnbebauung hin liegt, ist als extensiv
privat genutzte Grunflache einzustufen, welche vorrangig als Lagerflachen genutzt wer-
den. Das Plangebiet soll demnach erstmalig einer Bebauung zugefuhrt werden.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch die LandesstraRe L470, im Osten durch
die bestehende Wohnbebauung, im Stden durch einen Wirtschaftsweg sowie Waldfla-
chen. Nach Westen hin erstrecken sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Von Norden nach Suden fallt das Gelande des Plangebietes ab, von 361 m 0. NN an der
Landesstral3e L470 zu ca. 356 m 0. NN an der sudlichen Plangebietsgrenze (Waldrand).
Von Osten nach Westen steigt das Geléande leicht an, sodass der tiefste Punkt im Sud-
osten des Plangebietes liegt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 8 von 38



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der Geltungsbereich A umgrenzt im Plangebiet einen Teilbereich im Osten, unmittelbar
westlich des geplanten Spielplatzes. Der geplante FulRweg zum Spielplatz sowie der
sudliche Teil des von Norden hieran angrenzenden Allgemeine Wohngebiets ,WA2“ fal-
len in den Geltungsbereich A und sind von Anderungen betroffen. Der Geltungsbereich
B umfasst die im Ursprungsbebauungsplan als Versorgungsgrundstiick betitelte Flache;
sudwestlich des Geltungsbereich A, ebenfalls im Osten des gesamten Plangebietes.

E VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gem. § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die tbergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten.

1 Landesplanung

Die Sickingenstadt Landstuhl wird im LEP 1V dem verdichteten Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur (Bevolkerungsanteil im Ober-/Mittelzentrum < 50 %) zugeordnet. Ver-
dichtete Bereiche sind durch eine Uberdurchschnittliche Verdichtung und gunstige Er-
reichbarkeitsverhéltnisse bestimmt. Es ist u.a. die Aufgabe der verdichteten Bereiche,
den landlichen Raumen Entwicklungsimpulse zu geben.

Landstuhl ist als Mittelzentrum ausgewiesen und kooperiert freiwillig mit der Stadt
Ramstein-Miesenbach. Dieser Kooperationsverbund befindet sich im Entwicklungsbe-
reich des ostlich liegenden Oberzentrums Kaiserslautern. Es liegt zudem an den in West-
Ost-Ausrichtung verlaufenden, grof3rdumigen Verbindungen des Stral3en- und Schie-
nennetzes.

In Bezug auf den Freiraum ist hervorzuheben, dass Landstuhl in einem landesweit be-
deutsamen Bereich fur den Freiraumschutz (Regionaler Griinzug) sowie fur die Siche-
rung des Grundwassers liegt. Dartiber hinaus befindet sich sudlich des Siedlungskorpers
Waldlandschaft und nordlich ist die Bruchlandschaft ,Landstuhler Bruch“ zu finden, wel-
ches eine landesweit einzigartige Moorniederung ist.

Durch die hier in Rede stehenden Anderungen am Ursprungsbebauungsplan wird die
Gesamtkonzeption des Vorhabens nicht verandert. Demnach bleiben die Belange der
Landesplanung weiterhin unberthrt.

2 Regionaler Raumordnungsplan

Der seit dem 25.07.2012 verbindliche und zuletzt am 06.06.2018 teilfortgeschriebene
Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV definiert den gesamten Mittelbereich Land-
stuhl als verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur. Als freiwillig kooperieren-
des Mittelzentrum mit Ramstein-Miesenbach zusammen gilt Landstuhl als landesweit
bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt. In der Zweiten Teilfortschreibung des ROP IV
Westpfalz wurde die mittelzentrale Pradikatisierung fur die Stadt Landstuhl Gibernom-
men. Der bisherige Zusatz ,Verbund kooperierender Zentren® ist entfallen. Dementspre-
chend kommen der Sickingenstadt aufgrund ihrer Bedeutung fir die regionale Sied-
lungsstruktur die besonderen Gemeindefunktionen Wohnen und Gewerbe zu. Der Regi-
onale Raumordnungsplan IV kennzeichnet das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen.
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Lage des Plangebietes im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV
Quelle: Planungsgemeinschaft Westpfalz: Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Die besondere Funktion Wohnen wird Gemeinden zugeschrieben, die gute Zugangs-
maoglichkeiten zu Einrichtungen und Arbeitsplatzen bieten. Aufgrund der Verkehrser-
schlieRung sind zum einen die Einrichtungen und Arbeitspléatze in diesen Gemeinden gut
erreichbar (passive Erreichbarkeit) und zum anderen sorgt ihr hohes Erreichbarkeitspo-
tenzial aufgrund der Lage fir eine gute aktive Erreichbarkeit. Dies bedeutet, dass von
ihnen aus Einrichtungen und Arbeitsplatze gut erreichbar sind.

Der aktuell glltige Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV legt Schwellenwerte fir
die Wohnbauflachenausweisung fest, wobei die demografischen Entwicklungen sowie
die regionalen Ausgangsbedingungen Berlcksichtigung finden. Zusatzlich wird der In-
nenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung gewahrt. Der Sickingenstadt Land-
stuhl kommt ein Bedarfswert an Bruttobaulandflache von 13,1 ha zu, wovon allerdings
das Potenzial im Innenbereich bei lediglich 0,8 ha gesehen wird, was die mangelnden
Innenentwicklungspotenziale der Sickingenstadt Landstuhl verdeutlicht.

Die mit dem Neubaugebiet angestrebte Entwicklung der Freiflache in ein Wohngebiet
unterstitzt dementsprechend die Sickingenstadt Landstuhl in ihrer, von der Regionalpla-
nung zugeschriebenen Funktion Wohnen.

Durch die hier in Rede stehenden Anderungen am Ursprungsbebauungsplan werden
auch die Belange der Regionalplanung nicht tangiert, da keine Veranderung am Ge-
samtvorhaben, sondern lediglich im Bereich der Infrastruktur erfolgen.
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3 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl aus
dem Jahr 2006 ist das Plangebiet bereits als Wohnbauflache deklariert. Entlang der Lan-
desstraflie L470 ist stralBenbegleitend eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

W : \ 4

Lage des Plangebietes im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl
Quelle: Verbandsgemeinde Landstuhl, Stand: Marz 2006

Die angestrebte Planung des Wohngebietes lasst sich demnach aus dem Flachennut-
zungsplan ableiten. Die Ubergeordneten Vorgaben der vorbereitenden Bauleitplanung
werden damit eingehalten.

An der Planung des Wohngebietes ergehen durch die hier in Rede stehenden Anderun-
gen am Ursprungsbebauungsplan keine Veranderungen, sodass die Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan weiterhin gegeben ist.
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F FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

1 Schalltechnische Untersuchung

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde eine Schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, die zum einen die Schalleinwirkungen ermittelt, die aus der nordlich
an das Plangebiet angrenzenden LandesstralRe ausgehen. Zum anderen werden die
SchieRRlarmeinwirkungen untersucht, die aus dem in der Nahe des Plangebietes gelege-
nen US-Schiel3platz Breitenwald resultieren. Ebenfalls werden die Einwirkungen be-
trachtet, die von der nordgstlich gelegenen Sportstatte sowie vom sidwestlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb ausgehen.

Verkehrslarmeinwirkungen:

Die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LAm Rothenborn® durch den Kfz-Verkehr auf der Landesstraf3e L470 und der Autobahn
A62 sind zu prognostizieren und zu beurteilen.

Nach ersten Berechnungen des Gutachters ist als aktive Schallschutzmal3hahme eine
Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens zwei Metern entlang der LandesstralRe
L470 zu errichten. Die getroffene Hohenangabe bezieht sich dabei auf die mittlere Héhe
der StralRenverkehrsflache der Landesstral3e L470 / Langwiedener Strafl3e. An die Larm-
schutzeinrichtung wird die Anforderung gestellt, dass die Schallddmmung mindestens
DLR=24dB betragen muss. An die schallabsorbierenden Eigenschaften werden hinge-
gen keine besonderen Anforderungen gestellt.

Zusatzlich missen passive Schallschutzmanhahmen in Form von Dammmalnahmen
an den AuRRenbauteilen der neu zu errichtenden Gebaude getroffen werden, wobei die
hierfiir geltende DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®
bei den gestellten Anforderungen an die Luftschalldammung die verschiedenen Raum-
arten bericksichtigt. Fur die MaBnahmen wird der sogenannte maRgebliche AuZenlarm-
pegel ermittelt, der im weiteren Verfahren in der Planzeichnung festgesetzt wird.

Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet werden anhand der Orientierungswerte
der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete beurteilt. Erganzend werden die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht herangezogen.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Larmschutzwand werden am Tag an den der L470
zugewandten Fassaden der Gebaude in der nordlichsten Baureihe in Hohe des 1.0G
Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 63 dB(A) berechnet. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag wird in Hohe des 1.0G
an diesen Fassaden um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Der Tag-Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird um bis zu 4 dB(A) Uber-
schritten.

In Hohe des Erdgeschosses werden an den der L470 zugewandten Fassaden Verkehrs-
larmpegel von bis zu 59 dB(A) prognostiziert. Der Orientierungswert wird um bis zu 4
dB(A) Uberschritten, der Immissionsgrenzwert wird eingehalten.

An den der L470 abgewandten Siidseiten der geplanten Gebaude der nérdlichsten Bau-
reihe sowie an allen weiteren geplanten Geb&uden wird der Orientierungswert von 55
dB(A) eingehalten und deutlich unterschritten.
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Im Nachtzeitraum werden unter Berticksichtigung der Larmschutzwand und der geplan-
ten Bebauung an den der L470 zugewandten Fassaden der Gebaude in der nordlichsten
Baureihe in Hohe des 1.0G Verkehrslarmeinwirkungen von bis zu 54 dB(A) berechnet.
An diesen Fassadenabschnitten wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete von 45 dB(A) in der Nacht um bis zu 9 dB(A) Uberschritten, der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Nacht fur Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A)
wird um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. In HOhe des Erdgeschosses sind an den der L470
zugewandten Fassaden der Gebaude in der ndrdlichsten Baureihe Verkehrslarmeinwir-
kungen von bis zu 50 dB(A) zu erwarten. Der Orientierungswert wird um bis zu 5 dB(A)
uberschritten, der Immissionsgrenzwert um maximal 1 dB(A).

An den Sudfassaden der geplanten Gebaude der nordlichsten Baureihe entlang der
L470 sowie an allen weiteren geplanten Gebauden wird der Orientierungswert von 45
dB(A) eingehalten und deutlich unterschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Verkehrslarmeinwirkungen in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden im weit Gberwie-
genden Teil des Plangebiets eingehalten. Deutliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von mehr als 5 dB(A) sind nur an den Nordfassaden der geplanten Gebaude
in der nordlichsten Baureihe in Hohe des 1.0G zu erwarten. Durch die schallabschir-
mende Wirkung der geplanten Larmschutzwand und die Eigenabschirmung der geplan-
ten Bebauung wird sichergestellt, dass jedes der von Uberschreitungen betroffenen Ge-
baude Uber mindestens eine Gebaudeseite verfligt an denen die Orientierungswerte ein-
gehalten werden.

Wegen den zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tag- und
Nachtzeitraum an den stral3enzugewandten Fassaden der geplanten Gebaude in der
ndrdlichsten Baureihe wird die Festsetzung von passivem Schallschutz empfohlen.

SchieBlarmeinwirkungen:

In rund 650 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets liegt der US-Schiel3platz Brei-
tenwald. Unterlagen wie z.B. Genehmigungen, Messberichte, schalltechnische Untersu-
chungen, aus denen die im Plangebiet zu erwartenden Gerauscheinwirkungen durch
den Betrieb des Schiel3platzes abgeleitet werden kénnen, liegen nicht vor.

Im November 2018 wurden an drei Tagen (27.11., 28.11., 29.11.) Gerauschmessungen
am Rand des geplanten Wohngebiets durchgefuhrt. Nach Angaben des fur US-Schiel3-
platz Breitenwald zustandigen 7th Army Training Command fand an den drei Tagen
Schiel3betrieb mit den dort zugelassenen Waffen und Munitionstypen statt. Wéahrend
dieser Messungen waren im Plangebiet nur wenige einzelne Schisse in einem nicht
relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Fir die Gesamtgerduscheinwirkungen
wahrend der Messungen pegelbestimmend waren die Verkehrslarmeinwirkungen durch
die Kfz-Vorbeifahrten auf der L 470.

Im weiteren Planverfahren werden im Plangebiet weitere Gerduschmessungen zur Er-
mittlung der Gerduscheinwirkungen durch den Schief3betrieb auf dem US-Schiel3platz
Breitenwald durchgefihrt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse dieser Messungen werden die Gerauscheinwirkun-
gen durch den SchielRbetrieb beurteilt und ggf. erforderliche SchallschutzmaRnahmen
fur die weitere Planung abgeleitet.
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Nordwestlich des Plangebiets in rund 650 m Entfernung liegt der US-Schiel3platz Brei-
tenwald. Unterlagen wie z.B. Genehmigungen, Messberichte, schalltechnische Untersu-
chungen, aus denen die im Plangebiet zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch
den Betrieb des Schiel3platzes abgeleitet werden kdnnen, liegen nicht vor.

Im November 2018 wurden an drei Tagen (27.11., 28.11., 29.11.) Gerduschmessungen
am Rand des geplanten Wohngebiets durchgefuhrt. Nach Angaben des fur US-Schiel3-
platz Breitenwald zustandigen 7th Army Training Command fand an den drei Tagen
SchieRbetrieb mit den dort zugelassenen Waffen und Munitionstypen statt. Wahrend
dieser Messungen waren im Plangebiet nur wenige einzelne Schiisse in einem nicht
relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Fir die Gesamtgerauscheinwirkungen
wahrend der Messungen pegelbestimmend waren die Verkehrslarmeinwirkungen durch
die Kfz-Vorbeifahrten auf der L 470.

Vom 15.09. bis 17.09.2020 hat die Bundeswehr (Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen) gesteuerte Messungen zur Ermittlung des Schie3larms in
der Umgebung der Schiel3anlage Breitenwald durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Mes-
sungen liegen noch nicht vor.

Sportanlagenlarmeinwirkung:

In rund 350 m Entfernung nordéstlich des Plangebiets befinden sich ein Stadion und ein
Kunstrasenplatz. Auf dem Kunstrasenplatz finden u.a. Heimspiele der Fuf3ballmann-
schaften der Vereine SSC Landstuhl 03 und TuS 1883 Landstuhl statt. Die durch die
Nutzung des bestehenden Kunstrasenplatzes zu erwartenden Gerduscheinwirkungen
im Plangebiet sind zu prognostizieren und zu beurteilen. Fir die Prognose der im Plan-
gebiet zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkungen wird fir den Kunstrasenplatz ein
FuRballspiel in der Ruhezeit (Sonntagmittag 13.00 bis 15.00 Uhr, Abend 20.00 bis 22.00
Uhr) mit 500 Zuschauern angesetzt.

Die Sportanlagenlarmeinwirkungen im Plangebiet werden gemaf 18.BImSchV Sportan-
lagenlarmschutzverordnung) beurteilt.

Durch ein FuRballspiel auf dem Kunstrasenplatz mit 500 Zuschauern in der Ruhezeit am
Sonntagmittag ist an den nachstgelegenen geplanten Baugrenzen mit Beurteilungspe-
gelnvon bis zu 47 dB(A) zu rechnen. Der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir Sport-
anlagenlarmeinwirkungen in Allgemeinen Wohngebieten in der Ruhezeit von 55 dB(A)
wird eingehalten und um mindestens 8 dB(A) unterschritten.

Maflnahmen zum Schutz vor den Sportanlagenlarmeinwirkungen sind damit nicht erfor-
derlich.

Gerauscheinwirkungen durch landwirtschaftlichen Betrieb:

Stdwestlich des Plangebiets in rund 150 m Entfernung befindet sich auf dem Bildscha-
cher Hof ein landwirtschaftlicher Betrieb.

Fur die Prognose der im Plangebiet zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch die
Betriebstatigkeit auf diesem Hof wird auf den Freiflachen westlich und stdlich der Hallen
jeweils der Arbeitseinsatz eines Traktors Uber einen Zeitraum von jeweils 12 Stunden
am Tag, davon 2 Stunden innerhalb der Ruhezeiten, angesetzt.

Die Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den landwirtschaftlichen Betrieb auf
dem Bildschacherhof werden in Anlehnung an die Regelungen der TA Larm beurteilt.
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Durch den Arbeitseinsatz von Traktoren auf den beiden Flachen westlich und sudlich der
Hallen des landwirtschaftlichen Betriebs jeweils Gber einen Zeitraum von 12 Stunden am
Tag, davon 2 Stunden innerhalb der Ruhezeiten, sind an den n&chstgelegenen Baugren-
zen des geplanten Wohngebiets Beurteilungspegel gemafr TA Larm von bis zu 47 dB(A)
zu erwarten.

Der Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbelarmeinwirkungen in Allgemeinen
Wohngebieten von 55 dB(A) wird eingehalten und um mindestens 8 dB(A) unterschrit-
ten.

Maflinahmen zum Schutz vor den Gerduscheinwirkungen des landwirtschaftlichen Be-
triebs sind damit nicht erforderlich.

Schallschutzmaflnahmen:

Aufgrund der oben beschriebenen Erkenntnisse werden erganzend zur Larmschutz-
wand passive Schallschutzmal3nahmen fir Nordfassaden der geplanten Geb&aude in der
nordlichsten Baureihe empfohlen, da diese von Uberschreitungen der Orientierungs-
werte der DIN 18005 durch die Verkehrslarmeinwirkungen der L470 betroffen sind.

Fur die der Stral3e zugewandten Nordfassaden der zuldssigen Gebaude innerhalb der
nordlichsten Baufenster werden geméan DIN 4109 maRRgebliche AulR3enlarmpegel von 68
dB(A) berechnet. Aus dem malfigeblichen AuRenlarmpegel werden gemafd DIN 4109-1
(Januar 2018) die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der Aul3enbauteile
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten berechnet.

Bei dem malfgeblichen AulRenlarmpegel von L, = 68 dB(A) ergibt sich fir die Aul3enbau-
teile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohn-
kiichen) ein erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal3 von Ry ges = 38 dB(A).

Durch den vorliegenden Anderungsbebauungsplan gehen keine Veranderungen hin-
sichtlich des Schallschutzes aus.

2 Altablagerungen/ Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen kénnten oder weitergehende Erkundungen erfor-
derlich machen wurden, liegen weder bei der Sickingenstadt noch bei der Verbandsge-
meinde Landstuhl vor. Auch der SGD Sid sind keine Altablagerungen, Altstandorte,
schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan entfaltet keine Auswirkungen auf den Punkt
Altablagerungen/ Altlasten.

3 Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser soweit als mdglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wie-
derverwendung, z.B. der Grundstiicksbewasserung, zuzufiihren. Das auf den Baugrund-
sticken anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser einschlie3lich des Dachfla-
chenwassers, das nicht in Zisternen, Teichen o0.4. zuriickgehalten wird, ist vollstandig
dem in der Planzeichnung festgesetzten Versickerungsbecken zuzuftihren.
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Das Versickerungsbecken wird keinen Uberlauf erhalten, sondern die anfallenden Was-
sermengen vollstandig zur Versickerung bringen. Die Konzeption des Versickerungsbe-
ckens wurde in enger Abstimmung mit der SGD Siud sowie den Verbandsgemeindewer-
ken erstellt, die entsprechenden Nachweise zur Dimensionierung und dem Uberflutungs-
schutz wurden vom Ingenieurbiro Scheer erbracht.

Durch die Anderungen im Rahmen des vorliegenden Anderungsbebauungsplan werden
die Aussagen zur Regenwasserbehandlung nicht verandert.

4 Archaologisch-geophysikalische Prospektion (Magnometerprospektion)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hiigelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt (vgl. Plan-
zeichnung). Zur Erkundung obertéagig nicht sichtbarer archaologischer Strukturen wurde
im Geltungsbereich des Plangebietes eine Magnometerprospektion durchgefuhrt.

Mit dieser Messflache sollte vor allem der Deckungsbereich zwischen dem geplanten
Neubaugebiet und einer von der Generaldirektion Kulturelles Erbe ausgewiesenen, vor-
geschichtlichen Fundstelle abgedeckt werden. Die Prospektionsergebnisse dienen als
Basis fur eine denkmalpflegerische Beurteilung des archaologischen Potentials der Un-
tersuchungsflache durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Aul3en-
stelle Speyer. Hierfir wurde eine Flache von 1,59 Hektar untersucht.

Die Messwerte werden wie folgt interpretiert:

Prinzipiell Uberlagern sich im Bild einer geophysikalischen Prospektion moderne Stérun-
gen, geologisch-bodenkundliche Strukturen und archéologische Befunde. Die Interpre-
tation erfolgt im Vergleich mit anderen Prospektionen und durch Analogien zu bekannten
archaologischen, modernen und geologischen Strukturen. Weitere Sicherheit bietet der
Vergleich mit Untersuchungen, bei denen der geophysikalischen Prospektion eine Aus-
grabung folgte oder vorausging.

Eine Reihe von Umsténden kann bei einer geophysikalischen Prospektion dazu fuhren,
dass archéologische Strukturen unerkannt bleiben. Zum einen ware hier mangelnder
Kontrast zwischen dem Befund und seiner Umgebung zu nennen und zum anderen eine
zu geringe GrofRe (deutlich weniger als 0,5 m Durchmesser) des Befundes. Ein wesent-
liches Kriterium fir die Identifizierung eines archaologischen Objektes ist seine Form.
Die ungleichmaRige Erhaltung oder die Uberlagerung durch andere Strukturen, wie z. B.
moderne Wege, kann jedoch die Beschreibung und Deutung der Form erschweren oder
gar unmdglich machen. Die Datierung von Befunden anhand der Messbilder ist nicht
moglich. Nur der Vergleich eindeutiger Strukturen mit bekannten arch&ologischen Ob-
jekten oder die Beobachtung von Uberschneidungen ermdglicht im giinstigen Fall eine
mittelbare Datierung. An dieser Stelle sei noch einmal darauf hingewiesen, dass sich in
den Messbildern gleichermal3en archéologische, moderne oder bodenkundliche Struk-
turen abbilden. Auch kurzfristige Ereignisse, wie z. B. landwirtschaftliche Aktivitaten
(Pflugen), konnen sich auf die Resultate auswirken. Die Basis fur die archaologische
Interpretation ist die Klassifizierung der geophysikalischen Anomalien nach verschiede-
nen Kriterien, wie z. B. die Hohe der Messwerte, die Form und Grol3e der Anomalien
und der Lagebezug zu anderen Strukturen. Ausgehend von einer solchen Gliederung
konnen unter Bertcksichtigung der spezifischen Mdglichkeiten der Prospektionsmetho-
den die Befunde hinsichtlich ihrer physikalischen Eigenschaften beschrieben werden.
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Innerhalb dieses physikalischen Rahmens kann, auch im Abgleich mit anderen Metho-
den (z. B. Bohrungen, Begehungen, Auswertung von Gelandemodellen), die arch&olo-
gische Ansprache in Zusammenhang mit den bodenkundlich/geologischen Verhaltnis-
sen und im Vergleich zu ergrabenen Strukturen erfolgen.

Die archéologische Bewertung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Untersuchungsflache wird hauptsachlich von modernen Stérungen entlang der Ran-
der sowie durch geologisch-bodenkundlichen Stérungen tber den gesamten Untersu-
chungsraum hinweg gepragt. Zudem lassen sich einige wenige Anomalien feststellen,
fur die eine archaologische Relevanz moglich erscheint.

Vor allem die nordwestliche Ecke des Prospektionsgelandes wird nachhaltig durch den
Verlauf einer Gasleitung gestort. In geringerem Mal3e sind zudem in den Ergebnissen
entlang der Landesstral3e (Fahrbahnbegrenzungsmarkierungen) sowie entlang der an-
grenzenden Bebauung am norddstlichen Rand der Flache (Gartentor, Metallzaun) wei-
tere gestorte Bereiche erkennbar. In diesen Bereichen fallt die Méglichkeit einer archa-
ologischen Bewertung der Messergebnisse in den Nahbereichen ganzlich aus. Im Um-
feld dieser Storquellen ist eine Beurteilung ebenfalls noch stark eingeschrankt bzw. nur
ansatzweise moglich. Innerhalb der Messflache lassen sich zudem zahlreiche Linea-
mente positiver oder negativer Messwerte nachweisen, die auf Pflugspuren oder End-
furchen zuriickgefiihrt werden kénnen. Dartber hinaus weisen die Messergebnisse zahl-
reiche Dipole (Kombinationen stark positiver und stark negativer Messwerte = weil3e und
schwarze Bildpunkte) auf, die durch Metallobjekte unbekannter Zeitstellung hervorgeru-
fen werden.

Die archaologische Bewertung der Ergebnisse wird flachendeckend durch eine magne-
tische Unruhe eingeschrankt, die durch das Vorkommen von FlieBerden verursacht wird.
Dadurch ist eine Beurteilung der kleinen und schwach positiven Anomalien hinsichtlich
ihrer archaologischen Relevanz in der gesamten Messflache nur begrenzt moglich. Pa-
rallel zum Verlauf der heutigen Landesstral3e weisen die Messergebnisse ein breites
Lineament erhéhter Messwerte auf, bei dem es sich moglicherweise um eine Schicht-
grenze oder eine Gelanderippe handelt, ein moderner oder arch&ologisch relevanter
Hintergrund (moglicherweise Altweg) kann dabei nicht ausgeschlossen werden. Ein wei-
teres schwach ausgepragtes, breites Lineament verlauft in Ost-West-Richtung quer
durch die Messflache. Mdglicherweise wurde hiermit ein Erosionsmerkmal erfasst, eine
frihere Wegetrasse kann auch hier als Ursache nicht vollig ausgeschlossen werden.
Vereinzelt konnten in den Messdaten kurze, breite und positive Lineamente festgestellt
werden, die vermutlich durch Bodeninhomogenitat oder Erosionsmerkmale verursacht
wurden. Auch fir diese Kategorie lasst sich eine archaologische Ursache (mdglicher-
weise Grabenabschnitte) nicht vollig ausschliel3en.

Im Zentrum der nordwestlichen Flachenhéalfte weisen die Ergebnisse eine rundliche,
stark positive Anomalie auf, bei der es sich méglicherweise um eine Grube mit thermo-
remanent magnetisierter Verfillung handeln konnte. Fur diese Anomalie kommt eine ar-
chéaologische Ursache in Frage, ein moderner Hintergrund ist jedoch ebenfalls denkbar.
Fur weitere rundliche Anomalien mit positiven Messwerten kann eine Ansprache als
Grube ebenfalls in Betracht gezogen werden. Fir eine Vielzahl kleiner und/oder schwach
ausgepragter, positiver Anomalien ist eine archaologische Relevanz dagegen eher frag-
lich. Fur diese haufig vertretene Kategorie ist eine geologisch-bodenkundliche Ursache
gleichfalls méglich.
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Zusammenfassend ist fur die Magnetometerprospektion bei Landstuhl festzustellen,
dass fur die gesamte Flache durch das Vorhandensein der FlieRerden die archaologi-
sche Bewertbarkeit stark eingeschrankt ist. Die Messergebnisse erlauben zwar die lden-
tifikation einiger weniger moglicher archaologischer Befunde. Aufgrund der starken mag-
netischen Unruhe der FlieBerden kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass weitere
archaologische Befunde unerkannt geblieben sind.

Auf Basis dieser Untersuchungen kommt die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rhein-
land-Pfalz, AuRenstelle Speyer zu folgender Beurteilung des Vorhabens:

Die Durchfuhrung der Prospektion diente in erster Linie der Ergrindung der Frage, ob
das durch unsere Fundstelle Landstuhl 18 belegte Higelgréberfeld auch in stdlicher
Richtung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans hineinreicht und sollte dartber
hinaus ganz allgemein archaologischen Anomalien im Geltungsbereich nachgehen.
Nach unserem Verstandnis der geomagnetischen Prospektion, welches sich im Prinzip
mit der Interpretation von Posselt & Zickgraf deckt, ist auf dem Messbild nur eine diffuse
Streuung von Anomalien weitgehend moderner oder geologischer Ursache erkennbar.
Wir sehen keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein weiterer Hligelgraber oder damit
in Zusammenhang stehender arch&ologisch relevanter Bestattungen.

Auf diesem Hintergrund halten wir weitere archéologische Malihahmen im Vorfeld fir
nicht erforderlich, sehen aber die Notwendigkeit, bei den ersten Bodeneingriffen im Gel-
tungsbereich, also in der Regel den ErschlieBungsmalinahmen, baubegleitend mit vor
Ort zu sein. Der Oberbodenabtrag muss dann archaologiegerecht erfolgen, d.h. mit ei-
nem Bagger mit glattem Bdschungsloffel.

Hinsichtlich des Denkmalschutzes gelten auch fiir den vorliegenden Anderungsbebau-
ungsplan die vorstehenden Ausfiihrungen.

5 Sonstige Vorgaben

Weitere Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Planung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fachplanungen
und sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Anderungsbebauungsplans ausschlieBen oder einschranken kénnten, sind
nicht bekannt.

Auch fur den Anderungsbebauungsplan sind keine weiteren Vorgaben bekannt, die im
Widerspruch zur vorliegenden Planung stehen oder sie einschranken kénnten.

G UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN SATZUNGEN

Der zukinftige Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil* Uberlagert keine anderen Gel-
tungsbereiche von bestehenden Bebauungspléanen.

Der zukinftige Anderungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung* Giber-
lagert den Geltungsbereich 1 des Ursprungsbebauungsplans ,Am Rothenborn, 2. Teil*
an zwei Stellen. Diesbeziiglich gilt, dass der rechtsverbindliche Ursprungsbebauungs-
plans ,Am Rothenborn, 2. Teil“ in den Bereichen, die vom Anderungsbebauungsplan
,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung* tUberlagert werden, durch diesen ersetzt bzw.
abgeltst werden.
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H DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN KONZEPT

1 Stadtebauliche Zielvorgaben

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Wohnungsnachfrage in der Sickingenstadt
Landstuhl Rechnung getragen werden, indem die bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
che einer Bebauung zu Wohnzwecken zugefihrt werden soll. Die zur Verfigung stehen-
den Innenentwicklungspotenziale kdnnen den vorherrschenden Wohnungsdruck nur un-
zureichend bedienen. Der Bebauungsplan soll demnach dazu beitragen, die Stadt stad-
tebaulich weiterzuentwickeln. Dabei finden die Aspekte der Nachhaltigkeit ebenso wie
die baukulturellen Anforderungen an das Ortsbild adaquat Beriicksichtigung.

Das Konzept sieht demnach eine Wohnbebauung aus freistehenden Einfamilien- und
Doppelhausern vor. Im nérdlichen Bereich des Plangebietes konnen auch Hausgruppen
sowie Mehrfamilienh&user realisiert werden.

Mit dem vorliegenden Anderungsbebauungsplan soll die planungsrechtliche Zulassigkeit
fur den veranderten Standort des unterirdischen Léschwassertankes geschaffen wer-
den. Die daraus folgenden Konsequenzen werden ebenfalls planungsrechtlich erfasst.

2 Erlauterung der Planung

Der westliche Gebietsrand soll als Griinflache entwickelt werden. Diese Ortsrandeingri-
nung dient somit auch der landschaftsgerechten Einbindung des zukiinftigen Baugebie-
tes in das Umfeld der freien Landschaft. Im 6stlichen Bereich werden die privat genutzten
Garten- und Freiflachen als private Grunflachen erhalten. An sie schlief3t sich nordlich
ein Kinderspielplatz an, welcher zum einen den Bewohnern des Gebietes und zum an-
deren dem Erhalt bedeutender Grunstrukturen in diesem Bereich dient. Das Versicke-
rungsbecken ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze vorgesehen, wodurch es zugleich als Freiflache zum angrenzenden
Waldbestand dient. Nach Norden hin grenzen Larmschutzmal3hahmen das Plangebiet
von der erschlieRenden Landesstralle L470 ,Langwiedener Stralie” ab.

Demnach wird entlang der L470 ,Langwiedener Stralle“ eine zwei Meter hohe Larm-
schutzwand errichtet. Zusatzlich werden im Bereich der nordlichen Baufenster entlang
der L470 ,Langwiedener Strafe“ fur die Nordfassaden der zuldssigen Gebaude Schall-
schutzanforderungen fir die AuRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
gestellt.

Die im Bestand durch den Siden des Plangebietes verlaufende 20 kV-Freileitung der
Pfalzwerke Netz AG wird zwischen den entsprechenden Masten (Masten Nr. 201711
und Nr. 201716) demontiert und durch eine Mittelspannungskabelleitung ersetzt, welche
sudlich des Plangebietes im dortigen Wirtschaftsweg verlegt wird. Die entsprechenden
Masten werden abgebaut.
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Stadt Landstuhl

Stadtebauliches Konzept "Am Rothenborn”

Uberarbeitung Oktober 2019 | M 1:1000 -Vorentwurf-

Stadtebauliches Konzept fur das Plangebiet (Stand: Oktober 2019)
Darstellung: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern

Das oben dargestellte stadtebauliche Konzept (Stand: Oktober 2019) wurde bereits im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil* insbe-
sondere hinsichtlich der Flachen fiir Versorgungsanlagen modifiziert. Demnach wurde
eines der angedachten Baugrundstiicke im dstlichen Teilbereich in das sogenannte Ver-
sorgungsgrundstiick umgewandelt, um einen zentralen Standort fir Anlagen der Ver-
und Entsorgung des Plangebietes zu erhalten.

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Anderungsbebauungsplans ,Am Rothen-
born, 2. Teil — 1. Anderung* erfolgen eben an diesem Versorgungsgrundstiick sowie dem
norddstlich davon befindlichen FuBweg zum Spielplatz und dem unmittelbar nérdlich da-
von liegenden Baugrundstiick Anderungen: Dem als Flache fir Versorgungsanlagen, fur
die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken festgesetzte, sogenannte Versorgungsgrundstiick kamen bisher die
Zweckbestimmungen Elektrizitéat, Gas, Loschwasser und Warmeversorgung zu. Die
Zweckbestimmung Loschwasser war notwendig, da der flr das Plangebiet erforderliche
Léschwassertank unter diesem Versorgungsgrundstiick verbaut werden sollte. Mit wei-
terer Konkretisierung der technischen Planung im Rahmen der baulichen Erschliel3ung
des Plangebietes hat sich dieser Standort jedoch als nicht mehr geeignet erwiese. Daher
entfallt die Zweckbestimmung Léschwasser. Stattdessen kommt die Zweckbestimmung
Telekommunikation hinzu, da fur die Bebauung erforderliche Telekommunikationsein-
richtungen nun auf dem sogenannten Versorgungsgrundstiick Platz finden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 20 von 38



Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Der Standort des unterirdischen Loschwassertanks wurde nach Norden zum Fu3weg (in
der Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbe-
stimmung FulRweg dargestellt) verlagert, welcher eine Verbindung zwischen der ostli-
chen Planstraf3e und dem Spielplatz (in der Planzeichnung als 6ffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt) darstellt. Der Loschwassertank soll unter
dem FuRweg verbaut werden. Der Platzbedarf des Loschwassertankes Ubersteigt je-
doch das Platzangebot des FuRweges, weswegen nordlich des FulRweges eine weitere
Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abwasserbeseitigung einschlie3lich der Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Anlagen, Einrichtungen und sons-
tige MafRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken mit der Zweckbestimmung
Léschwasser ausgewiesen wird. Der Zuschnitt dieser Versorgungsflache fir das Lésch-
wasser umfasst rund 81 m2 und bemisst sich nach den technischen Anforderungen des
unterirdischen Loschwassertankes und verjlngt sich daher von Westen nach Osten stu-
fenweise.

In Folge dieser Neuausweisung der Versorgungsflache ist die von Norden angrenzende
Wohnbauflache (in der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet WA2 ausgewiesen)
anzupassen. Das Allgemeine Wohngebiet verringert sich an dieser Stelle um rund 81 m2
durch den Flachenbedarf des Loschwassertanks. Aus der Veranderung der Abgrenzung
des Allgemeinen Wohngebietes resultiert die Notwendigkeit die bisherige Baugrenze
ebenfalls entsprechend anzupassen und nach Norden zu verschieben, sodass sie, wie
bisher, an der schmalsten Stelle des Baugrundstiickes von der stdlichen Grenze einen
Abstand von drei Metern einhalt.

Die Anderungen zwischen Ursprungs- und Anderungsbebauungsplan verdeutlicht nach-
folgende Abbildung:

Gegeniiberstellung Ausschnitt Planzeichnung Ursprungsbebauungsplan (link) und Planzeichnung Ande-
rungsbebauungsplan (rechts)
Darstellung: BBP Stadtplanung Landschaftsplanung, Kaiserslautern
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Die Anderung im Geltungsbereich A resultiert aus dem unterirdisch zu verbauenden
Léschwassertank. Die nachfolgende Abbildung zeigt zur Verdeutlichung des Vorhabens
den Lageplan sowie zwei Schnitte dieses Loschwasserbehalters.

ot S 1114

: gi"-g-_ I A OK Gatande

Lageplan und Schnitte Einbau Loschwasserbehalter
Darstellung: FETH Architektur & Brandschutz Generalplanungsgesellschaft mbH, Landstuhl (Stand:
01.06.2022)

3 Verkehrliche ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich der Landesstralte L470 ,Langwiedener Strafl3e“. Von Nord-
osten sto’t die Anliegerstralle ,Am Rothenborn“ an das Plangebiet, welche Uber einen
Knotenpunkt an die Landesstral3e L470 angebunden ist. Aufgrund mangelnder Grund-
stiicksverfiigbarkeiten ist ein Anschluss des Plangebietes an diese AnliegerstralRe nicht
moglich, sodass nur ein Anschluss an die ,Langwiedener StralRe® hergestellt wird, wozu
eine Linksabbiegerspur auf dieser herzustellen ist, um den flieBenden Verkehr auf der
freien Strecke nicht zu beeintrachtigen.

Zur fuBllaufigen Anbindung des Plangebietes wird entlang der L470 ,Langwiedener
Stralle” ein stralienbegleitender Full- und Radweg hergestellt. Hiermit wird auf3erdem
der Luckenschluss zwischen dem bisher bestehenden Fuf3- und Radweg westlich des
Plangebietes, vom Bildschacherhof her kommend, mit dem 6stlich des Plangebietes ge-
legenen Ful3- und Radweg (am Knotenpunkt ,L470 / Langwiedener Stralle — Am Rot-
henborn®) erreicht.

Die gebietsinterne Erschlie3ung erfolgt Uber eine Ringstrae, von welcher mehrere
Stichstral3en abgehen. Drei Stichstralen gehen von der HaupterschlieBung nach Wes-
ten ab und erschlie3en damit die drei vorgesehenen Wohnhofe. Die Stichstral3e im Nord-
osten des Plangebietes resultiert aus der Geometrie dessen und erschliel3t unmittelbare
anliegende Wohngebaude.
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Dartber hinaus wird der bestehende Wirtschaftsweg im Siden des Plangebietes, ent-
lang des Waldrandes, wieder insoweit instandgesetzt, dass er im Bedarfsfall als ergan-
zender, zweiter Rettungsweg herangezogen werden kann.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch die Trager der Ver- und Entsor-
gung sichergestellt werden. Das neu zu installierende Ver- und Entsorgungsnetz kann
an die bestehenden Systeme angeschlossen werden.

Die Entwasserung des Plangebietes wird im Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser
wird an das bestehende Kanalnetz in der Stral3e ,Am Rothenborn® angeschlossen. Das
unverschmutzte Oberflachenwasser soll einschlie3lich des Dachflachenwassers auf den
privaten Baugrundstiicken zuriickgehalten werden, z.B. in Teichen, Zisternen o.a., und
der Wiederverwendung zugefihrt werden. Das Oberflachenwasser, welches nicht zu-
rickgehalten wird, sowie das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Oberflachenwas-
ser werden in das Versickerungsbecken im Suden des Plangebietes abgeleitet, wo das
gesamte Oberflachenwasser vollstandig zur Versickerung gebracht wird.

Die ordnungsgemale Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle ist im Rahmen
der offentlichen Abfallentsorgung sichergestellt.

Zur Unterbringung der Anlagen fur die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und
Telekommunikation sowie fur die Warmeversorgung des Gebietes (Aufbau eines Nah-
warmenetzes), wird ein zentral gelegenes Grundstick dienen, auf welchem samtliche
der Versorgung des Gebietes dienenden Anlagen untergebracht werden. Auf einer wei-
teren Versorgungsflache, nordlich des FuBweges zum Spielplatz sowie in Teilen unter
diesem Fulweg, wird ein unterirdischer Loschwassertank zur Sicherung des notwendi-
gen Ldschwasserbedarfs verbaut, da die notwendige Loschwassermenge von 96 m3/h
Uber die Dauer von zwei Stunden nicht vollstandig Uber die Trinkwasserversorgung be-
reitgestellt werden kann.
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11

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Nachfolgend wird im Einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen eingegangen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der dargelegten Planungsziele und in Entwicklung aus dem gultigen Fla-
chennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl setzt der Bebauungsplan ein All-
gemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes erfolgt vor dem Hintergrund des Haupt-
ziels, die Bevdlkerung mit Wohnraum zu versorgen. Der Planbereich soll ausnahmslos
durch Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Bereiche erschlossen werden und bietet
die Voraussetzungen fir ein hochwertiges Wohngebiet, welche alle Anforderungen an
ein ungestortes Wohnen entsprechend der Zielsetzung des 8 4 BauNVO erfillt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans bilden einen Zulassigkeitsrahmen, der im Wesentlichen
den Regelungen des § 4 BauNVO entspricht. Durch die getroffenen Modifikationen/Nut-
zungsausschlisse gegenuber dem Regelungsinhalt des 8 4 BauNVO wird der allge-
meine Nutzungszwecks des Allgemeinen Wohngebiets nicht in Frage gestellt.

Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Fest-
setzungen wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes in der Planzeichnung und im
Text eine Differenzierung in Nutzungsschablonen WA1 bis WA3 vorgenommen.

Der Anderungsbebauungsplan nimmt an den obigen Ausfiihrungen keine inhaltlichen
Veranderungen vor. Die Ausflihrungen, die sich ausschliel3lich auf die Bereiche der bei-
den Nutzungsschablonen WA1 und WA3 beziehen, sind fiir den Anderungsbebauungs-
plan nicht von Bedeutung, da er vom Allgemeinen Wohngebiet lediglich einen Teilbe-
riech der Nutzungsschablone WA2 abdeckt.

1.1.1 Zulassige Nutzungen

Vor dem Hintergrund der dargestellten Entwicklungsziele fiir das Wohngebiet werden
als zulassige Nutzungen Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden La-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe festge-
setzt. Bei diesen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie den Gebietscharakter po-
sitiv pradgen und dass von ihnen keine Stérungen ausgehen.

Dies gilt im Rahmen des Anderungsbebauungsplan uneingeschrankt fort.

1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Das Plangebiet soll sich schwerpunktm&Rig als Wohnquartier entwickeln. Es ist daher
weniger flr publikumsintensive und damit Parkraumbedarf erzeugende Nutzungen ge-
eignet. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie nicht stérende Gewerbebetriebe werden in
der Regel von standig wechselnden Gasten bzw. Besuchern aufgesucht und haben so-
mit keinen unmittelbaren Bezug zum Wohnumfeld. Insbesondere durch den Kfz-Verkehr
kénnen hierdurch Stérungen und Belastigungen der Wohnnutzung entstehen, sodass
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
im Plangebiet nur ausnahmsweise zulassig sind.

Der Anderungsbebauungsplan sieht hieran keine Veranderungen vor.
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1.1.3 Nicht zuldssige Nutzungen

1.2

Um das geplante Wohnquartier von vornherein vor &uf3eren Stérungen zu schiitzen, sol-
len im Allgemeinen Wohngebiet Nutzungen, die auf Grund ihrer Betriebsstruktur einen
erhohten Kunden- bzw. Besucherverkehr erzeugen, nicht zulassig sein. Mit den davon
erzeugten Larm- und Abgasimmissionen waren Belastigungen der Wohnruhe zu be-
furchten, sodass Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergni-
gungsstatten und Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben
als unzulassig festgesetzt werden.

Anlagen fur Verwaltungen gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sprengen den Rahmen ruhiger
Wohnstral3en. Eine Verwaltungsnutzung stellt einen Fremdkorper in einem harmoni-
schen Wohnumfeld dar. Zudem lasst der mit dem Betrieb solcher Anlagen zu erwartende
ortsfremde Kfz-Verkehr, (Larm-)Stérungen der Wohnruhe erwarten. Anlagen fur Verwal-
tungen werden daher im Allgemeinen Wohngebiet ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben liegt in den stadtebaulichen Zielstellungen be-
grindet, denn der Bebauungsplan verfolgt die Entwicklung eines attraktiven Wohnquar-
tiers. Gartenbaubetriebe wéren aus stadtgestalterischer Sicht mit dem baulichen Umfeld
nicht in Einklang zu bringen, da sie typischerweise tber einen gro3en Flachenanteil ver-
fugen, der unbebaut ist bzw. lediglich mit niedrigen Gewachshéausern bestanden ist. Dies
wiurde der stadtebaulichen Zielsetzung eines baukulturell ansprechenden Wohnquartiers
widersprechen.

Von Tankstellen gehen regelméaRig erhebliche Beeintrachtigungen fur die Umgebung
aus, die bei den iblichen Offnungszeiten auch in den spaten Abendstunden erfolgen.
Neben erheblichen Larmemissionen insbesondere durch den Ziel- und Quellverkehr
aber auch durch Reparatur- oder Autowascheinrichtungen sind auch olfaktorische Aus-
wirkungen (Benzolgeruch, Abgase) zu beflrchten. Das mit dieser Nutzung einherge-
hende hohe Verkehrsaufkommen kann darliber hinaus eine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit und der ErschlieBungsqualitat mit sich bringen. Aus diesen Griinden
werden Tankstellen als unvertraglich mit der geplanten Baustruktur und Nutzung ange-
sehen und zum Schutz der kiinftigen Wohnnutzung nicht zugelassen.

Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und bordellartigen Betrieben sowie Vergni-
gungsstatten konnen einen sehr hohen Stérgrad aufweisen. Eine Ansiedlung von sol-
chen Nutzungen kann zu einem unerwinschten Absinken des Niveaus (Trading-Down-
Effekten) im direkten Umfeld fihren und steht somit der angestrebten Nutzung eines
Wohngebietes entgegen. Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in Form von Bordellen
und bordellartigen Betrieben und Vergniigungsstatten wird als nicht vereinbar mit der
angestrebten stadtebaulichen und baukulturellen Qualitat angesehen.

Der Anderungsbebauungsplan greift diese Ausfiihrungen uneingeschrankt auf.

Malfd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 bis 20 BauNVO)

Fur das Allgemeine Wohngebiet werden fir die beiden Teilbereiche WAL und WA?2 die
identischen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung getroffen: Die maximal zu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4; die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit
0,8 bestimmt. Fur den Teilbereich WA3 werden die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2 festgesetzt. Diese Festset-
zungen orientieren sich an der ortstypischen Bebauung eines solchen Standortes und

T WAL und WAZ2 unterscheiden sich lediglich hinsichtlich der zuldassigen Dachformen.
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bewegen sich im Rahmen der nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Grenzen.
Sie ermdglichen den Bauherrn einen angemessenen Spielraum zur Realisierung der ge-
planten Baukorper, begrenzen jedoch zugleich die Versiegelung und stellen eine ange-
messene Begriinung sicher.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine dem Stand-
ort angepasste qualitatsvolle Neubebauung schaffen, wofir die Hohe der kiinftigen Ge-
b&ude von entscheidender Bedeutung ist. Als Bestimmungsfaktoren fir die Hohe der
kiinftigen Wohngebaude werden die maximal zulassigen Trauf- und Geb&udehdhen
festgesetzt. Die Begriffe , Traufhohe” und ,Gebaudehdhe“ werden in den Textfestsetzun-
gen zur eindeutigen Bestimmtheit der getroffenen Vorschriften definiert. Die Trauf- und
Gebaudehthen werden hierbei fur Gebaude mit geneigten Dachern, wozu Satteldacher,
versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm- sowie Schmetterlingsdécher zahlen, Pult- und Flach-
déachern unterschiedlich definiert, um ein gestalterisch und stadtebaulich hochwertiges
Erscheinungsbild der Gebaude zu gewahrleisten.

Die in den Textfestsetzungen festgesetzten maximalen Traufh6hen beziehen sich auf
die Schnittkante der Aul3enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Die in den Textfest-
setzungen festgesetzten maximalen Geb&udehdhen beziehen sich auf die Oberkante
des hdchsten Bauteils des Gebaudes, bei Flachdachern einschliefRlich Attika. Um ein-
deutige Bezugshoéhen fur die vorgesehenen Trauf- und Gebaudehthen zu definieren,
beziehen sich die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen auf das Hohenniveau der
das Baugrundstiick erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Fertigaus-
bau der ErschlieBungsstral3e, zu messen an der Stralenbegrenzungslinie).

Im Bereich der Nutzungsschablone WA1 wird die Traufhéhe von Pultdachern auf 7,0
Meter und die Firsthéhe auf 8,5 Meter festgesetzt. Flachdacher diurfen eine Gebaude-
héhe von maximal 8,5 Meter erreichen. Damit gleichen sich die Erscheinungsbilder von
Gebauden mit Pult- und Flachdachern an. Fir Gebaude mit geneigten Dachern, wozu
Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm- und Schmetterlingsdacher zahlen, gilt
in den Bereichen der Nutzungsschablonen WA1 und WAZ2, dass die Traufhhe maximal
7,0 Meter und die Firsthohe maximal 10,0 Meter einnehmen darf. Auf diese Weise wird
erreicht, dass sich die verschiedenen Gebaudetypen in einem vertraglichen Héhenver-
haltnis zueinander entwickeln, wovon die stadtebauliche Qualitat des Neubaugebietes
profitiert.

Im Teilbereich des WA3 fallen die maximalen Gebaudehdhen héher aus, da hier drei
Vollgeschosse zuléssig sind: Pultdacher dirfen demnach eine Traufhohe von 10,0 Meter
und eine Firsthohe von 12,0 Meter erreichen. Bei Flachdachern wird die Geb&udehtdhe
auf maximal 12,0 Meter begrenzt. Gebaude mit Flach- und Pultdachern erhalten damit
hinsichtlich der maximalen Kubatur ein einheitliches Erscheinungsbild. Bei geneigten
Dachern (= Satteldacher, versetzte Pultdacher, Zelt-, Walm- und Schmetterlingsdéacher)
durfen die Traufhdhe maximal 10,0 Meter und die Firsthohe maximal 13,5 Meter betra-
gen. Durch diese Festsetzungen soll die Errichtung von Geb&uden mit drei Vollgeschos-
sen und insbesondere Mehrfamilienhdusern ermdéglicht werden, um das Angebot an zu
realisierendem Wohnraum méglichst breit aufzustellen und dadurch verschiedenen Ziel-
gruppen mit ihren spezifischen Nutzungsanspriichen gerecht zu werden. Zudem schirmt
die héhere Bebauung als Einfassung des Plangebietes im Norden den Rest des Plan-
gebietes noch zusétzlich von der Landesstral3e L470 / Langwiedener Stral3e ab.

Die Festsetzungen zur jeweils maximal zulassigen Trauf- und Geb&udehdhe ergeben
sich aus den Textfestsetzungen innerhalb der jeweils geltenden Nutzungsschablone. Sie
entsprechen dem abgestimmten stadtebaulichen Konzept. Die getroffenen
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1.3

Festsetzungen sollen einerseits zeitgemaflke Wohnbedurfnisse in den angestrebten Ge-
baudeformen befriedigen und entsprechen andererseits der Forderung des § 16 Abs. 3
BauNVO, wonach die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festset-
zung Offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt
werden koénnten. Ortsuntypische Gebaudehthen werden dadurch vermieden.

Der Anderungsbebauungsplan verandert die oben erlauterten Festsetzungen nicht. Die
Bestimmungen, welche explizit nicht fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 gelten, ent-
falten keine weitere Wirkung im Rahmen des Anderungsbebauungsplans. Sie sind der
Vollstandigkeit wegen abgedruckt.

Bauweise, lUiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stel-
lung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Das Baugebiet wird durch die Festsetzung der offenen Bauweise bestimmt. Zur Gewahr-
leistung des abgestimmten stadtebaulichen Konzepts und des darin festgelegten Woh-
nungs- und Grundstiicksgefliges werden dabei bereichsweise Festsetzungen Uber die
Art der zulassigen Hausformen (nur Einzelhauser und Doppelhéuser oder Einzel- und
Doppelhauser und Hausgruppen) getroffen. Zudem wird die LAnge moglicher Hausgrup-
pen im nordlichen Teilbereich des Plangebietes (WA3) auf maximal 27,0 Meter be-
schrankt, um zu den anderen Teilbereichen des Plangebietes vertragliche Gebaudevo-
lumina zu erhalten. Das Verhaltnis der unterschiedlichen Bauformen zueinander ent-
spricht der derzeitigen Nachfragestruktur und der seitens der Sickingenstadt Landstuhl
angestrebten stadtebaulichen Ausformung des Baugebietes. Die Festsetzungen ge-
wabhrleisten eine Auflockerung der Bauform vom Mehrfamilienhaus Gber Hausgruppen,
Doppelhauser bis hin zur Einzelhausbebauung.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplanes werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind ausreichend fur die
beabsichtigen Bauformen und Nutzungen dimensioniert und gewahrleisten die notwen-
dige Flexibilitat bei der Parzellierung der Grundstiucke. Bei der Anordnung der Uberbau-
baren Grundsticksflachen wurde auf eine moéglichst weitgehende Std- bzw. Westaus-
richtung geachtet, um eine bestmogliche Belichtung und Besonnung zu gewéhrleisten.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich bereits weitestgehend aus den durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksflachen. Zur Gewahrleistung der
stadtebaulichen Ordnung werden daher weitergehende Vorgaben zur Stellung baulicher
Anlagen als entbehrlich angesehen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Nebenanlagen zielen
im Wesentlichen darauf ab, ein unkontrolliertes ,Zubauen“ der Garten- und Vorgarten-
zonen zu verhindern. Dadurch soll eine dem Charakter des Plangebietes entspre-
chende, angemessene Durchgriinung der Garten- und Vorgartenzonen gewahrleistet
werden. Die vorgesehenen Grundstiicksgrof3en ermdglichen die Errichtung von Garten-
hausern und Nebenanlagen, ohne dass nachbarschaftliche Interessen durch zu nahes
Heranriicken an die Grenzen beeintrachtigt werden. Im Bereich der Gebaudevorzonen
soll auf die Ansammlung von Baukdrpern verzichtet werden, um so ein einheitliches Er-
scheinungsbild mit klar ablesbaren Raumkanten zu gewahrleisten.

Zu Gunsten der Gestaltungsfreiheit der kinftigen Bauherren sind Stellplatze, Carports
und Garagen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen zulassig. Carports und Garagen mussen jedoch von der StraBenbegrenzungslinie
ein Abstand von 5,0 Meter einhalten, um auch hier einem unkontrollierten Zubauen der
Gebaudevorzonen sowie Beeintrachtigungen der Sichtbeziehungen im 6ffentlichen
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14

15

1.6

Strallenraum vorzubeugen. Darlber hinaus birgt eine direkte Ausfahrt aus einer Garage
in den offentlichen StraRenraum ein mitunter erhebliches Unfallrisiko. Daher dient die
Stellflache vor einer Garage auch dem Offnen und SchlieRen der Garage, ohne dass
Behinderungen im Strafl3enverkehr entstehen.

In der Bauverbotszone entlang der Landesstral3e L470 sowie in der im Suden des Plan-
gebietes befindlichen Waldabstandsflache sind keine Gberdachten Stellplatze (Carports)
und Garagen zulassig. Zum bestehenden Waldgebiet ist dieser Abstand zu wahren, um
durch Windwurf verursachten Beschadigungen an baulichen Anlagen vorzubeugen.

Mindestmalde fir die Breite der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Grundsticke fur Hausgruppen sollen je Einzelgrundstiick mindestens 5,0 Meter breit
sein. Doppelhausgrundstticke sollen je Grundstiick (Doppelhaushalfte) mindestens 9,0
Meter breit sein, um gesunde Wohnverhéltnisse mit angemessener Belichtung und Be-
[uftung zu erreichen.

Der Anderungsbebauungsplan sieht diesbeziiglich keine Veranderung vor.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten je Ein-
zelhaus, eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte und sieben Wohnungen je Mehrfamili-
enhaus (im WA3) erfolgt, um die bauliche Dichte und auch das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen, insbesondere der daraus resultierende Stellplatzbedarf, dem Standort
sowie dem Charakter des Plangebietes angemessen zu gestalten.

Diese Festsetzung gilt im Anderungsbebauungsplan unveréandert fort.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der ErschlieRungsfla-
chen nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfihrung und Breite des Ausbaus so-
wie die jeweilige Zweckbestimmung. Der Bebauungsplan definiert damit zunachst nur
die Verkehrsflachen ohne konkrete Querschnittsdarstellungen. Hiermit sollen einerseits
die erforderlichen Flachen zur Organisation der Verkehrsbeziehungen gesichert, ande-
rerseits aber flexible Spielrdume fur die zukinftige Gestaltung durch Verzicht auf eine
detaillierte Festlegung der Einzelquerschnitte ermdglicht werden.

Die Anlage von offentlichen Stellplatzen ist grundsatzlich im Straenraum mdglich, ein
weitergehender Regelungsbedarf ist auf der Ebene der Bebauungsplanung nicht gege-
ben und kann im Rahmen der StralRenausbauplanung bertcksichtigt werden. Vor die-
sem Hintergrund wird die als Sammelstral3e vorgesehene Ringstral3e als offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt ohne konkrete Querschnittdarstellungen. Lediglich fur die ver-
kehrsberuhigten Bereiche wird eine Zweckbestimmung festgesetzt, um so die beabsich-
tigte Erschliel3ungsfunktion planungsrechtlich abzusichern.

Im Rahmen des Anderungsbebauungsplan werden keine Veranderungen an den Stra-
Benverkehrsflachen des Ursprungsbebauungsplan vorgenommen. Lediglich an der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FulRweg im Gel-
tungsbereich A wird die Festsetzung erganzt, dass unterirdische Anlagen zur Wasser-
versorgung (insbesondere zur Léschwasserversorgung; hier Loschwassertank) zulassig
sind.
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1.7

1.8

1.9

1.10

111

Flachen fir die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienenden Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet wird ein zentrales Grundsttick zur Unterbringung der Anlagen fir die Ver-
sorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Telekommunikation festgesetzt.
Zudem wird eine weitere Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Wasser (insbe-
sondere Loschwasser) festgesetzt. Auf diesem Grundstiick kénnen die entsprechenden
Anlagen, z.B. Loschwassertank, Trafostation usw., sowohl oberirdisch als auch unterir-
disch errichtet werden.

Flachen fir die Riuckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet wird das auf den Baugrundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberfla-
chenwasser einschlief3lich des Dachflachenwassers, welches nicht auf den Grundstu-
cken zurtickgehalten wird, sowie das von den Stralenverkehrsflachen anfallende Ober-
flachenwasser leitungsgebunden gesammelt und dem neu herzustellenden Versicke-
rungsbecken zugeleitet, welches sich am sudlichen Gebietsrand befindet. Das abgelei-
tete Oberflachenwasser wird hier vollstandig zur Versickerung gebracht, weswegen das
Versickerungsbecken auch ohne Uberlauf ausgestaltet wird.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Um die Errichtung der im Zuge der Plangebietsentwicklung notwendigen Versorgungs-
leitungen sowie deren spatere Unterhaltung sicherzustellen, wird in der Planzeichnung
die entsprechende mit einem Leitungsrecht ,L“ versehene Flache festgesetzt. Die Lei-
tungsrechte innerhalb dieser Flache fallen zugunsten der entsprechenden Versorgungs-
trager aus und umfassen die Befugnis zur Herstellung und dauerhaften Unterhaltung von
unterirdischen Ver- und Entsorgungsanlagen einschliel3lich der notwendigen Schacht-
bauwerke sowie die Befugnis, die belastete Flache zu diesem Zweck zu betreten und zu
befahren bzw. betreten und befahren zu lassen

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraRBenkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

In den Textfestsetzungen wird bestimmt, dass die zur Herstellung des Stral3enkoérpers
oder von FuRBwegen erforderliche Bdschungen oder unterirdische Stutzbauwerke (RU-
ckenstutzen) auch auf den Baugrundstiicken zuldssig sind. Dies erfolgt, um den Fla-
chenabzug fur 6ffentliche Flachen moglichst gering zu halten und um den Grundstucks-
eigentimern eine Anrechnung dieser Flachen auf die zulassige Grundflache i.S. des
8 19 BauNVO zu ermdglichen. Die Nutzbarkeit der betroffenen Grundstiicke im Rahmen
der Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans bleibt hierbei grundsatzlich gewabhrt.

Die gilt auch fir den Anderungsbebauungsplan.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Festsetzun-
gen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr.25aund b BauGB)

Da davon auszugehen ist, dass mit der Wohnbebauung auch Familien mit Kindern das
neue Quartier beziehen werden, wird im Nordosten des Gebietes die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes getroffen.
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1.12

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Baume sind wegen ihrer ékolo-
gischen Wertigkeit zu erhalten. Die gem. § 39 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG vorgegebenen
Rodungsfristen aufRerhalb der Vogelbrutperiode, also nicht zwischen 1. Marz und 30.
September, sind einzuhalten. Dartiber hinaus sind bei BaumalRnahmen MalRhahmen
nach der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® zu ergreifen.

Die offentliche Griinflache im Westen des Plangebietes (MalRhahme M1) dient der Ein-
grinung des Gebietes zur freien Landschaft bzw. den neuen Ortsrand. Die Grinflachen
sind Uberlagert mit der Festsetzung zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen. Hierbei ist zu beachten, dass die nordwestliche Ecke der Ortsrand-
eingriinung die Trasse der Gasfernleitung tangiert. Hinsichtlich der Begriinung ist in die-
sem Teilbereich zum Schutz der Gasfernleitung von Geholzen Abstand zu nehmen
(MalBnahme M2).

Zur Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zur gestalterischen Aufwertung
des Ortsbildes sind die privaten Grundsticke im Allgemeinen Wohngebiet zu begriinen:
es sind Baume zu pflanzen und die Vorgarten sind wasseraufnahmeféhig zu belassen
und zu begriinen. Steinschiittung jeglicher Art sind nicht zulassig. (MaRnahme M3)

Ebenfalls zu Verbesserung der kleinklimatischen Situation und zur gestalterischen Auf-
wertung des Ortshildes sind die Stellplatzflachen auf privaten Grundsticken im Allge-
meinen Wohngebiet WA3 mit Laubbaumen zu begrinen (Malinahme M4).

Die MaRnahme M3 gilt auch fiir den Anderungsbebauungsplan.

Flachen oder Malinhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlichen Anforderungen sind im Teilgeltungsbe-
reich 1 Rettungsumsiedelung von geschitzten Waldameisenvoélkern vor Baufeldreifma-
chung von fachkundigen Personen in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehérde durchzufiihren. Die UmsiedlungsmalRnahme hat ausschlief3lich in der
Zeit von Mitte Marz (wenn kein Frost mehr zu erwarten ist) bis Mitte Juli mdglichst in den
frihesten Morgenstunden erfolgen.

Die ca. 3, 5 ha grof3en, landespflegerischen Flachen und MaRnahmen in den Teilgel-
tungsbereichen 2 und 3 dienen dem Ausgleich der Eingriffe, die durch die Neuversiege-
lung und den Biotopverluste im Teilgeltungsbereich 1 verursacht werden. Durch die hier
festgesetzte Umwandlung von Acker in Extensivgrinland werden Offenlandstrukturen
entwickelt, die durch gehdlzgepragte Biotopstrukturen wie naturnaher Waldmantel,
Strauchhecken, Baumreihe und Wildobstb&dumen erganzt werden.

Mit Realisierung dieser AusgleichsmalRnahmen werden die erheblichen Eingriffe in den
Bodenhaushalt und die Beeintrachtigung der Arten und Biotope kompensiert.

Die MaRnahme M-art ist im Geltungsbereich A des Anderungsbebauungsplans lokali-
siert.

(siehe hierzu auch Bebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil“ — Begriindung Teil B: Um-
weltbericht)
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1.13

1.14

1.15

Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Da die Planung allein durch einen privaten Investor realisiert wird, entféllt hier diese Dif-
ferenzierung: Alle griinordnerischen und landespflegerischen MaRhahmen werden da-
her den ,privaten Eingriffen“ zugeordnet.

Dies gilt fur den Anderungsbebauungsplan fort.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei der
Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde Verhéltnisse zu bieten. Aufgabe muss es des-
halb sein, das Wohn- und Arbeitsumfeld so zu gestalten, dass dahingehende Beein-
trachtigungen vermieden werden. Da es sich um ein an die Larmquelle heranrtickendes
Gebiet handelt, muss der Larmschutz bei der Bebauungsplanung selbst sichergestellt
werden.

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird eine derzeit unbebaute Flache
sudlich der Landesstral3e L470 der Bebauung fur Wohnzwecke zugefuhrt. Geplant ist
die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Im Plangebiet ist mit relevanten Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf
der LandesstralRe L470 zu rechnen. Als Grundlage fur die Beurteilung der Schallschutz-
belange im Bebauungsplanverfahren sind schalltechnische Untersuchungen durchzu-
fuhren. Die Verkehrslarmeinwirkungen im Plangebiet sind zu prognostizieren und an-
hand der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 zu beurteilen.

Die schalltechnische Untersuchung sieht nach ersten Erkenntnissen die Errichtung einer
Larmschutzwand mit zwei Metern Hohe (bezogen auf das StralRenniveau der Landes-
straf3e L470) in Kombination mit passiven Schallschutzmalinahmen vor.

Die passiven Schallschutzmalinahmen beziehen sich auf die Nordfassaden der Ge-
baude, die in den nordlichen Baufenstern errichtet werden. Dementsprechend werden
auf Basis der maf3geblichen Aul3enlarmpegel die erforderlichen Schallddmm-Mal3e fir
diesen Bereich festgesetzt.

Wasserrechtliche Festsetzungen: Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden
Festsetzungen in den Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG)

Das in den Gebieten WAL, WA2 und WA3 anfallende unverschmutzte Oberflachenwas-
ser einschliel3lich des Dachflachenwassers ist vollstandig in das in der Planzeichnung
festgesetzte Versickerungsbecken abzuleiten, sofern es nicht auf den einzelnen Bau-
grundstiicken in Teichen, Zisternen 0.8. zuriickgehalten werden kann. Das zuriickgehal-
tene Wasser sollte der Wiederverwendung zugefuhrt werden. Beeintrachtigungen des
naturlichen Wasserhaushaltes sollen damit minimiert und der Frischwasserverbrauch in
Teilen reduziert werden.

Die Festsetzungen sind auch im Anderungsbebauungsplan verankert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Das Erscheinungsbild des Baugebietes wird nicht nur durch die auf3eren Vorgaben, wie
beispielsweise die Straenfuhrung, die Stellung der Baukoérper und die Begriinung
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2.1

gepragt sein. Vielmehr haben die Gestaltung des Einzelbaukdrpers und der Umgang mit
dem Geléande ebenfalls wesentlichen Einfluss auf das stéadtebauliche Gesamtbild. Daher
kommt dem einzelnen Bauherrn und Architekten eine hohe Eigenverantwortung im Um-
gang mit der durch deren Planung beeinflussten Umgebung zu.

Die Stadt wird durch die Regelung des 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz jedoch in die Lage versetzt, in gewissen Grenzen Einfluss auf die Bau-
gestaltung zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplénen sind dann
zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beein-
trachtigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fern zu halten. Dabei miissen
die Festsetzungen auf sachgerechten Erwéagungen beruhen und eine angemessene Ab-
wagung der (privaten) Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit er-
kennen lassen.

Mit den ortlichen Bauvorschriften wird der Zweck verfolgt, zusatzlich zu den Festsetzun-
gen auf Grundlage des BauGB bzw. der BauNVO Gestaltungsvorgaben innerhalb des
Plangebiets zu machen. Dementsprechend ist der Geltungsbereich der Satzung iden-
tisch mit dem des Bebauungsplans. Die ortlichen Bauvorschriften stellen einen ange-
messenen Kompromiss zwischen den wirtschaftlichen Bedirfnissen an die Grund-
stiicksnutzung einerseits und andererseits dem 6ffentlichen Interesse an einer baukul-
turell zeitgemafien und ortsbildvertraglichen Erscheinung des Plangebietes dar. Es wur-
den nur diejenigen Festsetzungen getroffen, die aus stadtebaulichen Grinden mindes-
tens erforderlich und von elementarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des
Baugebiets sind. Insbesondere wurde dabei der Grundsatz des eigenverantwortlichen
Umgangs mit Grund und Boden gewdrdigt.

Die obenstehenden Ausfiihrungen gelten auch fir den Anderungsbebauungsplan.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bei der Festsetzung zur Dachgestaltung wird davon ausgegangen, dass Dacher das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes in hohem Mal3e pragen. Eine Harmonisie-
rung der Dachformen ist deshalb Voraussetzung fur die gestalterische Akzeptanz des
Gebietes durch die kunftigen Nutzer und der Bevdlkerung im Allgemeinen. Die diesbe-
zuglich getroffenen Festsetzungen dienen der Umsetzung des stadtebaulichen Kon-
zepts und gewahren gleichzeitig den Bauherren ein hohes Maf3 an Gestaltungsfreiheit.
Durch die getroffenen Festsetzungen zur Dachform wird die klare Struktur des Stadte-
baus unterstrichen und ein unkoordiniertes und stadtebaulich unharmonisch wirkendes
Nebeneinander unterschiedlichster Dachformen verhindert.

Flachdacher (bei Wohngebauden nur zulassig in Nutzungsschablone WAL1) sind zu be-
griinen, auf geneigten Dachern ist eine Dachbegriinung zulassig. Durch die Dachbegri-
nung kann eine Erhéhung des Grunanteils und damit einhergehend eine Verbesserung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht werden. Mit der Begriinung von Déchern kon-
nen nachteilige Auswirkungen der Flachenversiegelung gemindert werden. Dachbegri-
nungen dienen neben ihrer generellen 6kologischen und landschaftsbildbezogenen
Funktion besonders auch der Niederschlagswasserretention. Dadurch werden tberma-
Bige hydraulische Belastungen des Kanalsystems verhindert und der Verlust der Boden-
funktionen zumindest teilweise ausgeglichen. Sie hat dartiber hinaus auch klima&kologi-
sche Wohlfahrtsfunktionen wie Verdunstung (Abkuhlung) und verminderte Aufheizung
an heillen Sommertagen.

Diese Ausfiihrungen gelten auch fiir den Anderungsbebauungsplan.
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2.2

2.3

24

Gestaltung der nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr.
3 LBauO)

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen
auf bebauten Grundstiicken tragen zu einer angemessenen Durchgriinung des Bau-
grundstiicks mit bei. Die Festsetzungen zur Begriinung der stralR3enseitigen Gebaude-
vorzonen sichern ein Grundgerust der StraRenraumbegriinung, ohne die Nutzbarkeit der
Grundstiicke Uber Gebuhr einzuschranken.

Die Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen fur Einfahrten und Stellplatze ent-
spricht den geltenden wasserwirtschaftlichen Zielvorstellungen und tragt mit zu einer Mi-
nimierung der Eingriffe in die Schutzgtiter Boden und Grundwasser bei. Zugleich ist sie
hydrologisch wirksam und vermindert das erforderliche Niederschlagswasser-Retenti-
onsvolumen auf den privaten Grundstticken.

Dies gilt fiir den Anderungsbebauungsplan fort

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs. 1 Nr. und Nr. 3 LBauO)

Dauerhaft freistehende Milltonnen und Mullbehélter haben im Allgemeinen eine sehr
negative AulRenwirkung. Um dies zu unterbinden wird festgesetzt, dass sie entweder
baulich in die Gebaude zu integrieren sind oder im Freien durch Eingriinung oder Ein-
hausung der Sicht zu entziehen sind.

Dies gilt fiir den Anderungsbebauungsplan fort

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (8§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Die Anzahl der herzustellenden Stellpléatze von 1,5 je Wohneinheit bzw. mindestens zwei
je Grundsttick richtet sich nach dem regularen Stellplatzbedarf in Wohngebieten.

Dies gilt fir den Anderungsbebauungsplan fort

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen und Hinweise, die der Umsetzung der stadtebaulichen und stadtgestalte-
rischen Zielsetzungen dienen, zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder uber den ,eigentlichen* Bebauungsplan hinausgehende wichtige Informationen
liefern, jedoch aufgrund mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen werden konnten, sind als unverbindliche Hinweise
und Empfehlungen im Nachgang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

Getroffene Hinweise bezlglich der DIN-Vorschriften und sonstige Regelwerke dienen
der Information der Offentlichkeit daruiber, wie, wo oder tiber welche Bezugsquellen die
dem Bebauungsplan zugrundeliegenden DIN-Vorschiften und Regelwerke eingesehen
werden kénnen.

(vgl. Textfestsetzungen zum Anderungsbebauungsplan ,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. An-
derung®)

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2a BauGB die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.
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1.2

1.3

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (gem. 8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

Zur Wahrung der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wurden insbesondere nachfolgend darge-
legte Aspekte betrachtet.

Nutzung

Die vorliegende Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass insbesondere die zuklnftige
Wohnbevdlkerung bei der Wahrung ihrer Grundbedirfnisse gesunde Bedingungen vor-
findet. Diesem Grundsatz entspricht die vorliegende Planung.

Die festgesetzten Nutzungseinschrankungen entsprechen in diesem Zusammenhang
dem planerischen Willen der Stadt Landstuhl und dem Entwicklungsziel, ein neues
Wohnquartier flr weite Kreise der Bevolkerung zu schaffen: So wird durch den Aus-
schluss von Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
statten und Gewerbebetrieben in Form von Bordellen sowie bordellartigen Betrieben
eine Beeintrachtigung der angestrebten Wohnnutzung vermieden.

Der Anderungsbebauungsplan tragt den oben formulierten Grundsétzen ebenso wie der
Ursprungsbebauungsplan Rechnung.

Altlasten

Weder bei der Stadt noch bei der Verbandsgemeinde Landstuhl liegen Erkenntnisse
Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen vor, die eine bauliche
Nutzung beeintrachtigen kdnnten oder weitergehende Erkundungen erforderlich machen
wurden. Auch der SGD Sud sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bo-
denveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, wird im
Bebauungsplan darauf hingewiesen, die zustéandige Struktur- und Genehmigungsdirek-
tion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslau-
tern umgehend zu informieren.

Die Erkenntnisse zu Altlasten sind inhaltlich auf den Anderungsbebauungsplan zu iiber-
tragen.

Schallschutz

Zur Beurteilung der Immissionssituation im Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gut-
achten in Auftrag gegeben, welches die Larmbelastungen untersucht, die auf das Plan-
gebiet einwirken. Im ersten Schritt wurden auf Grundlage der vorliegenden Planungsun-
terlagen die Larmimmissionen untersucht, die von der LandesstraRe L470 in das Plan-
gebiet einwirken. Nach ersten Berechnungen kam der Gutachter zum Ergebnis, dass
aktive und passive SchallschutzmafRnahmen zu ergreifen sind, um den Anforderungen
der im Plangebiet gestatteten Nutzung im erforderlichen Maf? Rechnung zu tragen.

Die weitergefuihrten Untersuchungen beziehen sich auf den Verkehrslarm der L 470, den
Schie3larm der US-SchielRanlage Breitenwald sowie auf die norddstlich des Plangebie-
tes gelegene Sportstatten und den stidwestlich des Plangebietes befindlichen landwirt-
schatftlichen Betrieb. Die Beurteilung zeigt, dass weder Malinahmen zum Schutz vor den
Sportanlagenlarmeinwirkungen noch zum Schutz vor den Gerauscheinwirkungen des
landwirtschaftlichen Betriebes erforderlich sind.
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Die Gerauscheinwirkungen werden anhand der im November 2018 durchgefihrten Mes-
sungen beurteilt. An den drei Messtagen waren in Plangebiet nur wenige einzelne
Schisse in einem nicht relevanten Schallpegelbereich wahrnehmbar. Ergdnzend wur-
den im September 2020 vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr weitere Messungen vorgenommen, deren Ergebnisse jedoch
noch nicht vorliegen.

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der L 470 wird die Festsetzung von passivem Schall-
schutz wegen den zu erwartenden Uberschreitungen der Orientierungswerte im Tag-
und Nachtzeitraum an den straRenzugewandten Fassaden der geplanten Gebaude in
der noérdlichsten Baureihe empfohlen.

Im Rahmen der vorliegenden Anderungen des Bebauungsplans entstehen keine Wech-
selwirkungen mit den bisherigen Ausfiihrungen zum Schallschutz.

Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem naturlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast
uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuwei-
sen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft tGber
Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberfla-
che wandern. In der Luft auRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende
Radon sofort durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. In-
nerhalb von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise
betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Gemal der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz ist im Plangebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial (40.000 bis 100.000
Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Daher werden orientierende
Radonmessungen empfohlen, um beurteilen zu kénnen, ob und in welchem Ausmali
Baumalinahmen der jeweiligen lokalen Situation angepasst werden sollten. Zudem kann
eine geologische Stérung unter dem Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die Ausfiihrungen zur Radonvorsorge sind auch im Rahmen des Anderungsbebauungs-
plans zu bericksichtigen.

Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und Anfor-
derungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (gem. §
1 Abs.6 Nr. 2 BauGB)

Das neue Quartier soll den breiten Querschnitt Bevolkerung ansprechen und die vorhan-
dene Nachfrage in Landstuhl nach Wohnbauland befriedigen. Durch die Erméglichung
verschiedener Bauformen, vom Mehrfamilienhausbau tUber Hausgruppen und Doppel-
hauser bis hin zu freistehenden Einfamilienhdusern, ist eine Eigentumsbildung fir weite
Kreise der Bevolkerung moglich. Des Weiteren kann ein Angebot an attraktiven Mietob-
jekten im Gebiet geschaffen werden. Die Anforderungen an kostensparendes Bauen
werden durch die wirtschaftliche Ausnutzung und einer angepassten ErschlielRung be-
ricksichtigt.

Die vorstehenden Erlauterungen gelten auch fur den hier in Rede stehenden Anderungs-
bebauungsplan.
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3 Belange des sozialen und sonstigen Infrastrukturbedarfs (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Der durch das neue Baugebiet entstehende zuséatzliche Infrastrukturbedarf kann zum
gegenwartigen Kenntnisstand von bereits bestehenden Einrichtungen in der Stadt abge-
deckt werden. Gemaf den getroffenen Festsetzungen kann zudem auch die Ansiedlung
von weiteren dem Gebiet dienenden Einrichtungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Ziel der getroffenen Festsetzungen ist es unter anderem, die Sicherheit und Lebensqua-
litat von Kindern im Rahmen des Planungsverfahrens zu sichern. In diesem Zusammen-
hang wird auf den geplanten Kinderspielplatz verwiesen. Dieser Spielplatz deckt den
Bedarf nach Spielgeraten und -flachen ab. Weiterhin wird auf den direkten Zugang zur
Landschaft mit dem hohen Naherholungspotenzial verwiesen.

Auch durch die Anderungen im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplanung wird kein
weiterer Infrastrukturbedarf ausgelost.

4 Belange des Denkmalschutzes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Fundstelle eines Hlugelgrabes bzw. ei-
nes Hugelgraberfeldes, welche sich bis in das Plangebiet hinein erstreckt.

Bodeneingriffe sind daher auf ein Minimum zu beschranken, da aufgrund der nahelie-
genden Fundstellen archaologische Funde zu erwarten sind. Der Bauherr ist darauf hin-
zuweisen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor Beginn der Bau-
arbeiten bei der Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Speyer angezeigt werden
mussen, damit die Erdarbeiten arch&ologiegerecht (d.h., mit einem Bagger mit glattem
Boschungsloffel) erfolgen und entsprechend Gberwacht werden kénnen.

Weiterhin hat der Vorhabentrager bei der Vergabe der vorbereitenden Baumal3hahmen
(wie Mutterbodenabtrag) sowie bei den spateren Erdarbeiten die Vorgehensweise und
Terminierung der Arbeiten mindestens vier Wochen im Voraus mit der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, AulRenstelle Speyer, in Schriftform abzustimmen. Die ausfihrenden
Baufirmen sind dementsprechend vertraglich zu verpflichten.

Jeder zutage kommende, arché&ologische Fund ist unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist
der Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planm&Rig und den Anforde-
rungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kénnen.
Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell not-
wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir
die MaRnahmen erforderlich.

Daruber hinaus kdnnen sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaéler (wie
Grenzsteine) befinden. Diese sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.a.
nicht berihrt werden oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt wer-
den.

Weiterhin befinden sich im Plangebiet zwar keine Objekte des Flachendenkmals ,West-
wall“; jedoch befindet sich die zu betrachtende Flache im Umfeld der Flakbatterie Mittel-
brunn als Teil der Luftverteidigungszone.

Sie ist Teil der Baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West", die
It. 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz
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geniel3t. Der Westwall wird als ein einheitliches Kulturdenkmal betrachtet. Fir ihn gelten
mit dem o.g. Erhaltungsgebot dieselben gesetzlichen Bestimmungen wie bei anderen
Kulturdenkmalern auch.

Aufgrund der Nahe zur o.g. Flakbatterie Mittelbrunn ist bei allen Planungsschritten eine
erhohte Sensibilitat hinsichtlich untertdgig vorhandener, ggf. noch nicht bekannter West-
wall-Reste notwendig. Insbesondere bei Bodeneingriffen ist auf untertdgig vorhandene
bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten.

Falls vor Beginn einer Baumalinahme eine praventive Absuche von Kampfmittel durch
eine Fachfirma erfolgen sollte, hat diese lhre Befundergebnisse der Denkmalbehdrde
zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung der Befundergebnisse sind
dann unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durchzufihren. Die Fundgegen-
stande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur Auswertung zur Verfiigung zu stellen.

Hinsichtlich des Denkmalschutzes gelten auch fir den vorliegenden Anderungsbebau-
ungsplan die vorstehenden Hinweise.

5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (gem. § 1 Abs.6 Nr. 5 BauGB)

Zur Vermeidung grundsatzlicher gestalterischer Defizite wurden in den Bebauungsplan
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO auf Landesrecht beruhende Re-
gelungen integriert. Daneben werden bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu den uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie zur Héhe baulicher Anlagen getroffen.

6 Belange des Umweltschutzes (gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Belange des Umweltschutzes werden vollumfanglich im Umweltbericht gemai § 2a
Nr. 2 BauGB dargeleqgt.

Der vorliegende Anderungsbebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gemal § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 aufgestellt. Ein Um-
weltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB ist demnach nicht erforderlich.

Der Umweltbericht des Ursprungsbebauungsplans kann bei der Verbandsgemeindever-
waltung Landstuhl eingesehen werden.

7 Belange der Ver- und Entsorgung (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB)

Die Versorgung des Plangebietes mit den erforderlichen technischen Infrastrukturen
kann durch Anschluss an die bestehenden Netze der jeweiligen Versorgungstrager si-
chergestellt werden. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die
Schmutzwasserentsorgung wird in der Stral3e ,Am Rothenborn® an das bestehende Ka-
nalnetz angeschlossen. Das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser wird in das
Versickerungsbecken abgeleitet und vollstandig zur Versickerung gebracht, sofern es
auf den privaten Baugrundstucken nicht zurtickgehalten wird. Zur Errichtung weiterer
Anlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas und Telekommuni-
kation sowie zur Warmeversorgung dienen, wird eine zentral gelegene Flache festge-
setzt. Dieses Grundstulck (,Versorgungsgrundstiick®) wird im Eigentum der Stadt stehen,
sodass die entsprechenden Zugang- und Zugriffsmdglichkeiten fur die Versorgungstra-
ger gewahrt sind. Des Weiteren wird fur die Unterbringung des unterirdischen Ldsch-
wassertankes eine weitere Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Wasser aus-
gewiesen.
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Landstuhl Bebauungsplan ,,Am Rothenborn, 2. Teil — 1. Anderung*
Satzungsfassung Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Zum Schutz bestehender Leitungen wird im Bebauungsplan auf die einschlagigen Vor-
schriften und Abstandsempfehlungen sowie ggf. erforderliche Leitungsschutzmaflinah-
men hingewiesen.

K PLANVERWIRKLICHUNG

1 Maflnahmen zur Realisierung des Bebauungsplans
Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind bodenordnende Mal3nahmen erforderlich.

Die in der Planzeichnung vorgeschlagenen neuen Grundsticksgrenzen konnen als An-
halt fir die Neuparzellierung des Gelandes dienen.

Die bodenordnenden MafRnahmen sind zwischenzeitlich abgeschlossen worden, sodass
fiir den vorliegenden Anderungsbebauungsplans keine weiteren bodenordnenden Maf3-
nahmen erforderlich sind.

2 Kosten der Bauleitplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe der Gemeinde, weswegen die Kosten
der Bauleitplanung i.d.R. durch die Kommunen zu bedienen sind. Gem. § 11 Abs. 1 S.
2 Nr. 1 BauGB kann die Gemeinde jedoch die Kosten der stadtebaulichen Planungen
und Gutachten mittels eines stadtebaulichen Vertrages auf einen Grundstiickseigenti-
mer oder Vorhabentrager tUbertragen.

Im vorliegenden Fall hat sich die Projektentwicklungsgesellschaft fir zeitgemales Woh-
nen conzept W als Eigentiimerin eines Grol3teils der Uberplanten Grundstiicke im Rah-
men einer Kostenubernahmeerklarung gegeniuber der Sickingenstadt Landstuhl dazu
verpflichtet, die durch die Ausarbeitung der Bebauungsplanaufstellung anfallenden Kos-
ten zu Gbernehmen.

Der Projektentwicklungsgesellschaft conzept W als Grundstiickseigentimerin ist be-
wusst, dass kein Rechtsanspruch auf die rechtsverbindliche Aufstellung des Bebauungs-
plans durch die Kostentibernahmeerklarung entsteht. Die Unabhéngigkeit sowie die Ent-
scheidungsfreiheit des Stadtrates bleiben insbesondere hinsichtlich der planerischen
Aufgaben nach dem BauGB durch diese Kostenubernahmeerklarung unberthrt.

Auch die Kosten fir die Aufstellung des Anderungsbebauungsplans werden von der Pro-
jektentwicklungsgesellschaft conzept W getragen.
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