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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSET-
ZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORD-
NUNG (LBauO) IN DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUTZUNGSVERORD-
NUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 23.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung
a) Gemal § 4 BauNVvVO

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis maximal 40 m? Grundfla-
che zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstuicksflachen

a) Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsflachen und den vorderen (stral3enseitigen) Bau-
grenzen sind nur Einfriedungen, Mullboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedunger) errichtet
werden, Nebenaniagen i.S.d. § 11 BauNV und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksflachen konnen auch Garagen zugela;'sen wer-
den, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mindestens 550 m vorgesehen ist und die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrieistet ist.

|

¢) Im Gbrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen
zulassig

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist gemaf Eintragung in dem Bebauungsplan verbindlich. Dies gilt nicit fir An-
bauten (Garagen und untergeordnete Nebenanlagen).
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1.4 Gebaudehohen
Die Wehngebaude sind maximal als zweigeschossige Gebadude zulassig. Die jeweilige Gescholhohe be-
“tragt maximal 3,25 m.

1.5 Stellplatze und Garagen
a) pro Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze entsprechend den Vorschriften der LBauO nachzuweisen.

b) Statt der Stellplatze nach Absatz 1.5 a) kénnen Garagen hergestellt und dann auf die Anzahl der
Stellplatze angerechnet werden, wenn ein Stauraum nach Absatz 1.2 b) hergestelit wird.

1.6 /fufschﬁttunqen
Aufschiittungen an den nattirlichen Gelandeflachen sind bis maximal 1,0 m gestattet.

1.7 Grunordnerische MaRnahmen

a) Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind zum Anpflanzen von einheimischen
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB vorgesehen, geeignete Arten sind in der
Liste 1 aufgefilhrt. Ein im Plangebiet vorhandener alter Kirschbaum soll erhalten bleiben (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB).




b) MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen gemag § 5 Abs. 1 LPfIG:

- Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben.

- Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig (§ 12 Abs. (6) und § 14 Abs. (1) BauNVO)

- Maximal 10 % der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen durfen in die 6ffentliche Kanalisation
entwassert werden (§ 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB)

- Vorgartenflachen sind auRer maximal einer Zufahrt und den Zugéngen gartnerisch anzulegen, wo-
bei die Zufahrten z. B. mit breitfugigem Pflaster, in Rasengitter oder Schotterrasen auszufuhren sind
und nur die Fahrspuren auf Sandbett befestigt werden diirfen. Die Errichtung von Kfz-Einstellplat-
zen auf Vorgartenflachen ist nur zulassig, sofem sie nicht mehr als 1/3 der Flache einnehmen.

- Der FuBweg ist mit in Sand verlegtem, je nach Frequentierung méglichst breitfugigem Pflaster oder
Plattenbelag anzulegen. '

- Fir den zu erhaltenden Obstbaum sind vor Baubeginn SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 zu
treffen.

¢) MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen gema § 5 LPfIG:
Pflanzbindungen geman § 9 (1) 25 BauGB
-Die im Plan gekennzeichneten StraRenbaume sind mit einer Abweichung von +/- 2,0 m zu pfian-
zen. Eine Auswahl geeigneter StraRenbdume ist in Liste 2 zusammengestelit.

- Im Baugebiet sind mindestens 80 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinflache anzu-
legen. Diese Grunflachen sollen eine mind. 50 % Baum- und Strauchpflanzung einschlieen. Geeig-
nete Arten sind in Liste 1 und 3 zusammengestellt. Dacher von Garagen und Nebengebauden sind
nach Moglichkeit zu begriinen (s. Liste 4). Pro Grundstiick ist mindestens ein als Hochstamm gezoge-
ner Obstbaum zu pflanzen. Die 0.g. Werte kénnen ausnahmsweise unterschritten werden, wenn in
geeignetem MaRe AusgleichsmaBnahmen wie Fassaden- und Dachbegriinung durchgefuhrt werden.
Geeignete Arten sind in den Listen 4 und 5 aufgefthrt.

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachfldchen einschlieBlich der Einschnitte und Dachaufbauten
ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen (Schluckbrunnen, kombinierte Ruckhalte- und Sicker-
schachtanlagen) auf dem jeweiligen Grundstick abzuleiten. Das Fassungsvermogen mufd mindestens
50 I/m? projektierte Dachflache betragen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB). Soweit die Oberflachenwasser nicht
mehr auf den Grundstiicken zu versickern sind, sollen sie mittels Notliberlaufe in die bestehende
Kanalisation eingeleitet werden.

- Einfriedungen sollen nur in Form von Laubgeholzen erfolgen (z. B. Fragus sylvatica, Carpinus betulus,

Carylus avellana)

- Die Flachen sollen in der nachsten auf den AbschluR der Erdarbeiten folgenden Pflanzperiode be-
pflanzt werden.

Liste 1: Geholze, die zum Bepflanzen 6ffentlicher Griinflaichen geeignet sind

Kleinkronige Baume (Héhe <10 m, Breite <10 m)

Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Sandbirke Betula pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Straucher

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea

Wildrosenarten
Wolliger Schneeball
Schwarzer Holunder
Eingriffeliger WeiRdorn

Rosa spec.

Viburmum lantana
Sambucus nigra
Crataegus monogyna



Liste 2: Baume, die zum Bepflanzen des StraBenraumes geeignet sind

Kleine Baume (Hohe bis <10 m, Breite bis <10 m)

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium

MittelgroRe Baume (Hoéhe 10 - 20 m, Breite ca. 10 m)

Spitzahomn Acer platanoides Emerad Queen
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Liste 3: Typische Bauemgeholze

Flieder Syringa vulgaris
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Rosen-Eibisch Hibiscus syriacus
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii

Liste 4: Geeignete Pflanzenarten fur Dachbegriinung

Eine kleine Auswahl der zur Dachbegriinung geeigneten Pflanzenarten sind nachfolgend aufgefuhrt:

Dost Origanum vulgare
Mauerpfeffer Sedum-Arten

Sand-Thymus Thymus serpylium
Konigkerze Verbascum-Arten

Liste 5: Geeignete Pflanzenarten fur Fassadenbegrinung

Siid- und Ostseite = sommergriiner Bewuchs:

Art Wuchshoéhe (m) Rank-/Klimmhilfe
Clematis vitalba

(Gemeine Waldrebe) 7-10 ja
Parthenocissus quinquefolia

"Engelmanii” 10- 15 nein

(Wilder Wein)

Spalierobstarten verschieden ja

Nord- und Westseite = immergriner Bewuchs:

Art Wuchshohe (m) Rank-/Klimmhilfe
Hydrangea
petiolares 7-10 ja
(Kletterhortensie)
Hedera helix
(Gemeiner Efeu) 30 nein
Lonicera henryi
(Immergrune Heckenkirsche) 3-4 ja
(bedingt flr groBere

Flachen geeignet)

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen
a) AuRer reinen Pultddchem und Schmetterlingsdachern (nur nach innen geneigten Dachem) sind alle
Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zugelassen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auBermittigem First) sind zugelassen,
wenn die Dachneigung der den StraRen zugewandten Dachflachen den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entspricht.



2.2 Dachneigungen
a) Die Dachneigung betragt 30° bis 48°.

b) Die Dachneigung fiir Nebenanlagen und Garagen muB dem Hauptgebdude angepalit werden.
Gleichzeitig konnen Ausnahmen fir Nebenanlagen +- 20 % zugelassen werden.

2.3 Dachaufbauten .
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschoflen (z.B. Dachgauben ) sind zugelassen.

Die Gaubenldnge darf hochstens 2/3 der Traufldnge betragen und die Traufe nicht unterbrechen.

2.4 Einfriedungen

Die Grundsticke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen durfen Sockel bis zu
einer Hohe von 40cm errichtet werden. Die Verwendung von Muschendruhf ist untersagt. Die Gesamt -
hohe der Einfriedungen darf 1.20 m uber OK Biirgersteig nicht ubers
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BEGRUNDUNG

1. Alilgemeines ,
In dem genehmigten Bebauungsplan vom 29.05.68 ist der zu tberplanende Bereich als Griinflache aus-

gewiesen. Es ist heute nicht mehr nachvollziehbar, was den Planer veranlafte, hier diese Festsetzung
zu treffen, nachdem eine durchgéangige Grinzone in dem genehmigten Bebauungsplan nicht gegeben
ist.

2. Einfiiqung in die Gesamtplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgememde Kaiserslautern-Siid ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB hieraus entwickelt und
konkretisiert die damit verbundenen Planungsabsichten.

3. Planungsziele und Grundsatze

3.1 Allgemeines
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Ortsgemeinde Trippstadt ihrer Verpflichtung nach,

geeignetes Bauland fiir eine Wohnhausbebauung in ausreichendem Umfang vorzuha1ten nachdem in-
nerhalb des genehmigten Bebauungsplanes bzw. im alten Ortskern nur noch wenige Baugrundstucke far
diese Nutzung verflighar sind.

"

3.2 Planungsziel
. Ziel der Planung ist es, den Bereich, der letzten Endes eine Baullicke darstellt, stadtebaullch zu ordnen

und in die angrenzende Bebauung und das Landschaftsbild einzuftigen.

3.3 Erschlieung
Das Planungsgebiet wird von der Hasengasse mit einer StichstraBe und Wendeplatz erschlossen. Der

Straenausbau ist in multifunktionaler Form vorgesehen. Ein FuBweg stellt eine Verblhdung zu der Kai-
serslauterer Stra3e her mit FortfUhrung in den stdlichen Ortsbereich. I



4. Umweltvertraglichkeit

e

4.1 Belange des Naturschutzes und der Landespflege im Rahmen des Bebauungsplanes
Durch die ErschlieRung des Wohngebietes "Wasseracker", Ortsgemeinde Trippstadt, \/erbandsgemeinde
Kaiserslautern-Sud, erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. Ortsbild.

Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das BNatSchG, das LPfIG Rheinland-
Pfalz sowie das BauGB. Das LPfIG spricht u. a. von der Vorsorgepflicht der Gememgen zur Erhaltung
bzw. Schaffung eines leistungsfahigen Naturhaushaltes und der Pflege des Landschaftsbildes. Insbeson-
dere sind Grunflachen und Grunbestande in Siedlungsbereichen in erforderlichem Umfang und in Zu-
ordnung zu Wohnflachen zu schaffen oder zu erhalten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 5. 17 LPfIG durch geeignete
landespflegerische MaRnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der § 17 (Landschgﬂspianung in der
Bauleitung) hat dabei eine zentrale Bedeutung: Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf einen umfassen-
den Funktionsausgleich fur den Naturhaushalt und auf eine Gestaltung des Landschaftsbildes hinzuwir-
ken.

Im BauGB vom 01.02.89 sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der Umweltsiluation enthalten:
Die Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Schutz und zur Entwicklung der na‘"ti]rhchen Lebens-
grundlagen liefern. Zentrale Verpflichtung sind dabei der sparsame und schonende Umgang mit Grund
und Boden (§ 1 (5) BauGB). i

4.2 Bestand und kurze Beschreibung von Natur und Landschaft _

Das Baugebiet "Wasseracker" liegt innerhalb des Ortsbereiches Trippstadt zwischen Kaiserslauterer
StralBe und Hasengasse. Das Planungsgebiet schlie3t sich im Stden und Norden an bestehende Bebau-
ung an. Die Flache umfaldt ca. 0,88 ha. Das sanft nach Norden abfallende Gebiet setzt sich aus folgen-
den Biotoptypen zusammen:

- Ackerflache

- Hecke

- Obsthaumreihe

- Garten

- intensiv genutzte Wiese
- Ruderalflache

|
Der groBdte Teil des Untersuchungsgebietes wird von landwirtschaftlicher Nutzflache eingénommen. Die
restlichen Biotoptypen sind relativ kleinflachig ausgebildet. Die 6kologische Bedeutung der Biotoptypen
ist durch die innerdrtliche und von anderen Griinflachen relativ isolierten Lage stark eingeschrankt.

4.3 Eingriffssituation und Bewertung der Umweltvertraglichkeit der MaRnahme
Im Rahmen der geplanten ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes "Wasseracker" kommt es zu
folgenden Konflikten mit landespflegerischen Zielsetzungen:

- Versiegelung von biologisch aktiver Bodenflache

- Eingriff in das Bodengeflige

- Verlust von intensiv genutztem Grinland

- Verlust von 5 Obstbaumen

- Verlust von Ruderalflache

Der Verlust der Ackerflaiche und der Hecke, die Uberwiegend aus Japanischem Staudenknéterich
(Reynoutria japonica) besteht, stellt keinen Konflikt mit den landespflegerischen Zielsetzungen dar.

Begrundung der landespflegerischen MaRnahmen:

- Die intensive Durchgriinung des Baugebietes hat folgende positive Auswirkungen:
*Minderung des negativen Einflusses der Versiegelung und Bebauung auf das Lokalklima
* Verbesserung des Bodenlebens in diesen Bereichen

* Verbesserung des Wasserhaushaltes

* "Optische Gestaltung" des Baugebietes

- Der mdoglichst gering zu haltende Versiegelungsgrad und das Ableiten der Dachabfliisse in Sickergru-
ben bewirkt eine Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushailt.

- Um eine moglichst schnelle Eingriinung des Baugebietes zu erreichen, soll in der nachsten, auf die Be-
bauung folgenden Pflanzperiode, eingepflanzt werden.



5. Immissionsschutz
Die Nutzung der Flachen als Wohngebiet laRt keme spurbare Erhéhung immissionarer Belastung erwar-
ten. Zur Abschirmung gegen Verkehrslarm ist entlang der K 53 ein Pflanzgebotsstreifen festgesetzt.

6. Wasserwirtschaftliche Ausgleichsmafnahmen
Das im Neubaugebiet "Wasseracker" anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der ortlichen Ge-
gebenheiten nicht vollstandig im Einzugsgebiet zurlickgehalten bzw. versickert werden.

Der unvermeidbare Mehrabflufd kann jedoch in dem bestehenden Ruckhaltebecken Kaltenborner Tal im
Bereich des Wilensteiner Hofes wasserwirtschaftlich ausgeglichen werden.

7. Ordnung des Grund und Bodens
Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

Das Baugebiet wird auf privater Basis umgelegt. Die offentlichen Verkehrs- und Griinflachen gehen nach
der Umlegung in das Gemeindeeigentum Gber.

8. Flachen
Das Plangebiet umfaBt eine Gesamtflache von 0,88 ha mit 10 Wohnbaugrundstiicken und ca. 15
Wohneinheiten.

9. Kosten der ErschlieBung
Fur die ErschlieBung des Plangebietes werden die Bruttokosten wie folgt geschétzt:

a) Stralenbau einschl. FulRweg rd. 170.000,-- DM brutto ft
b) Wasserversorgung rd. 65.000,-- DM brutto
¢) Kanalisation rd. 95.000,-- DM brutto
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