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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN s

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
IN DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN
DER FASSUNG VOM 27.01.90.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Gemap § 4 BauNVO.

b) Es wird festgesetzt, daB die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens an keiner
Stelle mehr als 0,50 m Uber dem angrenzenden Geldnde liegen darf. Bei den
Gebauden mit zwingender GeschoBzahlfestsetzung durfen hausgruppenweise die
Vollgeschosse unter Anwendung des § 31 BauGB reduziert werden.

¢) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis maxi-—
mal 50 m* Grundflache zugelassen. Von diesen Festsetzungen sind Tiefgaragen
ausgeschlossen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfl&chen

a) Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsfldachen und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Millboxen, die im Zu-
sammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewahrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angeflhrten Grundstlcksflachen kénnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mindestens
5,0 m vorgesehen ist (gemessen von der vorderen Grundstlcksgrenze und darf
zur dffentllchen‘!brkahrsfliche hln nicht e1ngefrledet se1n) und d1e
Sicherheit und L ahrl : ;

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen
Gelandeverhaltnissen (z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

1.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Eine innere Aufteilung der als ’verkehrsberuhigter Bereich’ festgesetzten Fla-
chen in Verkehrsflachen, Parkstdnde und Grinelemente ist zuldssig. Einfahrten
zZu den privaten Grundsticken sind nur an den bezeichneten Stellen zulassig.
Ihre genaue Lage ist der Detailplanung anzupassen, eine:Mindesteinfahrtbreite
von 4,50 m ist zu gewahrleisten.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtung ist gemdB Eintragung in dem Bebauungsplan verb1nd11ch
Dies gilt nicht fur Anbauten (Garagen und untergeordnete Nebenanlagen).

1.5 Gebaudehdhen

Die Wohngebaude, Typ A und B, sind maximal als zweigeschossige, Typ C als
dreigeschossige Gebaude zuldssig. Die jeweilige GeschoBhdhe darf maximal
3,25 m betragen. Die maximalen Traufhdhen sind aus der jeweiligen Nutzungs-
schablone ersichtlich.

1.6 Stellpldtze und Garagen

a) Es sind so viele Stellplatze herzustellen, wie auf Grund der Landesbauord-
nung (LBauO) und anderer Vorschriften fur die Nutzung von Grundstiicken
erforderlich sind oder wie dort Kraftfahrzeuge gehalten werden. Fir
Wohnungen >/= 90 m? sind mind. 2 Stellplatze erforderlich.
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b) Statt der Stellplatze nach Absatz 1.5 a) koénnen Garagen hergestellt und
dann auf die Anzahl der Stellplatze angerechnet werden, wenn ein Stauraum
nach Absatz 1.2 b) hergestellt wird.

c) Stellplatze oder Garagen sind nur in dem nach Absatz 1.5 a) festgesetzten
Umfang zuléssig.

1.7 Aufschiuttungen
Aufschuttungen an den naturlichen Gelédndefldchen sind bis maximal 1,50 m ge—

stattet. Bdschungen durfen eine maximale Neigung von 1 : 2 bei abgerundeter
Bdschungsschulter und ausgezogenem B&schungsfuB nicht Uberschreiten. Werden
Stltzmauern angeordnet, so dirfen sie nicht héher als 1,20 m sein. Sind hdhere
Abstutzungen erforderlich, so sind die Mauern gestaffeit anzulegen.

1.8 Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

1. Offentliche Grunanlage
Zu den nordéstlich der Grunanlage befindlichen Wohngrundstiicken ist eine
geschlossene Bepflanzung mit einer Mindestbreite von 3,00 m anzulegen. Der
Pflanzstreifen hat jedoch wechselnde Breiten aufzuweisen, so daB eine be-
wegte Gehdlzkulisse entsteht.
Das Grundgeriust der Pflanzung hat aus heimischen Holzarten zu bestehen,
wobei einzelne Zierstrducher an den Randern einzufigen sind. Hierzu sind
vorwiegend Blutenstraucher und schonfruchtende Gehélzarten zu verwenden.
Erdmodellierungen sind zuldssig. Einzelne Koniferen sind freistehend in den
Rasenflachen einzufigen. Ebenso sind freistehend mindestens 3 BllUtenbadume
vorzusehen, wie z. B. Magnolie Tulpenbaum, Zierdpfel. Dem Bereich von
Sitznischen sind bunte, in der Tendenz niedrige Pflanzrabatten mit Stauden,
Rosen, Grédsern sowie Kleingehdlzen zuzuordnen.
Entlang der StraBe "Am Stockacker" darf keine hohe, geschlossene Bepflan—
zung angelegt werden.
Die ausgewiesenen Baume sind als Hochstamme zu pflanzen und durfen nur aus
einer Pflanzenart bestehen.

2. O6ffentlicher Kinderspielplatz

Zu den nérdlichen bzw. ©&stlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken ist eine

mindestens 2,00 m breite Pflanzung anzulegen. Reine Nadelgehdlzpflanzungen

sind unzuldssig.

Giftige Pflanzen, gemdB Liste des Gemeinde— und Stadtebundes (Mitt.GSTB.RP.
Nr. 190/1977) oder giftige Pflanzen, die nach neueren Erkenntnissen zur
Anpflanzung ungeeignet erscheinen, durfen 1in keinem Fall zur Verwendung
gelangen.

3. Vorhandener Baumbestand
Der vorhandene Baumbestand ist gemdB den zeichnerischen Festsetzungen zu
erhalten.
Einzelbdume durfen nur 1im Bereich des Zuganges des geplanten FuBweges aus
Grinden der ErschlieBung gefdllt werden. Im Wurzelbereich der Baume darf
das natlrliche Geldande nicht verdndert werden. Wahrend des Baubetriebes
sind diese Baume durch einen Bauzaun vor Beschadigung zu schitzen.

4. Baume auf offentlichen und privaten Flachen
Die ausgewiesenen Baume sind nach den GUtebestimmungen des Bundes Deutscher
Baumschulen in der Anzuchtsform als Hochstamme oder Stammblsche mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm in 1,00 m Stammhdhe gemessen, zu pflanzen.
Seitliche Verschiebungen der Standorte auf Grund der Stellung der Baukdrper
unter Wahrung der gesetzlichen Grenzabstande sind zuléssig, die genauen
Standorte sowie die genaue Anzahl ergibt sich aus der jeweiligen
Detailplanung.
Unter dem Gesichtspunkt der Vertraglichkeit von Wéarmestrahiung, der
Moéglichkeit von Autolackbeschadigung durch Fruchtfall und Sekreten sowie
der allgemeinen Einfigung in das Landschaftsbild werden folgende Arten
wahlweise zur Anpflanzung festgesetzt:



a) Im Bereich der offentlichen Grunanlage und der 6ffentlichen Verkehrs—

flachen:

Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer platanoides Spitzahorn

Aesculus hippocastanum ’Baumannii’ Gefui11tbluhende RoBkastanie
Corylus colurna Turkische Baumhasel

Quercus rubra Amerikanische Roteiche
Robinia pseudoacacia ’Bessoniana’ Robinie

Fagus sylvatica Buche

b) Im Bereich der privaten Grundsticksflachen:

Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula-Arten Birken-Arten

Quercus pedunculata Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Fagus—Arten Buchen—-Arten
Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

5. Einbindungspflanzung
Die ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist als
mindest einreihige Pflanzung mit einem Grenzabstand von 50 cm und einem
Abstand von 1,00 m in der Reihe zu pflanzen. Nachfolgend aufgefuhrte Pflan-
zenarten sind in der GuUte und Anzuchtsform als 2 x verschulte Ware in der
Grépe von 50 bis 80 cm nach den Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschu-
len zu pflanzen. Das Hinzuflgen von anderen Kulturpflanzen in diesem
Pflanzstreifen ist unzulassig. Die Pflanzen durfen durch Schnitt nicht in
ihrer natlrlichen Wuchshohe und Ausladung verandert werden.
Die Anpflanzung hat in Gruppenh von 2 bis 4 Stuck zu erfolgen.

Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Acer campestre ; Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina 3 Hundsrose
Symphorcarpos chenaultii Schneebeere
Viburnum lantana £ Wolliger Schneeball

Das Einflgen von Bdumen ist erwlnscht, jedoch im Sicherheitsbereich der
20 kV-Freileitung nicht zuldssig. Zuldssig sind ausschliefBlich Stréaucher,
die gegebenenfalls auf Anweisung der Pfalzwerke aus sicherheitstechnischen
Grunden zuruckzuschneiden sind.

6. Durchfuhrung der Festsetzungen nach Absatz 1 bis 5
1. Offentliche Grunflachen sind innerhalb von zwei Jahren nach Fertig—
stellung der ErschliepBungsarbeiten des StraBenbaus anzulegen.
2. Pflanzungen auf privaten Grundsticken missen 2 Jahre nach der baupoli-
zeilichen Gebdudeabnahme (Bauvollendung) angelegt sein.

1.9 Zaune gegenuber landwirtschaftlich genutzten Flachen
Falls Einzaunungen gegentber den landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorgenommen werden, so sind diese 1,0 m von der Grenze zurlckzusetzen.

1.10 Sichtdreieck

Die zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke sind in der Ortlichkeit herzu-
stellen und von jeglicher Sichtbehinderung lUber 0,80 m - gemessen Uber Fahr-
bahnoberkante der K 50 - freizuhalten.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen
a) Fur die geplanten Hauptgebdude werden Satteldacher vorgeschrieben. Die
Firstrichtungen sind aus den zeichnerischen Festsetzungen ersichtlich,

Abweichungen sind bis zu 10° zuléassig.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auBermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zugewandten Dachfla-
chen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspricht.

2.2 Dachneigungen
a) Die Dachneigung betragt 30° bis 45°. .

b) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen fur
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie sich
dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkorpers) unterordnen.

c) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen. Die Dachneigung der
Garagen sollte dem Hauptgebdude angepaBt werden.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschossen (z. B. Dachgauben)
sind zugelassen. Die Gaubenlange darf hochstens 2/3 der Traufladnge betragen
und diese nicht unterbrechen.

2.4 Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen
An den AuBenwanden der baulichen Anlagen sind Verkleidungen, Verblendungen und
Farbanstriche in grellen (stdrenden) Farben und glasiertem Material untersagt.

Hinweise:

- Die genaue Ausgestaltung des verkehrsberuhigten Bereiches ist aus dem bei
der Verbandsgemeindeverwaltung einsehbaren Detailplan ersichtlich.

- Die fur den Verkehr nicht benotigten Teilflachen des verkehrsberuhigten
Bereiches kénnen von den jeweiligen Anliegern als Vorgartenflache mitgenutzt
werden. Eine Bepflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen ist erwlnscht.
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E1ne Bebauungsplandnderung yst geboten, nachdem die Realisierung einer Klinik
nicht gegeben ist. Fir e1ne derartige Anlage wurde die Kassenzulassung unter-
sagt.
Der Rat hat entschieden, das Grundstick Flur-Nr. 462/1 einer anderen Nutzung,
dem Umfeld angepa@t, zuzufUhren.
2. Geltungsbereich -
Die Planungsédnderung bezieht sich auf das Grundstlck Flur-Nr. 462/1.

3. Einfigung in die Gesamtglénung
Die Bauweise wird dem Umfeld weitestgehend angepaBt, in offener Bauweise mit

Einzel- und Doppelhdusern. Die Nutzung der Grundstlcke mit einer GRZ 0,4 und
GFZ 0,6 bzw. 0,8 entspricht weitestgehend ebenfalls dem Umfeld.

,_4~~E$scb1ig§ggg .
Das Grundstick wird von der Straﬁe "Am Stockacker”, der StraBe "Am Bihler-
Stiel” und der StraBe "Kdhlerweg" als vorhandene ErschlieBungsstragen er-
schlossen. Eine zusdtzliche PlanstraBe auf dem Grundstiick Flur-Nr. 462/1 er-
schlieBt ruckwartige Grundstucke. Die StraBe ist mit einem Wendeplatz vorge-—
sehen. Ein FuBweg fUhrt von der StraBe "Kéhlerweg" zu dem “BUhler-Stieler-

Weg".
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5. Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnerische MaBnahmen sind nur innerhalb des Grundstiickes vorgesehen,
d. h. die Verkehrsflache wird in das Eigentum der Gemeinde Uberfihrt.

6. Textliche Festsetzungen
Die Textlichen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes bleiben mit

Ausnahme des zu Uberplanenden Grundstickes in ihrer Aussage voll beibehalten.
FuUr den Anderungsbereich wurden die Festsetzungen, soweit erforderlich, er-
ganzt.

Trippstadt; cden = ali s i anl. e

- Ortsblurgermeister -

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
IN DER AB 01.07.87 GULTIGEN FASSUNG UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN
DER FASSUNG VOM 27.01.90.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am ué??é{é%i. die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .f%f?f}gf. orts-
iblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

3. Die Behdrden und SE;é%gn, die Trdger 0ffentlicher Belange sind, wurden mit
?chreiben ;om LG5S, . bei der Aufstellung aieses Bebauungsplanes beteiligt
§ 4 BauGB).

.ﬁ??%}i?.. dieser Bg&gjt}gg;n haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am .¥9..2.JJ. gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
dea;zn}ggn. die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
€645, . mitgeteilt.

o
4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am':?@iZiTéfﬁéy}n
Form .u;4@~{;a€7 durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

5. Der Gemeinderat hat am .?%i%%f&i. die Annahme und offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bagféigyggifechtlichen
Festsetzungen und dsr&gggsgggung hat in der Zeit vom Y.7%/.% /¥ (Arbeitstag)
bis einschlieBlich © ¥4/ .24 #(Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).

Die nach § 4 A?s. 1 BauGB beteiligten Trdger Offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ¢¢ 4.0/ 4 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).

Wihrend der Ausl%gungggin en .C@?ﬁi?ﬁ.. Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am % 0/ 4sHgeprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde den-
j%eagsp die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
L0854 . mitgeteilt (§ 3 BauGB).



6. Der Ortsgemeinderat hat am /05‘%
planungs- und bauordnungsrechtlichen |
(§ 10 BauGB i. V. mit § 86 LBau0).

s -Burgermelste/éc

...... I. Fertigung

Vorlage gem&B § 11 Abs. 3 BauGB.
Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Az: 6V/810- L2106 77 0m57227
Kaisersiautern

den........ .f.sn---J-Uﬁ...igslt.................

8. Nachdem der Bebauungsplan durch die Kreisverwaltung Ka arn fiir be-

denkenfrei erkldrt wurde, wird er nachstehend ausgefer

Mapo.weilec)....
(Ortsbiirgermeister)



