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ZEICHENERKLARUNG:
Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

\

e, .
%, Allgemeine Wohngebiete

s

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GeschoRflachenzahl (§20 BauNVO)

z.B. 0,6 als Héchstgrenze

0.3 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
z.B. 0,3 als Hochstgrenze

TH=6.0012.00  Traufhéhe (§16 Abs.3 BauNVO)
Haéhe der Traufe Uber fertigem Gelande als Hochstgrenze
z.B. 6,00 m/ 12,00 m berg-/talseitig

FH=10.00 Firtsthhe (§ 16 Abs.3 BauNVO)
Hohe des Firstes Uber fertigem Gelande als Hochstgrenze
z.B. 10,00 m



3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.2 Nr.2 BauGB)
o offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)

- <| - Baugrenze (§ 23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO)

l . ———s—Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

- Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—e——s——=— unterirdische Abwasserleitung

Hinweis:

GemaR § 6 Abs. 5 der Satzung Uber den Anschlu® an die &ffentliche Abwasseranlage - Allgemeine

Entwasserungssatzung - der Verbandsgemeinde Kaiserslautern Siid vom 18.12.1992 ist folgendes
zu beachten:

Besteht zur Stralenleitung kein natlirliches Gefélle, so ist der Grundstiickseigentiimer zum Einbau
und Betrieb einer Hebeanlage verpflichtet, um einen riickstaufreien AbfluR zu erreichen.

9. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

offentliche Griinflache

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

15. Sonstige Planzeichen

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

wommwmmmm m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
“*7*7**7*— oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes



SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

S: Vorgeschlagene und vorhanczae Grundstiicksgrenzen
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Nutzungsschablone mit Ancsbe
von

1 Gebietsart

2 Zahl der Vollgeschosse ode- Trauf-
und Firtshéhe

3 Grundflachenzahl

4 GeschoRflachenzahl

5 Bauweise

6 Dachneigung

Kennzeichnung

Eﬁ Z Z Z ; i Bestehende Hauptgebaude
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1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 ABS. 1 BAUGB)
1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB)
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan sieht im gesamten Planbereich allgemeines Wohngebiet vor.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind hier nicht zulassig.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
- HOHE BAULICHER ANLAGEN
= Im Ostlichen Bereich des Plangebietes wird unter Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes eine Traufhéhe von maximal 3,50 / 7.00 m berg-/talseitig festgesetzt.
Die
Firsthéhe wird auf maximal 12.00 m festgesetzt.



= Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein bereits baurechtlich genehmigtes
Gebaude (PI. Nr. 358/2). Aufgrund dieses Bestandes wird in diesem Planbereich eine
maximale Traufhéhe von 6,80 m / 11,50 m berg-/ talseitig festgesetzt. Die maximale
Firsthéhe wird auf 16.00 m festgesetzt.

FUr beide Bereiche des Plangebietes gilt:

- Die Traufhéhe wird Uber fertigem Gelande in der Hausmitte gemessen. Ausschlaggebend
ist
der Schnittpunkt AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung.

- Die Firsthéhe ist entsprechend als Abstand fertiges Gelande bis Oberkante
Dacheindeckung
definiert.

- GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BAUNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)

Der Hochstwert fiir die zuléssige Grundflache wird fiir den éstlichen Planbereich
ggmél& § 16 Abs. 2 BauNVO auf 0,4 festgesetzt. Die GeschoRflachenzahl wird fiir
diesen Bereich auf 0,8 festgesetzt. (Geltungsbereich siehe Plandarstellung)

Fir den westlichen Planbereich (PI. Nr. 358/2) wird die iiberbaubare
Grundsticksflache gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO auf 0,3 festgesetzt (Baufenster
18.00 m x 14.00 m fur das Wohngeb&ude). Die GeschoRflichenzahl wird fiir diesen
Planbereich (PIL.Nr. 358/2) auf 0,6 festgesetzt.

1.2 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNOSTUCKSFLACHEN (§ ¢ ABS. 1 Nr.2) BAUGB

1.2.1 BAUWEISE (§22 BAUNVOQ), STELLUNG DER BAUKORPER

Germ. § 22 Abs 2 BauNVO sind nur Einzelhduser zuléssig.

Die Orientierung der Hauptgebaude (Firstrichtung) hat parallel zu den vorderen Baugrenzen
zu erfolgen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

1.3 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE GARAGEN (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)
1.3.1 NEBENANLAGEN (§14 BAUNVO)

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auRerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.

Auch nicht genehmigungspflichtige NebengebZude dirfen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstutcksflache errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, kénnen
ausnahmsweise auch auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden,
auch soweit im Bebauungsplan fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.3.2 GARAGEN (§14 BAUNVO)

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze je Wohneinheit wird auf mindestens 1,5
festgelegt.



1.4 ENTWASSERUNG
1.4.1 ENTWASSERUNG SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser ist der kommunalen Klaranlage zuzuleiten.
1.4.2 ENTWASSERUNG REGENWASSER

Oberflachenwasser der Schanzstrasse sowie der angrenzenden FuRwege werden
iber offene Rinnen dem sidlichen Randbereich des Plangebiets zugeleitet und
versickert.

Die bendétigten Flachen werden als &ffentliche Grinflache angelegt.

1.5 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Die entlang der nordlichen Plangebietsgrenze verlaufende drei Meter breite Flache gem. §9
Abs. 1 Nr 25a BauGB (Ausgleichsflache) ist mit einer dichten Schutzhecke bestehend aus
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand soll dabei etwa ein Meter, der Abstand der Reihen ebenfalls ein Meter
betragen.

Der Grundstiickseigentimer ist fiir das Bepflanzen und die Pflege der Badume und Stréducher
verantwortlich. Die Pflanzung hat spatestens bis zur Baufertigstellung
(Baufertigstellungsanzeige) zu erfolgen. Bei der Pflanzenwabhl ist die nachfolgende
Pflanzliste zu beachten.

Baume:

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Einheimische Trauben

Kirsche Prunus padus
Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Schwarzdorn Prunus spinosa
Kirschpflaume Prunus cerafinera
Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Eingrifftiger /

Zweigriffliger

Weilldorn Cratageus laevigata / monogyna
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Blutpflaume Prunus c. var.atropurpurea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hinweis:

Gemal § 44 Nrn. 1b und 3a Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970
sind fir die Pflanzungen die erforderlichen Grenzabstande von zwei Metern (Bdume) und
einem Meter (Straucher) einzuhalten



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaR § 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO werden fiir das Plangebiet folgende
gestalterische Festsetzungen getroffen.

2.1 Dachformen

Die Dacher der Gebaude sind als Satteldacher auszufiihren.

Die Dachneigungen sind beidseitig gleichgeneigt auszufiihren (symmetrisch).

Die Dachneigung wird auf einen Neigungswinkel zwischen 35° und 48° festgesetzt.

2.2 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Betonbegrenzungen unzuldssig. Maschendraht ist entlang der
Offentlichen Verkehrsfliche nicht statthaft.

2.3 Vorgarten und sonstige Freiflaichen
Die Vorgarten sind als Ziergartenflache anzulegen.

Die nicht Gberbauten und unbefestigten Grundstlicksflachen sind einzugriinen. Eine
Bepflanzung hat mit einheimischen Pflanzen zu erfolgen (s. Pflanzliste).

BEGRUNDUNG (§9 ABS.8 BAUGB) ZUM
BEBAUUNGSPLAN "SCHANZSTRASSE" DER GEMEINDE TRIPPSTADT

1. ALLGEMEINES

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche
Ordnung und bildet die Grundlage fiir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuches
erforderderliche MaRnahmen.

1.2.GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Trippstadt.
Der Geltungsbereich umfalit den Bereich des Gewannes "Geieracker”.

Der Siiden des Plangebietes grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»otockacker”. Nach Westen hin ist der Geltungsbereich an die Ortsgemeinde Trippstadt
angeschlossen. Die nérdliche sowie die westliche Begrenzung ist durch landwirtschaftliche
Nutzflachen gekennzeichnet.

2. VORHANDENE GEGEBENHEITEN

2.1 TOPOGRAPHIE

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Hanglage die von Stiden nach Norden hin abfallt. Im
Zuge der Bebauung werden geringfiigige Hangmodellierungen erforderlich.

Da die ErschlieBung von der bestehenden Schanzstrafie her erfolgt, ist mit
erschliefungsbedingten Schwierigkeiten nicht zu rechnen.

2.2 DERZEITIGE NUTZUNG

Die zur Disposition stehende Flache wird momentan z. T. noch 1andwirtschaftlich genutzt.



3. PLANUNGSZIELE

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes der Ortsgemeinde Trippstadt zu erreichen und eine dem Wohl der
Aligemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewéhrleisten sowie dazu beizutragen, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln (§1 Abs. 5 BauGB ).

4. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG, ENTWURFSVORGABEN

AnlaR fir die Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist

die Absicht einiger ortsanséassiger, sowie anderer Interessenten
Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu errichten
(BauGB § 1 Abs. 5 S.2).

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Kaiserslautern Siid ist das Plangebiet
vollstadndig als Wohnbauflache dargestellt.

5. UMWELTVERTRAGLICHKEIT - ORTLICHE VERHALTNISSE UND MASSNAHMEN ZUR
VERWIRKLICHUNG DER ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER
LANDSCHAFTSPFLEGE SOWIE DES IMMISSIONSSCHUTZES

5.1 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

=Grundsétzlich mufl davon ausgegangen werden, daf} der Planbereich groRteils
landwirtschaftlich genutzt wird. Dadurch ist ein Verlust von wertvollen
Vegetationsbestanden nicht zu befiirchten.

*Entlang der Schanzstrasse befinden sich in lichter Reihe Gehélzpflanzungen von
Bergahorn und WeiRRdorn (Wuchshdhe drei bis fiinf Meter). Bedingt durch die von der
Schanzstrasse her erfolgenden ErschlieBung des Plangebietes ist die vorhandene
Vegetation nicht zu erhalten.

Fir einen Ausgleich der durch die Umnutzung wegfallenden o. g. Vegetation wird
folgende AusgleichsmaRnahme formuliert:

Fir den Aspekt der Erhaltung und der Entwicklung des Landschaftsbildes (abschirmendes
und integrierendes Grin) wird gern. §9 Abs. 1 Nr 25a BauGB die Anlage einer
Feldgehdlzpflanzung von 485 m2 an der nordwestlichen Plangebietsgrenze festgesetzt.

5.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Soweit absehbar ist, wird durch die getroffenen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
keine zusétzliche erhebliche Larm- und Luftbelastung entstehen.

6. AUSWIRKUNG

Der Wegfall des Gehdlzstreifens entlang der SchanzstraRe wird durch die
Ausgleichsmalinahmen und die gestalterischen Festsetzungen ausgeglichen.

Die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen wiegt insofern
weniger schwer als daR es sich bei den vorhandenen Flachen um Hangflachen handelt,
die relativ ungiinstig zu bewirtschaften sind. Durch ihre Inanspruchnahme werden keine
Existenzgrundlagen gefahrdet.

Die Dimensionen der geplanten Vorhaben sind in diesem Falle unschwer mit den
Belangen insbesondere des Orts- und Landschaftsbildes in Einklang zu bringen.



7. FLACHENANGABEN

ca.
Gesamtflache des Plangebietes 8484 gm 100.0 %
davon:
- Verkehrsflachen 2079 gm  24.5%
- Grundstiicksflachen 6405 gm
davon:
-Uberbaubar 2562gm 30.2%
-nicht Giberbaubar 3388gm 396 %

-Flachen Gema. § 9 Abs. 1 Nr 25a 485 gm 57%

RECHTSGRUNDLAGE

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

e Landesbauordung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 8. Marz 1995

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am 3..44.£3 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 BauGB).

bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

3. Die Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom 2R:3.34. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 BauGB).

ein)ge... dieser Beteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom
Ortsgemeinderat am #&.%4. gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
A.9. 3. mitgeteilt.

4. Die Beteiligung der Birger an dieser Bebauungsplanung wurde vom 4.3, 34... bis zum
.29 3-34 durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

, 42.8.34, 42,4, 34, 3.3.96,4.6.33
5. Der Ortsgemeinderat hat am ............... die Annahme und 6ffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).



Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen #4.9.32 - 44.
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom ............... (Arbeitstag) bis 3.5.3u-3.¢,
einschlieﬁlich ............... (Arbeitstag) offentlich ausgelegen (§ 3 BauGB). "3 $.9%-42.¢,

0.92
Y

b g

$.44.29- 28 42 aq

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB betelhgten Trager offentlicher Belange wurden mit Schrelben
vom #:3,92.. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).

4.
g«‘( S, 44. 33
Wahrend der Auslegung GINGEN svuvsreinsinis Bedenken und Anregungen ein, die vom

Ortsgemeinderat am ¢ 42.4.34 .. gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
24: 1,34 mitgeteilt (§ 3 BauGB).

24, 4.3%

6. Der Ortsgemeinderat hat am A4 3.<0®@diesen Bebauungsplan einschlieRlich den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10
BauGB i. V. mit § 86 LBauQ).

-Ortsbirgermeister- RS

7. Ausfertigungsvermerk

Plan und Textteil stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde tiberein. Die fiir die

Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes maBgebenden\Verfahrensbestlmmungen

wurden in vollem Umfang beachtet. B N

Der Bebau&ngsplan wird hiermit ausgefertigt./
N\ /

ortstblich angezeigt (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit
dxeser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschliefllich den planungs- und

-Ortsbirgermeister-




