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Textliche Festsetzungen

1.0.0

1.1.0

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. §9 BauGB IN VERBINDUNG MIT
§§ 1 - 23 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) Nr.1 BauGB
Art der baulichen Nutzung:

Die Gewerbefldche im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gewer-
begebiet ( GE ) gem. § 8 BauNVO festgesetzt,

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Tankstelien werden, sofern es sich nichl um Betriebstankstellen handelt gem. §1(5)
BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche
und Baumasse untergeordnet sind.

- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Folgende Ausnahmen gem. §8(3) BauNVO werden gem. §1(6) BauNVO ausgeschiossen
und sind somit unzulassig -
- Vergnugungsstatten
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1.51

1.6.2

1.53

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird gem. §1 (7) BauNVO festgesetzt, daf in
dem der ErschlieBung zugewandten Teil der baulichen Anlage eine offene Lagernutzung
unzuléssig ist { s. hierzu Begrlindung Nr. 5B ).

GemaR §1(5) BauNVO sind Betriebe, die den Abstandsklassen [ bis einschl. V des Ab-
standserlasses von Rheinland-Pfalz zuzuordnen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 20 BauNVO

Das zulassige Mall der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Grundfiachenzahl GRZ,
der Hohe der baulichen Anlage und der Zahl der Voilgeschofe.

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Geitungsbereich des Bebauungsplans auf 0,8
festgesetzt,

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Hochstgrenze die
Zahl der VollgeschoRe auf Il beschrankt.

Bauweise, {iberbaubare und nicht (berbaubare Grundstiicksfliche sowie Stellung
der baulichen Anlagen gem. §9(1)Nr.2 BauGB

Bauweise:

Gem. Planeintrag wird die Bauweise im gesamten raumlichen Geltungsbereich als offene
Bauweise gem. §22(2) BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche { §23 BauNVO )

Die Uberbaubare Grundstticksfiiche wird durch die Festsetzungen von Baugrenzen und
Bebauungstiefen gem, § 23(3)+(4) BauNVO gem. Eintrag in die Planzeichnung bestimmt.
Die Gebaude sind innerhalb der durch Baugrenzen begrenzten Flachen zu errichten.

MindestmaRe der Baugrundstiicke { §9(1)Nr.3 BauGB )

Im gesamten Plangebiet betragt die Mindestgrée eines Baugrundstiicks 900 m?.

Flidchen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen ( §3(1)Nr.4 BauGB )
Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen sind im Plangebiet nur innerhaib der tberbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig, sofern in der Planzeichnung hierfir keine gesonderten Festsetzun-
gen getroffen sind.

Steliplatze i.V.m. §9(1)Nr.25a BauGB

Pro 4 Stellplatze ist eine Pfianzfiache von mindestens 2 m? Grundfiache mit bodendek-
kenden Strauchern und einem Einzelbaum als Hochstamm ( 3 mal verpflanzt ), mit Bal-
len, Stammumfang 16 - 18 cm, zwischen oder entlang der Stellplatze anzupflanzen und
im Bestand zu unterhalten. Pflanzvorschlage sind der Gehdizliste C zu enthehmen.

Regelung zur Behandlung des anfallenden Oberflichenwassers gem. §9(1)}Nr.20
BauGB

Versickerungsflachen

In die auf Flurstiick Nr. 1393 festgesetzte offentliche Flache fir MaBnahmen zum Schuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine Versickerungs-
/Retentionsfidche zur Aufnahme der Oberfischenwasser zu integrieren und dauerhaft zu
unterhalten,

Mulden

In den durch Planeintrag festgesetzten Flachen entlang der rackwartigen Grundsticks-
grenzen sind Mulden zur Ableitung / Versickerung des auf den Privatgrundstiicken anfal-
lenden Oberflachenwassers auszubilden, in die privaten Granflachen zu integrieren und
dauerhaft zu unterhalten.

Behandlung des anfallenden Niederschlagwassers auf privaten Grundstiicken
Innerhalb der als Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flachen sind die auf den Dachfla-

chen anfallenden Niederschlagswasser zu sammeln und im Bereich der privaten Grund-
sticke temporar zurGekzuhalien undioder Uber belebte Bodenzonen so weit wie moglich
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zur Versickerung zu bringen und Ober einen geregelten Uberiauf dem im Strallenraum
vorhandenen Regenwasserkanal bzw. den Versickerungsimulden gem. Planeintrag zu-
zufihren. Eine Schadigung Dritter ist auszuschlieen. Der Ruckhalt- bzw. das Versicke-
rungsvolumen hat mind. 30 I/m* versiegelter Grundsticksflache zu betragen. Zulassig
sind Versickerungsmulden, Regenwasserzisteren oder ahnliche Anlagen

Offene Graben/Mulden sind auf Dauer von den Grundstiickseigentimern zu unterhalten.

Behandlung der anfallenden Niederschlagwasser der Verkehrsflachen

Das auf den offentlichen Verkehrsfiachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sam-
meln und (ber den geplanten Regenwasserkanal der festgesetzten Versickerungsfidche
zuzufiihren und zur Versickerung zu bringen.

Offentliche und private Griinflachen (§9(1)Nr.15 BauGB )
Gehdolzbepflanzung:

Innerhalb der Flache fiir Anpflanzung sind mehsreihige standortheimische Gehélzpfian-
zungen mit einem gegenseitigen Pflanzabstand von 1,5 m unter Verwendung von Arten
der Gehdlzliste A der textichen Festsetzungen anzulegen und im Bestand zu unterhal-
ten.

Verkehrsgriin:

Anpfianzen von Einzelbdumen in der offentlichen Verkehrsflache unter Verwendung von
Geholzen der Gehdlzliste C gem. Planeintrag.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die gem. Planeintrag zu belastende Flache dient der Oberflachenwasserableitung priva-
ter Grundsttcksflachen.

MaBnahmen sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Natur und Landschaft (§9(1)Nr.20 BauGB )

Die festgesetzten Fidchen sind zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft gem. den Ausfihrungen des iandespflegerischen
Planungsbeitrags unter Verwendung von Gehdlzen der Geholziiste A zu gestalten und zu
unterhalten.

Zuordnung der Flichen oder MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) und
§9(1a) BauGB

Die derzeit berechenbaren Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs. 3 BauGB werden gemal §9 Abs. 1a BauGB zu 88 v.H. den Baugrundsticken zuge-
ordnet. 12 v.H. dieser Flachen oder MaRnahmen entfallen auf die ErschlieBungsmalk-
nahmen. ‘

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§9(1)Nr.25a BauGB) sowie sonstige Be-
pflanzungen

Anpfianzen von Baumen und Strauchern auf privaten Griinfldchen:

In den festgesetzten Bereichen sind Anpflanzungen von standortheimischen Baumen und
Strauchern der Geholzliste A anzulegen und im Bestand zu unterhalten.

Eine Unterbrechung des festgesetzten Pflanzstreifens entlang des Wilensteiner Weges
fur erforderliche Zu- und Ausfahrten ist zuldssig.

Anzupflanzende Einzelbdume im Sffentlichen StraBenraum:

Entsprechend der Planzeichnung sind im offentlichen Straf&enrau‘m Einzelhdume der
Gehdlzliste C anzupflanzen und durch geeignete MaRnahmen wie Rammschutg und
Baumscheiben dauerhaft im Bestand zu unterhalten. Es sind ausschliefdlich Hochstamme
( 3 mal verpfianzt } mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen.

Zur Erzielung eines einheitlichen Gesamteindrucks ist bei Baumreihen die Beschrankung
auf eine Baumart vorzunehmen
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Dachbegriinung:

Flachd&cher mit einer Grundflache von mehr als 150 m? sind extensiv zu begriinen,

Hohenlage der baulichen Anlagen gem. §9(2) BauGB

Fur die Festsetzung zur Begrenzung der Hohenentwicklung ist bei Gebduden mit ge-
neigter Dachfliche der Eintrag der max. zuldssigen Sockelhohen, Traufhdhen und
Firsthéhen und bei Gebduden mit Flachdach der Eintrag der max. zuldssigen Sockelho-
hen und Gebgudehdhen bindend.

Sackelhéhe ; Die max, zulassige Sockelhthe bezient sich auf den vorhandenen na-
tirlichen Geldndeverlauf entlang der talseitigen Gebaudeseite und wird
auf max. 1,00 m fesigesetzi. Die Sockelhdhe wird definiert als das Ab-
standsmaf zwischen Oberkante Gelénde und Oberkante RohfulRboden
Erdgeschal.

Traufhthe : Die Traufhohe wird definiert als das Abstandsmall von Oberkante
RohfuBboden Erdgeschol bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut und
Auenkante Fassade { oberer Bezugspunkt ). Die max. zulassige tal-
seitige Traufhohe wird auf 7 m festgesetzt, die max. zulassige bergsei-
tige Traufhdhe wird auf 6 m festgesetzt.

Firsthéhe : Die Firsthohe wird definiert als das Abstandsmaf von Oberkante Erd-
geschoR-Rohboden bis Oberkante Dachhaut des Firstes. Bei Pultda-
chermn wird die Oberkante Dachhaut als Schnittpunkt zwischen Dach-
haut First und Aufenkante Fassade definiert Die max. zulassige
Firsththe wird auf 12 m festgesetzt.

Gebéaudendhe: Die Gebaudehohe wird definiert als das Abstandsmaf von Oberkante
Rohfuthoden ErdgeschoR bis oberer Wandabschiu® AuBenwand, Die
max. zuldssige taiseitige Gebaudehohe wird auf 9 m festgesetzt, die
max zulassige bergseitige Gebaudehdhe wird auf 8 m festgesetzt.

Einzelne Gebéudeteile sowie technische Anlagen des Gebdudes wie Heizungs- LGf-
tungs- und Reinigungsanlagen im Gewerbegebiet sind bis zu einer Hohe von 12 m Gber
Rohfulboden Erdgeschol zuldssig, soweit ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als
5% der gesamten Gebaudegrundflache ausmachen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9(4) BauGB i.v.m. §86 LBauO
Rheinland-Pfalz i.d.F. vom 08.03.95

AuRere Gestaltung der baulichen Anlage gem. §86(1) LBauO
Décher:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdacher und Steildacher bis zu 36°
Dachneigung in Form von Sattel- und/oder Pultdachern zulassig, wobei die Festsetzun-
gen der Hohenlage baulicher Anlagen eingehalten werden mussen.

Fassadengestaltung

Die Fassaden der Gebaude sind als Putzfassade oder Sichtmauerwerkfassade auszufiih-
ren. Fassadenverkleidungen mit senkrechten Brettschalungen oder nicht reflektierenden
Blechverkleidungen sind zulassig.

Fur die Farbe der Fassade sind helle Farben zu verwenden. Die Verwendung greller
Fassadenfarben ist unzulassig.

Fensterlose Wandflachen von > 3m Lénge sind mit Fassadenbegriinung zu versehen.
Alle 3m ist eine Rankpflanze der Geholzliste B zu pflanzen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an oder maximal 3 m vor der Gebdudefassade zuléssig. Sie
dirfen eine Hohe von 7 m Uber Oberkante der am nachst gelegenen ErschlieBungsstra-
Re nicht Uberschreiten. Leuchtreklame mit wechseindem oder bewegtem Licht ist unzu-
lassig.
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Einfriedungen:

Als straenseitige Einfriedung sind Mauern, Wande oder sonstige die Durchsicht ver-
wehrende Zaune tber 0,5 m Hohe unzulassig. Ansonsten gelten die Bestlmmungen der
Landesbauordnung.

Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstticksgrenze sind durchgehende Hecken-
pflanzungen aus zumindest 80% standortheimischen Geholzen anzulegen.

Lagerplatze:

Lagerplatze sind, soweit sie nicht durch Gebaude zu den offentlichen Verkehrsflachen
optisch abgeschirmt sind, mit einer dichten Heckenpflanzung aus Laubgehdlzen zu um-
geben.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen:

Im Gewerbegebiet sind mindestens 30% der tats&chlich nicht tberbauten Grundstiicks-
flache als Grinflache mit einer mind. 80%igen Anpflanzung von standortheimischen
Baumen und Strauchern der Geholzliste A anzulegen und im Bestand zu unterhalten.
Hierauf durfen die aufgrund der tibrigen Festsetzungen dieses Bebauungsplans vorzu-
nehmenden Baum- und Strauchpflanzungen mit Ausnahme der Stellplatzbepflanzung
nicht angerechnet werden. Die Pflanzungen sind vorwiegend entlang der Grundstticks-
grenzen vorzunehmen.

Als Belage fur die befestigten Stellplatzflachen sind ausschlieRlich versickerungsfahige
Materialien oder wassergebundene Decken und Schotterrasen zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen:

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m bezogen auf den
urspringlich vorhandenen Geldndevertauf zulassig.

Dartber hinaus baulich erforderliche Abgrabungen oder Aufschitiungen sind in Form von
Terrassierungen mit einer Mindestlange der Basis von 4,0m zulassig. Die maximale Bo-
schungsneigung betragt 1:2.

Sind solche Abbtschungen nicht méglich, kann das Gelénde mit Trockensteinmauern
aus heimischen Naturbruchsteinen, mit Gabionen oder mit Findlingen bis max. 1,50 m
abgestitzt werden.

In den Grundstiicksrandbereichen sind auf einer Breite von 2,0 m bezogen auf die
Grundsttcksgrenze keine Abgrabungen oder Aufschittungen zuldssig, dies gilt nicht im
Bereich erforderlicher Mulden, Graben oder sonstiger der Entwasserung dienlicher Anla-
gen. '

Hinweise:

Wiederverwendung von Erdaushub:

Erdaushub ist ordnungsgemag einer Wiederverwertung zuzufihren. Anfallende Aushub-
massen sind nach Maoglichkeit im Rahmen einer sukzessaven Freiflachengestaltung in die
privaten Griinflachen zu integrieren.

Grundstilicksgestaltung:

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu begrinenden Flachen soliten
maglichst zusammenhangend angelegt werden, um okologisch bedeutsame begrinte
Flachen zu erhalten.

Versickerungs- / Verdunstungsflachen:

Niederschlagswasser von Dachfidchen ist nach Méglichkeit auf dem Grundstiick zuriick-
zuhalten und Uber belebte Bodenzonen zu versickern bzw. einer Brauchwassernutzung
zuzuftihren. Auf den privaten Grundsticksfiachen wird die Anlage von Versickerung-
Nerdunstungsflachen zur Verwertung des Niederschlagswassers empfohien. Die
Sammiung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung wird aus-
dricklich empfohlen. Die Uberldufe der Versickerungsaniage konnen (iber Mulden bzw.
Regenwasserkanal in die Retentionsflachen in den Randbereichen des Plangebietes ein-
geleitet werden.



Ausbildung Kellerwénde:
Zum Schutz gegen Vernassung ist eine evtl. Unterkellerung wasserdicht auszubilden.
Energieeinsparung:

Aus energetischen Griinden wird die Anlage von Solarkoliektoren und / oder Photovol-
taikanlagen und eine entsprechende Baukdrperstellung empfohlen. Zur Energieeinspa-
rung sollte anfallende Abwarme genutzt und durch Warmerickgewinnung im Verbund
Energie eingespart werden.

Oberflachengestaltung Zufahrten / Rangierflachen:

Die Oberflachen der Zufahrten und Rangierflachen sollen nach Moglichkeit mit versicke-
rungsfahigen Materialien ausgestaltet werden.

Oberflichengestaltung FuBwege / Parkpldtze im offentlichen ErschlieBungsbe-
reich:

Um eine maglichst breitflachige Versickerung der Oberflaichenwasser im Stral3enraum zu
erzielen, wird empfohlen, die Oberflachen der FuBwege und Stellplatze im &ffentlichen
ErschlieBungsbereich mit versickerungsfahigen Materialien herzustellen { z.B. wasserge-
bundene Decke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster u. dgl. ).

Gestaltung der Pflanzfiachen im 6ffentlichen Strafenraum:
Die Verkehrsinseln im Bereich der Wendeanlagen sollen aus stadtgestalterischen Griin-

den mit niedrigen Strauchern gem. Geholzliste C bepflanzt werden. um die Flachenver-
siegelung moglichst gering zu halten.

Gehdlzlisten:
(Vorschlage filr Gehélzarten, die im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen im Plange-

biet verwendet werden sollten)

Gehdolzliste A:

Baumarten |. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudopiatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Baumarten il. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher:;

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Gehdizliste B:

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata Veitchii'  Wiider Wein
Hedera helix Efeu
Gerustkletterpflanzen:

Clematis Hybr. Waldrebe
Polygonum aubertii Knéterich
Lonicera spec. Geiltblatt



Geholzliste C:

Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Tilia cordata Winterlinde

Baumarten ii. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Straucher, bodendeckend:

Euonymus fortunei Kriechspindel

Hedera helix Efeu

Potentilla fruticosa Funffingerstrauch

Rosa spec. bodendeckende Rosen

Vinca spec. Immergriin
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5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung vom 21.09.1998



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss geman §2 Abs.1 BauGB am: /fg KQO(%
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR §2 Abs.1 BauGB  am: 08.10. q?

3. Beteiligung der Birger (vorgezogene Burgerbeteiligung)

gemaR §3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom: 06.108%
bis:  2940.9%

4. Betelllgung der Trager ¢ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.1 BauGB
-~ in der Zeit vom: OA.OX,%Q
bis: A.

5. Beschlussfassung tiber Bedenken und Anregungen der

Trager offentlicher Belange gem. §3 Abs.2 BauGB am:  AR.03.04
6. Beschluss Uber die offentliche Auslegung geman §3‘Abs.3 BauGB am: 07.02.02

7. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB am: 21.02.02 -

8. Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange ber die

offentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB am: 26.02.02
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs gem. §3 Abs.3 BauGB in der Zeit vom: 04.03.02
bis: 02.04.02
9. Prufung der wahrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen geman §3 Abs 2 BauGB am: (2.0%.02
11. Mitteilung des Prafungsergebnisses gemat §3 Abs.3 BauGB am: 08.04.Q2
/2. Satzungsbeschluss des Bebauungsplans durch Gemeinderat
_/\-__ decOrtsgemeinde Trippstadt gemat §10 BauGB am:  02.02.02
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(fae Offenthche Beténntmachung des Satzungsbeschlusses gem §10 Ba

mit Verfg. /‘i;J'H .’.n)
,v;.-'i :'.' (Ortébiirgermeister)
oo Gl 2002 cn}fmwwr)

Ausfertigung:: e : ;
Plan upd extteil, stimmen mit dem Willen der Ortsgemeinde uberem Dte fur die Rechtswiksam-
keit de: Bebauuhgsp ans rafdgebenden Verfahrensbestimimungen wurden in in vollem Umfang

beachTt Der Bebaut%ﬁlgam@r iermit ausgefertigt.
/ / 6
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usche \= @iy _ \e TS\
R ¥ \% & ) (Orts Urgermelster)

lay o™~ oy, & (Ma uweler)
Der Satzungsbeschluss gemars §10 BauGB wurde offentlich bekannf gemacht
Mit der Bekannmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.
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Kaiserslautern, de ‘\"6'26‘07- O
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Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaR §9 Abs.8 BauGBvbeig'efugt.



