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Schema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Dachneligung
Grundfiéche GeschoBflache
Zahl der Voligeschosse . Bauweise
maximale Firsthdhe meximale Traufhéhe
Bezugspunkt |
Aligemeines Wohngebiet 22° . 38° Aligemeines Wohngebiet 22° . 38°
GR =150 m? GF =250 m* GR =150 m? GF =250 m?
Z=l offene Bauweise Z=1l nur Einzel- und
FH max= 10,50 m THmax=4,90 m FH max = 10,50 m TH max=4,90m
Bezugspunkt: GeléndehShe Bezugspunkt: Geléndehdhe




SYSTEMSKIZZE ZUR
TRAUFHOHENERMITTLUNG

LEGENDE

Signaturen geméaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

“ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR z.B.150 Grundfiiche (max.) in m?

GF z.B.250 Geschossflache (max.) in m?
zB. Il Zahl der Vollgeschosse (max.)
TH max z.B. 4,90 Traufh6he (max.)in m

FH max z.B 9,00 Firsth6he (max.) in m

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

é Nur Einzel- und Doppelhuser zulssig

Baugrenze, Umfassung der {iberbaubaren Flachen

4. VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflichen
—_— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: verkehrsberuhigt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: FuBweg

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Landwirtschaftsweg

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Forstweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.
hier: Zufahrt zum Friedhof




5. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— 20-KV-Leitung mit Schutzstreifen

6. Flachen fiir Versorgungsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

44—  zweckbestimmung: Elekirizitat

7. GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche, Zweckbestimmung: Eigentimergarten
Offentliche Griinfiiche
Offentliche Griinfiiche, Zweckbestimmung: Parkanlage

Offentliche Griinfiiche, Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BuGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

g 000 b Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0000 Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Anpfianzen von Baumen
. Erhaltung von Badumen
9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Fléachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauem,
soweit sie zur Herstellung des Strassenkdrpers bzw. FuR-
weges erforderlich sind, mit Q = 2,00 m.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

|

EmEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
——o—a—o bieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes (§1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

i Bauabschnittslinie

PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

j;f Bestehende Haupt- und Nebengebaude
)/ Bestehende Flurstiicksgrenzen
T | Flurstiicksnummer
seeve e v Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
F’-ﬂr— MaBangabe in Meter
g Sichtdreieck

. Bereich im Umlegungsverfahren



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir das gesamte Plangeblet wird dle Art der baulichen Nutzung als Aligemeines Wohngeblet (WA) festgesetzt. Die
zulassigen Nutzungen werden wie folgt festgesetzt (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO):

Zuléssig sind:
1. Wohngebéude,

2 dlodorVemungdesGebloﬁaédlenenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir Idrchlld')e. kulturelle, sozlale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.



Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4, Gartenbaubetriebe.

Unzuléssig sind, abweichend von § 4 Abs. 3 Nr.5 BauNVO: Tankstellen.

Entsprechend § 1 Abs. 10 BauNVO bleibt die landwirtschaftliche Nutzung, die bereits vor dem Aufstellungsbeschiuss des
Bebauungsplanes ausgelibt wurde, auch zukiinftig im, zum Zelitpunkt des Aufstellungsbeschlusses, bestehenden Umfang
zulésslg. Ausnahmswelse sind Erwelterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen zuléssig, wenn vom
Betreiber der Anlage fachgerecht nachgewiesen werden kann, dass diese zu keiner Verschlechterung der Emissionssituation
flihren werden und zur Sicherung seiner wirtschaftlichen Existenzgrundlage erforderlich sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 bis 20 BauNVO)

Die maximale Grundfiéche (GR) wird, abweichend von den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO, fiir alle Grundstiicke im
Plangeblet mit GR = 150 m? festgesetzt (entsprechend § 17 BauNVO |. V. m. § 19 BauNVO). Fiir den Bau von Nebenan-
lagen, Garagen und Stellplétze (incl. derer Zufahrten) im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO kann die festgesetzte GR um
maximal 100 m? dberschritten werden.

Die Zahl der Voligeschosse (Z) wird als Obergrenze mit Z=l| festgesetzt (§ 16 Abs. 4 BauNVO).

Die maximale Geschossfléche (GF) wird im gesamten Plangebiet mit GF = 250 m? festgesetzt (§ 17 Abs. 1 BauNVO i. V. m.
§ 20 Abs. 2 BauNVO). Ausnahmsweise zuléssig ist eine Geschossfliiche von max. 300 m?, wenn das Geb&ude (iberwiegend
gewerblichen Zwecken dient.

Die Traufhdhe darf einen maximalen Wert von 4,90 m {ber natiifichem Gelénde nicht (ibersteigen. Sie bildet eine Ebene, die
an kelner Stelle durch die Traufen des Geb&udes {iberschritten werden darf. Als Bezugspunkt dient die natiirliche Gelénde-
hdhe auf halber Lénge der straBenzugewandten Geb&udeseite. Bei stark abfallendem Gelénde (Neigung mind. 10v. H.
innerhalb des tatséchlichen Baufeldes) darf die talseitige Traufhdhe einen Wert von 5,90 m {iber natiirichem Gel&nde nicht
(berschrelten. Wird trotz dieser Festsetzung bergselits eine Traufhdhe von 3,90 m unterschritten, so wird diese fiir die Berg-
seite auf 3,90 m Ober natliichem Gelénde festgesetzt.

Die maximale Firsthdhe, entsprechend der Planurkunde, entspricht der maximalen Héhe der Dacheindeckung und wird mit

FHmax = 10,50 m festgesetzt. Das Ermittiungsverfahren entspricht dem der Traufhdhe, Uberschreitungen fiir Schomsteine
oder &hnliche Aufbauten um max. 1,00 m sind zuléssig.

. Bauwelse

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB In Verbindung mit § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

GeméR den zeichnerischen Festsetzungen und Abgrenzungen der Planurkunde wird fiir das Baugebiet eine Bebauung mit
freistehenden Einzelhdusern und/oder Doppelhéusern festgesetzt. Eine Bebauung mit Hausgruppen mit einer Gesamtfront-
lange von maximal 40 m kann ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die festgesetzten {iberbaubaren Fléchen dem
nicht enfgegenstehen.

Sofern fir zwei Buchgrundstiicke ein einheitliches Baufenster vorgesehen ist, das bereits jetzt eine Bebauung mit zwei
Doppelhaushéiften erméglicht, kann in gleichem Umfang auch ein Einfamilienwohnhaus errichtet werden.

. Oberbaubare Grundstiicksfliiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch die zeichnerischen Festsetzungen in Form von Baugrenzen bestimmt.

. Nebenanlagen, Garagen und Stellpliitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB In Verbindung mit §§ 12 und 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze im Sinne § 12
BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Stellpldtze und Garagen kénnen dariiber hinaus
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, wobei Garagen einen Mindestabstand von 5,00 m
und einen Maximalabstand von 20,00 m zur StraBenbegrenzungslinie nicht unter- bzw. {iberschreiten diirfen.

Alle Gartenhéuschen / Abstelirdume, die vor Mai 2005 errichtet wurden und weniger als 50 m® umbauten Raum besitzen,
werden legalisiert, falls keine sonstige dffentlich-rechtliche Vorschrift dagegen spricht. Gartenhduschen / Abstelirdume die
auBerhalb des Baufensters neu errichtet werden miissen sich im rlickwértigen Grundstiicksbereich befinden. Sie diirfen
50 m® umbauten Raum nicht (iberschreiten und miissen freistehend in Holzbauweise errichtet werden. Pro Grundstiick ist
auBerhalb des Baufensters nur ein Gartenh&uschen / Absteliraum erlaubt.

Begrenzung der Wohnungszahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Aus stédtebaulichen Griinden erfolgt eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen auf max. 2 (zwei) Wohnungen pro
Wohngebéude innerhalb des Plangebietes.



7. StraBenverkehrsfiéichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StraRenverkehrsfiichen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen in der Planurkunde bestimmt und sind im
sogenannten Mischprofil auszubilden. (Die StraBenverkehrsfiiche ist nur soweit erforderlich zu befestigen.)

8. Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.1. Besondere Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
Fir die Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" gelten die Festsetzungen zu
"StraRenverkehrsfidchen"” sinngemag.

8.2. Besondere Zweckbestimmung "Landwirtschaftsweg”, "Forstweg" und "Zufahrt zum Friedhof”
Die landwirtschaftlichen Wege, Forstwege und die Zufahrt zum Friedhof sind nicht Bestandteil des ErschlieBungsnetzes.
Ein funktionsgerechter Ausbau d. h. auch vollsténdig versiegelt, ist zulassig.

8.3. Besondere Zweckbestimmung "FuBweg"
Die Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung "FuBweg" darf ausgebaut und befestigt werden. Bei einer Befestigung
des FuBweges ist auf eine zumindest teilweise Wasserdurchiéssigkeit der Decke zu achten.

9. Offentliche Griinfliiche
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fiir alle 6ffentlichen Griinfidchen gilt:

Unter Beachtung der jeweiligen Nutzungsanspriiche und gestalterischen Qualititen sind Einzelbdume, Heister und
Stréucher anzupfianzen.

10. Fléchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1. Teil "1" des Plangebietes: Die mit "A" gekennzeichneten Fi&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wickiung von Boden, Natur und Landschaft sind durch axtensive Pflage dauerhaft im gegenwartigen Zustand zu arhalten.
Ergénzend kénnen ausschlieBlich Bé&ume und Stréucher entsprechend unten angegebener Pflanzliste angepflanzt werden.

10.2. Teil "1" des Plangebietes: Die mit "B" gekennzeichneten Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mit heimischen, standortgerechten Badumen und Gehdizen entsprechend
unten angegebener Pflanzliste zu begriinen. Die Waldiibergangsbereiche kénnen altemativ auch als Gras- / Krautsaum
angelegt werden, der jedoch nur mit 1-2 jéhriger Mahd (nicht vor dem 15. Juni eines Jahres) zu entwickeln ist.

10.3. Auf den im Teil "1" des Plangebietes mit "A"und "B" bezeichneten Flachen ist die Ausbildung von Regenwasserver-
sickerungsanlagen in Erdbauweise einschlieBlich aller erforderlicher Zusatzbauwerke zul&ssig.

10.4. Teil "2" des Plangebietes: Die Fldche ist von Baum- und Gehdizpflanzungen freizuhalten und als Griinland extensiv zu
pflegen. Das Gewasser dritter Ordnung ist unter Beachtung der Verkehrssicherheit der angrenzenden KreisstraRe (K53)
der natiifichen Entwicklung zu (iberlassen.

10.5. Teil "3" des Plangebietes: Auf der festgesetzten Fléche sind die Ginsterbesténde zu entfemnen und fiir die Dauer von mind.
3 Jahren sicherzustellen, dass kein emeuter Gehdlzaufwuchs erfolgt. Die derzeitige extensive Griinlandnutzung ist beizube-
halten.

10.6. Teil "4" Ausgleichsfiéiche Forst: Entnahme der Fichten und auf Teilfldchen Initialpflanzung mit Erle und Esche. In den
Zwischenfeldem auf Laubholz gelenkte Sukzessionsentwickiung.

10.7. Teil "5" Abbuchung Okokonto der Ortsgemeinde Stelzenberg: Zur Offenhaltung der Wiesen- und Weidefléchen ist die Fidche
zu muichen.

10.8. Teil "6" Abbuchung Okonto der Ortsgemeinde Stelzenberg: Zur Offenhaltung der Hanglage ist die Flsiche mit Ziegen zu
beweiden. ‘

10.9. Die MaRnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der ersten BaumaBnahme (ErschlieBungsmaRnahmen sind zu

berlicksichtigen) zu beginnen und dauerhaft zu pflegen. Die diesbeziiglichen Ausfilhrungen des landespfiegerischen
Planungsbeitrages der Urfassung werden zum Bestandteil der Satzung und sind verbindlich zu beachten.

10.10.Auf &ffentlichen StraBen und Wegen ist das Aufbringen von Streusalz untersagt.

11. Zuordnungsfestsetzung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB LV.m- § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Ausgleichsflachen und MaRnahmen werden folgendermaRen zugeordnet:

Die innerhalb des Teil 1 des Bebauungsplans liegenden AusgleichsmafSnahmen werden den Baugrundstiicken zugeordnet.
Die straRenbaubegleitenden Bepflanzungs- und BegriinungsmaRnahmen auf der Parzelle "Rémerweg" sind diesem zuge-
ordnet. Entsprechend den Versiegelungsanteilen werden 46,3 % der MaBnahme dem Bauabschnitt 1 und 53,7 % der
MaRnahmen dem Bauabschnitt 2 zugeordnet. ‘

Die In Tell 2 bis 6 festgesetzten Ausgleichsmanahmen werden den Wohnwegen innerhalb des Baugebletes zugeordnet.
Entsprechend den Versiegelungsanteilen werden 41,6 % der MaRnahmen dem Bauabschnitt 1 und 58,4% der MaRnahmen
dem Bauabschnitt 2 zugeordnet.



12. Anpflanzen von Einzelbdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind B&ume nach u.a. Pflanzliste zu pflanzen. Die fest-
gesetzten Standorte haben einen Abstand von 3,00 m zum Fahrbahnrand einzuhalten und kénnen im Einzelfall um max.
2,00 m auf einer gedachten Parallelen zum Fahrbahnrand verschoben werden. Eine lotrechte Verschiebung zum festge-
setzten Standort und zur Parallelen darf nur um max. 1,00 m erfolgen, jedoch darf die Sicht auf die Verkehrsfiéchen nicht

beeintréichtigt werden.

13. Fléchen zum Anpflanzen von Benéumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

13.1. Die festgesetzten Fléchen sind entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde mit einem Gehdlzstreifen zu begriinen.
Die Gehdlzauswahl ist Gberwiegend entsprechend u.a. Pflanzliste vorzunehmen.

13.2. Die Im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Gehélzstrelfen sind als ge-
schlossene Pflanzungen anzulegen, wobel pro m* min. 1 Strauch zu pflanzen ist. Die Ausbildung der erforderlichen Zu-
wegungen bleibt erlaubt.

13.3. Fensterlose Wénde oder Wanditeile sind ab einer GréRe von 30 m? zu begriinen. Dabei sind unter Beachtung gestalt-
erischen Qualitdten, min. 30 % dleser Fldchen mit Kletter- und / oder Rankpflanzen zu iiberdecken. Als Richtwert wird eine
Pflanze je vier Meter Wandl&nge empfohlen.

13.4. Auf jedem Grundstiick ist pro 150 m? {iberbauter oder versiegelter Fiiche min. 1 Baum anzupflanzen (als Hochstamm oder
Solitdr / Stammbusch). Bestehende standortgerechte Laubb&ume einschlieBlich Kiefern mit einem Stammumfang von min.
40 cm, gemessen in einem Meter Hohe, und Baumpflanzungen nach den Festsetzungen der Planurkunde werden ange-
rechnet. Die Auswahl orientiert sich an u.a. Pflanzliste.

13.5. Die Pflanzenqualitét der Bdume und Strducher, die nach der angegebenen Pflanzliste auszuwéhlen sind, hat den
"Giitebestimmungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickiung, Landschaftsbau (FLL) e.V." zu entsprechen.

14. Erhaltung von Einzelb&iumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzen Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen. Notwendige Féllungen sind vorab anzumelden und diirfen
nur nach Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde erfolgen. In diesem Fall sind umgehend, d.h. in derselben Vege-
tationsperiode, Ersatzpflanzungen gleicher Art an gleicher Stelle vorzunehmen. AuBerhalb der durch die BaumaRnahmen
beanspruchten Fl&chen sind min. 50 v. H. der heimischen Laubgehdize sowie der Kiefern zu erhalten.

15. Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Fléchen fiir Aufschittungen und Abgrabungen verbleiben in privatem Eigentum. Die BaumaRBnahmen sind auf den
Fl&chen zu dulden. Bis zur Fertigstellung des StraBenkdrpers ist der Bau von dauerhaften Einfriedungen nicht zuldssig.

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 86 Abs. 3 und 86 Abs. 6 LBauO

1. Décher

1.1. Dachneigung
Die zuléissige Dachneigung wird begrenzt auf min. 22° und max. 38°. Bei An- und Umbauten sind abweichende Dach-
neigungen zuléssig sofermn sie sich aus dem Bestand entwickeln und diesem entsprechen.

1.2. Dachform
Im gesamten Plangebiet sind fiir Hauptgebdude ausschlieBlich Sattel - oder Walmdécher zuldssig. Eine Begriinung der
Décher ist zuléssig.

1.3. Dachaufbauten
Auf Dachfidchen von baulichen Anlagen und Teilen von baulichen Anlagen, die von der StraRe aus einsehbar sind, sind

als Dachaufbauten lediglich Dachgauben in jewells einer Art und Form von Spitz- und Drelecksgauben zulésslg. Anlagen
fiir die aktive oder passive Nutzung von Solarenergie bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

1.4. Garagen und Nebenanlagen
Fir Garagen und Nebenanlagen sind neben o. a. Dachformen auch Pult- oder Flachdécher zuléssig.

2. Einfriedungen

Zum Schutz der privaten Freifldchen ist die Errichtung von Einfriedungen zuléssig, wenn diese eine Gesamthdhe von
1,80 m nicht iberschreiten. Gemauerte, betonlerte oder mit Fertigbautellen errichtete Elemente diirfen eine Hohe von
0,80 m nicht Gberschreiten. Diese Elemente sind zu verputzen, mit Natursteinen zu verblenden oder mit sonstigen natiir-
lichen Materialien zu verkleiden. Unzuléssig ist die Verwendung von allen Kunststoffen. An Grundstiicksseiten, die &ffent-
lichen Fléchen, insbesondere Straen zugewandt sind, ist die Verwendung von Maschendraht oder Gittermattenziunen
grundsétzlich unzuléssig.



3. AuBenwiinde

Die AuBlenwéinde der Gebdude miissen verputzt, mit Natursteinen verblendet oder mit sonstigen natiiichen Materialien
verkleldst werden. Die Errichtung von# "oll-Holzh&usemn Ist ebenfalls zulésslg. Unzuléssig Ist die Verwendung von allen
Kunststoffen.

4. Gestaltung nicht liberbauter Grundstiicksfiéichen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §§ 86 Abs. 3 und 86 Abs. 6 LBauO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfidchen sind als Garten- oder Griinanlage anzulegen und zu pflegen. Dabel sind bevor-
zugt Baum- und Strauchpfianzungen vorzunehmen. Min. 20 % der Griinfldche sind unter Anrechnung des Bestandes mit

Gehdlzen zu bepflanzen; die Auswahl orientiert sich an u. a. Pflanzliste. Abgrabungen {iber 0,50 m Tiefe ab natiirlicher Ge-

landeoberfléche sind am Gebéude nicht zuléssig. Ansonsten gelten die Regelungen der entsprechenden Fachgesetze.
(Zusétzlich siehe oben unter "Fldchen zum Anpflanzen...”)

Hinweis:
Nach LBauO sind grundsétzlich alle real nicht {iberbauten Fléchen der bebauten Grundstiicke gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten, soweit sie nicht nachweislich fiir andere Nutzungen erforderlich sind.

5. Befestigung von Freifiichen

Die Befestigung von Grundstiicksfreifiéchen ist nur zuléssig, wenn dies wegen Art und Nutzung dieser Fiéchen erforder-
lich ist. Hierfiir sind wasserdurchlassige Baustoffe zu verwenden, wenn die besondere Zweckbestimmung der Fléchen
nicht eine andere Befestigungsart notwendig macht. Folgende Fléchen sind, soweit eine Befestigung erforderlich ist
ausschlieBlich mit wasserdurchl&ssigen Materialien (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Fugen,
wassergebundene Decke) herzustellen: Zufahrten, PKW-Stellplétze, Hof- und Terrassenfidchen.

6. Vorgirten

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgérten gértnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie diirfen nicht
als Lager- oder Arbeitsfiichen genutzt werden. In jedem Vorgarten ist min. 1 kleinkroniger Baum entsprechend u. a.
Pfianzliste mit 10 - 12 cm Stammumfang zu pflanzen. Dies wird auf die Festsetzung des Anpflanzens von Baumen nach
§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB angerechnet.

7. Stellpléitze und Garagen
Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplétze oder Garagen herzustelien.
8. Stellplitze fiir Abfallbehiiter

Miill- und Wertstoffbehélter sind mit ortsfesten Anlagen (Holzpalisaden, Pergolen) und / oder geeigneten immergriinen
Pfianzen (z. B. Liguster, Mahonie, Efeu, Buchsbaum, Kirschlorbeer) und / oder Kletterpflanzen ausreichend gegen Sicht
abzuschirmen.

ll. HINWEISE
1. HINWEIS zum Denkmalschutz

Funde im Sinne des § 16 DSchPfiG sind entsprechend § 17 DSchPfIG unverziiglich der Denkmalfachbehérde, der
Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unveréndertem
Zustand zu erhalten (§ 18 DSchPfiG).

HINWEISE zum Umgang mit Niederschlagswasser:

2. Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser
(z. B. Dachfiichenabfiuss o. 4.) als Brauchwasser (Gartenbewéasserung, Toilettenspiilung o. &.) in Verbindung mit einer
Regenwasserzisterne ist dringend anzuraten. Je Grundstiick ist eine Zisterne zum Anschluss von Niederschlagswasser
mit einem Fassungsvermdgen von 3 m? pro 100 m? befestigter Fléche zu errichten.

3. Der anfallende erhdhte Niederschlagswasserabfluss, der durch die bebauten und versiegelten Fldchen ausgeldst wird,
ist auf den Grundstiicken unter Beachtung nachbarschafiicher Interessen durch geeignete Anlagen (Zisterneniiberlauf
in Riickhalte- / Versickerungsmulden auf dem Grundstiick mit min. 5 m® Fassungsvermdgen) zu versickem. Ist eine
schadlose Versickerung nachweislich nicht maglich, ist ein Anschluss an das &ffentliche System

(Niederschlagswasserkanal) méglich.

4. Aufgrund der Regelung des LWG wird das Verbot der Ableitung von Drénagewéssem in Gewdsser oder das Kanalnetz
hingewiesen. Gleichzeitig wird die Ausbildung von wasserdichten Wannen o. &. im Bereich der Griindung / Keller

empfohien.

HINWEISE zum Bereich des Schutzstreifens der 20 KV-Leitung
5. Die Errichtung und /oder Anderung baulicher Anlagen im Schutzstreifen der Elektrofreileitung bedarf der Zustimmung der

Pfalzwerke AG. Hierzu sind alle genehmigungsbediirftigen und genehmigungsfreien Vorhaben der Pfalzwerke AG zur Stell-



ungnahme vorzulegen. Eine Zustimmung wird nur unter der Voraussetzung erteilt, dass die in der Stellungnahme genannten
Auflagen von den Antragstellemn fiir sicy. und ihre Rechtsnachfolger, sowie von nachfolgenden Erwerbern der Grundstiicke
als bindend annerkannt werden. In diesbm Zusammenhang wird den Antragstellern empfohlen ihre Vorhaben in Bezug auf
einzuhaitende Abstéinde zu der Elektrofreileitung bereits im Stadium der Vorplanung mit der Pfalzwerke AG abzustimmen.

. Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Leitung sind keine Anpflanzungen von Bdumen und hohen Stréuchemn
vorzunehmen.

. HINWEIS bei Erdarbeiten
Die Vorgaben des § 202 BauGB ("Schuiz des Mutterbodens”) und der DIN 18915 ("Bodenarbeiten") sind zu beachten.

. HINWEIS zum Baugrund

Den Bauherren wird dringend angeraten, vor Baubeginn samtlicher baulicher Anlagen eigenverantwortliche Bodengut-
achten nach DIN 4020 ("Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke") und DIN 1054 ("Baugrund-Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau") erstellen zu lassen sowie die Bestimmungen der sonstigen einschlégigen
Normen und Richtlinien zu beachten.

. HINWEIS zur Wahrung der Sichtverhéltnisse
Im Bereich der Einm{indungen diirfen durch Einfriedungen und/oder Bepflanzungen keine Behinderung der Sichtverhilt-
nisse im StraBenraum erfolgen.

10. HINWEIS zum U

miegungsverfahren
Der zeichnerisch abgegrenzte Bereich (Umlegungsgebiet) befindet sich bereits zum Zeitpunkt der Planaufstellung in
einem Umlegungsverfahren.

11. Pflanzliste:
Artenauswahl der Baumpflanzungen Artenauswahl der Strauchpflanzungen

MindestgrdBe - Hochstamm 3 x verpfianzt
Stammumfang 12 - 14 cm

Acer platanoides Spitzahomn Acer campestre Feldahomn

Acer pseudoplatanus  Bergahom Carpinus betulus Hainbuche

Betula verrucosa Hangbirke Cornus sanquinea Hartriegel

Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnu®

Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna  WeiRdom

Malus sylvestris Holzapfelbaum Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen

Prunus avium Wildkirsche Ligustrum vulgare Liguster

Pyrus pyraster Wildbime Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Quercus petrea Traubeneiche Prunus padus Traubenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schiehdomn

Sorbus aria Mehlbeere Rubus fruticosus Brombeere

Sorbus aucuparia Eberesche Salix caprea Salweide

Sorbus terminalis Elsbeere Sambucus nigra Holunder

Tilia cordata Winterlinde Virburnum lantana Wolliger Schneeball
Virbumum opulus Wasserschneeball

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(§ 24 GemO)

Wer vorsétzlich oder fahriéssig gegen ein Gebot oder Verbot des Bebauungsplans verst5Rt, handelt ordnungswidrig und
kann mit einer Geldbue von bis zu fiinftausend Euro belegt werden.

INKRAFTTRETEN
(§ 12 BauGB)

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft und ersetzt den bestehenden Bebauungsplan "Rémerweg"
aus dem Jahr 1999 volisténdig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméR § 2 Abs. 1 BauGB

3. Beteiligung der Biirger (friihzeitige Birgerbeteiligung) vom
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB bis
4. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange vom
gemaR § 4 Abs.1 BauGB bis

5. Beschiussfassung iber Bedenken und Anregungen der
Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB und
der Betelligung der Biirger geméR § 3 Abs. 1 BauGB

6. Beschluss (iber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

7. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

8. Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange geméan vom
§ 4 Abs. 2 BauGB bis
9. Offentliche Auslegung des Planentwurfs vom
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bis

10. Priifung der wahrend der offentlichen Auslegung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden geméR
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Bedenken und Anregungen

11. Mittellung des Priifungsergebnisses der Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

12. Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB vom Rat der Gemeinde S
04.10.2010 als Satzung beschlossen. : ;

Stelzenberg, den 0{[@ @L\l\

04.10.2006

22.02.2007

25.04.2008
25.05.2008

25.04.2008
25.05.2008

12.11.2008

12.11.2008

22.04.2010

27.04.2010
31.05.2010

30.04.2010
31.05.2010

04.10.2010

13. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Stelzenberg, den ”‘2‘/‘ L’\) /QAL\}

14. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde gemé § 10 BauGB

ortsiiblich bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt d

Stelzenberg, den C‘Z/f /i‘& @\,\w

Diesem Bebauungsplan Ist eine Begriindung geméag § 9 Abs. 8 BauGB beigefiigt.



Schneider, Oliver

Von: Janderko, Heike
Gesendet: Donnarslan, 22, Marz 2012 11:28
An: Schneider, Oliver

Betreff:  Schnellmeldung

TOP 9: Selbstbindende Vorwegentscheidung zu einem B-Plan

o Besehissr ]« Jlqld otuxe,
Wenn es zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Anderung des betroffenen
Bebauungsplans kommt, werden Dachaufbauten

zuldssig gemacht. (Anlage Bilder)

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beschluss:

Bei einer spateren Anderung des Bebauungsplans ,Rémerweq®, kann auch
ausserhalb des vorgegebenen Abstandes zur Erschlielfungsstralie, eine
Garage/Doppelgarage/Carport oder ein ein Nebengeb&ude errichtet werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Grulk
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