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Offentliche Verkehrsfldche mit Burgersteigausbau

Offentliche Verkehrsfldche ohne Birgersteigausbau mit Struﬂenbegleitg;iin
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (3auGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAU-
ORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER AB 01.07.1987 GUL-
TIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis
maximal 40 m2 Grundfldche zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

1.3

1.4

125

1.6

1.7

a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsfldachen und den
vorderen (straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Mill-
boxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden,
Nebenanlagen und Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksfldchen kdnnen auch
Garagen zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum
von mindestens 5,50 m vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) kionnen bei sehr schwierigen
Geldndeverhdltnissen {z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird
und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im iibrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldachen zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen

a) Die im Bebauungsplan zwingend festgesetzte Stellung der baulichen An-
lagen (Firstrichtung) gilt nicht fiir Garagen und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen.

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan zwingend festcesetzten Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) kann fiir Anbauten (Nebentrakte) eines
Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild
des Hauptgebdudes (Hauptkdrpers) unterordnen.

Garagen und Stellpldtze

Pro Wohneinheit ist eine Garage oder ein Stellplatz und zusdtzlich ein
Besucherstellplatz herzustellen.

Wohneinheiten
a) Im Bercich Schemaschnitt B sind pro Grundstuck maximal 2 Wohnungen zulassig.
b) Im Bereich Schemaschoitt A, Cund D sind pro Grundstuck maximal 3 Wohnungen statthaft,

in Ausnahmefallen &, wobei die & Wohnung eine Grofle (Grundflache) von nur 40% der
kleinsten von den 3 Wohnungen haben darf.

c) Diese Regelung gilt nicht als Festsetzung fiir die Berechnung der einmaligen Schmutzwasserbeitrage
i.S.d.8 TAbs. 2 KAVO v. 24.7.1986.

Gebaudehune

Die Trauf- bzw. Firsthohe ist in den Schemaschnitten gebietsweise fest-
gelegt. Bezugspunkt + 0,00) ist die fertige StraBenhthe. Abgrabungen und
Aufschiittungen im Gebdaudebereich sind bis max. 1,00 m statthaft.
Aufschiittungen und Abgrabungen

Im Zuge des StraBenbaues kommen die Boschungsfldchen auf die Wohnbaugrund-
stilicke zu liegen.



1.8 Griinordnerische MaBnahmen

Folgende Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern gem. § 9 Abs. 1
Nr. 256 a BauGB in Yerbindung mit § 178 Bault cind vorgesehen:

Private Grinfldchen

Zur Einbindung des Neubaugebietes in die Umgebung ic. +ine lockere Mantel-
pfianzung aus Bdumesn 1. und 2. Ordnung und Feldgendlzen vorgesshen. Zuy
Verwenaung kommen ledigiich standortgerechte Arten, z. B. Spitzahorn,
Stieieiche (Bdume 1. Ordnung), Feldahorn, Salweide, Sandbirke (Bidume

2. urdnung), Schlehe, Ginster, Hundsrose, Roter Hartriegel und Schneeball

- (Felduehdlze).
Jfientiiche Griinflachen
Als StraBenbegleitgriin sind beispielsweise Winterlind: und Spitzahorn als
arcbkronige Bdume an markanten Punkten und Eberesche, Feldahorn und Zier-

.

apfel als kleinkronije Bdume zu verwenden.
Die uuterpiianzung erfolgt mit bodendeckenden Gehtilzen bzw. Stauden.

ErsaczmaBnahme

Als landschaftspflegerische ErsatzmaBnahme fir die Eingriffe in Natur und
Landschatt werden Fldchen am "Grofen Kellerberg" am ostlichen Ortsrand
bepflanzt.

Zial der Mapnahme ist die Anlage einer extensiv genutzten Streuobstwiese.
Damit wird eine ckologisch wertvolle Struktur geschaften {(vor allem fir die
Vogelfauna). Zusatzlich wird der Urisrand hesser in die Landschaft einge-
bunden.

Extensive hutzung bedeutet, dap keine Stickstoffdiingung (Verarmung der Flora
und daiiii der Inscktenfauna) und kein Gifteinsatz erfolgen und keine Nieder-
stammkulturen (Rinzideinsatz iiblich) angelegt werden.

Eine weitere hutzung als Schafweide ist miglich; die neu angepflanzten Obst-
baume riissen jedoch gegen VerbiB geschiitzt werden.

Zur Aroflanzung kommen ortstypische Obstgehilze wie

Roter Boskop, Sichenschl tor, Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Ingrid-Marie,
Jakob Lebel und UWaini..

Zur Abschirmung und Seruiigung der funktionalen und optischen Trennung

der Streuobstwiese und zur optischen Trennung vom Ortsrand wird der liickige
Gehulzsaum an der BUschungsoberkante mit einheimischen Feldgehilzarten
(Voselkirsche, Schlehe, Hasel, Hainbuche und Holunder) ergdnzt.

Bepflanzungen im Zuge der K 53 sind mit dem Straflenbauamt Kaiserslautern abzustimmen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pultddchern und Schmetterlingsddchern (nur nach innen
geneigten Ddchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan ein-
getragenen Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen
siehe Ziffer 2.2 dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei auBermittigem
First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zuge-
wandten Dachfldchen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
und die den StraBen abgewandten Dachfldchen eine Dachneigung von
25° - 48° nicht iliberschreiten.

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen konnen
fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn
sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkorpers) unter-
ordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.



2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in DachgeschoBen (z. B. Dachgauben)
sind bei einer Dachneigung von 35° - 48° zugelassen. Die Gaubenldnge darf
hochstens 2/3 der Traufldnge betragen und diese nicht unterbrechen.

2.4 Einfriedungen

Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrs-
fldachen diirfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden.
Die Gesamththe der Einfriedungen darf 1,20 m lber OK Biirgersteig bzw.

0K Geldnde nicht iberschreiten.

2.5 Stiitzmauern

Soweit Stiitzmauern entlang den Verkehrsfldchen erforderlich sind, diirfen
diese nur bis zu einer Hohe von 1,20 m ab OK Biirgersteig errichtet werden.

2.6 StraBenausbau

Die ErschliefungsstraBen mit Ausnahme der Planstrafe A werden mit Misch-
fldchen, d. h. ohne Biirgersteig ausgebaut.
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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kommt die Gemeinde Stelzenberg ihrer

Verpflichtung nach, Bauland vorzuhalten, nachdem die vorhandenen Neubaugebiete
weitestgehend bebaut sind.

Ziel der Planung ist es, das Neubaugebiet an der Stolzenburgstrape in west-
licher Richtung fortzufiihren mit der konzeptionellen Uberlegung, eine Anbin-
dung auf Sicht zu dem Baugebiet Neue Stiicke herstellen zu konnen.

2. ErschlieBung

Das Baugebiet wird liber die StraBe Am halben Morgen und die Stolzenburgstrape
erschlossen. PlanstraBen mit Wendeplatz erschlieBen den Innenbereich des Planungs-
gebietes. :

3. Fldchengroie

Das Planungsgebiet umfapt rd. 3,4 ha mit ca. 40 neu zu bildenden Wohngrundstiicken
und ca. 45 Wohneinheiten.

4. Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ist groBtenteils in dem Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Kaiserslautern-Siid enthalten und entspricht der Nutzung. Die geringfiigige Flachen-
iberschreitung wurde aus wirtschaftlichen Griinden vorgenommen, um eine optimale
Gebdudenutzung sicherzustellen.

Die Uberschreitungsfldche wird bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

in die Planung aufgenommen.

5. Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende MaBnahmen vorgesehen:
a) Umlegung des Planungsgebietes
b) Uberfiihrung der offentlichen Verkehrsfldchen in das Gemeindeeigentum.



6. Kosten der ErschlieBung
Die ErschlieBungskosten wurden geschitzt auf:

a) StraBenbau brutto ca. 450.000,-- DM
b) Wasserversorgung brutto ca. 155.000,-- DM
c) Kanalisation brutto ca. 350.000,-- DM

Ih den vorstehenden Kosten ist keine Kanalsanierung enthalten.

7. Finanzierung
Die entstehenden Kosten werden iiber Darlehen finanziert.

8. Umweltvertraglichkeit und griinordnerische Belange

Im Zuge der Geldndevorbereitung zur Einrichtung des Baugebictes "Hintcrteld Torweg,
Teil II" sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht zu verineiden. Uicse Eingriffe
sind nach 8§ 4, 5, 17 LPf1G durch geeignete landespflegeriscie MaBnaiiien auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Als ausgeglichen gilt ein Eingrif{ dann, wenn etwa 3U Jdahre nich seiner

seendigung keine nachhaltige Beeintrdchtigung des Waturboushaltes zurlck-

hleibt und das Landschaftsbild landschafttsgerecht wieder .i..rgestellt ist.

3ei der Ervichitung des Baugebietes "Hinterfeld-Torweg, Teil II" handelt eg

gich im wesentlichen um folgende Eingriffe:

- Versiegelung bisher nicht versiegelter Flichen

- Rodung und Uberbauung von Brachfldchen mit beginnender Verbuschung

- Rodung und Uberbauung von extensiv als Weide genutztem Griinland
- Podunyg eines kleinen Obstbaumbestandes

Fiir Tandschaftspflegerische MaBnahmen steht Geldnde am "Grofen Kellerbepg”
an der « 53 zur Verfugung. Bei der ErsatzmaBnahme zum Baugebiet "Hinter-
feld-Torweg, Teil II" eingesetzten Flichen handelt es sich um einen steilen
ngch Osten geneigten Hang mit nur vereinzeltem Gehdlzbewuchs. Zur Durch-
Tuhrung der landschavtspflecarischen MaBnahmen werden Nutzungsvertridge mit
den Eigentiimern abgaschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am .Q&valfﬂzﬁéie Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 2 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am .5?{szﬂyéiﬁfts-
iiblich bekanntgemacht (§ 2 BauGB).

3. Die Behorden und §€%%};n, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom .479:44d4. bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt
(§ 4 BauGB).

LB, dieser Beteil}gt ggbaben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die
vom Gemeinderat am .Jg.17: % geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
deg%g igen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom

%94 mitgeteilt. : =
Vo = 3, 6{3

4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde aw 947 7.0 in
Form .f{oslgwj durchgefiihrt (§ 3 BauGB). « - wvoei-(/em”am o /o‘/y ap 43 ?ff

5. Der Gemeinderat hat am .ﬁ?.?;f@&ic%ie Annahme und Gffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (§ 3 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauonqaﬂggprechtlichen
Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit vom 7.4 f94 (Arbeitstag)
bis einschlieBlich .2.Jud . @dfArbeitstag) tffentlich ausgelegen (§ 3 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 %@368 beteiligten Trdger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .#Z8: %-&¢. von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 BauGB).



Wihrend der Aus]eggzg gingen .€01(§Z... Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemgm@erat am ..<6.¢:40. geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde
denjenigen, die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
. f.280 mitgeteilt (§ 3 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat am Zééjd’ diesen Bebauungsplan einschlieBlich den
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB i.V. mit § 86 LBau0). g

2 'gf:f,_c{gg/_g/q(_e[g ........... den 217 /fj.<

~~+ FERTIGUNG . | -Birgermeister-

Anzeige gemd8 § 11 Abs. 3 (BauGB).

Es werden keine Rechtsbedenken
geltend gemacht.

Az.: 61/610-13/0G Stelzenberg

KAISERSLAUTERN

den 20. Juli 1990

KREISVERWALTUNG
I1.A.

CONRAD
(Oberbaurat)

7. Genehmigungs-/Anzeigevermerk (§ 11 BauGB).

Ergiinzende Verfahrensvermerke ', Mit

¢ und
zur erneuten Ausfertigung und riickwirkenden Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
,Hinterfeld-Torweg, Teil II*, Ortsgemeinde Stelzenberg.

Der Gemeinderat hat die erneute Ausfertigung und riickwirkende Inkraftsetzung zum

09.08.1990 beschlossen am 01.02.2005 . | o
ler-

Der von der Kreisverwaltung Kaiserslautern mit Verfiigung vom 20.07.1990, AZ 61-610-13- |

OG-Stelzenberg genehmigte Bebauungsplan wird hiermit neu ausgefertigt und riickwirkend in |

Kraft gesetzt. \

{

Stelzenbefg, im Ma

p <3 Bl
(Meister) g% %) ;
Orngsbiirgermeister \*. \ .. /'/ / &/
* N



Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes sowie die Neuausfertigung und riickwirkende
Inkraftsetzung wurde gemi § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Kaiserslautern-Siid am 14.10.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Verbandsgemeinde Kaigerslautern-Sid -Auszuﬁ aus der Niederschrift

. liber die &ffentliche Sltzung am 02.05.2005

des Gemeinderates Stelzenberg
Genehm, am
Haush.stelle Mittel stehen Kosten/Schatzung . Gefertigt am
; 1 4 *‘nmichtfzur )
, Verfiigung Iz _-Bgm. .
Fiir die Richtigkeit Vertgiler 1) {7‘] z.w. Veranlassung
des Auszlges: 2) } - zur Kenntnisnahme
v 8 3) () “zurErfassung
. Kaiserslautern, den 30.05.2005
Verbandsgem e . )
iaisersiaute . T { ) Bagm.lst liber den Vollzug zu inform.
Im Aufirag: g { ) Einwohnerinformation — Kurzbericht
. AmtzblattPresse
£ )
TOP 8: Zuliissigkeitsregelung 2u ngebduden | - . ;
in den drtlichen Bebauun fne r Krelsverwa

: Saclwnrtgﬁ H

Bei-elnem Oristermin wurde von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehtirde fesigestellt, dass im Be-
. reich des Bebauungspranas HIntnrfald-Tumeg Teil II* mehrere Gartenhéuser illegal ardel'rbat wur- -
den, -
Diese Gamanhauaar sind gréiftenteils nicht genehmigungsfahig, da diese den Festsetzungen des
.Bebauungsplanes Hinterfeld-Torweg, Tell II" nicht entsprechen. _
Die untere Bauaul’sld']tsbahurda misste somit alle llegal arrit:htntan Gartenhauschen einer Besei-
tigung zufihren. -
Es wird deshalb ven Seéiten der unteren Bausufeichtebehdrde nachgefragt, ob nicht zumindest ein
Gartanhfuschen pro Grundstiick im Bereich dieses Bebauungsplanes innerhalb der rickwartigen
nicht (berbaubaren Grundsilicksfidche hinzunehmen ist.
In diesem Fall wiirde filr eine Legalisierung der Gartenhéuschen ein Beschluss des Gémeinderates
geniigen, dass diese Anderung bezliglich der Gartenhéuschen Im Rahmen der néchsten Anderung
des Bebauungsplanes vollzogen wird.
Da dieses Problem |n fast allen Bebauungsplénen auftaucht, sollte aus Grﬂndan der Elalchhe-
handlung die Neuregelung fir alle Bebauungspldne gefasst werden. : :

Alle Gartenhiuschen/Abstellriume, die vor dem Mal 2005 em::’rrtet wurden und :

weniger als 50m® umbauter Raum besltzen, werden legalisier, fallz keine sonstige d-'l'ferltlmh-
rechiliche Vorscivift dagegenspricht. .

Gartenhduschen/Abstelirdume die auBerhalb des: Baufensters neu errichtet werden, missen slch
im riickwartipen Grundstiicksberelich befinden. Sie dlirfen 50m? umbauten Raum nicht iiberschrel-
ten, und missen frelstehend in Holzbauweise errichtet werden, :

Pro Grundstiick ist auferhalb des Baufensters nur eln Gartenhauschen [ Abstelira um eraubt,

Bai der Errichtung sind senstige &ffentiich-rechtliche Vorschriften zu beachten,

Wird ein Beschiuss gefasst, einen Bebauungsplan zu &ndem, so ist die Festsetzung beziiglich der
Gm‘tarhéiuachanmbstallmma 2u Ubernehmer und gegehanenfal!a smlatlumahhmgug abzudn-
dern, .

Beschluss:

Der Gameindarat stimmt dem Worschlag zu. Bei zukinftigen ﬁmdemngen der Bebauungsplana wird
die Feme!zung in den Eabauungsplan (bernommen,

Abstimmungsergebnls: - einstimmig
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