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Zeichenerklarung:

® FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

% VMQ/<;; Al1g. Wohngebiet (§ 4 BauNvo)

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNvo),
z.B. 0,8 als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (§ 19 BauNvo),
010 z.B. 0,4 als Hochstgrenze

Zahl der VollgeschoBe (§ 17 Abs. 4 und § 18 Bauhvo),
II z.B. II als Hochstgrenze

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Gebaudestellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

—Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNvo)
—~—1———Uberbaubare Flache

Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[

— Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich
Wirtschaftsweg
4] . FuBweg (Treppenanlage)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser1eitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

> o o o

20 KV-Leitung, oberirdisch, mit beiderseitigem Schutz-
streifen von 10,0 m zugunsten der Pfalzwerke

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinanlage

o’
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )

_— Wasserfldache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

(:) Anpflanzen von Einzelbdaumen



mmm mmm mmm Ore€nze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

27°-50° Dachneigung mit Mindest- und Maximalneigung,
z.B. 27° bis 50° (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 9 1 Gebietsart
2 Zahl der VollgeschoBe
3 L 3 Grundflachenzahl
4 GeschoBfldchenzahl
5 Bauweise
5 b 6 Dachneigung

—+——49———f— VermaBung,.hier: 10,00 m
—#——— Parallelzeichen

® KENNZEICHNUNGEN (Bestand/Kartengrundlage mit Ergdnzungen)

Flurstiicksgrenzen
3132

Flurstiicksnummern
(7
é%?ﬁé Bestehende Hauptgebdude

Bestehende sonstige bauliche Anlage

~HL— Hohenlinie

® HINWEISE

Alle MaBe sind in Metern angegeben.
Kartengrundlage ist ein Auszug aus den amtlichen Flurkarten

44.0071 C und D, Stand 1987.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 in Verbindung mit
Abs. 4 und Abs. 6 BauGB)

- NEBENANLAGEN
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen diirfen Nebenanlagen

im §inne des § 14 BauNV0, Garagen und iiberdachte Stellpldtze nicht
errichtet werden.

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

¥nnerha1b der als "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzten Flachen
ist im Zentrum der beiden Wendehammer je ein gepflasterter Pflanz-
trog (max. Durchmesser = 4,5 m) mit Baumbepflanzung zuldssig.

- ELEKTROFREILEITUNG

Eine Unterbauung der Elektrofreileitung ist im Bereich des darge-
stellten Schutzstreifens grundsdtzlich moglich, der einzuhaltende
Mindestabstand von der Leitung ist jeweils im Einzelfall mit den
Pfalzwerken abzustimmen.

- ANPFLANZEN VON BAUMEN

An dgn bezeichneten Stellen sind vorzugsweise einheimische Laubbdu-
me wie Ahorn, Linde und Buche anzupflanzen.

- AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND

gotwendige Abboschungen sind auf den privaten Grundsticken zu dul-
en.

]

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 LBau0)

- DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Sattel-, Pult- oder Sheddacher
auszufuhren.

Die Dachneigungen haben zwischen 27° (Minimum) und 50° (Maximum) zu
betragen. ;

- KNIESTOCK
Die maximale zuldssige Kniestockhohe betragt bei eingeschossigen Ge-
bdauden 0,75 m.
Bei zweigeschossigen Wohngebauden betragen die maximal zulassigen
Kniestockhohen 0,25 m (Dachneigung 27° - 30°),
0,50 m (Dachneigung 31° - 37°)

bzw.0,75 m (Dachneigung 38° - 50°).

Die Kniestockhohe ist von 0K Rohdecke bis UK FuBpfette zu bemessen.

- VORGARTENGESTALTUNG

Die Grundstiicksflachen zwischen den offentl. Verkehrsfldchen und
den Gebduden sind als landschaftsgartnerisch gestaltete Vorgdrten
mit einer hochstenfalls 60 cm hohen Einfriedung anzulegen.

- GELANDE UND GELANDEVERANDERUNGEN

Sichtbare Abgrabungen oder Aufschittungen von bis zu 1,40 m Hohe,
bezogen auf das Urgelande, sind zulassig.

Boschungen dirfen bei abgerundeter Boschungsschulter und ausgezo-
genem BoschungsfuB ein maximales Neigungsverhdltnis von 1 : 2 auf-
weisen. Werden Stitzmauern angeordnet, so darf ihre maximale Hohe
1,20 m betragen. Sollten hohere Abstiitzungen erforderlich sein,
sind die Mauern versetzt anzulegen.



- RECHTSVERBINDLICHKEIT

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes gemdB § 12 BauGB werden die

Festsetzungen des mit Verfiigung vom 02.03.1983 (Az. 61-610-13 Ka Quei-
- dersbach) genehmigten Bebauungsplanes "Krautdell, Anderungs- und Er-

weiterungsplan 1" aufgehoben, ebenso wie die Festsetzungen des am

11.07.1980 genehmigten Bebauungsplanes "Krautdell".

BEGROUNDUNG /'

zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGB) /£ ‘
“KRAUTDELL - ANDERUNG 2" der Ortsgemeinde’ QUEIDERSBACH, Verbandsgemeinde
Kaiserslautern-Sud /

1.0 ALLGEMEINES /

Das Baugebiet "Krautdell" schlieBt sith in Verlingerung der SchulstraPe siidwestlich an
die bestehende Ortslage von Queidersbach an.

.

1.1 GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich deg'Bebauungsplanes umfalt den Geltungsbereich des bishe-
rigen Bebauungsplanes mit Ausnahme der Parzelle P1.Nr. 297/2. Der Grund fiir diese
Reduzierung ist in einer zwischenzeitlich erfevlgten Verschmelzung dieser Parzelle mit
der bereits bebauten Parzelle P1.Nr.296/1 zur ’arzelle P1.Nr.296/3 zu sehen. _

Die genaue Abgrenzung des Ge]%ungsbereiches it aus den zeichnerischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ersichtlich. 23

2.0 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im genehmigten F]échennﬁ%zungsplan der Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Sid ist das Plan-
gebiet als geplante Wohnbaufldache dargestellt.

3.0 PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE
3.1 ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits umgelegten sowie weitgehend erschlos-
senen und in Te;?en bereits bebauten Teil der Ortslage.

% ~

3.2 PLANUNGSGRUNDSATZE

{
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um den beabsichtigten
verkehrsberuhigten Verkehrsfldchenausbau planerisch zu sichern sowie um eine bessere
gestalterjsche Integration des Plangebietes in das Ortsbild zu erreichen.
Weiterhin'soll den zwischenzeitlich eingetretenen Verdnderungen Rechnung getragen werden,
Punkte dieser Anderung sind:

S Vgékehrsberuhigter Ausbau der ErschlieBungsstraBen in Verbindung mit der Anordnung
von Baumstandorten (Pflanzgebot).

2./Ausweisung eines Teiles der Parzelle Flurstiick Nr. 299/2 als Wohnbauflache (vor-
mals: offentliche Grinflache). -

. Festsetzung der zuldassigen Dachneigung auf 27° bis 50°.

. Festsetzung von unterschiedlichen Kniestockhohen, an die Dachneigung gekoppelt.
. Verzicht auf die Festsetzung von Firstrichtungen

6. Verzicht auf die Beschrinkung der Wohneinheiten auf max. zwei Wohnungen.

ERLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 1:

Aufgrund des zu erwartenden duBerst geringen Verkehrsaufkommens ist ein verkehrsberuhig-
ter Ausbau geboten, zumal da auch die das Gebiet von auBen erschliefende SchulstraBe
bereits verkehrsberuhigt ausgebaut ist. Die bisher uberdimensionierten Wendeplatze wer-
den durch die vorgesehenen Baumpflanzungen visuell aufgewertet.

o S




_ =oLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 2:

Diese Anderung erfolgt aufgrund der bereits durchgefiihrten Umlegung, bei der dieser we-
nige Quadratmeter grofe Bereich der Parzelle Flurstiick Nr. 299/2 zugeordnet wurde. Das
Pflanzgebot in diesem Bereich bleibt erhalten, weshalb sich am Charakter dieser Flache
nichts wesentliches andert.

ERLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 3:

Urspriinglich war eine Dachneigung von 20° bis 30° vorgesehen. Aufgrund der Anregungen

des OEP's Queidersbach, die ortstypischen steileren Dachneigungen auch in den Neubaugebie-
ten zu ubernehmen, wird die Dachneigung auf 27° bis 50° festgesetzt. Dadurch wird ge-
wahrleistet, daP einerseits dorfuntypische geringe Dachpeigungen ausgeschlossen sind,
sowie andererseits die Errichtung von Steildachern moglich ist.

ERLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 4:

Urspriinglich waren Kniestocke generell bis zu einer Hohe von 1,5 m bei eingeschossigen
Gebauden zulassig. Diese Festsetzung wirde unweigerlich visuell beeintrdchtigende Bau-
kirpergestaltungen ermoglichen, die jedoch nicht im Sinne einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung sein konnen. Daher werden die zuldssigen Kniestockhohen in Abhangig-
keit von der Dachneigung auf Werte zwischen 25 cm und 75 cm reduziert.

ERLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 5:

Die vormals festgesetzten Firstrichtungen entfallen, da eine stadtebauliche Notwendig-
keit zu ihrer Festsetzung in diesem Bereich nicht besteht.

ERLAUTERUNGEN ZU ZIFFER 6:

Eine Beschrinkung der Wohneinheiten auf maximal 2 Wohnungen wird nicht mehr fiir sinnvoll
gehalten. Griinde hierfiir sind in erster Linie darin zu sehen, daB gegebenenfalls die
Schaffung von Wohnraum auch fiir Alleinstehende bzw. Kleinfamilien in wirtschaftlich ver-
tretbarer Weise ermoglicht werden soll.

4.0 ABWAGUNG

Bei den Planfestsetzungen der Anderung (siehe Kap. 3.3) sind insbesondere beriicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse

- die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevol-
kerung

die Gestaltung des Ortsbildes

die Belange der Landschaftspflege

die Belange des Verkehrs

Grund und Boden wird nicht in hoherem MaBe wie bisher in Anspruch genommen.

Die hier angesprochenen Punkte waren Grundlage fiir die nach § 1 Abs. 6 BauGB erforder-
Tiche gerechte Abwdgung der bffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander.

5.0 PLANVERWIRKLICHUNG

Mit der Realisierung ist bereits begonnen worden, die noch ausstehenden Arbeiten sollen
umgehend durchgefiihrt werden.

6.0 WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN UND KOSTEN
Gesamtfldche des Plangebietes

= Bruttowohnbauland 1,326 ha 100,0 %
- Uffentliche Verkehrsflachen 0,16 ha 11,8 %
- 0Offentliche Griinflachen 0,01 ha 0,7 %
- Wasserflachen 0,02 ha 1.5%
= Nettowohnbauland 1,17 ha 86,0 %
Zah] der Gebaude insgesamt 12 HE

Maximale Wohneinheiten ca. 15 WE (bei 1,2 WE/HE)
Maximale Einwohnerzahl ca. 37 EW (bei 2,5 EW/WE)
Einwohner je ha Bruttowohnbauland ca. 27 (Bruttowohndichte)

Einwohner je ha Nettowohnbauland ca. 32 (Nettowohndichte)



Abgesehen von erhohten Planungskosten sowie geringfiigig erhohten Kosten fiir Qen Verj
kehrsfldachenausbau werden der Ortsgemeinde Queidersbach und der Verbandsgemeinde Kai-
serslautern-Siid durch diesen Bebauungsplan keine Mehrkosten entstehen.

Die erforderlichen Finanzmittel werden im Haushaltsplan der Ortsgemeinde Queidersbach
bereitgestellt.

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGB1. S. 2253).

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 06. Juli 1979
(BGB1. S. 949).

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. s. 1763).

Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV) vom 30. Juli 1981 (BGB1. S. 833).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom
28. November 1986 (GVB1. S. 307).

VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat hat am 44574@5‘f7 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BBauG).

Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 4-%'67 ortsiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
vom SOR.§7 - 6. o4l 87

Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde -am in Form
4207%?°Qf durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die B E?rden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben
vom Joy & bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

q dieser Seteiligten haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die vom Gemeinderat
am 43 Hoy. & geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Bedenken
und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 4f.67 mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat am ﬂ3'$§n.£?(jie Annahme und offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes beschlossen. ¢

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit
vom 4 35 bis einschlieBlich &.#8.88 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am \2‘/% f) ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager Gffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom #5Qe&] von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen = Bedenken und Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
~— gepruft wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Bedenken und
Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ~ mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

1it den textlichen Festsetzungen

el Qﬁé‘{‘%m}ﬂ/

lrgermeister)



Dieser Bebauungsplan ist bei der hoheren Verwaltungsbehorde (Kreisverwaltung) mit Datum
vom angezeigt worden (§ 11 Abs. 1 BauGB).

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6
Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, ist innerhalb einer Frist von drei Monaten nach Ein-
gang der Anzeige nicht geltend gemacht worden (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ortsiibiich bekanntgemacht
(§ 12 BauGB).

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

, den

(Ortsbiirgermeister)

Hinweis: Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie von Mangeln der
Abwdgung beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist unbeachtlich, wenn die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
nicht innerhalb eines Jahres bzw. bei Mangeln der Abwadgung innerhalb von sieben Jahren
seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde (Verbandsge-
meinde) geltend gemacht wird (§ 215 BauGB).

Die Jahresfrist beginnt am :

S ——— IV e o tmrnn L ot S

Anzeige geméB § 11 Abs. 3 (BauGB).
;Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Az: 61/610-13 /.0F. Ruerditsbadl
Kaiserslautern
den ... 77, Jus7s 7ILE.
Kreisverwaltung

I.A.




