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Teil B

Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO, PlanzVO und LBauO

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

5] — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Klarstellungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Erganzungssatzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 4BauNVvO)

Private Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)

0.2 Grundflachenzahl Wasserflachen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
GeschoBflachenzahl Flachen fir Aufschattungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zahl der VoligeschoBe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

gl i

= 650 Traufhéhe max. 6,50 m °°°°°°°°°% Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
bl b (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2Nr. 4 BauNVO) % 0000000000  SONstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)
offene Bauweise Bi fur Bepfl. und die von Baumen
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Einzelhduser zulassig M1-5/81 Landespflegerische MaBnahme
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO) =8/ mit MaBnahmennummer

Flachen, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Baugrenze

x
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) Rog.-1¥. 33004057201 ¢

1

N Dachneigung: 18° bis 45° Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
D! (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Nachrichtliche Obernahme von anderen gesetzl. Vorschriften getroffe-
nen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB): 10 m-Gewasserschutzstreifen

T

T T

Zeichenerklarung
/ vorh. Gebéaude vorh. Strale .~ Sichtdreiecke nach
28 mit Hausnummer —— e T RAS-K 1 (Ausg. 1988)
2553 vorh. Grundstiicksgrenze =~ = — — — — — — geplante Grundstucksgrenze
5 mit Flurstacksnummer (Vorschlag)
—9
Rechtsgrundlagen

Far die Verfahrensdurchfuhrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften gelten u.a. foigende Gesetze und Verordnungen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Geselzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO), vom 23. Januar 1990 (BGBL. Teil | S. 132), zuletzt geandert durch At. 3G v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

« die Anlage zur Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), BGBL Il 213-1-6

« das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch At 12des
Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

« Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO), in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365 BS 213-1), 2zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
27.10.2009 (GVBI. S. 368)

« Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG-) in der Fassung vom 28.09.2005 (GVBI.
2005, S. 387)

+ das Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG-) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 2%9)

« Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt geandert durch At. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI.
S. 301)

+ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt geandert durch Art. 11 des Zweiten Landesgesetzes zur
Kommunal- und Verwaltungsreform vom 28.09.2010 (GVBI. S. 281)




Verfahrensvermerke

1. Beschluss zur Aufstellung einer Satzung

Der Gemeinderat Queidersbach hat in der Gemeinderatssitzung am 16.11.2006 beschlossen eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung
geméR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fiir den Bereich "HauptstraRe" aufzustellen.

2. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Bereich "HauptstraBe" wurde mit Begriindung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

i. V. mit§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2008 bis 03.12.2008 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gleichzeitig gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Die &ffentliche Auslegung wurde am 23.10.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Queidersbach hat in seiner Sitzung am 31.03.2009 die im Rahmen des Auslegungsverfahrens vorgebrachten Anregungen und
Bedenken behandelt und eine erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

3. Emeute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Bereich "HauptstraBe" wurde mit Begriindung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.08.2010 bis 23.09.2010 erneut éffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gleichzeitig gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Die
emeute Sffentliche Auslegung wurde am 12.08.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Queidersbach hat in seiner Sitzung am 30.11.2010 die im Rahmen des erneuten Auslegungsverfahrens vorgebrachten
Anregungen und Bedenken behandelt.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Queidersbach hat mit Beschluss vom 30.11.2010 die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit Begriindung gemag
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Bereich "HauptstraRe" wurde am 16.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Bereich "HauptstraRe" ist damit gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag
nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wird mit Planteil, Textteil und Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Anlage A

Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Bereich
nHauptstrafie”

in der
Ortsgemeinde Queidersbach

- Planteil A: Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Bereich Hauptstrafte" -

Texttell
zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
im Bereich ,Hauptstralle"

- Anlage zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Hauptstrafie” -
- Fachbeitrag Naturschutz zur Erganzungssatzung im Bereich ,Hauptstrafie” -
- Bestands- und Konfliktplan -



Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung im Berelch Hauptstralle” Orisgemeinde Queidersbach

Satzung

zur Klarstellung der Grenzen sowie zur Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gemah § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
der Ortsgemeinde Queidersbach
(Klarstellungs- und Erginzungssatzung im Bereich ,Hauptstrafie”)

vom

Der Ortsgemeinderat Queidersbach hat auf Grund § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) und § 24 der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 {GVBI. S.

153}, in der derzeit geltenden Fassung, folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereiche
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§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben im Bereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Die Klarstellungssatzung hat -was die Rechtsqualitit der einbezogenen Grundstiicke befrifft- nur deklaratorische
Bedeutung. Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Auch wenn ein Grundstiick wegen der Innenbereichs-
qualitat in eine Klarstellungssatzung einbezogen ist, konnen einer Bebauung anderweitige Rechtsvorschriften bspw.
des Wasserrechts und des Immissionsschutzes entgegenstehen. Die Klarstellungssatzung trifft hierzu keine Aussa-
ge. Alles Weitere ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Gem. § 34 Abs. 5 BauGB kénnen im Bereich von Ergénzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. Hiervon wird vorliegend wie folgt Gebrauch gemacht. Erganzend wer-
den § 1a Abs. 2und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB angewandt.

Die Zulassigkeit der Vorhaben innerhalb der Ergénzungssatzung richtet sich ansonsten nach § 34 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung

A. Bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich der nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgelegten Ergéinzungsflache sind die Nutzungen It. § 4
Abs. 2 BauNVO (Allgemeines Wohngebiet) zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich der nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgelegten Erganzungsflache ist das Malk der bauli-
chen Nutzung iiber die Grundfliachenzahl, die GeschoRflachenzahl sowie iiber die max. Zahl der Vollgeschofie
und max. Traufhdhe festgesetzt. Unterer Bezugspunkt der max. Traufhohe ist Oberkante Hauptstrabe, gemes-
sen in der jeweiligen Geb&udemitte und Stralenachse. Oberer Bezugspunkt fiir die Traufhéhe ist der Schnitt-
punkt der Geb&udeauBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die in der Ergénzungssatzung fest-

gesetzten Obergrenzen.
Hochstmale
Grundflachenzahl 0,25
Gescholiflachenzahl 05

Max. Zahl der Vollgeschole Il
Max. Traufhohe 6,50 m




Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich der nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgelegten Erg@nzungsflache sind Einzelh3user in
offener Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung ist freigestellt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstlicksfidchen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§ 23 Abs. 3 BauNVO) mit Ausnahme von
den in Pkt. A. 6. genannten Anlagen.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen bis zu 50 m* gem. § 62 Abs. 1 Nr. 1a LBauO sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflache zulassig; jedoch nicht zwischen strallenseitiger Baugrenze und dffentlicher Verkehrsflache sowie
auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen.

Nicht iberdachte Stellplétze und liberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sind auch auerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig; jedoch nicht auf Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Zwischen liberdachtem Stellplatz (z. B. Carport) und offentlicher Verkehrsflache muss mindestens ein Stauraum
von 0,50 m verbleiben.

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Zwischen Garage und 6ffentlicher
Verkehrsflache muss mindestens ein Stauraum ven 5,00 m verbleiben.

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplétze auf dem Grundstiick zu errichten.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

= Die Emichtung oder wesentliche Verénderung von Anlagen sowie Verdnderungen der Bodenoberfldche im
10 m-Gewasserschutzstreifen bediifen der Genehmigung nach § 76 Landeswassergesetz -LWG-. Anlagen
in, an, lber und unter oberirdischen Gewassem sind gem. § 36 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten und stillizulegen.

= Sichidreiecke nach RAS-K 1 {Ausg. 1988). Die Sichtdreiecke (Bauverbotszone) sind von jeglicher Bebauung
sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) (iber 0,80 m gemessen iiber der jeweiligen Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.



10,

1.

12,

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschllisse fiir Kraftfahrzeuge unzulassig.

Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einschrieb im Planteil A zur Ergénzungssatzung im Bereich ,Hauptstrafte®,

= Zweckbestimmung: Planerische Ubernahme aus Griinden der Bestandssicherung (Uferrandstreifen ,Quei-
dersbach") in Uberlagerung mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB ,Flachen fiir Aufschiittungen
und Abgrabungen" ausgewiesen.

= Die private Griinflache im Bereich der Erganzungssatzung (dstlich des Vorfluters ,Queidersbach®) wird darii-
ber hinaus in Uberiagerung mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Flachen oder Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen.

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Einschrieb im Planteil A zur Erganzungssatzung im Bereich ,Haupistralte”. Vorfluter ,Queidersbach”.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Fiir die Behandlung der in Pkt. 12 beschriebenen Altablagerungen kommt gem. dem Erlass zur Berlicksichti-
gung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren (Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 5. Februar 2002 / 3250-4531) u.a. Flachen
fiir Aufschiittungen und Abgrabungen” als Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB in Betracht und werden
daher im Planteil A zur Ergénzungssatzung im Bereich ,Hauptstrate" gem. PlanzV entsprechend festgesetzt.

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich eine im Bodenschutzkataster unter Reg.-Nr. 33504037-201 ,Hauptstralte" erfasste
Altablagerung. Sie ist im Planteil A zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung im Bereich ,Hauptstralle” der
Onsgemeinde Queidersbach gekennzeichnet.,

In zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen sind die Auffiillungen vollstandig zu entfemen. Die MaBnahmen
sind von einem Fachgutachter begleiten und dokumentieren zu lassen. Die Dokumentation ist (ber die Ver-
bandsgemeindeverwaltung Kaiserslautern-Siid der zustandigen Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten mit Obst- oder Gemiisean-
bau wird fiir die oberen 35-60 cm ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des Ablagerungskérpers mit nicht
belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit sowie ggfs. die Einbringung einer Grabsperre (z.B. Geotextil)
empfohlen,



13.

14,

15.

16.

17.

Nachrichtliche Ubernahme von anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Siehe Einschrieb im Planteil A zur Erganzungssatzung im Bereich Hauptstralte”: 10 m-Gewasserschutzstreifen
des Vorfluters ,Queidersbach®,

Dachformen und Dachneigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauOQ)

Es sind geneigte Dacher zuléssig, wobei bei kubischen Baukdrpern Satteldacher zu bevorzugen sind. Winkel-
bauten soliten mit Walmdachern ausgefiihrt werden.

Fir die Hauptgebdude sind Dacher mit einer Dachneigung von 187 bis 45° zulassig.

Die Dachneigungen der Garagen sind mit mindestens 18° auszufiihren.

Fiir Uberdachte Stellplatze (z.B. Carports) sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebéuden zulassig.

Gauben sind als untergeordneter Baukdrper in die Dachfldche einzugliedern bis zu einer Lange von 2/3 der
Trauflange. Bei Ausnutzung der zuldssigen Gesamtlange sind die Gauben zu gliedern, d.h. keine zusammen-
hangende Gaubenlange. Weiterhin diirfen die Gauben die Traufe und den First nicht unterbrechen und miissen
von dem Ortgang einen Abstand von mind. 1,20 m haben.

Kniestdcke (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBau0)

Bei Hausern mit zwei Vollgescholien sind Kniestocke unzulassig.

Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Dacheindeckungen (z.B. Betondachsteine oder Tonziegel) zugelas-
sen. Dacheindeckungen in anderen als den oben genannten Farben sind nicht zuldssig.

Ebenso sind Dacheindeckungen aus Kunststoff und Faser-Zement-Wellplatten nicht zugelassen.
Metalleindeckungen sind nur zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordécher und hnliches) zu-
lassig.

Unabhéangig von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinungen zul&ssig.



13.

14.

13.

16.

17.

Nachrichtliche Ubernahme von anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6
BauGB)

Siehe Einschrieb im Planteil A zur Erganzungssatzung im Bereich ,Hauptstrate”: 10 m-Gewasserschutzstreifen
des Vorfluters ,Queidersbach”.

Dachformen und Dachneigungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Es sind geneigte Décher zuldssig, wobei bei kubischen Baukdrpern Satteldacher zu bevorzugen sind. Winkel-
bauten sollten mit Walmdéchern ausgefihrt werden.

Fir die Hauptgebadude sind Dacher mit einer Dachneigung von 18° bis 45° zulassig.

Die Dachneigungen der Garagen sind mit mindestens 18° auszufiihren.

Fur Uberdachte Stellplatze (z.B. Carporis) sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauOQ)

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Gebauden zulassig.

Gauben sind als untergeordneter Baukérper in die Dachfldche einzugliedern bis zu einer Lange von 2/3 der
Trauflinge. Bei Ausnutzung der zuldssigen Gesamtidnge sind die Gauben zu gliedern, d.h. keine zusammen-
hangende Gaubenlénge. Weiterhin diifen die Gauben die Traufe und den First nicht unterbrechen und miissen
von dem Ortgang einen Abstand von mind. 1,20 m haben,

Kniestdcke (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 LBauO)

Bei Hausern mit zwei Vollgeschoflen sind Kniestdcke unzulassig.

Dacheindeckung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Dacheindeckungen (z.B. Betondachsteine oder Tonziegel) zugelas-
sen. Dacheindeckungen in anderen als den oben genannten Farben sind nicht zul&ssig.

Ebenso sind Dacheindeckungen aus Kunststoff und Faser-Zement-Wellplatten nicht zugelassen.
Metalleindeckungen sind nur zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordécher und dhnliches) zu-
lassig.

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinungen zulassig.



18. Fassadengestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 LBau0Q)

Verblendungen mit Keramik- und Kunststoffplatten sind untersagt. Die Gebaude sind vorwiegend zu verputzen.
Grelle Farbtone sind untersagt. Als Empfehlung: Pasteliténe bzw. erdgebundene Farbténe.
Teilverkleidungen wie Giebeldreiecke, Traufe, Origang und Gauben mit Naturholz sind statthaft.

19. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Werbeanlagen, die auf die freie Strecke der L 363 gerichtet sind, dirfen in diesem Bereich nicht errichtet wer-

den.

B. Landespflegerische Festsetzungen

Zum Ausgleich und als Ersatz fir unvermeidbare Auswirkungen im Bereich der Erganzungsfiache sind folgende

Mafinahmen vorgesehen:

= Okologische Aufwertung des Ufersaums (Vorfluter ,Queidersbach”) und angrenzender Freiflache in einer Gréfien-
ordnung von ¢a. 470 m? (M 1),

= Bewirtschaftung und Rickhaltung von Oberflachenwasser (M 2),

= Pflanzung von Baumen und Strauchern zur landschaftiichen Einbindung der Erganzungsfidche (M 3) und

= Landschaftsgehdlzpflanzung in einer GroRenordnung von ca. 60 m? zur Gestaltung eines harmonischen Sied-
lungsabschlusses (M 4).

1. Flichen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1a. Der Ufersaum des im Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlaufenden Vorfluters ,Queidersbach® ist im
Zuge einer Ersatzmafnahme fiir Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich der Erganzungsflache in einem
Teilabschnitt in einer Gréfienordnung von ca. 470 m? dkologisch aufzuwerten.

Fur diesen Zweck und zur Sicherung der Uferbdschungen eignet sich unter anderem die Schwarzerle. Sie ist
mehrstdmmig und sehr standfest. lhre sehr dichten Wurzeln reichen 1,5 m tief in den Boden und sichern die Bo-
schungen vor Ausbruch und Abrutschen. Alle Gehdlze missen als Ballen etwas tiefer gesetzt werden, um der
Zerstorung durch Unterspiilung entgegen zu wirken. Weiden sind an Holzpfldcke, die zuvor in die Boschung ge-
trieben wurden, zu binden.

Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Flache sind entlang des Vorfluters insgesamt drei
Schwarzerlen gem. Gehdlzliste (siehe Pkt. B. 4.) in einem Pflanzabstand von 10,0 m bis 15,0 m als Heister in
einer Pflanzgréie von mindestens 150 bis 200 cm, zweimal verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.



1b.

Des Weiteren sind auf zuvor genannter Flache 10 Weiden gem. Gehdlzliste (siehe Pkt. B, 4.) in einer Pflanzgro-
lte von mindestens 60 - 100 cm, einmal verpflanzt, 4 Triebe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dariiber hinaus ist die im Planteil zur Ergénzungssatzung dargestelite Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als
eine extensiv genutzte Feucht- bzw. Nasswiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Gras- und
Wiesengesellschaft (berzieht u.a. den Ufersaum mit einem Wurzelgeflecht und bildet durch lebende und abge-
storbene Partikel eine Schutzschicht. Die Wiesenflache ist durch eine zweimalige Mahd pro Jahr Mitte Juni und
im August / September zu pflegen.

Hierbei sind die Unterhaltungsgrundsétze nach § 39 WHG zu beachten.

Diese mit M 1 bezeichnete Maltnahme dient als Kompensation fiir die durch die Neuversiegelung innerhalb der
Erganzungsflache entstandenen Eingriffe in Natur und Landschaft und trégt zur Verbesserung der Arten- und
Strukturvielfalt und dem Landschaftsbild im betroffenen Naturraum bei.

Im Geltungsbereich der nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB festgelegten Erganzungsflache gilt gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB, dass das auf den befestigten Flachen der privaten Baugrundstiicksflache anfallende Regenwasser
auf demselbigen vorerst zuriickzuhalten ist (M 2).

Dies kann mittels Mulden und Teichanlagen {Gelandemodellierung), Zisternen oder &hnlichen Anlagen {auch in
deren Kombination) erfolgen. Die Rickhalteanlagen sind so zu bemessen, dass pro Grundstiick 5 m* Nieder-
schlagswasser zurlickgehalten werden konnen.

Eine schadlose Wasserrlickhaltung auf dem Baugrundstiick ist in der nachgeschalteten Genehmigungsvorlage
nachzuweisen.

Die Rickhalteanlage ist mit einem Notiiberdauf zu versehen. Das (iberschiissige Regenwasser ist nach der
Wasserrlickhaltemafinahme vorrangig dem Queidersbach bzw. breitflichig der belebten Bodenzone des Ge-
wasserrandstreifens zuzufiihren.

Die Leitung (Notlberlauf) auf dem Grundstiick ist am offenen Graben von den Verbandsgemeindewerken Kai-
serslautern-Siid abzunehmen. Uber diese Abnahme wird ein Abnahmeschein erteilt,

Es ist sicherzustellen, dass den Stralengrundstiicken sowie den stralieneigenen Entwésserungsanlagen der
Landesstralte kein Oberfldchen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch nicht {iber die neuen Zufahrten)
und deren Abl&ufe nicht behindert werden.

Durch die Festsetzung der Riickhaltung auf privaten Flachen im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung wird
der Regenwasserabfluss reguliert (Oberflachenabfluss wird verzogert).

Hierbei sind die Unterhaltungsgrundsatze nach § 39 WHG zu beachten.

Diese mit M 2 bezeichnete Malinahmen dienen dem Schutz von Boden und Natur im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB und stellen einen funktionalen Ausgleich fiir die durch die Bebauung und Flachenversiegelung be-
dingten Eingriffe in den Wasserhaushalt dar.
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2a.

2b.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pro Baugrundstiick innerhalb der Erganzungsflache ist auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen ein
ginheimischer Laubbaum als Hochstamm in 3 x verpflanzter Qualitat mit Ballen und einem Stammumfang von
mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Arten der Geholzliste (siehe Pkt. B. 4.) zu verwenden.

Diese mit M 3 bezeichnete MaBnahme entspricht den Festsetzungen des unmittelbar westlich angrenzenden
Bebauungsplanes ,Woogécker-Hohlacker - 1. Anderung". Im Zuge einer Gleichbehandlung des rechtskraftigen
B-Planes und der Erganzungssatzung wurde diese Mafnahme aus dem B-Plan libemommen.

Zur Gestaltung des Siedlungsabschlusses ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze zur freien Landschaft
hin eine mindestens 2 m breite, insgesamt 60 m? groRle Landschaftsgehdlzpflanzung anzulegen.

Zur Anpflanzung sind heimische, standortgerechte Arten der Gehdlzliste (siehe Pkt. B. 4.) zu verwenden.

Aus Riicksicht auf die geplante Neubebauung kann hier auf die Verwendung von groRkronigen Laubbéaumen
verzichtet werden (Belichtung, Laubfall, Windbruch).

Diese mit M 4 bezeichnete Mafinahme dient der Gestaltung eines harmonischen Siedlungsabschlusses.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehdlze mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sind aus ékologischen und land-
schaftsgestalterischen Griinden wahrend des Baubetriebs gemat DIN 18 920 zu schiitzen, auf Dauer zu erhal-
ten und zu pflegen:

- Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Auftrag

- Schutz des Stammes und des Astwerks vor Beschadigungen durch Baumaschinen

- Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Flache

Diese mit S 1 bezeichneten MaBnamen dienen dem Erhalt von dkologisch und landschaftsgestalterisch wertvol-
len Biotopstrukturen.

Regelung geméR § 1a Abs. 1 und 3 BauGB i. V. mit § 34 Abs. 4 Satz 6 und § 9 Abs. 1a BauGB zur Zuord-
nung der Ausgleichsmalinahmen

Den Eingriffsgrundstiicken des Ergéanzungsbereiches (WA-Gebiet Neuausweisung) werden naturschutzrechtli-
che Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (MaRnahme 1 bis 4) innerhalb des Satzungsgebietes anteilsmalig zu-
geordnet.



5. Gehblzliste

Vorschlage fiir Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmalnahmen im Planungsraum der Ergén-
zungssatzung verwendet werden sollten (Ubemahme aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ,Woogécker-

Hohlécker - 1. Anderung” mit Ausnahme der im Umfeld des Gewéssers zu pflanzenden Béume und Straucher):

Baumarten |l. Ordnung (sinheimische Laubgehdbize)

Acer campestre - Feldahom

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Acer platancides - Spitzahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche

Straucher (Gebiisch und mittelhohe Hecken)

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

Sorbus aucuparia - Eberesche

Cormus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Viburmum opulus - Gewbdhnlicher Schneeball
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Béume als Heister (entlang des Gewassers, im unmittelbaren Uferbereich)

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Straucher (im unmittelbaren Umfeld des Gewassers
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix caprea - Salweide

Sallix cinerea - Grau-Weide

C. Empfehlungen und Hinweise

1. Drainagewasser

Eine Ableitung von hauslichem Drainagewasser in das offentliche Kanalnetz ist untersagt. Zum Schutz gegen

Verndssung sind die Keller, falls erforderlich, als wasserdichte Wannen o.4. auszubilden.

2. Landespflegerische Empfehlung

Die 5 m*-Riickhalteanlagen (Mulden, Teichanlagen, Zistemen oder &hnlichen Anlagen) pro Grundstiick sollten
auf 10 m?® vergrofert werden. Der Notiiberlauf einer Riickhalteanlage hat erst nach deren Fiillung (5 m* bzw.

10 m*-Anlage) und vorrangig in den Queidersbach bzw. breitfidchig in den Gewasserrandstreifen zu erfolgen.



3. Ablagerungsstelle ,,Queidersbach, Hauptstrafe*

Im Plangebiet befindet sich eine im Bodenschutzkataster unter Reg.-Nr. 33504037-201 ,Hauptstralle” erfasste
Altablagerung. Sie ist im Planteil A zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung im Bereich ,Hauptstrale" der
Ortsgemeinde Queidersbach gekennzeichnet.

Wie mit der Altablagerung in zur Uberbauung vorgesehenen Bereichen umgegangen werden soll, ist in Pkt.
A. 12. der textlichen Festsetzungen zur verliegenden Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sowie in mit jeweili-
gen Grundstiickseigentiimem separat abgeschlossenen stadtebaulichen Vertragen nach § 11 BauGB geregeit.

Weitere Details kéinnen der Geotechnischen und Umwelttechnischen Untersuchung einschlieflich Bericht vom
14.8.2009, Projekt-Nr. B09049, aufgestellt durch Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH ICP, Am
Trankwald 27, 67688 Rodenbach, entnommen werden.

4, Hochwasserschutz

Aufgrund der drilichen Gegebenheiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Queidersbach bei Extrem-
ereignissen im Planbereich ausufert.

Nach § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz -WHG- ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im
Rahmen des ihr Médglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafknahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grund-
stiicken den madglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupas-

sen.

5. Immissionsschutz

Larmschutzforderungen an den Baulasttréger der L 363 zum Schutz der geplanten Wohnnutzung vor den Ge-
rduscheinwirkungen durch den Stralenverkehr der L 363 sind ausgeschlossen.

6. Stralenentwésserung L 363

Es ist sicherzustellen, dass den Straengrundstiicken sowie den strafleneigenen Entwésserungsanlagen der
Landesstralle kein Oberflachen- bzw. sonstiges Wasser zugeleitet wird (auch nicht ber die neuen Zufahrien)
und deren Abléufe nicht behindert werden.

Die derzeitige Entwasserung der L 363 erfolgt in den Bereichen der geplanten Baugrundstiicken teilweise breit-
flachig in das tiefer liegende Gelande. Um nachteilige Auswirkungen sowoh! auf die derzeitig funktionierende
Strakenentwasserung als auch auf kiinftige Bauvorhaben im Bereich des Plangebietes ausschlieflen zu kénnen,
sind von den Grundstiickseigentimern entsprechende Maltnahmen (z.B. Geldndemodellierung, Flachenfreihal-
tung zur gezielten Versickerung bzw. Ableiten in Richtung Vorfluter) zu treffen.



Im Zuge des geforderten Gehwegausbaus erfolgt kiinftig eine Stralenentwasserung iber straleneigene Ent-
wisserungsanlagen. Im Bereich ohne strafienbegleitenden Gehweg erfolgt die Stralenentwésserung auch
kiinftig breitfidchig in das tiefer liegende Geldnde.

7. Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver- und Entsor-

gungsleitungen

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Vier- / Entsorgungs-
leitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRenhaut
Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche
Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungs-
tréger, geeignete Mafnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzu-

sehen.

8. Stédtebaulicher Vertrag nach § 11 BauGB

Im Zuge der Planaufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde ein stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Ortsgemeinde Queidersbach und den Eheleuten Terrence und Melanie Mathews, Rémerlager 1,
67701 Schallodenbach, Eigentiimer Flur-Nr.. 2551/12 und 2552/7 sowie Hermn Alois Stumpf, Kirchstrae 11,
66851 Queidersbach, Eigentiimer Flur-Nr.: 2551/33 geschlossen.

Wesentliche Ziele des stadtebaulichen Vertrages sind:

- die planungsrechtliche Absicherung des Vorhabens,

- die Sanierung der Grundstiicke sowie

- die erstmalige Herstellung eines stralenbegleitenden Gehweges inkl. Entwasserung und Beleuchtung.

§ 4 In - Kraft - Treten

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung tritt am Tag nach ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft. |hr ist eine
Begriindung geméaf § 34 Abs. 5 letzter Halbsatz i.V.m. § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB beigefiigt.

Queidersbach, den
Fiir die Ortsgemeinde Queidersbach:

0s$)

Fissel, Ortsbiirgermeisterin



1.

Begriindung

Begriindung zur Aufstellung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung (Planungsziel)

Mit der Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB werden die Flurstiicke Nr. 25651/11, 2551/27 und
2553/5 (insgesamt 1.365 m?) im Bereich ,Hauptstrae® der Ortsgemeinde Queidersbach als Innenbereich ver-
bindlich vom AuRenbereich abgegrenzt womit die Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Teil der Ortsgemeinde
planungsrechtiich definiert wird. Fir die Beurteilung kiinftiger Bauvorhaben wird eine aktuelle und rechtssichere
Grundlage geschaffen; die planungsrechtiiche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) richtet sich nach § 34
BauGB.

Ziel der Ergénzungssatzung ist es, fiir eine ca. 1.740 m? groRe Aufienbereichsfidche (geplantes WA-Gebiet und
private Grinflache am ndrdlichen Ortsrand, Gstiich des Baugebietes ,Woogacker-Hohlacker’) in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einzubeziehen. Es sollen zwei weitere Bauplatze zur
Deckung des bestehenden Wohnbaulandbedarfs ausgewiesen werden.

Eine konkrete Bebauungsabsicht sowie ein Interesse an einer Bebaubarkeit der Grundstiicke wurden von dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer der Verbandsgemeindeverwaltung Kaiserslautern-Siid bzw. der Ortsgemein-
de Queidersbach vorgetragen.

Des Weiteren wird der Queidersbach und dessen Talauenbereich (insgesamt 1.645 m?) in den Geltungsbereich
der Erganzungssatzung mit einbezogen. Somit umfasst der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung im Bereich
.Hauptstrale" eine Flache von insgesamt 3.385 m*.

Die in der Erganzungssatzung getroffenen Festsetzungen sind auf angrenzende Bebauung bzw. Nutzung sowie
auf angrenzendes Baugebiet ,Woogéacker-Hohlacker* abgestimmt.

Mit der vorgelegten Erganzungssatzung erfahrt der Siedlungskorper eine sinnvolle Ortsarondierung (unter Be-
ricksichtigung der gegeniiberliegenden StraBenrandbebauung und des Baugebietes ,Woogéacker-Hohlacker)
ohne weitere Flacheninanspruchnahme fiir eine verkehrstechnische Anbindung.

Weiterhin wird im Zuge der Ergénzungssatzung der bestehende Talauenbereich des Vorfluters ,Queidersbach’
innerhalb des Geltungsbereiches in seinem Bestand gesichert. Eine Bebauung, z.B. mit Wohngebauden ist

ausgeschlossen.

Einfiigung in die Gesamtplanung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Klarstellungs- und Erganzungssatzung betrifft keine im Regionalen Rau-
mordnungsplan Westpfalz 2004 enthaltenen Ziele und Grundsétze zur Ordnung und Entwicklung der Siedlungs-
und Freiraumstruktur. Im ROP Westpfalz 2004 wird das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich der Klarstellungssatzung in seiner iiberwiegenden Fléache als bestehen-
de gemischte Baufiache dargestellt.



