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max. Kniestockshohe 1.00 m gemessen von

OK Rohdecke bis OK Fufpfette.
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Baugebiet Hochstmal3 der Vollgeschofle
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachneigung

WA Allgemeines Wohngebiet

ll Zahl der VollgeschofRe
0,25 Grundfldchenzahl

0,5 GeschoBfldchenzahl

(@) Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
z.B.
38-50° Dachneigung
s |

i g Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
——————— Baugrenze
——— Bestehende Grundsticksgrenzen
————-\Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
ET & Uberbaubare Grundstiicksfldche

127 Bestehende Grundstiicke mit Flursticksnummer
%E Bestehende Haupt- und Nebengebaude
Offentliche Verkehrsflache -verkehrsberuhigter Ausbau -
Wirtschaftsweg

Boschungsfldche _Egg’g_g}rjﬁrheh—_, Fahr- und
< : Leitungsrechten zu

: “belastende Fl3
MaBangabe in Meter il i

Sichtdreieck A _ A Schemaschnitt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

~ 30— ' Hohenschichtlinie mit Angabe der Hohe Gber NN
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. _ | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
= - offentlich-

m Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft

QD  Privates Pflanzgebot
® Neu zu pflanzende Obstbdume -offentlich-

Bereich mit nicht ausreichenden Druckverhiltnissen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND DAS
BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG (LBauO) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.
b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis maximal 50 m? zugelassen

| 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.3 Anrechenbare Grundflache

Bei dem Ausbau von Unter- und Dachgeschossen wird die Wohnfliache auf die Geschof¥flachenzahl
angerechnet. Diese Regelung gilt nicht als Festsetzung fir die Berechnung der einmaligen Schmutz-
wasserbeitrage im Sinne des § 7 Abs. 2 KAVO vom 24.07.86.

1.4 Garagen und Stellplatze
Pro Wohneinheit ist eine Garage oder ein Stellplatz sowie ein Besucherparkplatz auf dem Grundstuck zu errichten

1.5 Aufschittungen und Abgrabungen - Duldungen -
Im Zuge des Strallenbaues kommen teilweise Boschungsflachen auf die Wohnbaugrundstucke zu liegen

1.6 Gebaudehohen

Bei zweigeschossigen Gebauden (Bereich A) ist kein Kniestock zulassig; max. Traufhohe 6 m. Bei
eingeschossigen Gebauden ist ein Kniestock von 1 m zulassig; max. Traufhohe 4 m. Bezugspunkt der
Traufhdhe sind OKF UG bis OK FuBpfette. Die Kniestockhohe ist gemessen von OK Decke bis OK
Fulpfette (siehe zu Vorgenanntem auch den Schemaschnitt)

Vorstehendes gilt nicht fur Garagen.

1.7 Grunordnerische Ma3nahmen
Folgende Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in
Verbindung mit § 178 BauGB sind vorgesehen:

a) Offentliche Grunflachen
Durch die ErschlieBung der Zufahrt zum Baugebiet wird der Hang eines Hohlweges uberschittet,
der Bestand an Obstgeholzen mufl gerodet werden. Als Ausgleich fur die Rodung soll der neu



entstehende Hang an der Zufahrtsstrale locker mit hochstammigen Obstbaumen bepflanzt werden.
Verwendet werden sollen alte Obstsorten (z. B. Sternrenette, Roter Boskop, Kaiser Wilhelm,
Jakob-Lebel, Siebenschlafer). Die Pflanzung der Obstbadume hat spatestens in der Pflanzperiode
nach der Gelandevorbereitung fur die ZufahrtsstraRe zu erfolgen.

Als landespflegerische ErsatzmaRnahme fir die Eingriffe (Rodung von Feldgeholzen) werden
Flachen in der Nahe der ehemaligen Deponie bepflanzt. Ziel der Mainahme ist die Erhéhung des
Feldgeholzanteils des Gebietes als Retentionsraum fur Fauna (spez. Vogelschutz) in einer anson-
sten landwirtschaftlich intensiv genutzten, ausgeraumten Landschaft (siehe Ubersichtslageplan).
Zur Anpflanzung kommen standorttypische Gehodlze, wie Vogelkirsche (Prunus avium}, Hainbu-
che (Carpinus betulus), Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel
(Corylus avellana) und Schiehe (Prunus spinosa). Die Pflanzen werden in Form eines langlichen,
hohenstrukturierten, lockeren Feldgehélzes, in Fortsetzung des bestehenden, gepflanzt. Hierbei
muf das Nachbarschaftsrecht berticksichtigt werden, d. h. die Pflanzungen sollten zur Grenze der
landwirtschaftlichen Nutzfiache einen Abstand von ca. 3 m haben. Auf diesen Flachen wird die
Entwicklung eines Staudensaumes zugelassen. Bedarf an Pflanzen bei 0,3 ha Gesamtflache: ca.
1.000 Stiick (1 Pflanze/m? je 3 - 5 einer Art zusammen, Deckungsgrad 40 %, Vogelkirsche, Hain-
buche und Eberesche als hoher wachsende Heister in der Mitte des Streifens gepflanzt, niedriger
wachsende Straucher randiich). Geschatzte Kosten (incl. Obstbaume): 8.000,-- DM. Zur Verhin-
derung weiterer Miillablagerungen wird der Zufahrtsweg zur ehemaligen Deponie mit groRen
Sandsteinblocken abgesperrt.

b) Private Flachen

Als Baume sollen im privaten Bereich vorrangig einheimische Laubbaume 1. und 2. Ordnung

gepflanzt werden (z. B. Spitzahom, Feldahorn, Stieleiche, Rotbuche).

| 8 Hauswasserversorgung

Bei den im Planteil dargesteliten Grundstiicken konnen aufgrund der Hohendifferenz zum Hochbehal-
ter nur geringe hydraulische Driicke erreicht werden. Um die Druckverluste in der Hausinstallation so
gering wie moglich zu halten, solite die Rohrinstallation nach DVGW-Arbeitsblatt bemessen und auf
den Einbau von Druckspillern und druckabhéngig gesteuerten Geraten verzichtet werden. Bei Ausbau
des Obergeschosses wird der Einbau einer Hausdruckerhéhungsanlage erforderlich.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch i.V. mit § 88 Landesbauordnung)

2.1 Dachformen

£s sind Sattel- und Walmdéacher zulassig, wobei bei kubischen Baukorpern Satteldacher zu bevorzugen sind. Winkelbauten
soliten mit Walmdachemn ausgefiihrt werden. Die Dachformen fiir die Garagen als Satteldécher mit Traufstellung zur StraRe sind
in der Neigung dem Hauptkorper anzupassen.

Bergseitig der Planstrafien sind aus Gelandeverhaltnissen (bei starkem Gelandeeinschnitt) ausnahmsweise auch Flachdacher fur
Garagen zulassig.
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2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig. Gauben sind als untergeordneter Baukorper in die Dachfiache

einzugliedern bis zu einer Lange von 2/3 der Trauflange. Bei Ausnutzung der zulassigen Gesamtlange sind die Gauben zu
gliedern, d.h. keine zusammenhangende Gaubenlange. Weiterhin dirfen die Gauben die Traufe und den First nicht
unterbrechen und miissen von dem Ortgang einen Abstand von mind. 1,20 m haben.

2.3 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Dacheindeckungen (z.B. Betondachsteine oder Tonziegel) zugelassen.
Dacheindeckungen in anderen als den oben genannten Farben sind nicht zulassig.

Ebenso sind Dacheindeckungen aus Kunststoff und Faser-Zement- Wellplatten nicht zugelassen.
Metalleindeckungen sind nur zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher und ahnliches) zulassig.
Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrinungen zulassig.



2.4 Hoéhenlage der baulichen Anlagen
a) Die Hohenlage der Wohngebaude (EG-Héhe) ist in der Stralenplanung festgelegt.

b) Die Garagen talseitig der ErschlieBungsstraie konnen bis 20 cm (OKF) tber der Stralenhéhe
liegen. Bergseitig der ErschlieRungsstrale sind die FuRbodenhdhen so hoch zu legen, daB eine

verkehrsgerechte Zufahrt sichergestellt ist und nach Méglichkeit das Gebaude mit einem Sattel-

dach versehen werden kann.

2.5 Zufahrten und Grundstickseinfriedung
a) Pro Grundstiick ist eine Zufahrt bis zu einer Breite von max. 4.5 m statthaft.

b) Eine straBenseitige Grundstiickseinfriedung mit Mauer und Zaun ist nicht statthaft. Das gleiche
gilt fiir die seitliche Einfriedung bis auf die Hausflucht. Wenn in diesen Bereichen eine Grund-
stiicksabgrenzung errichtet werden sollte, kann dies in Form einer Hecke erfolgen.

¢) Miillboxen an der Strafle in Verbindung mit der Einfriedung sind nicht statthaft.

d) Feste Sockel bis zu einer maximalen Hohe von 60 cm lber OK Straf3e sind nur dort zulassig, wo
eine Boschungsflache mit einer Neigung von 1 : 1,5 hinter die vordere Baugrenze zu liegen

kommt. Auch in diesem Bereich ist auf feste Einfriedungen weitestgehend zu verzichten. Die
farbliche Behandlung der Mauern ist entsprechend Punkt 2.6 vorzunehmen. Bei Verblendungen
sind nur Sandsteine zulassig.
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e) Im Bereich der Grundstiickszufahrten und -zugange sind, soweit erforderlich, Stiitzmauern als Fligelmauern statthaft. Die
farbliche Behandlung bzw. Verblendung ist entsprechend der stralenseitigen Einfriedung vorzunehmen.
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2.6 Aulere Gestaltung
Verblendungen mit Keramik- und Kunststoffplatten sind untersagt. Die Gebaude sind vorwiegend zu verputzen. Grelle Farbtone
sind untersagt

Als Empfehlung: Pastellténe bzw. erdgebundene Farbtone.
Teilverkleidungen wie Giebeldreiecke, Traufe, Ortgang und Gauben sind statthaft. Die Flachen sind farblich den Wand- bzw. den

Dachflachen anzupassen.

2.7 Versiegelte Grundstuicksflachen
Die befestigten Flachen einschlieBlich der Giberbauten Flachen auf den einzelnen Baugrundsticken
dirfen hochstens 60 % der Gesamtgrundstiicksflache betragen.



2.8 Sichtdreiecke
Das Sichtdreieck ist von jeglicher Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Einfriedung, Bepflanzung
usw.) iiber 0,80 m, gemessen Uber Fahrbahnoberkante L 363, freizuhalten.

2.9 Immissionsschutz

Die Immissionsbelastungen der L 363 wirken sich auf das geplante Neubaugebiet aus. Wohn-, Schlaf-
und Aufenthaltsraume sind bei den Baumafnahmen schalltechnisch zu schitzen. An den Baulasttrager
"Strale” konnen keine Anforderungen beziiglich der auftretenden Immissionen gestellt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am 0201983»( die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

2 Abs. 1 BauGB). 840,
§ s uoE) U, 10.9%

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 4@.4.3.8 ortsiiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

3. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom J.40.38 bei
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

?.llm’g.c,.. dieser Beteiligten haben Anregungen vorgebracht, die vom Ortsgemeinderat am 044,35
gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom .£.5.3.@0 mitgeteilt.

£4.8.99-2.40.3¢
4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am ............... in Form UMQ@AM3
durchgefihrt (§ 3 BauGB). Uom

5. Der Ortsgemeinderat hat am 30.44.419 die Annahme und &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlielich den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit vom 24::3.90. (Arbeitstag) bis einschlieBlich RK6.4.00 (Arbeitstag) offentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom #£S..3: Q9
von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen ... 2o Anregungen ein, die vom Ortsgemeinderat am ......... B
gepriift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom ... 7-..... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat am ../2:5.¢x)diesen Bebauungsplan einschliefflich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 88 LBauO).

(§ 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 88 LBauO).

Quadeshbadn............. _den 2&-S..00

8. Ausfertigungsvermerk /

Der Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Ortsbiirgermeister-



