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Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GréRen sind
nur Beispiele zur Erkldrung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3 ] Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel
Eeiyril (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZOE (o BNV

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR®
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E——— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache

y .Y Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Ver- und Entsorgung
Zweckbestimmung: Elektrizitét

Griunflachen ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i private Grinflachen

¥

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

—_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
§ 9 (1) 21 und (6) BauGB

St ! Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze

Sichtdreieck

Gewasserrandstreifen



l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
{59 Abs. | Mr. 1 BauGB und §% 1 Abs. 4 und 11 BauNvO)

Als Art der baulichen Mutzung wird fir das Plangebiet cin Sondergebiel SO "CroBilichiger Einzelhande!"
fir grofflachige Handelsbetriebe fesigesetzt.

L1.7  50-Gebiet grofflachiger Einzelhandel

Zuldssig sind folgende Enzelhandelsbetriebe mit den jeweligen brancheniblichen Kerm- und Randsorti-
menten:

a) Lebensmittelvollsortimentmarkt mit einer maxdrmalen Verkaufsidche von 1 500 mt

In dem genannten Handelsbetrieb dufen Randsortimente auf einer Verkaufsfidche von 150 m* angebo-
ten werden,

1.2 Malk der baulichen Nutzung
{59 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 16 - 21 BaulVO)

121 50-Cebiet

Als Obergrenze fir das Mall der baulichen Mutzung wird flr die Grundflachenzahl 0,8 festgesetzt. Bei der
Ermittlung der zulissigen Grundfldche darf die Grundflache der Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Neben-
anlagen im Sinne von § 14 BauhvO die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu einer Grundflchenzahl von
0,9 Giberschntten werden.

Gebdudehtihe
Die Hiéhe der Cebdude wird auf maximal 8,5 m ber der Strallenachse im Beresch der Einfahr von der
ErschlieBungsstralie "Hauptstralie” gemdl Planeintrag begrenzt.

1.3 Bauweisen, (berbaubare Grundstiicksflichen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BawCB und § 23 Abs, 1 und 2 BauNvO)

Irm Plangehiet wird die offene Bauwetse festgesetzt, Die dberbaubare Fliche befindet sich innerhalh der
Baugrenzen.

Mebenanlagen gerndl § 14 BauMvVO {wie z B. Fahnenmasten, Werbaanlagen, Ver- und Entsorgungsanla-
gen etc) und Stellpldize gerndR § 12 BaulwO sind auch aulerhalk der Uberbaubaren Flache zulassig,

1.4 Stellplatzfldchen, Ein- und Ausfahrten
(59 Abs. 1 N4, 11, 22 und Abs, 6 BauGB und § 21 a BaulvO)

Im Plangebiet werden die Stellpldtze innedhalb der umgrenzten Flachen fir Stellplitze festgesetat. Che Ein-
baw. Ausfahrt und der Anschluss an die Verkehrsflachen werden ausschlieflich in dem gekennzeichneten
Bereich festgesetzt. Die Eintailung von StraBemverkehisflachen/Parkplitzen ist nicht Gegenstand der Pest-

setzungern.



1.5 Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind
(59 Abs. 1 Mr. 10 und Abs, 6 BauGBa)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen (Sichtdreiecke zur L 363) ist eine Bebauung oder Bawuchs nur bis zu
einer maximalen Hehe von 0.8 m 2ulassig.
L& Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

{59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sugunsten der Verbandsgemeindewesrke, der
Pfalzwerke AG und der Deutschen Telekom AG festgesetzt.

Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

11 Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
(519 Abs. 4 Baulwin

Die nicht dberbauten Grundsticksflichen sollen nur auf das unbedingt notwendige Malk fir Stellplitze,
Zufahrten, Wege und Hoffidchen befestigt werden, Ein Mindestantell von 0,1 der Grundsticksflachen ist
won jeglicher Bodemversiegelung frei zu halten, zu begrinen und dauerhaft 2u erhalten.

1.2 Fassaden

Bei den Fassadenflichen sind Pute, Naturstene, Steinzeug, Tarwaren, Metalle oder Holz als Materizlien zu
vennenden.

.3 Einfriedungen

Finfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m gemessen ab anstehendem Boden 2ugelassen

4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an den Baukirpem sind rulissig,

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die masimale Héhe baulicher Anlagen nicht Gberragen.
Leuchtreklame mit Intervallschaltung und sich werdndernden oder bewegenden Strukturen st nicht 2ulas-
sig. Die Anbringung von Leuchtschrfien aut Wandfldchen kann zugelassen werden, wenn durch Form,

Farbe und Beleuchiungsstirke die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird und durch die Leuchtschrift auch
bei Tage keine Beeintrachtigung der Fassadengestaliung cder Umgebung eirtritt.



1. Landespflegerische Festsetzungen

ma Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25ai. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Bepflanzung der Grinflachen

Auf den fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern festgesetzten Aachen sind fir die geschlossenen
Gehdtpllanzungen Bepflanzungen mit Heckenpflanzen aus der Arenliste 2 und Strducher aus der Aren-
liste 3 mit mindestens einem Exemnplar pro 2,25 m* anzulegen und davethalt zu erthalten. Mindestens
50 % der Pllanzen sind den Arenlisten zu entnehmen,

Insgesamt sollem mindestens zwei Laubbéume (3 x v, 16 - 20 cm STU) gepflanzt und dauerhaft erhalten
werden.

In den Griinflachen ist die Anlage von Fluchtwegen zulissig,

Hirnaise: sur Ling:

Die Festsetzungen iiber die Bepflanzung smd in der Pllanzperiode nach der Bauphase umzusetzen
N2 Reserveflichen, Flichen der Sichtdreiecke und Erdwille

Resemveflichen, ungenuizte Crundsticksteile und Sichtdreiecke sind mit einer nisdrigen Initialvegstation,
die keiner Pllege bedarf (2. B. Wildrasen, Wildblurnen, Wildstauden), zu begriinen

.3 Dachflachenwasser

Hirweis:
Das anfallends nicht behandelte Miederschlagswasser wird gemal Entwasserungskonzept abgelaitet

. Hinweise
.1 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gemal Denkmalschutz- und -pflegegesetz
Bai Erd- und Bauarbaiten innerhalb des Baupebistes it Folgendes ru beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieRungsmalnahmen (Kanalisation und Straienbau) hat der Planungstriger,
z B. die Gemeindeverwaltung, sowie filr die spateren Erdarbeiten der Bautrdger,/Bauherr die ausfilh-
renden Baufirmen vertraglich 2u verpflichten, der Direktion Landesarchiclogie Speyer zu gegebener
Teit rechizeitiz den Beginn der Afbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig,
berwachen kann,

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle-
gegeselzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische Fund
urverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als miglich unverandert zu lassen und Gegenstande
gegen Verlust 20 sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherr baw, entsprechende Abteilungen der Venwaltung jedoch
nicht var der Meldepflicht und Haftung gegenitber dem Landesarmt fir Denkmalpflege.



4, Sollten wirklich archaologsche Objekts anpetraffen werden, so st der archdologischen Denkmalpilege
ain angemessenar Zeitraurn einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den
ausfihrenden Firmen planmafitg den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durdhiGhren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégeungen 2u rechnen

.2  Schutz von Biumen, Pllanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen

Es ward auf die Beachtung der DIN 18920 hingawiesen,

V.3  Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Der Umgang mit und der Transpart von wassergefihrdenden Stoffen ist gemdl der geltenden wasser-
rechtlichen Cesetzgebung anzuzesigen.

.4 Aldasten

Werden bei Baumalinahmer und Erdaushub wisuelle brw. geruchliche Auffalligkeiten bermnerkbar, ist un-
verziglich die 500 S0d, Kaiserslautem, (Tel. D631 3674-0) zu informigren.

W5  Heizungsanlagen

Die Moglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energiequellen sind gegebenenfalls zu integrieren.

W&  Beleuchtungsanlagen

Beleuchiungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrel zu den Strallen
hin zu gestalten.

Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlichtung so anruordnen, dass jegliche Signalverwechshung und
Blendwirkurg ausgeschlossen st Sollte sich nach der Inbetriebnabme eine Blendung herausstelen, o
sindd vorn Bauherm entsprechende Abschirmungen anzubringen,

V.7  Hinweise zu Taun- und Sichtschutz zu angrenzenden Grundstiicken

At der Grundstilcksgrenze zum Grundstilck 37922 wird durch den Investor ein Zaun mit Sichtschutz
emichiet.

V.8 Schutz vor Radon

Fur den Bereich der Gemeinde Queidersbach besteht ein lokal erhthies Radonpotenzial. Es werden onen-
tierende Radenuntersuchungen emplohlen, Hirmweise erhdit das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Weitere Infarrnationen sind im Radonbhardbuch des Bundesamites fir Stralenschutz erhattlich.

M9  Versorgungsleitungen/Hinweise der Versorgungstriger, Stromleitungen der Palowerke
Metz AG

Im Fangebiet befinden sich ober- und untarirdische Stromyversorgungsleitungen, die in der Planzeichnung
nicht ausgawiesen sind, Der tatsachliche Bestand ergibt sich allein aus der Orthchkeit, Das Edordernis von
MaBnahrmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen im Zusammenhang mit ErschlieBungs-/Baumalk-
nahmen ist frihzaitig mit dem Leitungsbetreiber abzukldren,



Bei Anpflanzungen von Biurnen und tiefwurzelnden Strduchem im Bereich unterirdischer Versargungslei-
tngen sind die Abstandsvorgaben der peltenden technischen Regebwerke (z. B, "Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen und
Verkehrswesen (FOSV), Ausgabe 1989) zu beachten, Bei Michteinhaltung der dort angegebenen Ab-
standsvargaben sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen {z. B. Einbau von Trennwanden)) zu treffen.

Der Trdger der Versorgung des Plangebietes mit elekirischer Energie ist fir Planung und Bau zur Enweite-

rungfAnpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig Ober den Beginn und Ablauf der Erschiie-
Bungs- und Baumalnahmen zu urtermchten.

ANHANG

PFLANZLISTE

Artenliste 1: Biume I. Ordnung
(Hochstamm, 3 « verpflanzi, Sammumfang 16 - 18 om)

Stialeiche {Quercus robur)
Traubeneiche {Quierus petraea)
Bergaham (Acer pseudoplatanus)
Spitzahom {Acer platanoides)
Cemsine Esche {Framinus excekior)
Winterlinda (Tilia cordata)

Kastanie {Aesculus hippocastanum)

sowie Biume aus der "Srafienbaumlbiste des GALE-Arbeitskreizes Stadtbdume" (2006)

Ij'm:g'sl
Bei stark wachsenden Biumen ist ein Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten Grundstic ein-
zuhalten. Wird das Machbargrurdstiick landwirtschafilich, enwerbsgérnensch oder kleingdrinensch genutzt,

verdoppeln sich die Abstinde,

Artenliste 2: Heckenpflanzen

Cemeine Heckenkirsche {Lonicera sylosteurn))
Weildarm {Crataegus spec.)
Komelkirsche {Cormus mas)

Roter Hartriegel (Cormus sanguinea)
Faulbaurmn (Fhamnus frangula)
Gemeinear Schneeball (Miburmum opulus)
Waldhasel {Confdus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Weichzelkirscha {Prunus mahalet)
Traubenkirsche {(Prunus padus)
Halundear {Sambucus nigra)
Schilehe (PrunLs spinosa)
Pfaffenbiitchen {Euonymus europaea)
Hurdsrase (Rasa canina)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldabcen (Acer campesire]



Ebereschea
Baumhasel
Mehlbeers
Wildapfel
Wildbime

Rotdom
Cremeiner Liguster
Bibemelioze
Hartriegel

Haszel

Artenliste 3: Bodendecker und Kleinstriucher

Efeu (Kletterpflanze)
Berberize
Scheinguitte
¥riechspinded
Funffingerstrauch
Bodendeckende Rose
Bodendeckende Rose
Bodendackende Rose
Glanzrose

Rote Sommerspiere
Jwerg-Harregel
Miednger Liguster
Sand-Weide

Miednge Purpurbeere

Ausfertigungsvermerk:

(Sorbus aucuparia)
(Corylus columa)
(Sorbus ana)

(Malus syhvestris)
(Pyrus pyraster )
(Crataegus laevigata)
(Ligustrum wulgare)
(Rosa spinosssimna)
(Carmus sanguinea)
(Corylus avellana)

{Hedera halix}

(Berberis spec)
{Chaenomeles lagenaria)
{Euonyrmus forune)
{Patertilla fruticosa)

(Rosa "The fairy')

{Rosa “fiona”)

(Rosa “Swany')

(Rosa nitida)

{Spirea "Anthony Waterer')
{(Comus stalonifera Kelsey")
{Ligustrum wulgare 'Lodense’)
(Salix repens var, 'Argentea’)
{symphoncarpes ¥ chenaulii 'Hanoock")

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fassung,
die in den Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB offen gelegen hat bzw. die Behérden beteiligt wurden und

Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeinde Queidersbach war, bereinstimmt.

o 4.
J JAM

- 28 . 2013
Hedwig%ssel
Ortsbirgermeistenn

Bearbeiter:

igr AG

Luitpoldstralle 60a

67806 Rockenhausen

Telefon: +49 6361.913-0
Telefax: +49 6361.919-100

Rockenhausen,

im Januar 2013

(Unterschrft)



Rechtsgrundiagen

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geséndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | .58, BGBI. Il 213-1-6)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365) letzte beriicksichtigte Anderung §§ 64, 66 und 87 geéndert durch § 47
des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 5

des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz

LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. | 8. 387),
zuletzt geéndert am 22. Juni 2010 (GVBI. | S. 106)

. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

zuletzt géndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),
Inkraftgetreten am 01.03.2010

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002

(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421)

. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt mehrfach geandert durch §142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI S. 319)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz und -
Pflegegesetz (DSchPiG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt geéndert durch das Gesetz
vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2012 (BGBL. I. S. 2730)

LandesstraRengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBL. S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280)

Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt ge&éndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)

Landesbodenschutzgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302),
zuletzt geéndert am 28. September 2010 (GVBI. S. 280)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 5. Dezember 2012 (BGBI. | S. 2449)

Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

22. Januar 2004 (GVBI 2004, S. 54), letzte beriicksichtigte Anderung durch §89 Artikel 2 des Gesetzes
vom 23. November 2011 (GVBL. S. 402)

Umweltschadensgesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 17. August 2012 (BGBI. | S. 1726)



Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Queldersbach hat am 31.10.2012 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dk Bebaul
beschlossen.

Queidersbach, den 28.01.2013
0‘ Blrgermeister b

Am 31.10.2012 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
einschlieBlich der Textfestsetzung und der Begriindung
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom
19.11.2012 bis 19.12.2012 durchgefihrt.

Vom 19.11.2012 bis 19.12.2012 wurden gem. § 4 (2) BauGB
die Behdrden und sonstige Tréger dffentlicher Belange beteiligt.
Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Mdglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu éuBern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.11.2012 mit

dem Hinweis ortstiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Queldgrsbach, den 28.01.2013

\SBUrgermalster.\"l

Die Gemeinde Queidersbach hat am 24.01.2013 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom
06.07.1998 und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Quelde

0 irgermeister "

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

X

Quel bach, den 28.01.2013
OKthrgennelmr \\‘

Die ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfoigte
am 31.01.2013.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Quei ch, den 28.01.2013

({Burgermeister M




