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BEGRUNDUNG

Fr den Bereich der Hauptschule, Flurstiick Nr. 3530/6, wird dreigeschossige
Bauweise festgesetzt.

Die Aufstockung der Hauptschule um ein weiteres Geschoss ist notwendig, um
den kinftigen Raumbedarf abdecken zu kdnnen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS— UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
01.01.1998 (BGBI. | S. 2141) IN VERBINDUNG MIT DER LANDESBAUORDNUNG
(LBauO) IN DER FASSUNG VOM 24.11.1998 UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
(BauNVO) IN DER FASSUNG VOM 27.01.1990 (BGBI. | S. 132)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen sind allgemein zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind eingeschossig bis
maximal 30 m2 Grundfldche zugelassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

a) Auf den Grundstiicksfldchen zwischen den Verkehrsfldchen und den vorderen
(straBenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfriedungen, Miillboxen, die im
Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet werden, Nebenanlagen und
Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs gewdhrleistet ist.

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefiihrten Grundstiicksfldchen kdnnen auch
Garagen zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von
mindestens 5,00 m vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewdhrleistet ist.

c) Ausnahmen vom Stauraum nach Abs. 1.2 b) kdnnen bei sehr schwierigen
Gelandeverhdiltnissen (z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen werden, wenn
als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.3 Garagen und Stellplatze

Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten ist fiir jede Wohneinheit eine
Garage oder ein Stellplatz und zusdtzlich pro Wohneinheit ein Besucherparkplatz
anzulegen.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist in dem Planungsbereich freigestellt.

1.5 Hohenlage baulicher Anlagen «
a) Die Erdgeschosshthen (OKF EG) werden in einem gesonderten Hihenplan im
Zuge des StraBenbaues festgelegt.

b) Von den Festsetzungen des Punktes a) sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen ausgenommen.

1.6 Sichtdreieck

Das im Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist aus Griinden der
Verkehrssicherheit bis auf Einfriedungen von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Sichtbehindernde Bepflanzungen und Einfriedungen in diesem Bereich sind nur
bis 1 m Hohe uber der jeweiligen StraBenkrone zugelassen.

1.7 Aufschittungen und Abgrabungen

Im Zuge des StraBenbaues kommen die Boschungsflichen auf die
Wohnbaugrundstiicke zu liegen.




2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen

a) AuBer reinen Pult— und Schmetterlingsddchern (nur nach innen geneigten
Ddchern) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen
Dachneigungen zugelassen. Ausnahmen von Dachneigungen siehe Ziffer 2.2
dieser Festsetzungen.

b) Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z. B. bei quBermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StraBen zugewandten
Dachfldchen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen und die den
StraBen abgewandten Dachfldchen eine Dachneigung von 15° bis 75 nicht
uberschreiten. -

2.2 Dachneigungen

a) Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen konnen
fir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebdudes (Hauptkorpers) unterordnen.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschossen (z. B.
Dachgauben) sind zugelassen. Die Gaubenldnge darf hichstens 278 der
Traufldnge betragen.
2.4 Kniestocke
Kniestocke bei eingeschossigen Gebduden Kniestocke bei zweigeschossigen
Gebduden
Dachneigung:  Dachneigung:
27 .bis 37 50" emiHohe 2] bise 30 25 e Hohe
38 bis 50° 75 ¢m Hohe 41° Bis 37 50 ey Hohe

38 bis 50° 75 cm Hohe
gemessen von OK Rohdecke bis UK FuBpfette.
2.5 Einfriedungen
Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden. Nur entlang den Verkehrsfldchen
durfen feste Sockel bis zu einer Hohe von 40 cm errichtet werden. Die
Verwendung von Maschendraht entlang den Verkehrsflachen ist untersagt. Die
Gesamthohe der Einfriedungen darf 1,20 m iber OK Biirgersteig bzw. OK
Geldnde nicht Uiberschreiten.
2.6 Stiitzmauern
Soweit Stlitzmauern entlang den Verkehrsfldchen erforderlich sind, diirfen diese
nur bis zu einer Hohe von 1,20 m ab OK Birgersteig errichtet werden.
2.7 StraBenausbau
Die noch auszubauenden ErschlieBungsstraBen werden ohne Burgersteig
ausgebaut. In dem StraBenraum sind Gffentliche Park— und Pflanzflichen
vorgesehen, was bedeutet, dass die Fahrbahn verschwenkt. Die
Grundstiickszufahrten sind aus der Detailskizze ersichtlich. Fiir die
StraBenentwdsserung ist eine Mittelrinne vorgesehen, der Fahrbahnbelag in
Verbundpflaster mit unterschiedlicher Farbgebung. :
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat am //7#’3? die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 19.7. j.?f.ortsﬁblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

...... / .... dieser Beteiligten haben Anregungen vorgebracht, die vom Ortsgemeinderat am / .
geprift wurden. Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom ..../....... mitgeteilt.

4. Die Beteiligung der Biirger an dieser Bebauungsplanung wurde am S in Form ...4.......
durchgefiihrt (§ 3 BauGB).

5. Der Ortsgemeinderat hat am 47?9? die Annahme und éffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes
beschlossen (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan einschlieBlich den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit vom 74.7: 47 (Arbeitstag) bis einschlieBlich 2. 8. 4% (Arbeitstag) éffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 3?317’
von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen ..... / ..... Anregungen ein, die vom Ortsgemeinderat am ..... / .........
gepruft wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben vom ... ....... mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

6. Der Ortsgemeinderat hat am 7% “.00 diesen Bebauungsplan einschlieRlich den planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB i. V. mit § 88 LBauO).

(§ 10 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 88 LBauO).

Sutidbrsooih........qon 800

8. Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit Gestaltungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

Queidersbach.... aon 23800




