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WA

Anl. z. PlonZVO Nr. 1.1

2. MaB der

GRZ = 0,25

GFZ = 0,5

THmax = 6,50m)

FHmox = 10,00m|

o [\

Art der baulichen Nutzung

Alilgemeines Wohngebiet
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO]

.3,

baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
[§ 9 (1) Nr. 1 BouGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: 0,4 siehe textl. Festsetzungen .2.1.

Anl. z. PlanZVO Nr. 2.5.

Geschossfldchenzahl
[§ 9 (1) Nr. 1 BouGB; § 16 BauNVO]
hier z.B.: 0,8 siehe textl. Festsetzungen 1.2.3.

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.1.

TraufhShe
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BouNVO]
hier z.B.: hochstens 6,50m rel. Hohe

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.8.

Firsthohe
[§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO]
hier 2.B.: hochstens 10,00m rel. Hohe

Anl. z. PlonZVO Nr. 2.8.

3. Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise; nur Einzelhduser zuldssig
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (2) BauNVO]

Anl. z. PlonZVO Nr. 3.1.; 3.1.1.

Baugrenzen; Umfassung der lberbaubaren Fldachen
[§ 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO]

Anl. z. PlonZVO Nr. 3.5.

4. Verkehrsflachen

Anl. z. PlonZVO Nr. 6.

- e wwww -

Anl. z. PlonZVO Nr. 6.

5. Flachen

— P

Anl. z. PlonZVO Nr. 7.

6. Hauptve

Anl. z. PlonZVO Nr. 8.

StraBenverkehrsfidche
[§ 9 (1) Nr. 11 BouGB]

1.

StraBenbegrenzungslinie
[§ 9 (1) Nr. 11 BouGB]

2:

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung;
hier: Rad- und FuBweg

4 [§ 9 (1) Nr. 11 BauGB]

3.

Ein— bzw. Ausfahrten. und Anschluss anderer Fldchen
an die Verkehrsfidchen:

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

[§ 9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB]

4.

fir Versorgungsanlagen

Fidchen fur Versorgungsaniagen;
Zweckbestimmung: Transformatorenstation
[§ 9 (1) Nr. 12 BouGB]

rsorgungsleitungen

bestehende Freileitung; oberirdisch, mit Schutzstreifen
[§ 9 (1) Nr. 13 BouGB]



7. Grunflgchen

Offentliche Griinfidche; Zweckbestimmung: Parkaniage
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

| Offentiiche Crunfidche; Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
[§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 9.

8. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Fidchen fiir die Wasserwirtschaft,
® den” Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
[§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB]
Anl. z. PlonZVO Nr. 10.2.

9. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Fidchen fir
MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BouGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.1.

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Bdumen,
caooaaoos Strguchern “'und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 (1) Nr. 250 BouGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.1.

. Anpflanzen Einzelbaum
[§ 9 (1) Nr. 250 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.1.

‘ Erhalt Einzelbaum
[ 9 (1) Nr. 250 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.1.

® Anpflanzen Kleinbaum oder Strauch
[§ 9 (1) Nr. 25b BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 13.2.1.

10. Sonstige Planzeichen

Fidchen fir Aufschﬁttungen und Abgrabungen, soweit sie
fur die Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind
[§ 9 (1) 26 BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 15.8.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[§ 9 (7) BauGB]

Anl. z. PlonZVO Nr. 15.13.

\\,\ Abgrenzung unterschiedlicher MaBe der Nutzung
[§ 16 (5) BauNVO]

Anl. z. PlonZVO Nr. 15.14.

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

110 Flurstiicksnummer

/.l’ Flurstiicksgrenze




p— - --—---— Flurgrenze

————————— Neuparzellierung

P Parkplatz

Planzeichen entsprechend “Aniage zur PlanZVO 1990" oder sinngemdB.
Alle MaBangaben in Metern.

Plangrundlage bildeten die Katasterpldne (1:1.000),
Katasteramt: Kaiserslautern; Landkreis: Kaiserslautern;
Gemeinde: Queidersbach; Gemarkung: Queidersbach; Flur:

Der Bebauungsplan besteht aus:

— Zeichnerischen Festsetzungen mit Legende
— Textlichen Festsetzungen

— Begriindung

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung:

[§ 9(1)Nr.1 BauGB]

Die Art der baulichen Nutzung wird mit ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.
Abweichend zu § 4(3) Nr.4 und 5 BauNVO sind "Gartenbaubetriebe" und ,Tankstellen" auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Mal der baulichen Nutzung

[§ 9(1)Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16(2) und (5) BauNvVO sowie‘§1(7) BauNVO]
|

2.1. Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,25 festgebetzt.

[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 19(1) und §1(7) BauNVO]

2.2. Als maximal zulassige Geschofflachenzahl (GFZ) wird 0,5 festg}f;selzt.
[§ 17 BauNVO in Verbindung mit § 20(2) und §1(7) BauNVO]

2.3. Als maximal zulassige Uberschreitung der GRZ wird 50 v.H. festgesetzt.
[§ 19(4) BauNVO in Verbindung mit §1(7) BauNVO]

2.4. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen
Traufh6he und der maximal zulassigen Firsthdhe begrenzt.
[§ 9(1)Nr.1 BauGB i.V.m. § 16(2)Nr.4 BauNVO]

Die Emittlung der Hohen erfolgt ab Stralenoberkante auf halber Lange der straRenzugewandten
AuRenwand der Gebaude. Fiir Eckgrundstiicke gilt die héher Iiegendp der angrenzenden
ErschlieBungsstralen als Bezugsgrofie. Untergeordnete Bauteile unid Dachaufbauten diirfen in der
lotrechten Projektion zur Grundfidche maximal 20 % der tGberbauten Grundflache und nicht mehr als
20m? betragen. \

Die festgesetzten Hohen kénnen in gleichem Umfang liberschritten v}erden, wie die Hohe des
Grundstlickes - gemessen auf halber Lange der stra&enzugewandtep Grundstiicksgrenze mit
einem Abstand von 3,00m zur StralRenbegrenzungsilinie - einen Wer: von 2,00m {iber
Stral3enoberkante Uberschreitet.



2.4.1. Als Traufhohe gilt der gedachte Schnittpunkt von auRerer Dachhaut mit AuRenwand:

Traufhdhe

THmax

0,00 =
OK Stra

Als maximal zulassige Traufhdhe wird, entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde, fir
Gebaude bergseits der ErschlieBungsstrale 6,50m, fir Gebaude talseits der Stralle 3,50m
festgesetzt. Fir die besonders abgegrenzten Bereiche mit geringer Neigung im Gelande ist
beiderseits der Stralke eine Traufhéhe von maximal 6,50m zulassig.

Die festgesetzte Traufhéhe kann durch untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten um maximal
1,00m Uberschritten werden. Davon darf jedoch nicht mehr als 20v.H. der tatsachlich Gberbauten
Grundflache, maximal 20gm betroffen sein. Die Flache bzw. die Flachenanteile sind jeweils durch
lotrechte Projektion zu ermittein.

max. 10,00

3,00 Stralle 3,00

2.4.2. Als Firsthohe gilt die max. Hohe der Dacheindeckung:

A

Firsthohe

FHmax

0,00 =
IOK Stralke

Als maximal zul@ssige Firsthohe wird, entsprechend der Abgrenzung der Planurkunde, fir Gebaude
bergseits der ErschlieBungsstrae 13,00m, fiir Gebaude talseits der Strae 10,00m festgesetzt. Fiir
die besonders abgegrenzten Bereiche mit geringer Neigung im Gelande ist beiderseits der Strafie
eine Traufhéhe von maximal 13,00m zulassig.

3. Bauweise

[§9(1)Nr.2 BauGB i.V.m. §22(1) und (2) BauNVO und §9(1)Nr. 24 BauGB]
Als Bauweise wird die offene Bauweise, ausschlieflich in Form von Einzelhausern, festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen

[§ 9(1)Nr.2 BauGB i.V.m. § 23(1) und (2) BauNVO] ‘

Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen bestimmt.
Um die Errichtung rechtwinkliger Baukorper auch bei fehlender Parallelitat der Baugrenzen zu
ermdglichen, kdnnen die festgesetzten Baugrenzen ausnahmsweise um maximal 1,00m auf einer
Lange von maximal 5,00m lberschritten werden.



5. Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Stellplatze

[§ 9(1) Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO]

Nebengebaude (i.S.d. §14 BauNVO) sowie Garagen (i.S.d. §12 BauNVO) sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Zusatziich kénnen die c.a. Anlagen auch seitlich der
Uberbaubaren Flachen, min. jedoch 5,00m von der StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt und
max. bis zur gedachten Verlangerung der riickwartigen Baugrenze errichtet werden. Offene
Stellpiétze und Carports kdnnen dariiber hinaus mit einem Mindestabstand von 0,50m zur
StraRenbegrenzungslinie errichtet werden, wenn die direkte und offene Zufahrt ohne Stérung der
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs gewahrieistet ist.

Sonstige Nebenanlagen einschl. aller Nebenanlagen im Sinne des §14(2) BauNVO sind auch
auBerhalb der nach Absatz 1 definierten Bereiche zulassig.

Siehe hierzu auch:

11.1.6 "Nebenanlagen” u. 11.5. "Befestigung von Freiflachen”.

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaude

[§ 9(1)Nr.6 BauGB]
Pro Wohngebaude sind nicht mehr als drei Wohnungen zulassig.

7. StralRenverkehrsflachen

[§ 9(1)Nr.11 BauGB]
Die Stralenverkehrsfiachen werden durch die zeichnerischen Festsstzungen in der Planurkunde
bestimmt.

8. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

besondere Zweckbestimmung: ,FulRweg"

[§ 9(1)Nr.11 BauGB]
Eine volistandige Versiegelung der FuBwege ist grundsatzlich zulassig.

9. Offentliche Grinflachen

[§ 9(1)Nr.15 BauGB]
Fir alle 6ffentlichen Griinfiachen gilt:
Mit Ausnahme der erforderlichen Funktionsfiachen (z.B.: Banke und Wege, Spielfiachen) sind alle
offentiichen Grinflachen mit geschiossenen Gehdlzpflanzungen entsprechend u.a. Pflanziiste zu
begriinen.

Auch der Bau von Regenriickhaltebecken oder -mulden in Erdbauweise mit den erforderiichen

Uberiaufbauwerken ist innerhalb dieser Flachen zuldssig.

10. MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

[§ 9(1)Nr.20 BauGB]
10.1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2,
abzuschieben.

10.2. Das geplante Rickhaltebecken ist durch Anpflanzen von heimischen Baumen und Strauchemn
in das Landschaftsbild einzubinden.

10.3. Ersatzfiache 1 (E1): Die Flurstiicke 812, 815, 1162, 2195, 2948/2 und 847/2 sind der
nattrlichen Sukzession zu iberlassen.

10.4. Ersatzflache 2 (E2): Die Flurstiicke 2244, 2172 und 2173 sind zu extensivem Griinland
(,Mahwiese") umzunutzen. Auf den Flurstiicken 2183/2, 2183 und 2186 sind die vorhandenen
Geholzstrukturen zu erganzen.

10.5. Ersatzflache 3 (E3): Auf den Fiurstiicken 3385, 3424, 3426 (teilweise) und 3428 ist der
Fichtenbestand zu entfernen.



10.6. Soweit auf den festgesetzten Fidchen nach §9(1)Nr. 20 BauGB Anpflanzunger festgesetzt
sind, ist fir die Pflanzauswahl die u.a. Pflanzliste zu beachten.

10.7. Der Bau von Regenriickhaltebecken oder -mulden in Erdbauweise mit den erforderlichen
Uberlaufbauwerken innerhalb dieser Flachen (Teil 1 des Plangebietes) ist zuldssig.

10.8. Nach Beginn der ersten Baumalnahme ist innerhalb von zwei Jahren mit den
BepflanzungsmaRnahmen zu beginnen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu

pflegen.

10.9. Die festgesetzten Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden entsprechend dem Eingriffsanteil mit 70,0 % den privaten Eingriffen,
mit 30,0 % den offentlichen Eingriffen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

11. Anpflanzen von Einzelbaumen

[§ 9(1)Nr.25a BauGB]

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind Einzelbaume nach u.a.
Pflanzliste zu pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann im Einzelfall geringfiigig, d.h. um
max. 5,00m auf einer gedachten Parallelen zur Stralenbegrenzungslinie im Vorgartenbereich, bzw.
zur rickwartigen Grundstlicksgrenze abgewichen werden.

Nach Baubeginn sind die festgesetzten Bepflanzungen innerhalb von zwei Jahren zu beginnen. Die
Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

12. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

[§ 9(1)Nr.25a BauGB]

12.1. Die privaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind entsprechend den Festsetzungen der Planurkunde mit einem Gehdlzstreifen zu begriinen. Die
Gehdlzauswabhl ist iberwiegend nach u.a. Pflanziiste vorzunehmen.

Die Geholzstreifen sind als geschlossene Pflanzungen anzulegen. innerhalb der Fiachen ist die
Ausbildung der erforderlichen Zuwegungen eriaubt.

Artenauswahl fur Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Artenauswahl fir Baume Il. Ordnung:

Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Obstgeholz, Hochstamme:
Alle Sorten, z.B.:

Apfel Jakob Lebel
Roter Booskop
Birnen Alexander-Lucas

Gellerts Butterbirne

Zwetschgen Hauszwetschge

Kirschen Hedelfinger Riesenkirsche
GroRe schwarze Knorpelkirsche

Artenauswahl fur Kleinbaum/baumartiger Strauch:
Amelanchier laevis Felsenbirne

Cornus mas Kornelkirsche
Malus Apfel, in Sorten
Prunus mahaleb Steinweichsel

Salix caprea Salweide



Artenauswahl fur Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare Liguster

Lonicera xviosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosus Traubenholunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Alle Gehdlze missen in den Qualitaten den Bestimmungen vom ,Bund deutscher Baumschulen”
(BdB) e.V." entsprechen.

12.2. Auf jedem Grundstiick mit einer Fiache bis zu 500gm ist ein, (iber 500gm sind zwei heimische
Laubbdume |. oder Il. Ordnung anzupflanzen. Baumpflanzungen nach den zeichnerischen
Festsetzungen der Planurkunde werden hierauf angerechnet. Die Auswahl sollte si¢h an o.a.
Pfianziisten orientieren, bieibt jedoch freigestelit.

12.3. Nach Baubeginn sind alle nach 12.1. und 12.2. festgesetzten Bepfianzungen ijinerhalb von
zwei Jahren zu beginnen. Die Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

[§ 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO]

1. Dachlandschaft

1.1 Dachneigung
Die Dachneigung muss min. 33° und darf max. 45° betragen. Dachneigung
In Teilen des Plangebietes, deren Abgrenzung der Planurkunde
zu entnehmen ist, wird die Mindestneigung mit 17° festgesetzt.

5

1.2 Dachform
Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRiich Sattel- oder Walmdacher einschlieRlich
Kriippelwalmauspragung zulassig. Unter Satteldacher sind auch gegeneinander geneigte und zu
einem gemeinsamen First steigende Pultdacher zu subsummieren. Hierbei darf der Hohenversatz
in der Firstlinie jedoch 1,20m nicht Giberschreiten.

Oben stehende Beschrankung gilt nicht fir Dachaufbauten sowie untergeordnete Teile der Dacher.

Satteldach Walmdach

a1 ZaRmN 4,4@’353}5}\
1 AT 6




1.3 Dachaufbauten

Pro Traufseite ist nur eine maximal 4,80m breite Gaube oder ein Zwerchhaus gleicher Breite
zulassig. Weitere Gauben sind nur zuléssig bis zu einer Breite von jeweils 3,00m. Insgesamt darf
die addierte Breite der Gauben und des Zwerchhauses max. 2/3 der jeweiligen Trauflange ohne
Dachiiberstand betragen. Gauben und Zwerchhaus missen untereinander und zum Ortgang einen
Abstand von mind. 1,20m einhalten. Fiir die Errichtung eines Zwerchhauses darf die Traufe einmal
pro Dachseite auf eine Léange von max. 4,80m unterbrochen werden.

1.4 Dachiiberstand
Der Dachiiberstand muss mindestens 0,30m, darf jedoch nicht mehr als 1,00m betragen.

1.5 Dacheindeckung

Es sind ausschiieBlich rote bis rotbraune Dacheindeckungsmaterialien zu verwenden. Die
Verwendung von Wellplatten, Kunststoffen sowie samtlicher glénzender oder refleklierender
Materialien ist nicht zulassig.

Material und Farbe der Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude anzupassen, soweit die Regeln
der Technik keine abweichende Materialwahl erfordem.

1.6 Nebengebaude und Garagen
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter 1.1 sowie 1.3 bis 1.5 und 3. gelten sinngemafl
auch fiir Nebenanlagen und Garagen, nicht jedoch fiir Carports.

Garagen kdnnen auch mit einer Dachneigung von min. 22° errichtet werden, sofem nicht ohnehin
ein niedrigerer Wert gilt.

2. Kniestock

Die Ausbildung eines Kniestockes ist nur bis zu einer Héhe von maximal 1,20m (gemessen ab OK
RohfuRboden bis OK Fulpfette) zuldssig.

3. Einfriedungen

Die Gesamthéhe der privaten Einfriedungen zum Strallenraum hin darf 1,20m nicht (berschreiten.
Diese Hohe darf auch durch die Ausbildung von Stiitzmauern oder Kombinationen aus Stiitz- und
Einfriedungsmauern nicht Giberschritten werden. Die Verwendung von Scheren-, Maschendraht- ,
Gittermatten- oder Stacheldrahtzaunen und von Nadelgehdlzhecken entlang der 6ffentiichen
Verkehrsfidchen ist nicht zulassig. Auf die Verwendbarkeit von sonstigen Hecken zur
Grundstiickseinfriedung wird ausdriicklich hingewiesen.

Fir die Sicherung von Grundstiickszufahrten, Zuwegungen oder von Stelipiatzen ist die Emrichtung
von Stiitzmauem zulassig. Die Hohe darf an der Stralenbegrenzungsiinie die Hohe des dort
vorhandenen Sockels, maximal aber 1,20m nicht Gbersteigen. Ein Ansteigen der Stiitzmauer zum
Gebaude hin ist zum Erreichen der Stiitzfunktion zulassig.

4. AuRere Gestaltung von Haupt- und Nebengebauden sowie
Garagen

Die Aulenwande der Hauptgebaude sind auf mind. 50v.H. zu verputzen. Die Verwendung von
Keramik-, Kunststoff- oder Asbestzementplatten sowie glanzenden Materialien zur Gestaltung der
AuRenwande einschl. Traufe und Ortgang etc. an Haupt- und Nebengebauden sowie Garagen ist
nicht zulassig. Die Farbwahl fiir alle AuRenwandgestaltungen beschrankt sich auf das Farbspektrum
von weiB einschiieBlich aller Erd- und Pastelltone. Zusatziich siehe oben 1.12.2.

5. Anzahl der Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellpldtze auf der Parzelle nachzuweisen.
Zufahrten zu Garagen oder Carports kdnnen als jeweils ein Stellplatz anerkannt werden, wenn sie
jeweils mindestens 2,50m breit ausgebaut und mindestens 5,00m lang sind.



6. Gestaltung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen

Die nicht liberbaubaren bzw. versiegelten Grundstiicksfiachen sind als Garten- ader Griinanlagen
anzulegen und zu pflegen. Mindestens 15 % dieser Griinflache sind mit mogiichst
standortgeeigneten und lUiberwiegend heimischen Gehdlzen zu bepflanzen; die Auswahl orientiert
sich liberwiegend an u.a. Pflanzliste. Bestehen dariiber hinaus Festsetzungen von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen, so werden diese auf die
Anforderung nach Satz zwei vollstéandig angerechnet.

HINWEIS:

Nach LBauO sind grundsatzlich alle real nicht Giberbauten Fidchen der bebauten Grundstiicke
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht nachweislich fiir andere Nutzungen
erforderiich sind.

7. Befestigung von Freiflachen

Die Befestigung von Grundstucksfreiflachen ist nur zuiassig, wenn dies wegen Art und Nutzung
dieser Flachen erforderiich ist. Hierfir sind wasserdurchiassige Baustoffe zu verwenden, wenn die
besondere Zweckbestimmung der Fiachen nicht eine andere Befestigungsart notwendig macht.
Folgende private Flachen sind ausschlieBlich mit wasserdurchiassigen Materialien herzustelien
(z.B.: Schotterrasen, Rasenpfiaster, Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke):

- Pkw-Stellplatze - Waschetrockenplatz

- Garagenzufahrten - Spielplatzfiachen

- Wege innerhalb der dffentlichen Griinflachen

- Pkw-Stellplatze und Garagenzufahrien kénnen ersatzweise auch mit zwei, jeweils max. 70cm
breiten, Fahrspuren hergestellt werden.

8. Vorgarten

Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen sind die Vorgarten gartnerisch anzulegen und zu
pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsfiachen genutzt werden.

9. Steliplatze fur Abfallbehalter

Miill- und Wertstoffbehalter sind gegen Sicht vom 6ffentiichen Verkehrsraum und gegen
unmittelbare Sonneneinstrahlung dauerhaft und ausreichend abzuschirmen.

ll. HINWEISE

... ZUM DENKMALSCHUTZ:

Funde im Sinne des § 16 DSchPfIG sind entsprechend §17 DSchPfiG unverziiglich bei der

Denkmalfachbehérde, der unteren Denkmalschutzbehorde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder
der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. Fund und Fundort sind in unverandertem Zustand zu
erhalten (§18 DSchPfiG).

... ZUR BRAUCHWASSERNUTZUNG UND
NIEDERSCHLAGSWASSERBEHANDLUNG:

1. Die Verwendung von unbelastetem Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenabfluss 0.4.) als
Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toilettenspulung, 0.8.) in Verbindung mit der Errichtung einer
Regenwasserzisterne wird dringend angeraten; auf die Regelungen des Landeswassergesetzes
(LWG) wird verwiesen.

2. Hiermit erfolgt ein Hinweis auf die Versickerungspflicht nach LWG.

3. Die Ableitung des Oberflachenwassers erfoigt Uber einen Regenwasserkanal und offene
Transportmulden in eine Versickerungsmulde auf den Flurstticken 3040/1 sowie 3041 bis 3045.

4. Der Uberlauf fur Niederschlagswasser bzw. Oberflachenwasser ist von den Grundstiicken
zwischen den Parzellen 2971/3 und 2971/7 bis 2971/18 an die rickwartigen Entwasserungsgraben
anzuschlieflen.



... Sonstiges:

Dach- und Fassadenbegriinungen sind im Baugebiet erwiinscht.

IVV. Ordnungswidrigkeiten

[§24 (5) GemO]
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot dieses Bebauungsplanes verstofit
handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuRe bis zu fiinftausend Euro belegt werden.

V. Inkrafttreten

[§10 BauGB]

Diese Bebauungsplan-Anderung tritt mit inrer Bekanntmachung als Satzung in Kraft und ersetzt mit
In-Kraft-treten vollstandig die vorherige Planfassung des Bebauungsplans der Ortsgemeinde
Queidersbach fiir das Teilgebiet ,Am Rosental".

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung de' Neufassung vom 27.08.1997 (BG3i 1997 Teil |, S. 2041 ff.)
in der jeweils gliltigen Fassung

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI S.132) in der jeweils gliltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58) in der jeweils giiltigen Fassung

LANDESBAUORDNUNG (LBauO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S.365) i. d. jeweils giiltigen Fassung

LANDESPFLEGEGESETZ (LPfIG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.06.1994 (GVBI. S. 70) in der jeweils gliltigen Fassung

GEMEINDEORDNUNG (GemO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153) in der jeweils gliltigen Fassung

§ 50 des GESETZES ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH
LUFTVERUNREINIGUNGEN, GERAUSCHE, ERSCHUTTERUNGEN UND AHNLICHE VORGANGE
(BImSchG)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI | S.880) in der jeweils gliltigen Fassung.

§ 17 des GESETZES UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG )
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. Februar 1990 (BGBI. Teil 1 S. 205) in der jeweils giiltigen Fassung



SATZUNG

Aufgrund des § 2 (1) Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997

(Bundesgesetzblatt | S. 2141), in der derzeit geltenden Fassung, und des § 88 der Landesbauordnung fiir
Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (Gesetz- und Verordnungsblatt S. 365), in der derzeit geltenden Fassung,
sowie des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (Gesetz- und Verordnungsblatt S.
153), in der derzeit geltenden Fassung, hat der Rat der Ortsgemeinde Queidersbach in seiner Sitzung am

2 142.200& die Anderung des Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet "Am Rosental" ais
Satzung beschlossen.

§ 1

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung "Am Rosental" erfasst folgende Grundstiicke:
847/2; 1162/2; 2172; 2173; 2183; 2183/2; 2186; 2195/1; 2244; 2948/1; 2948/2; 2960/2

2971/1; 2971/2; 2971/3; 2971/5; 2971/6; 2971/8; 2971/9; 2971/10; 2971/11; 2971/12; 2971/13; 2971/14;
2971/15; 2971/16; 2971/17; 2971/18; 2971/19

2981/1; 2981/2; 2981/3; 2981/4; 2981/5; 2981/6; 2981/7; 2981/8; 2981/9; 2981/10; 2981/11; 2981/12;
2981/13; 2981/14, 2981/15; 2981/16; 2981/17; 2981/18; 2981/19; 2981/20; 2981/21; 2981/22; 2981/23,;
2981/24; 2981/25; 2981/26; 2981/27; 2981/28; 2981/29; 2981/30; 2981/31; 2981/32; 2981/33; 2981/34;
2981/35; 2981/36; 2981/37; 2981/38; 2981/39; 2981/40; 2981/41; 2981/42; 2981/43; 2981/44; 2981/45;
2981/46; 2981/47; 2981/48; 2981/49; 2981/50; 2981/51; 2981/52; 2981/53; 2981/54; 2981/55; 2981/56;
2981/57; 2981/58; 2981/59; 2981/60; 2981/61; 2981/62; 2981/63; 2981/64; 2981/65; 2981/66; 2981/67
2981/68; 2981/69; 2981/70; 2981/71; 2981/72; 2981/73; 2981/74; 2981/75; 2981/76; 2981/77; 2981/78,;
2981/79; 2981/80; 2981/81; 2981/82; 2981/83; 2981/84; 2981/85; 2981/86; 2981/87; 2981/88; 2981/89;
2981/90; 2981/91; 2981/92; 2981/93; 2981/4; 2981/95; 2981/96; 2981/97; 2981/98; 2981/99; 2981/100;
2981/101; 2981/102; 2981/103

3385; 3424, 3426; 3428

Sollten zwischenzeitlich katasteramtliche Teilvermessungen oder Flurstticksvereinigungen im
Geltungsbereich durchgefiihrt worden sein, welche die vorgenannten Grundstiicke betreffen, so sind auch die
dabei neu gebildeten Flurstiicke von den Festsetzungen der Bebauungsplananderung betroffen.

§ 2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textiichen Festsetzungen.

§3

Die Bebauungsnlananderung tritt mit ihre ~ Bekannitmackung rach § 10 BauGB als Sa‘zung in Kraft und
ersetzt mit in Kraft treten alle dlteren Satzungen fir den bezeichneten Geltungsbereich.
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Queidersbach, den 40.01 2005




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Ortsgemeinderat hat die Anderung des Bebauungsplans in seiner Sitzung am 25.0'3-20(73

beschlossen.

\Ggraiae ! Ff .
Queidersbach, den £60% 2003 : | \/ %(/» ek

Der Onsbﬁrgeﬁrleislé[‘

2. Die Anderung des Bebauungsplans hat nach Beschluss durch den Ortsgemeinderat vom // J0s. ?009‘
in der Zeit vom 4%.06. 2004 _bis einschiieBlich 7/4.0'% 200% nach § 3 BauGB ausgelegen.

. ‘ L
Queidersbach, den /£-0Z 200% A /V @MJ

Der Ortsbiirgermeister

3. Die Anderung des Bebauungsplans wurde gemaR §10 BauGB am vom Ortsgemeinderat
als Satzung beschlossen.

(Siegel) 3 L
Queidersbach, den £2.12.2004 i l/ é,ww?

Der Ortsbiirgermeister

4-n-Kraft-getreten-mit-der Bekanntmachung-vom

. B Ausfertigung
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie rnit den hierzu
ergangenen Beschilissen der Gemeinde Queidersbach lberein. Die fir die Rechtswirksamkeit erforderiichen
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

(Siegel) . )y X
Queidersbach, den 70012005 > l/ %/ﬂ‘)/Q

Der Ortsbirgermeister

Nach dem Ausfertigungsvermerk veroffentlicht im "Amtsblatt der Verbandsgemeinde Kaiserslautern-Siid" Nr.

1/2 vom A3.01.2005
]y, l(rqﬂ' 3&&’(\\« mit chs gc\(aww'l"ﬂqol"uﬂ vom 43 01. 2005

Kaiserslautern, den Verbandsgemeindeverwaltung, im Auftrag




Verbandsgemeinde Kaiserslautem-Siid - Auszug aus der Niederschrift

uber die offentliche Sitzung am 18.12.2008
des Gemeinderates Queidersbach

Genehm. am

Haush.stelle Mittel stehen Kosten/Schatzung Gefertigt am
nicht/zur
Verflgung / -Bgm.

For die Richtigkeit Verteiler 1) ((.,) z.w. Veranlassung

des Auszuges: 2) (') zur Kenntnisnahme

3) ( ) zur Erfassung

Kaiserslautern, den 14.01.2009
Verbandsgemeindeverwaltung

Kaiserslautern-Std ( ) Bgm.Ist uber den Vollzug zu inform.
Im Auftrag: ( ) Einwohnerinformation — Kurzbericht
Amtsblatt/Presse

TOP 2: Anderung des Bebauungsplanes ,Am Rosental, 1. Anderung*
Beziiglich der Moglichkeit zur Errichtung von wGartenhduschen®

Sachvortrag:

In der Sitzung des Gemeinderates Queidersbach am 14.10.2008 wurde bereits Uber diesen Ta-
gesordnungspunkt beraten und beschlossen, dass die vorgestellte Formulierung bezlglich der
Errichtung der Gartenhduschen in den Bebauungsplan .Am Rosental, 1. Anderung"* aufgenommen
werden soll. Sie sollte allerdings noch ein Hinweis darauf enthalten, dass durch die Errichtung ei-
nes Gartenhauschens die maximal zulassige Grundflachenzahl nicht Uberschritten werden darf.
Ebenfalls wurde eine detaillierte Aufstellung Gber die bereits errichteten Hauschen gefordert.

Folgende Uberarbeitete Formulierung sollte daher als textliche Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden:

Alle Gartenhauschen die bereits errichtet wurden und weniger als 50m® umbauter Raum besitzen,
werden legalisiert, falls keine sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrift dagegenspricht und folgende
Bedingungen eingehalten werden:

Gartenhauschen/Abstellraume die auBerhalb des Baufensters neu errichtet werden, kénnen sich
auch im riickwartigen Grundsttcksbereich befinden. Sie durfen 50m* umbauten Raum nicht tiber-
schreiten und missen freistehend in Holzbauweise errichtet werden.

Durch die Errichtung der Gartenhduschen/Abstellrdume darf die im Bebauungsplan festge-
setzte maximale Grundfldchenzahl nicht iiberschritten werden.

Zum Schutze der Privatsphare und des Wohnfriedens ist jedoch ein Grenzabstand von 3,00m zur
Grundstlcksgrenze einzuhalten.

Mit Zustimmung der betroffenen Nachbarn dirfen die oben genannten baulichen Anlagen auch
ohne Grenzabstand zur Grundstticksgrenze errichtet werden.

Pro Grundstiick ist generell nur ein Gartenh&uschen erlaubt.

Bei der Errichtung sind sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften zu beachten.

Das Ratsmitglied Herbert Stumpf erscheint um 19.50 Uhr zur Sitzung.

Beschluss:

Der Gémeinderat stimmt dem oben genannten Formulierungsvorschiag zu. Bel einer Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Rosental, 1. Anderung” wird die Festsstzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen. 3
Hiervon sollen samtiiche Grundstiickseigentumer schriftlich informiert werden.

Das Schreiben soll eine Definition Giber den Begriff ,Gartenh&uschen” enthalten und jedem Eigen-
tumer sind seine ,Nachbarn® zu nennen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

We_gen Sonderinteresse nahmen die Ratsmitglieder Dister Bold, Albrecht Brewl, Gerhard Mller,
Alois Schmitt, Jurgen Schmitt, Alois Stumpf und Marianne Stumpf weder an der Beratung noch an
der Abstimmung teil.



