Satzung
zur Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
der Gemeinde Queidersbach vom (04 /) 00

< Dltee T

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz (GemO) in der giiltigen Fas-
sung in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch in der giltigen Fassung wird fol-
gende Satzung beschlossen:

§1

Der Geltungsbereich des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und Teile davon in der Orts-
gemeinde Queidersbach wird im Bereich der SchulstraBe um das Grundstiick Flurstiick-Nr,

306 erweitert.

Die ErschlieBung des betroffenen Grundstiickes ist gemi3 den Bestimmungen des § 34 Bau-
gesetzbuch iiber AbschluB} einer Erschliefungsvereinbarung gesichert.

§2

Die Abgrenzung des Innen- und AuBenbereiches ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan im
MaBstab 1:1000, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§3
Folgende Festsetzungen werden gemi § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch getroffen:

L GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Baunutzungsverord-
nung wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

IL. MaB der baulichen Nutzung.

Die Grundflachenzahl betrégt 0,4
Die Zahl der VollgeschoBe II

III. Bauweise gemil § 22 Baunutzungsverordnung.
Es wird offene Bauweise und Einzelhausbebauung festgesetzt.
IV.  Uberbaubare Grundstiicksflichen gemifl § 23 Baunutzungsverordnung.

Es sind Baugrenzen entsprechend dem beigefiigten Lageplan, der Bestandteil der Sat-
zung ist, festgesetzt.

V. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemidl3 § 9 Abs.1 Nr. 4 Bauge-
setzbuch.

Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage, sowie ein Besucherparkplatz zu
errichten.
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Garagen und iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche zulissig.

Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gemil § 9 Abs.
1a Baugesetzbuch

Entlang der Grundstiicksgrenze zur freien Landschaft hin, ist eine mindestens 2-
reihige Pflanzung aus heimischen Laubgehélzen, z.B. Spitzahorn (Acer platanoides),
Weidorn (crataegos monogyna), Winterlinde (Tellia cordata) und Haselnuf3 (Corylus
avellana) vorzunehmen.

Hinweise:

Eine Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen oder shnliches wird zum Schutze
gegen Vernidssung empfohlen.

Wegen der Hohenlage dieses Bereiches ist der Betrieb von druckabhingigen Armaturen nicht
moglich.

Das Oberflichenwasser soll nach Méglichkeit vom Schmutzwasser getrennt gesammelt und
versickert oder fiir Gartenbewésserung benutzt werden. Nicht verwertbares Niederschlags-
wasser darf in die Kanalisation (Mischwassersystem) eingeleitet werden, Beeintrichtigungen
der Nachbargrundstiicke sind auszuschlieBen.

Erdaushubmaterial soll soweit als moglich direkt an Ort und Stelle wieder verwertet werden.
§4

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Ortsbiirgermeistér
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Begriindung

zum ErlaB einer Abrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch zur Bebauung des
Grundstiickes Flurstiick-Nr. 306
in der Ortsgemeinde Queidersbach

Das Grundstiick Flurstiick-Nr. 306 schlieBt unmittelbar an die bebaute Ortslage an und ist mit
geringen Aufwendungen erschliefSbar. Es ist lediglich von der bestehenden Wendefléche eine
bereits vorhandene offentliche Wegefliche als Zufahrt herzustellen.

Entsprechend dem Grundsatz des § 9 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden ist solchen Flichen der Vorrang gegeniiber der Neuausweisung mit
Verbrauch von ErschlieBungsflichen zu geben.
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