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Allgemeines 'Wohngebiet
(& 4 BauNVO)
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(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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' (§ 16,17, 19 BauNVO)
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BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzelbéuser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzelhéuser und Doppelhauser 2uléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
S — Baugrenze
{8 23 Abs.3 BauNVO)}

VERKEHRSFLACHEN; VERKEHRSfLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

é»@ﬁi StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
AL LS (69 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bda]  Fub- und Radweg

Offentliche Parkllache
Verkehrsberuhigter Bereich
Wirtschoftsweg

seeseve Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND DIE REGENWASSERVERSICKERUNG
(89 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB)

Fléiche fir die Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswosser (§ 9 Abs.1 Nr.14, 20 BauGB)

« " .

GRUN- UND FREIFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen
(§ 9 Abs.] Nr.15 BauGB)
Verkehrsgrinflache

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BouGBj
Private Grinflachen

{§ 9 Abs.? Nr.15 BouCB

® Kennzeichnung von privaten Grinflachen mit besonderen Fastsezungen
[siehe Plonungsrechtliche Festsetzungen Nr.5)

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,

(6 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

cees Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Btiumen, Strduchern

cece und sonsfigen Anpflanzungen



. Erhatien von Béumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25¢ BauGB)

:.L Rk Flichen fiir MoBnchmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
Fewasd (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

BESTAND/ABGRENZUNGEN/SONSTIGE PLANZEICHEN/NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

E- -i Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
-—— (8§ 9 Abs.7 BauGB)

B . Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Verkehrsfidchen unterschiedlicher Zweckbestimmung,
Abgrenzung zwischen unterschiedfichen Griinfléchen,
Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

| o o o Leitungsrecht 2ugunsten des Tragers der Oberfléchenwasserbeseiiigung
Ammmmaa 89 Abs. 1 N 21 BauGB)
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Oberarnbach Bebauungsplan ,Bei den Garten”

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB i.V.m. BauNVQ)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{8 ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulVO)
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes fesigesetzt:

Die im allgemeinen Wohngebist cusnahmsweise zuldssigen Mutzungen
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BaulNVO)

sind unzulissig.

2 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 (4] BauNYQ)

Das Mafl der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Einfrag in der Nutzungsschablone besfimmt
durch

- die Grundflachenzahl (GRZ),

- die Geschossflichenzohl [(GFZ),

- die Anzahl der Vallgeschosse,

- die Hahe baulicher Anlagen in Metern.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il fesigesetzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zuldssige
Wondhshe. Sie wird wie folgt definiert: Als Wandhahe gilt das Mall von der Gelandeoberfléche bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut. Bei Wiénden unter Giebeliltichen gilt als oberer Abschluss der
Wand die Woagrechte in Héhe der vorgenannten Schnittlinien; liegen die Schnitfinien nicht auf einer
Hahe, ist die Waoogrechts in der Mitte zwischen den Schnittlinien, bei Pultdéchern an der unteren
Schnitlinie anzunehmen.

Die Wandhohe darf bergseitig max. = 4,50 m und talseitig max. = 7,00 m betragen.

Unterer Bezugspunlt dieser Festsetzungen ist das ferige Gelande jeweils in der Mitte der Gebauaelan-
ge bzw. tiefe.

Nach § 19 (4) Sofz 3 BauNVO wird folgendes festgesetzt:

Bei der Ermitilung der Grundfléche sind die Grundflachen von

1. Goaragen und Stellplétzen mit ihren Zufahrien

2. MNebenanlagen im Sinne des § 14

3. baulichen Anlogen unlerhalb der Geléndeoberfliche, durch dis das Bougrundstick lediglich un-

ierbaut wird, mitzurechnen.

Die im Plan festgesstzte Grundildchenzohl darf durch die unter Nr. T bis 3 genannten Anlagen um bis
zu 50 % Uberschritten werden.

3 NEBENANLAGEN, STELLPLATZE (AUCH UBERDACHTE) UND GARAGEN
(82 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. BauNVQO)

SJEHpJ('it:r_eA[?é Uberdachte) und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen und den
seitlichen Abstandsfléchen der Houptgebaude zuléssig. Garagen missen dabei einen Mindestobstond
von 5,00 m zur davor liegenden &ffentlichen Verkehrsfléche sinhalien.



Sonstige Nebenanlagen gemdfl § 14 BauNVO sind auch gufierhalb der Oberbaubaren Flachen zulds-

Shg. I
Je Wohneinheit missen mindestens 2 Stellplétze auf dem eigenen Grundstick nochgewissen werden.
Beide Stellplétze missen unabhéngig voneinander benutzbar sein, ain vor einer Garage befindlicher
Stellploiz ist daher kein Stellplatz im Sinne dieser Fesisetzung.

4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(89 (1) Nr. & BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist auf maximal 2 je Gebdude begranzt.

5 OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Die in der Planzeichnung eingetragenen &ffentlichen und privaten Grinfléchen sind als dichte Gehélz-
pflanzung anzulegen, sofern die Flache nicht mit der Signatur zum Erhalten von B&iumen und Stréu-
chern, mit der Signatur @ oder als Versickerungsfléche Gberagert ist.

Die private Grinflache am Sudrand des Geltungsbereiches wird vom ErschliefBungstréiger im Rahmen
der Erschlisfung angelegt.

Sie sind mit mittel- bis grofikronigen Laubbdumen der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-

14 cm sowie Strduchern der Qualitét 2 x v, 100-150 cm zu bepflanzen. Es sind je 100 m? zu bepflan-
zender Fléiche ain Baum sowie 10 Striaucher der genannten Qualitét zu pflanzen. Die anzupflanzenden
Baume und Strducher sind den Pflanzanlisten zu entnehmen. Die Fléchen sind extensiv zu pflegen und

zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung mit © gekennzeichnete Fléche ist stoft dessen als Streucbstwiese anzulegen
und extensiv zu pflegen. Die Obstbéume sind mit giner Dichte von 4 bis max. 6 Stiick pro 1000 m? zu
pllonzen. Es ist eine artenreiche Wiesensoatguimischung mit hohem kroutigem Anteil zu séen. Die
Wiese ist ein- bis zweimal pre lahr zu méhen. Alternativ ist eine exfensive Beweidung denkbar.

Die Flache zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist statt dessen mit giner Wie-
sensaatgutmischung fir feuchie SGume sinzusden und extensiv zu pflegen.

6 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN AUF PRIVATEN FLACHEN
(& 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die unbebauten Grundstiicksfléichen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung dienen, landschaftsgartne-
risch oder als Gérten anzulegen und daverhalt zu unterhalten. Zur Auswahl stehen insbesondere die in
den Pflanzenlisten aufgefthren Arien. Der Anteil an Nodelgehélzen on der Gesamtpflanzung darf ma-
ximal 10 % befragen,

Pro Grundstiick ist mindestens ein miftel- bis groBkroniger, standortgerechter Laub- oder
Obstbaumhochstamm und je 25 m? nicht Oberbaubarer Grundstiicksflache sin Strauch der Qualitit
2xv, 100-150 em entsprechend der Gehalzartenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unierhalten.

7 ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestfellien Einzelbéiume und Gehdlzflachen sind daverhaft in ihrem Be-
stand zu erhalten und zu pflegen und bei Bouarbeiten gemaB DIN 18 920 und RAS-LG-4 zu schifzen.
Die Traufbersiche van Bdumen sind von Versiegelung sowie von Aufschittung und Abgrabung frei zu
halten. im Falle des Abgangs sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.



8 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bei allen AbgrabungsmaBnahmen ist humaoser Oberboden vom Unterboden getrennt auszubaven und
vorrangig einer Wiederverwandung innerhalb des Plangebietes zuzufiihren. Bis zum Zeitpunkt des Wie-
dereinbaus ist der Boden in Mieten bis maximal 2 m Schiitthéhe zu lagern und durch geeignste MaB-
nahmen vor Verndssung zu schiifzen.

For Aufschiftungen und Auffollungen ist unbelastefes, inertes Material zu verwenden.

Das durch die Versiegelung durch Bebauung und Erschlielung dem &rtlichen Wasserkreislauf entzo-
gene Regenwasser ist in den Wasserkreislaut zurickzufishren. Auf den in der Planzeichnung mit der
Kennzeichnung ,Fléchen for die Rickhaltung und Yersickerung von Niederschlagswasser” versehenen
gftentlichen Grinfléchen ist ein Backen zur Rickhaltung und Versickerung des im Gebist anfallenden
Regenwassers anzulegen, zu begrinen und extensiv zu pflegen.

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist fiir dos dort anfallende Regenwasser ein Riickholtevolumen
von 30 | pro Quadratmeter versiegelier Flache bereitzustellen. Das tberschissige oder nicht riickhalt-
bare Regenwasser kann dem Regenwasserkanal zugetOhrt werden.

Auf den folgenden gemeindeeigenen Flachen auBlerhalb des Baugsbistes sind zum Ausgleich der
durch Realisierung des Bebauungsplanes verursachien Eingriffe in Matur, Boden und Londschaft Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen vorzunehmen: Flurstiick Nr. 996, Flurstiick Nr. 14670 sowie Teilflachan
der Flurstiicke Nr. 1758, 1757, 1756/2 und 1756.

Auf den bestehenden Intensivgronlandfléchen ist eine Extensivierung geméf FUL 2000 (Farderpro-
gramm Umweltschonende Landbewirtschaftung), Programmieil V, Griinlandvarionte 2 vorzunehmen
ivgl. Anloge 1 zur Begriindung). Dabei wird fir den frihesten Mohdzeifpunkt abweichend von den

FUL-Bestimmungen der 7. Juni zugelassen.

9 ZUORDNUNG GEMASS § 9 ABS. 1A BAUGB DER GETROFFENEN FESTSETZUNGEN FUR MIN-

DERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN ZU DEN GRUNDSTUCKSFLACHEN, AUF
DENEN EINGRIFFE ZU ERWARTEN SIND
(§ 9 Abs. 1o BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Verkehrsfitichen werden als Ausgleichsmalfinahmen zu-
geordnet:

Die Anlage &Hentlicher Grinfléchen mit entsprechender Bepflanzung mit B&umen und Strauchern
{2825 m? Ausgleichsvolumen) und die Boumpflanzungen im Strafienraum im Plangebiet zu 100 %.

Die Extensivierung der intensiv genuizten Grinlandfidchen im Bereich der Flurstiicke 994, 1670 sowie
Teilflachen der Flursticke Nm. 1758, 1757, 1756/2 und 1754 entsprechend der o.g. Festsetzungen
tir disse Flachen zu 10 % (847 m? Ausgleichsvolumen, entspricht 1758 m? Grundsticksflache).

Den zu erwarlendan Eingriffan aul privaten Grundsticksflitichen werden als Ausgleichsmafnahmen zu-
geordnet:

Die Anlage der privaten Griinflachen {1870 m?} und die Rodung der Fichtenbestinds (921 m?
Ausgleichsvolumen) sowie die Extensivierung der intensiv genutzten Grinlandfléchen im Bereich der
Flurstiicke 996, 14670 sowie Teilfléchen der Flursticke Nrm. 1758, 1757, 1756/2 und 17564 entspre-
chend der o.g. Festsetzungen fUr diese Flachen zu 90 % (7.943 m? Ausgleichsvolumen, entspricht
15.822 m? Grundstiicksflache).

Dabei werden die Mafinahmen im Zuge der GesamterschlieBung vom Erschliefungstréger auf Kosten
der Eigentimer der privaten Grundstiicke durchgefithrt.



10 ANLAGEN ZUM SAMMELN UND ABLEITEN DES NIEDERSCHLAGSWASSERS
(§ 9 {1) Nr. 14 und 20 BauGB}

Aut den in der Planzeichnung mit der Kennzeichnung ,Fléchen fir die Ruckhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser” versehenen &ffentlichen Grinfléichen ist ein Becken zur Riickhaltung und
Versickerung des im Gebisf anfallenden Regenwassers anzulegen, zu begrinen und extensiv zu pfle-
gen.

Auf den privaten Grundsticksfldchen ist fir das dort anfallende Regenwasser sin Rickhaltevolumen
von 30 Litern pro Quadrotmeter versiegelter Flache bereirzustelien (Siehe Nr. 8: MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaff). _

Das auf den StroBenverkehrsflachen anfollende Regenwasser ist dem Regenwasserkanal zuzuleiten.
Das dort anfallende Wasser ist in dem Versickerungsbecken zuriickzuhalten bzw. zur Versickerung zu
bringen.

Ein Einleiten von unbelastetern MNiaderschlogswasser in die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist
unzuldssig.

T 1 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE FUR
DIE HERSTELLUNG DES STRABENK@RPERS ERFORDERLICH SIND
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstallung des StraBenkérpers edorderdichen Béschungen und Bordsteine inkl. threr Funda-
mente kommen-auf den Privaigrundsticken zu liegen, dies ist von den Eigentimern zu dulden.

Bauordnungsrechiliche Festsetzungen
(§ 88 LBauO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

1 AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Glénzende bzw. stark lsuchtende Materialien sind fir die Fassadengestaltung unzulassig.

Zuldssig sind fir die Houptbaukdrper Satteldédcher, aus Satteldachern zusammengesetzte Décher sowie
Pultdécher. Die Dachneigung der Hauptbaukérper, der Nebengebdude und dey Garogen darf zwi-

schen 30° und 45° betragen. Fir Nebengeb&ude und Geragen sind auch Flachdécher zulgssig, wenn
sie begrint (Pflanzsubstrat-Mindesthdhe 8 cm) oder als Terrasse genuizt werden,

Als Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen,
Ziegel oder Betonsteine in rofen bis braunen Farbténen vorgeschrieben.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur bis zu einar Breite von 3,00 m und in ihrer Kombination
nur bis zu einer Gesamtbreite von 2/3 der jeweiligen Hausseite zuldssig. Der Abstand zum Origang
und zwischen den Einschnitten oder Aufbouten muss mindestens 1,50 m, der Abstand zum First min-
destens 0,50 m befragen.

Die Gesamtbreite von Dachflachenfenstern darf héchstens ein Drittel der Trauflange der jewsiligen
Dachseite betragen.

Fledermausgauben und Schleppgauben sind unzuléssig.

2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)}



Die unbebauten Grundsticksfldchen sind, soweit sie nicht der ErschlieBung dienen, landschaftsgérne-
risch oder als Gérten anzulegen und dauverhaft zu unterhalten. Bei allen Anpflanzungen im Geltungs-
beraich sind standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerfléchen benutzt werden und sind gérinerisch zu
gestalten. Freistehende Mullbehdlter sind im Vorgartenbereich ohne Sichischutz unzuldssig.

Zutahrten und Stellplétze auf den privaten Grundstiicken sind mit einem Pflasterbelag (z.B. Naturstein-
pliaster, Betonsteinpflaster, Rasengitter, Pllaster mit braiten Griinfugen) oder mit siner wassergsbunde-

nen Decke zu gestalten.

3 GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

(§ 88 (1) Nr.3 LBauD)

Einfriedungen sind lediglich als Pflanzungen oder umpflanzte Zaune bis zu einer Héhe von 1,80 m zu-

lGssig.

Entlang der Wirtschaftswege sind Einfriedungen um 0,50 m zuriickzuversetzen.

Hinweise

1 ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Laut Landesgesetz z2um Schufz und zur Pflege der Kulturdenkmler vom 23.03.1978 sind archdologi-
sche Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverdndertem
Zustand zu halten. Alle Nachforschungen bedirfen der Cenehmigung. Erd- und Bauarbeiten, bei de-
nen zu vermuten ist, doss Kulturdenkméler entdeckt werden, sind rechizeitig anzuzeigen. Versidlle wer-

den nach § 33 des o.g. Gesefzes mit Geldstrafen geahndet.

*

2 STANDORTGERECHTE UND LANDSCHAFTSTYPISCHE GEHOLZE

BAUME 1. ORDNUNG

Baume: Acer campestre
Acer platancides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Crotoegus monogyna
Crafaequs laevigata
Fraxinus excelsior
Juglans regia
halus sylvestris
Prunus avium
Pyrus pyraster
Qluercus petroea
Qluereus robur
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Tilia cordata
Ulmus laevis
Ulmus minor

Feldahorn

Spitzohorn

Bergahorn

Schwarzede
Hainbuche
Eingriffeliger Weidom
Zwsigriffeliger Weifidom
Gemeine Esche
Walnuss

Holzapfe!

Yogelkirsche
Wildbirne
Traubeneiche
Stieleiche

Salweide

Eberesche

Speiering

Winterlinde

Flatterulme

Feldulme



Straiucher, Cormus mas Komelkirsche

Cornus sanguinea Haririegel

Corylus avellang Haselnuss
Evonymus europaeus Ptaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Frunus padus Travbenkirsche
Prunus spinosa Schlshe

Rhamnus cartharticus Krauzdorn

Rosa arvensis Feldrose

Rosa conina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sarothamnus scoparius Besenginster
Viburnum lantana Walliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

GEHOLZE ZUR STRABENRAUMBEGRUNUNG

Baume: Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzaharn
Aesculus hippocastanum Rosskostanie”
Fraxinus excelsior Semeine Esche
Gluercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

GEHOLZE ZUR BEGRUNUNG DER PRIVATEN GRUNFLACHEN

Baume: Acer plotanocides Spitzahorn
Corylus columa Boumhasel*
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche
Solix caprea Salweide
Sorbus qucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

sowie Obstgehslze (s. Pflapzenliste]

Striiucher, Carpinus betulus Hainbuche {als Heckenpflanze)
Corylus avellana Hasel
Crafoegus monogyna Eingriffeliger Weifidom
Crataegus loesvigata Zweigrifteliger Weifidormn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Philodelphus coranarius Bauvernjasmin*
Prunus padus Travbenkirsche
Prunus spinosa Schlghe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rubus fruticosus Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Syringo vulgaris Flieder*
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburmum opulus Gemesiner Schneehall

* Kennzeichnung nicht heimischer Gehélze
d



OBSTGEHOLZE

Aplelsorfen: Champagnar Renette

Freiherr von Berlepsch
Coldparmane
Gravensteiner

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Ontario

Rheinischer Winterrambur
Roter Boskoop
Weinrdschen

Birmensorten: Conference
Frankalbacher Mosthirne
Gellerts Butterbirne

Gute Luise
Williams Christ
Steingbst: Hauszwetsche

Wangenheirms Frithzwetsche
Grofie Grine Reneklode
Mirabelle von Nancy

GrofBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche
Morellenfzuer

Schattenmaorelle

3 PFLANZZEITPUNKT UND PFLEGE

Die Anlage der &ffentlichen Vegetationsflachen hat spatestens in der ersten Pflanzpériode nach Fertig-
stellung der ErschlieBung zu erfolgen.

Die Anlage der privaten Vegetationsflachen hat zeitnah nach Fertigstellung der BaumaRnahme zu er-
tolgen.

Die anzupflanzenden Béume und Striucher missen den Gitebestimmungen far Baumschulpflanzen
der Forschungsgesellschaft Landschafrsentwicklung-Landschaftsbau e V. (FFL) entsprechen.

Alle Bepflanzungen missen gemdB DIN 18 916 und 18 917 fachgerecht ausgefilhrt werden. Die
Pflanzfléchen sind geméB DIN 18 919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

4  GRENZABSTANDE FUR PFLANZUNGEN

Die Grenzabsténde fiir Pflanzungen sind nach § 44 Nachharrechtsgesefz Rhl.-Pf. sinzuhalten.

5 STROMVERSQORGUNG

Zur Stromversorgung der privaten Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauvungsplanes
sind Bereiche zur Einspeisung im Rahmen der ErschlieBungsplanung vom Versorgungstréiger bereits in
der &rtlichen Lage fesigelagt worden. Auskinfte hierzu sind beim zusténdigen Versorgungstréger einzu-
holen. Es ist erforderlich sich bei der Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen bereits im Sta-
dium der Vorplanung diesbeziiglich mit dem Versorgungstréiger in Verbindung zu setzen.

6 LEITUNGSSCHUTZ BEl BAUMPFLANZUNGEN

Bef der Verlegung von Leitungen sind die bestehenden, als zu erhaltend fesigesetzten Gehdlze freizu-
halten und gemdf Merkblatt Jber Baumstandorfe und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
(FGSV 939) zu schiitzen.



7 NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG

Dos auf den privaten Grundsticken anfallende und zuriickgehaltene Regenwasser kann ouch in Zister-
nen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden (z.B. zur Garfenbewdsserung).

8 BENACHRICHTIGUNG DES AMTES FUR ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird dorauf hingewiesen, dass bei Sichtbarwerden von kinstlichen Auffillungen, Schlacken oder
sonstigen Verunreinigungen im Untergrund im Rahmen der Bebauung unverziglich das Amt fir Ab-

fallwirtschaft zu benachrichtigen ist,

9 Bauverbotszone

Entlang der K 63 ist die absolute Bauverbotszone gemaB § 22 LSHG (15 m, gemessen vom aufieren
Rand der befestigten Fahrbahn der K B3) einzuhalien. Innerhalb der vorgenannten Bauverbotszone
durfen Ver- und Enisorgungs- bzw. sonsfige Leitungen nur mit Zustimmung des Landashetrieb Straflen
und Verkehr Kaisersloutern verlegt werden. Bepflanzungen innerhalb dieses Baraiches sind mit dem
Landesbetrieb StraBen und Verkehr Kaiserslautern abzustimmen.

10 BAUGRUND

Aus ingenieurgeologischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass bei Bauwerksgrindengen die Anforde-
rungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu beachten sind.

11 SCHUTZ GEGEN VERNASSUNG

Zum Schutz gegen Vemissung ist eine Unterkellerung von Gebéauden in Form von wasserdichten Wan-
nen auszufiihren,



RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zulefzt geéindert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBL. | S. 2850)

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG VON GRUNDSTUCKEN

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.
April 1993 (BGBL. | S. 466)

3. LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéindert durch Artikel 27 des
Gesetzes vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

4. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt gedindert
durch Artikel 205 des Gesefzes vom 29. Oktober 2001 (BGBI. | S. 2785)

5. LANDESPFLEGEGESETZ (LPIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36), zuletzt geéindert durch Artikel 65 des Gesetzes
vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

6. BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geéndert durch Artikel
49 des Gesetzes vom 29. Oktober 2001 (BGBL. | S. 2785)

7. LANDESWASSERGESETZ RHEINLAND - PFALZ (LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1999 S. 11), zuletzt geéndert durch Artikel 59 des
Gesetzes vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)

8. LANDESABFALLWIRTSCHAFTS- UND ALTLASTENGESETZ RHEINLAND -

PFALZ (LABAWAG)

vom 02. April 1998 (GVBI. S. 97), zuletzt geéndert durch Artiket 26 des Geseizes vorr 06: Febroar-
2001 (GVBL. S. 29)

9. DENKMALSCHUTZ- UND PFLEGEGESETZ RHEINLAND - PFALZ (DSchPfIG)
vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Gesetzes vom 06. Februar
2001 (GVBL. S. 29)

10. PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

11. GEMEINDEORDNUNG RHEINLAND - PFALZ (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéindert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 06. Februar 2001 (GVBL. S. 29)



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Biirgerbeteiligung (8 3 Abs. 1 BauBGB) vom 13.06.2003-
27.06.2003

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 BauGB)

Beschlussfassung iber Bedenken und Anregungen

bei Anhérverfahren (§ 4 BauGB)

Annahmebeschluss

Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (ber Sffentliche Auslegung
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
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Beschluss (iber Bedenken und Anregungen am:  entfallt
bei dffentlicher Auslegung (8 3 Abs, 2 BauGB)

Benachrichtigung der Einsender: am:  entfallt

Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB): am:  17.12.2003

Vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt:
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Blirgermeister

Die ortstibliche Qekcnntmochunqzdes Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte im
Amtsblatt Nr. 18.. vom 19.04.2004
Mit diesermr=lag ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden
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