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Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Offene Bauweise

Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltunasbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze.
Bestehene Grunds#ﬁéke mif Flurnummer
Bestehende Haunt- und ﬁebengebéudt
Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Geplante Grundsfﬂcksgrenzeﬁ
Stralen- und BUrgersteigf]échen

Menangabe in Heter

' Vorfluter, Offener Graben

Sichtdreieck
Griinfldchen

Amgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

BIOTOPSCHUTZ

Erhaltung vorh. Flachen und Objekte mit sehr hoher
und hoher Schutzwiirdigkeit

Sicherung und Entwicklung von Gehdlzbestinden; Vermeidung
von Viehtritt :

Sicherung und Entwicklung des Quellbereiches einschl. Bachlauf

Herstellung und Entwicklung_einer Pufferzone ( 2 Sm )



BODENSCHUTZ

Schaffung einer Pufférzone} Viehtritt ist zu vermeidén

WASSERSCHUTZ

Schaffung einer Pufferzone ( 2 Sm )

vvove Vermeidung des Eintrags von Oberflichen-und Sickerwasser

Herstellung einer Retentionsfliche fiir Oberflichenwasser
Ausgleich fiir Verrohrung und Versiegelung

i
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1. Baup’anungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0O fest-

gesetzt.
Es sind alle Nutzungsarten nach § 4 BauNVO mit Ausnahme von Tank-
stellen zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung betrdgt gem. § 17 BauNVO
GRZ 0,3
GFZ 0,6

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Geme3.§ 23 Abs. 3 BaulV0 sind vordere und riickseitige Baugrenzen
festgesetzt. Wohngebdude sind nur zwischen vorderer und riick-
wartiger Baugrenze zugelassen. StraBenseitig ist vor den Garagen
oder: Carports ein Stauraum von 5 m einzuhalten. .

1.4 Zahl der Vollgeschosse
Es ist ein VollgeschoB zuldssig.

1.5 Bauweise
ene Bauweise.
Es ¢ind nur Einzelhduser zuldssig.
Grundstiicksteilungen sind nicht zugelassen.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
~Eine Firstrichtung ist nicht vorgeschr1eben.

1.7 Offentliche Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Im nordostlichen Teil des-Baugebietes wird eine offentliche
Griinflache ausgewiesen, die als Sp1e1w1ese geeignet ist.
Vegetationsauswahl und -anordnung werden in einem detaillierten
Gestaltungsplan geregelt.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen, spezielle technische Boden-
bzw. Deckschichtkonstruktionen sind nicht zuldssig.-

1.8 MaBnahmen sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das Kleingewdsser incl. QueTTbereich wird gemaB landespflege-
rischem Entwicklungsziel gestaltet und mit einer beidseitigen
Pufferzone von jeweils mindestens 5 m Breite vor dem Betreten
durch Weidevieh geschiitzt. Es sind gruppenweise Erlen und
Weiden zu pflanzen.




Im Unterlauf, im Ubergang zur &ffentlichen. Griinfldche ist eine
naturnahe Retentionsfldche fiir das anfallende Oberfldchenwasser
anzulegen; die Dimensionierung bedarf einer fachtechnischen

Ausarbeitung.

4 ~

Das Flieﬂgewﬁsser und’der Quellbereich sind als naturnahe Land-
schaftselemente zu. pflegen und zu entwickeln.

1.9 Pflanzbindungen und Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1.9.1 Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und Strducher
Der vorhandene’Strauchbewuchs im siidostlichen Teil des Be-
bauungsplangebietes ist zu erhalten.

.

1.9.2 Vegetationsauswahl und -anordnung .
. Die Vegetationsauswahl fiir die offent]vchen Vegetationsfldchen
orientiert sich an der potentiellen natiirlichen Vegetation.

Fiir die Strauchgruppen im Zuge des Baches kommen Erle (Alnus

-glutinosa) und Strauchweide

Salix Spec ) zur- Auswahl.

Die Gehtlze, die gemdB einem deta111ierten Gestaltungsplan
fiir die offentliche Griinflidche zur Auswahl kommen, konnen

sein:
Alnus glutinosa Erle

Acer campestre Feldahorn .
Betula pendula Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornuns sanguinea Hartriegel

Coyllus avellana Hasel

Eunymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fraxinus excelsior Esche

Ligustrum vulgare Liguster

_Lonicera xylosteum Heckenkirsche

" Quercus robur Stieleiche

Viburnum opulus Schneeball

Die Retentionsfldche wird durch Initialpflanzung mit standort-
typischen Stauden gestaltet. Zur Auswahl kommen:

Alisma plantago-aquatica Froschloffel
Butomus umbellatus Schwanenblume
Iris pseudacorus Schwertlilie
Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut
Sparganium erectum Igelkolben
Stratiotes aloides Krebsschere

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachneigungen

2. 1 1 Zuldssig sind 25 - 50 Grad fiir Wohngebdude
2.2.2 Zuldssig sind 0 - 50 Grad fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und

Garagen

2.2 Dachaufbauten, Gaupen, Dachausschnitte

Dachaufbauten, Gaupen und Dachausschnitte sind zugelassen. Die Summe
der Breiten der Dachaufbauten, Gaupen und Dachausschnitte darf maxi-

mal 75 % der zugehdrenden Traufldngen betragen.

2.3 Firsththe

Die maximale Firsththe betrdgt 11 m.

Unterer Bezugspunkt ist die mittlere straBenseitige Grundstiicksgrenze.

2.4 Kniestocke
Kniestocke sind zugelassen.
Die maximal zuldssige Hohe betrdgt 1,50 m, gemessen ab Oberkante fer-
tiger FuBboden des obersten Geschosses, bis Unterkante FuBpfette.



2.5 Einfriedungen '
Die Grundstiicke konnen eingefriedet werden.
StraBenseitig sind Natursteinmauern, Hecken, lebende Zdune, Holzzdune
und Palisaden zu bevorzugen.
Drahtzdune sind straBenseitig nicht zugelassen.
Im Bereich von Sichtdreiecken diirfen Z&dune und Bewuchs die Hohe von
70 cm, gemessen von Oberkante StraBe, nicht iliberschreiten.
StraBenseitige Heckeneinfriedungen aus nicht einheimischen Nadelge-
holzen (Thuja, Chamaecyparis spec.) sind unzuldssig.
Sichtschutzzidune aus Holz sind bis zu 2 m Hohe im Bereich von. .
Terrassen und Balkonen auf der Grundstiicksgrenze zugelassen.

2.5 Dachfarben und Materialien
Empfehlung:
Die Farbe der Dacheindeckung sollte rot oder braun sein. Als Dach-
eindeckung sind Ziegel oder Dachsteine zu verwenden. )

2.7 Gebdude, Geldnde
Empfehlung:
Die baulichen Anlagen (Gebdude) sind dem natiirlichen Geldndever-
lauf (Topographie) weitgehend anzupassen.
-Gropere -Aufschiittungen und Abgrabungen hauptsédchlich im Bereich
der StraBe und Grundstiicksgrenzen sind weitgehend zu vermeiden.

2.3 Nicht liberbaute Fldchen der bebauten Grundstiicke
" Die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
gdrtnerisch zu gestalten.
Die Vegetationsauswahl richtet sich nach der potentiellen natiir-
lichen Vegetation; verwandte Arten und Sorten sind zuldssig.
Jedes Grundstiick hat mindestens einen einheimischen Laubbaum

nachzuweisen.
Begrindung

1. Allgemein
_ Das Baugebiet Bannwiesen liegt im Siidosten der Ortsgemeinde Ober-
. arnbach. - ) mE
Im Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist das Ge-
biet als Wohnbaufldche ausgewiesen.
Momentan wird die betroffene Fldche als Weideland genutzt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Die bestehenden Baugebiete in Oberarnbach sind aufgefiillt, es
stehen keine Baugrundstiicke mehr zur Verfiigung.
Die geplante Bebauung nimmt in der gegebenen topographischen
Situation eine Anbindung und Abrundung des siidostlichen Orts-
randes vor. 3
Eine natiirliche Begrenzung des Gebietes bildet der ansteigende
Hang mit seiner landwirtschaftlichen Nutzung, unterbrochen
durch Hecken und Raine.
Die ortsbildprédgende ein- bis eineinhalbgeschoBige Bauweise der
GartenstraBe im siidostlichen Ortsteil soll auch fiir das Neubau-
gebiet ilibernommen werden.

é. ErschlieBun
Die ErschlieBung erfolgt iiber die GartenstraBe, welche in die

K 63 einmiindet.

Die Verbindung zum Ortszentrum mit den Gffentlichen Gebduden

wird durch einen FuBweg hergestellt.

Die ErschlieBungsstraBe ist verkehrsberuhigt mit Wendemdglich-
keit geplant. , :

In einer detaillierten StraBenplanung werden StraBengriin und . .
Ausfiihrung der StraBenflichen festgelegt. Die unterschiedlichen ;
Verkehrsteilnehmer kénnen dann gleichberechtigt die dffentliche *
Verkehrsfldche nutzen. :

4, Riumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich umfaBt ca. 1,4 ha.




5. Griinordnerische Festsetzungen
Um den Zielen der Landespflege und des Naturschutzes Rechnung
zu tragen, wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wert
auf eine moglichst landschaftsschonende Planung gelegt. Gripere
Eingriffe in die Natur und Landschaft konnten vermieden werden.
Fiir den unvermeidlichen Verlust.von Vegetation und Lebewesen
aktiver Fldchen durch Versiegelung sind MaBnahmen notwendig ge-
worden, die in die Bebauungsplanung EinfluB gefunden haben.
Der Landschaftsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

-

Ortsbiirgermeister

OPG)' arnbach, den 16.04.1993
/o1

Rechtsgrundlagen

A) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung -
vom 08.12.1986 (BGB1.I.S. 2253)

B) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1.1.5.132)

C) Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom
§8.4g?v. 1986 (GVB1. S. 307; ber. GVG1, 1987

D) Landespflegegesetz (LPf1G) in der Fassung vom
5. Februar 1979 (GVB1.S. 37), gedndert durch LG vom
07.02.1983 (GvB1.S.17), LG vom 04.03.1983 (GVB1. S. 66),
LG vom 27.03.1987 (GVB1.S.70)

Rechtsetzungsverfahren

1. Der Gemeinderat hat am 16.05.1990 die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beschiossen (§ 2 Abs. 1 S. 1 BauGB).

2. Der BeschluB, diesen Bebzuungspian aufzustellen, wurde am 09.05.1391
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. I S. 2 BauGB).

3. Die Beteiligung der Biirger erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 17,05.1991 bis 31.05.1991 (§ 3 Abs. I BeuGB).

4. Der Gemeinderat hat am 23.09.1992 die Auslegung dieses Bebauungs-
planes beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Die BehOrden und Stellen, die Trager Gffentlicher Belange sind, wurden
mit Sghreiben vom 22.05.1991 an der Planung beteiligt (§ 4 Abs. 1
BauGB). '



6. Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und Begriindung lag
in der Zeit vom 11.12.1992 bis 11.01.1993 dffentlich aus
(§ 3 Abs. II BauGB).
Ort und Dauer der Ausleaung wurden am 26.11.1992 ortsiblich bekannt-
gemacht (& 3 Abs. II S. 2 BauG3).

Die BehGrden und Stellen, die Trager iffentiichcr Belance sind, wurden
mit Schreiben vom 17.11.1992 benachrichtict.

7. MWihrend der Auslegung gingen 3 Bedenken und Anregungen ein, die vom
Gemeinderat am .20.01.199%epriift wurden (§ 3 Abs. II S. 4 BauGB).
Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die Anregungen und Beden-
ken vorgebracht haben, mit Schreiben vem 12.03.1993 mitgeteilt
(8 3 Abs. II BauGB).

Der Gemeincerst hat am 20.01.1993 ciesen Bebauungsplan zis Satzunc
beschlossen (& lo BauGB).

w0

9. Der Bebauunasplan wurde am 25.03.1993 der Kreisverwzitung angezeigt
~ (§ 11 Abs. 1 BauGB).

10. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist damit

abgeschlossen.
Der textliche und zeichnerische Inhalt stimmt ‘mit dem Willen

des Gemeindera:es-iiberein.
Die Satzung kann bekanptgemacht werden.

Ausgefertigt
Ot}erarnbach den 16 04 1993

fa%dﬂqu
7 ( Schording})
OrtsburgerMelster

Der Bebauungsplan wurde am ..23:94:1933...... bekanntgemacht.

Landstuht, den 03.05.1993
n Vertretun ' .
\I ' |. Fertigung

§ - Vorlage gemdB 11Abs. 3 BauGB.
(Reiland) + Es bestehen keine Rechtsbedenken.

Beigeordneter
Az.: 61/610-13/ OG Oberarnbach
Kaiserslautern

den ril_ 1993

Kreisverwaltung

i.A.
Conrad
(Baudirektor)



