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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO)

Im Dorfgebiet sind die Nutzungen It. § 5 Abs. 2 BauNVO zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass von den in § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften sowie Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen werden

konnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bieibt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung ist dber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl, die max. An-
zahl der VollgeschoRe sowie Uber die maximale First- und teilweise iiber die max. Wandhghe festgesetzt.
Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Obergrenzen.

Unterer Bezugspunkt der max. Firsthéhe im Bereich A und B ist Oberkante der matgebenden Erschlie-
Rungsstrale (Planstrale B, C, D und E), gemessen in der jeweilige Gebaudemitte und StraBenachse.
Unterer Bezugspunkt der max. Firsthdhe im Bereich C ist Oberkante der Planstrale A, gemessen in der
jeweilige Gebaudemitte und Straflenachse.

Die Firsth6he ist die absolute Hohe, bezogen auf die Oberkante Dachhaut des Gebaudefirstes.

Die max. Firsthdhe ist flir Nebenanlagen o0.a. wie z.B. Silos usw. nicht bindend.

Die Wandhohe ist das Mal® von der natiirlichen Gelandeoberfldche bis zur Schnittlinie der Wand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen in der jeweilige Gebaudemitte (siehe Teil E ,Schnitte/MaR der baulichen
Nutzung" - Schnitt A-A).

Hochstmale
Nutzungsschablone A B ] C
Grundflachenzahi 0,6
Geschof¥flachenzahl 0,8
Max. Anzahl der VoligeschoRRe I
Max. Firsthhe 6,50 m bergseits 8,00 m 8,50m
talseits 8,50 m
Max. Wandhohe talseits 7,50 m
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im Dorfgebiet sind nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zu-

[8ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Grundstlicksflachen sind nur innerhalb der Baugrenzen bebaubar (§23 Abs. 3 BauNVO) mit Ausnah-
me von

= den in Pkt. 1.6 genannten Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen,

= Aufschittungen und Abgrabungen,

= Bdschungssicherungen und -befestigungen sowie

= Gelandeterrassierungen und -staffelungen.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird auf 500 m? festgesetzt. Die Einhaltung der MindestgréRe ist

bei Grundstlicksteilung zwingend.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (z.B. Gerétehauser, Nebenanlagen landwirtschaftlicher Nutzung) sind auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nur im Bereich der riickwartigen Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (z. B. Carports) sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstlicks-
flachen im seitlichen Grundstiicksbereich zulassig, jedoch im Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfla-
che und straflenseitiger Baugrenze unzulassig.

Nicht iberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Fiir jede Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze, Carports, Garagen oder in deren Kombination
nachzuweisen.

Zwischen Garage und Verkehrsfliche muss mindestens ein Stauraum von 5,00 m verbleiben (§ 2
GarV0).

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet sind je Gebaude max. zwei Wohnungen zulassig.
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1.8

1.9

1.10

1.1

112

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

* Innerhalb der Bauverbotszone entlang der K 64 diirfen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. sonstige
Leitungen sowie Bepflanzungen nur mit ausdricklicher Zustimmung des Strafen- und Verkehrsamtes
Kaiserslautern vorgenommen werden. Die Bauverbotszonen sind von jeglicher Bebauung sowie jeder
Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) tber 0,80 m gemessen iiber der jeweiligen Fahrbahn-
oberkante freizuhalten.

= Die Sichtflachen (Einmindungsbereich K 64 Obernheimer StraBe/Planstrae A) sind von jeglicher
Bebauung sowie jeder Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedung usw.) iiber 0,80 m, gemessen (iber
der jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten.

= Innerhalb des 20 m~Schutzsabstandes zum Wald sind bauliche Anlagen unzulgssig.

= Innerhalb des 10 m-Gewasserschutzstreifens sind bauliche Anlagen unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep".

Die ErschlieBungsstrallen werden als Verkehrsflachen festgesetzt und sind als Mischverkehrsflachen
auszubauen.

Entlang des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschliisse fiir Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep*:

= Fulgéngerbereich

= Offentliche Parkflache

Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep":

= Unterirdische Gasversorgungsleitung

= Geplante Schmutzwasserkanalisation (SW)

= Geplante Regenwasserkanalisation (RW)

* Vorhandene Mischwasserkanalisation (Obernheimer Stralte)

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep".
Im nérdlichen Plangebietsbereich wird eine 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz* aus-

gewiesen.
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1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Siehe Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep®:
= Regenwasserriickhalteflachen

= Regenwassermulden

Flachen fiir.die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Siehe Einschrigbe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep*:

= Zweckbestimmung: Hochwasserriickhaltebecken

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Siehe Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep®.

Innerhalb der Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sind

= Aufschiittungen und Abgrabungen,

= Boschungssicherungen und -befestigungen mit Findlingen und Schotterkérben (Gabionen),

= Geldndeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk, gem. den landespflegerischen Fest-
setzungen begriinten Florwallsteinen und ausnahmsweise gem. den landespflegerischen Festsetzun-
gen begrilinten Mauerscheiben sowie

= Gelandestaffelungen durch Bermen

zulassig, sofern diese die Standsicherheit des StraBenkdrpers nicht beeintrachtigen.

Mit Leitungsrechten zugunsten eines Versorgers und der Allgemeinheit zu belastende
Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die vorhandene unterirdische Gasversorgungsleitung mit dazugehérigen Schutzstreifen ist im Zuge der
Bodenordnung dinglich zu sichern.
Im Bereich des Schutzstreifens sind Uberbauungen und Bepflanzungen jeglicher Art untersagt. Ausnah-

men von dieser Regelung sind nur in Abstimmung mit dem Leitungstrager zuléssig.

Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Notwendige Abbdschungen und Aufschiittungen zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen (siehe
Einschriebe im Planteil A zum Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep®) sind auf den privaten Grundst-
cken zu dulden.

Stiitzmauern werden zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht angelegt.
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1.18

119

Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sind in einem 3-Meter-Streifen entlang der
seitlichen Grundstiicksgrenzen und entlang der Erschliefungsstralen die in Pkt. 1.12 genannten Mdg-
lichkeiten der Gelandemodellierung bis zu einer Hohe / Tiefe von max. 1,00 m bezogen auf das urspriing-
liche natiirliche Gelande zulassig.

Ansonsten sind innerhalb der Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen Geléndeterrassierungen mit
Findlingen und Schotterkdrben (Gabionen) bis zu einer max. Hohe / Tiefe von jeweils 3,00 m bezogen auf
das urspriingliche Gelande zulassig.

Gelandeterrassierungen mit Naturstein- und Trockenmauerwerk sowie mit gem. den landespflegerischen
Festsetzungen begriinten Florwallsteinen sind bis zu einer max. Hohe / Tiefe von jeweils 2,00 m bezogen
auf das urspriingliche Gelande zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Gelandeterrassierungen mit gem. landespflegerischen Festsetzungen be-
griinten Mauerscheiben bis zu einer max. Héhe / Tiefe von jeweils 2,00 m bezogen auf das urspriingliche
Gelénde.

Gelandestaffelungen durch Bermen sind auch bei einem Héhenunterschied groer als 2,00 m zuldssig,

wobei Boschungen mit einem Neigungsverhaltnis von mindestens 1:1,5 oder flacher anzulegen sind.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Verkehrssicherheit K 64

Die Verkehrssicherheit darf in sonstiger Weise (z.B. Blendeinwirkung durch Werbeanlagen oder Industrie,
Anlagen mit Rauch- und Nebelbildung) nicht geféhrdet werden. Werbeanlagen, die auf die K 64 wirken,
sind im Bereich der Stationen 0,386 und 0,470 zwischen den Netzknoten 6611 016 und 6611 048 aus

Verkehrsicherheitsgriinden unzuléssig.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 88 Abs. 1 LBauO)

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Dachformen
Fir Hauptgebaude sind Sattel- und Walmdacher erlaubt. Fiir Garagen, Carports und freistehende, unter-

geordnete Nebenanlagen unter 50 m? sind Sattel-, Walm- und Flachdacher zulassig.

Dachneigungen
Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zwischen 0° und 49° auszu-

flhren.

Dacheindeckung

Aufer weichen Bedachungen, wie z. B. Stroh, Riet usw. sind alle Arten von Dacheindeckungen in ortsty-
pischen Farben zulassig.

Solard&cher und Fotovoltaikanlagen sind zugelassen.

Stark reflektierende und spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten und Kniestdcke

Gauben sind zulassig, sofern sie sich der Hauptdachfléche unterordnen. Einzelne Gauben diirfen nicht
breiter als 1/3 der Dachlénge sein. In der Addition soll die Gesamtbreite der Gauben nicht mehr als 1/2
der Dachlange betragen.

Ab 35° Dachneigung sind Schieppgauben zulassig, wenn sie unter den First in die Dachhaut einmiinden
und die Traufe des Hauptgebaudes nicht unterbrechen.

Kniestdcke sind innerhalb der max. Firsthdhe zulassig.

AuBenwandflachen
Unverputzte Mauerwerkswénde sind nicht gestattet. Die Aufenwandflachen sind mit einem hellen Ver-
putz, Anstrich bzw. mit einer hellen Verkleidung zu versehen. Sichtmauerwerk und Verklinkerung sind zu-

lassig.
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2.6

2.7

Vorgarten
Die Vorgarten (Flache zwischen der Erschliefungsstrale und der straBenzugewandten Gebaudeflucht)
sind - soweit sie nicht als Stellfldche, Zufahrt oder Zuwegung genutzt werden — gem. landespflegerischen

Festsetzungen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

Gestaltung der Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur Hecken, Straucher, Holzzdune und Trockenmauern bis zu einer Hohe von
1,90 m Héhe Uber OK natiirliches Gelénde zulassig. Herbei sind die Festsetzungen bzgl. Flachen, die von

der Bebauung freizuhalten sind (Pkt. 1.8), zu beachten.
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3. Landespflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische Maflnahmen

3.1 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRBnahmen auf privaten Grundstiicksflichen (Regenwasserbehandlung)

3.1.1 Das auf den befestigten Fl&chen der privaten Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser ist in Mulden,
Teichen, Zisternen oder ahnlichen Anlagen oder in deren Kombination zurlickzuhalten. Die Riickhaltean-
lagen sind so zu bemessen, dass pro Grundstiick 5 m® Niederschlagswasser zuriickgehalten werden kon-
nen.

Die Riickhalteanlagen diirfen Uberldufe erhalten, die das (berschiissige Regenwasser grofflachig tiber
die belebte und modellierte Bodenzone der Versickerung zufiihren oder optional dem straBenbegleiten-
den Drainage-Rohrsystem mit Zuleitung zur naturnah angelegten éffentlichen Regenwasserriickhaltefla-
che im nérdlichen Plangebietsbereich zufiihren. AnschlieBend wird das nicht versickerungsfahige Nieder-

schlagswasser zum nérdlich angrenzenden ,Stuhlbach” gedrosseit zugefiihrt.

MaBnahmen auf 6ffentlichen Grundstiicksflichen (Regenwasserbehandlung)

3.1.2 Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen sickert iiber die belebte Bodenzone der Mehrzweckstreifen
und Bankette in den Untergrund. Wasser das nicht mehr aufgenommen werden kann, fliekt (iber Stra-
Renabldufe und ein Drainage - Rohrsystem mit Mehrzweckrohren zur vorhandenen Regenwasserleitung.
Danach wird das Gberschiissige Regenwasser zur nérdlich gelegenen offentlichen Griinfliche mit einer
naturnah anzulegenden Riickhalte-, Verdunstungs- und Versickerungsflache zugeleitet. AnschlieBend
wird das nicht versickerungsfahige Niederschlagswasser dem nordlich angrenzenden Vorfluter ,Stuhl-

bach* gedrosselt zugefiihrt.

MaBnahmen auf privaten und éffentlichen Grundstiicksflichen (Regenwasserbehandlung)

313 Das im sud-0stlichen Plangebiet anfallende AuBengebietswasser/Niederschlagswasser wird zunéchst auf
privater und 6ffentlicher Grundstiicksflache in einer durch Gelandemodellierung geschaffenen Mulde mit
Riickhalte-, Verdunstungs- und Versickerungsfunktion aufgefangen. Uberschiissiges Niederschlagswas-

ser wird anschliefend dem oben beschriebenen Drainage-Rohrsystem zugefiihrt.
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3.2

3.21

322

323

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wege auf den Grundstiicken sowie des FuRweges am 6stli-
chen Plangebietsrand ist zur Reduzierung der Neuversiegelung in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B.
Schotter, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Fugen, Okopflaster) auszubil-
den

Diese mit M 1.1 O / P bezeichnete MaRnahme dient der Teilkompensation fiir die im Plangebiet entste-

hende Neuversiegelung.

Naturnahe Gestaltung einer Regenriickhalte-, Versickerungs- und Verdunstungsflache im Bereich der flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache
im nérdlichen und dstlichen Plangebiet.

Sudlich des vorhandenen Wirtschaftsweges entlang des Stuhlbachs sind naturnah gestaltete Regenriick-
haltemulden gemal wasserwirtschaftlicher Erfordernisse anzulegen. Entlang des ostlichen Plangebiets-
randes ist eine naturnah gestaltete Mulde in einem mindestens 3,90 m breiten Griinstreifen anzulegen
und dauerhatft zu erhalten.

Mindestens 10 % der Flache ist mit standortheimischen Strauchern gem. Gehdlzliste A zu bepflanzen,
wobei diese in erster Linie im Norden zwischen dem Graben sidlich des Wirtschaftsweges und den Re-
genriickhaltemulden, im Westen entlang der Planstrale A sowie im Nordosten zur freien Landschaft hin
vorzunehmen sind.

Je 100 m? Flache ist ein standortheimischer Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm gem. Gehdlzliste A
und entsprechend der Plandarstellung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den nicht bepflanzten Flachen ist eine extensiv zu pflegende Graser- und Krauterflur zu entwickeln.
Diese mit E 1.3 O bezeichnete MaRnahme dient als Kompensation fiir die im Plangebiet entstehende

Neuversiegelung.

Umwandlung intensiv genutzter Weideflachen nérdlich und stidéstlich der Obernheimer Strafle im Bereich
der fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten
Flachen.

Im Bereich der im Siidosten gelegenen Fidchen ist entlang der stidlichen Plangebietsgrenze ein naturnah
ausgebildeter Graben zur Aufnahme des Hangwassers auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Gleichzei-
tig ist hier je 150 m? der Fiache ein standortheimischer Obstbaum-Hochstamm oder kleinkroniger Laub-
baum-Hochstamm gem. Gehdlzliste A und C zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit E 1.4 P und A 1.5 O,P bezeichnete MaBnahme dient als Teilkompensation fiir die im Plangebiet

entstehende Neuversiegelung.
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3.24 Umwandlung einer Teilflache der Weide Parzelle 813/1, Gemarkung Mittelbrunn, ca. 0,5 km dstlich des

3.3

3.3.1

3.3.2

333

Plangebietes zu einer extensiv genutzten Wiese magerer Standorte. Anpflanzung pflegeextensiver Obst-
baum-Hochstdmme. Hierzu ist mindestens je 400 m? Flache entsprechend der Plandarstellung schwer-
punktmé&Rig entlang des Wirtschaftsweges, der Kreisstrale und dem Waldrand im Studwesten ein Baum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der 4,50 m Sicherheitsabstand zwischen anzupflanzendem
Baumstamm und Straflenrand ist einzuhalten.

Die Wiese ist durch eine einmalige Mahd pro Jahr im Juni zu méhen. Das Mahgut ist abzutransportieren
und auf Diingungen ist zu verzichten.

Diese mit E 1.6 O bezeichnete MaBnahme dient der als externe Teilkompensation fiir die im Plangebiet

entstehende Neuversiegelung.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die nicht Uberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen des Dorfgebietes sind gartnerisch anzulegen
und zu mindestens 20% mit standortheimischen Strduchern gemafR Geholzliste B zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Je angefangener 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein kleinkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-
Hochstamm gemaR Gehdlzliste B bzw. C anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Bepflanzungen sind insbesondere entlang der zur freien Landschaft (ibergehenden Grenzen (Siid-
westen, Osten, Siidosten) sowie zur Maschinenhalle im Nordwesten (als Sichtschutz) vorzunehmen.
Diese mit A 2.1 P gekennzeichnete Manahme dient der Durchgriinung des Baugebietes, der Ausbildung

einer Ortsrandeingrinung und der Wiederherstellung von entfallenem Gehdlzbestand.

Die Vorgarten sind unter Beriicksichtigung der erforderlichen Zufahrten gartnerisch anzulegen und in-
stand zu halten. Mindestens die Halfte der Vorgartenflache ist mit standortheimischen Pflanzen gem. Ge-
hélzliste B zu begriinen.

Diese mit A 2.2 P bezeichnete Mafnahme dient der Durchgriinung des Baugebietes (landschaftsgestalte-

rische Einbindung) und der Entwicklung eines rdumiich wirksamen Stralenraumes.

Bei der Anlage von erforderlichen Stiitzmauern sind naturnahe Materialien.(z.B. Findlinge, sandsteinfar-
ben eingeférbte Bauteile) zu verwenden.
Die terrassierungselemente sind mit Strduchern, Stauden und Kletterpflanzen gem. Gehélzliste 8 und D
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten.
Diese mit A 2.4 P bezeichnete Malnahme dient der landschaftsgestalterisch vertraglichen Gestaltung

von technisch konstruktiven Bauelementen.
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3.34 Die neu ausgebildete Boschungsfléache entlang der KreisstraBe K 64 im Siiden des Plangebietes ist mit
mindestens 1- bis 2-reihigen Strauchgruppen von insgesamt 90 m? zu bepflanzen. 10 % des Gehdlzbe-
standes sind als Laubbdume in Form von Heistern einzubringen. Des Weiteren sind drei Laubbaum-
Hochstamme gemal Plandarstellung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der 4,50 m Sicherheitsab-
stand zwischen anzupflanzendem Baumstamm und Stralenrand ist einzuhalten.

Vorschlége fiir die zu verwendenden Gehdlze sind der Gehdlzliste A zu entnehmen. Die nicht bepflanzten
Flachen sind nach einer Ansaat mit standortgerechtem Landschaftsrasen zu einer Graser- und Krauterflur
zu entwickeln.

Diese mit A 3.2 O gekennzeichnete MaRnahme dient der Wiederherstellung von entfallenem Gehéizbe-

stand und der optischen Verkehrsfiihrung.

Pflanzgrofe / Pflanzdichte

Vorschlage fir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehdlzliste zu entnehmen.

Die Laubbaume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitat mit Ballen und einem Stammumfang von mindes-
tens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Innerhalb von Gehdlzflachen und entlang der Graben anzupflanzende Laubbaume sind als Heister in einer Pflanz-
grofe von mindestens 150 bis 200 cm zu verwenden

Obstbaum-Hochstamme sind mit einer Stammhéhe von mindestens 1,60 m und einem Stammumfang von mindes-
tens 7 -12 cm zu pflanzen.

Hohere Straucher sind in einer PflanzgréRe von mindestens 100 - 125 cm mit einem Exemplar je 1 m? zu pflanzen.
Bei der Anlage mehrreihiger Gehdlzhecken in der freien Landschaft ist ein Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m anzuwen-
den.

Bodendeckende Stréucher sind mit einer Anzahl von mindestens 5 Stiick je m? zu pflanzen.

Grenzabstinde von Pflanzungen

Fir die Abstande von B4umen und Strauchern von Grenzen, inshesondere zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.
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3.4

3.4.1

3.5

3.5.1

3.5.2

SEO

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die gekennzeichneten Gehdlze und Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Gehdlzen und sonsti-
gen Bepflanzungen sind aus dkologischen und landschaftsgestalterischen Griinden wéhrend des Baube-
triebs geman DIN 18 920 zu schiitzen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen:

= Schutz des Wurzelbereichs vor Bodenverdichtungen, Abgrabungen und Auftrag

= Schutz des Stammes und des Astwerks vor Beschadigungen durch Baumaschinen

= Keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen auf der Flache

Dies gilt insbesondere fiir die Gehélzbestande im Umfeld der zu verlegenden Leitung im Siiden des Plan-
gebietes. Die hierbei dennoch entstehenden Gehdizverluste sind nach der Fertigstellung der Baumaf-
nahme festzustellen und durch eine Abbuchung von dem Okokonto der Verbandsgemeinde Thaleischwei-
ler-Fréschen auszugleichen.

Diese mit S 4 O bezeichneten Mafnahmen dienen dem Erhalt von dkologisch und landschaftsgestalte-

risch wertvollen Biotopstrukturen.

Sonstige Landespflegerische MaBnahmen und Empfehiungen

Auf Flachdachern und flach geneigten Dachern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° wird eine extensive
Dachbegriinung empfohlen. Es ist mindestens eine Substratstérke von 10 cm vorzusehen.

Diese mit A 1.2 P bezeichnete Mainahme dient der landschaftsgestaiterischen Einbindung von Geb&u-
den sowie der Rickhaltung von Niederschlagswasser als Teilkompensation der Neuversiegelung durch

die Bebauung

Fir Wandflachen von mehr als 20 m? bei Gebauden sowie 10 m? bei Garagen und Mauern wird eine
Fassadenbegriinung empfohlen. Je 2,0 m Gebaudelénge ist eine Kletterpflanze gemal Gehélzliste D an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese mit A 2.3 P bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung von Gebéuden sowie der

Verbesserung mikroklimatischer Verhaltnisse.

Zur besseren landschaftsgerechten Einbindung wird empfohlen, die im Rahmen der Malnahme A. 2.1 P
im Nordwesten zur Maschinenhalle erfolgte Bepflanzung in éstlicher Richtung parallel des Wohnweges D

auf dem Flurstlick Nr. 688/1 (nicht Bestandteil des Bebauungsplanes) weiterzufiihren.
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3.6 Zuordnung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a, Abs. 3
BauGB gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Bebauungsplan ,Auf der Wasserschep"

Die derzeit berechenbaren Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(MaRnahmen auf dffentlichen Flachen) werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB zu 80,1 v. H. dem Dorfgebiet

zugeordnet. 19,9 v. H. dieser Flachen oder MaRnahmen entfallen auf die ErschlieBungsmaRnahmen.

3.7 Geholzliste
Vorschlage fiir Geholzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmanahmen im Planungsraum ver-

wendet werden sollten:

3.71 Gehdizliste A -Landschaftsgehdlze!

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Alnus glutinosa Roterle
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde
Baumarten II. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix aurita Ohrweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

' Die kursivgedruckten Landschaftsgehdlze eignen sich fiir Gewasserrander
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3.7.2 Gehdlzliste B - Private Griinflachen / Verkehrsflache

Baumarten |. Ordnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Juglans regia

Tilia cordata

Baumarten Il. Ordnung

Acer campestre

Sorbus aucuparia

Sorbus aria

Obstbaume s. Abschnitt C

Amelanchier lamarckii
Crataegus monogyna

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Bodendeckende Straucher

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix
Lavandula angustifolia
Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Vinca spec.

15

Bergahorn
Spitzahorn
Walnuss
Winterlinde

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere

Felsenbirne
WeiRdorn

Roter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhitchen

Liguster

Heckenkirsche

Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Lavendel
Flinffingerstrauch
bodendeckende Rose
Immergriin
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3.7.3 Gehdlzliste C - Obstgeholze?

Apfelsorten:

Birnensorten

Kirschen:

Zwetschge:
Walnuss
Wildobst

3.74 Gehélzliste D - Kletterpflanzen

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata
Veitchii'
Hedera helix

Gerlistkletterpflanzen:

Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Wisteria sinensis

Winterrambur
Goldrenette von Blenheim
Kaiser Withelm

Jakob Lebel

Roter Boskoop

Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Hedelfinger Riesenkirsche
Grofe schwarze Knorpelkirsche

Hauszwetschge

Juglans regia

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knoterich
Geiltblatt
Blauregen

% Es wurden robuste, stark wiichsige Sorten ausgewahit (insbes. die kursivgedruckten), die wenig Pflegeaufwand erfordern
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