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PLANZEICHEN

gemd Planzeichenvererdnung vom 18.12.1930
(PlanzV90)

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiet

Mal der baul ichen Nutzung

1.2 Geschoff lachenzah

06 Grundf lichenzahl
FD F lachdach
WD Walmdach
SD Satteldoch

I Zahl der Vollgeschosse Jrenes

als Hochstgrenze

Bauweise,Baul inien,Baugrenzen

_________ geplonte GrundstUcksgrenze

o of fene Baouweise
——————————— Baugrenze
Verkshrsf ldehen
Straoflenverkehrsflachen l;l Uffentliche Parkfldche
Verkehrsfltchen besonderer Rad-u.Gehwegbereiche
Zweckbest immung

v Einfahrt / RAusfohrt



Heuptversergungs—u.Hauptabwasserlsi tung

oberirdisch W = Hosserleitung G = Gosleitung
P. = Postleitung E = Stromleitung
MW = Mischwasser SW = Schmutzwasser

RO Ol O =l O e Ol unterirdisch RW = Regenwasser
D Elektrizitat / Umformerstaotion
Nutzungsregelungen

Grunf ltchen Forstwirtsch. Spielplatzflachen

(=6ffentlich) genutzte @

(p=privat) Flachen

H -1
H
HTH

Umgrenzung von Fléchen fur Mofinohmen zum
Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung
von Notur und Londschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen,Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

@ C:::) Bsume / Strducher (anpflanzen) @ C:;) Bdume / Strducher (erhaolten

)
o

8

R

5O Q

Sonstige Darstel lungsn und Festsetzungen

Hecke Schieber

Zaun Unterflurhydront
Mauer Kanaldeckel

vorhaondenes Gebtude Strafenoblaouf

S}
&
uiii}
Boschung 3035 Flurstucksgrenze mit Nummer

Baum —257— Hohenlinie mit Zahl

Strauch BT unbefestigter Weg
Stahlgittermast 254.18 Héhenpunk t

Laterne AR LR Grenze des rdumlichen Geltungs—

bereichs des Bebouungsplans



Textliche Festsstzungsn

B. Planerische Festsetzungen
( Par.9, Bbs.{ BauGB )

{. Art der baulichen Nutzung
( Par.S, Abs.i.{ BauGB )

Dorfgebiet (Par. 5 BauNV0)

Zuldssing sind alle unter Par. S RAbs. 2 BouNVO oufgefuhrten
Bebouungen aufer Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-—
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

2. Maf3 der baul ichen Nutzung
(Par. S Abs. {.1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse 1] als Hochstgrenze
Grundf lichenzahl 0,6
Geschoflf Ldchenzahl 112

3. Bauweise (Par. S Abs. 1.2 BauGB)

Offene Bouweise gemt8f Por. 22 Abs. 2 BouNVO mit seitlichem
Grenzaobstand (Bauwich)

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(Par. S Abs. 1.4 BauGB)

Nebenonlogen, Stellplatze und Gorogen sind nur innerhalb der
Uberbouboren GrundstUcksfldche zultissig. Fur _Jjede Wohneinheit
sind mindestens 2 Stellplttze oder | Gorage nachzuweisen. Bei
Garogen mufl der Stouroum vor der Goroge mindestens 5,0 m
betragen.

S. Hohenstellung der Gebtude
(Par. 9 Bbs. 2BauGB)

Die Oberkante des Erdgeschofffuflbodens dorf moximal 0,50 m Uber
dem geplanten Niveau der &Gffentlichen Verkehrsfltiche - gemessen
im Bereich des Hauseinganges - liegen. Bei starker Hongloge sind
Ausnohmen mit Zustimmung der Ortsgemeinde zulbssig.



6. Verkehrsflaechen (Par.9 Bbs.i.i{i BauGB)

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Verkehrsfld@chen werden
verkehrsberuhigt mit einem farbigen Betonpflosterbelaog mit
Mittelentwdsserung ausgebout. Eine vertikale Gliederung durch
Hochstammpf lanzungen wird im Zuge des Straoflenousbaus realisiert.

Die verkehrliche Erschliefung des geplanten Bougebietes erfolgt
ausschlieflich innerdrtlich Uber die vorhandene Gemeindestrafle
"Am Betzenberg", die bei Station 3,247 in die L 469 einmuUndet .

Die Wirtschafts—, Wold- bzw. Feldwege die aon die freie Strecke
der L 469 angebunden sind, dienen keinesfalls der verkehrlichen
Erschliefung des Baugebietes.

7. Fleechen fur Rufschuttungen u.RAbgrabungen
(Par. S Abs. 1.26 BauGB)

Notwendige Abbbschungen und AufschlUttungen zur Herstellung des
Strofenktrpers sind auf den privaten GrundstlUcken zu dulden.
Stutzmauern sind nicht vorgesehen.

B. Bauerdnungsrechtl iche Gestal=
tungsverschriften (Par.9,8bs.
4 BauGB und Par.86 LBaul)

1. Dachform

Als Dachformen sind Sattel- und Walmddcher fur die Houptgebdude
zultssig und Flachddcher fur die Nebengebtude.

2. Dachneigungen

Zugelassen sind Dachneigungen bis 49 Grod.

3. Kniestocke

Kniesttcke sind zuldssig bis zu einer Hohe von 0,75 m

4  Aufenwandf léchen

Unverputzte Mauerwerkswtnde sind nicht gestattet. Die
Aufenwandf ldchen sind mit einem hellen Verputz, Anstrich bzw.
Verkleidung zu versehen.



S. Einfriedungen

Vorgtrten zwischen den Gebtuden und den anschlieflenden
Verkehrsf lichen durfen keine Einfriedungen erhalten. Ebenso sind

hier freistehende GCartentore, Briefktsten
MUl ltonnenstandplttze unzuldssig. Ansonsten sind

Einfriedungen nur Hecken, Strtucher, Holzztune und Trockenmauern

bis zu einer Hohe von 1,9 m zulbssig.

6. Antennen und Freileitungen

Aufenantennen und Paraobolspiegel sowie Freileitungen sind
raumlichen Geltungsbereich nicht zullssig.

C. Lendespflsgerisches Festsast=

zungen ( Par.S, Bbs. 1.20
und 1.25 BauGB )

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Satz 20)

1447 Die bisher intensiv genutzte Viehweide im Suden des
Geltungsbereichs ist als Ubergang zu dem angrenzenden Gehtlzsaum
und Wald in eine extensiv genutzte Obstwiese umzuwondeln.Mahd
der Wiese einmalig im Herbst mit Abtransport des Mahguts

Anpf lanzung von Obstbdumen gem&f Cehblzliste A.

Diese im Grunordnungsplaon mit A3.1 bezeichnete Ausgleichsflbche
sowie die oben beschriebene RAusgleichsmafinohme ist den Grund-
stUcksfltichen ols Sammelousgleichsmaoflnahme gemtf Por.B8a RAbs.|
Satz 4 BNotSchG zugeordnet .

1.2 Der Grunstreifen im westlichen GCeltungsbereich entlong des
Weges ist in Ergtnzung der vorhandenen Feldgehdlzhecke als
Gehtlzstreifen mit vorgelagertem Kroutsoum gemtfl Gehdlzliste B
anzulegen.

Diese im GruUnordnungsplon mit A3.2 bezeichnete RAusgleichsfltiche
sowie die oben beschriebene HAusgleichsmafinohme ist den Grund-
stUcksfltéchen als Sommelousgleichsmafinohme gem8f Por.8c Abs.|
Satz 4 BNotSchG zugeordnet .

2. Planung von ARAnpflanzung von Btumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B@umen und
Strauchern (Satz 25)

2.1 Der vorhandene Baoumbestond im Boschungsbereich on der
sudbst lichen WHeggrenze ist ous Bkologischen und
landschaftsgestalterischen Grunden zu erhalten wund durch die
Anpflaonzung weiterer Loubbtiume und Strducher gemdfl Gehdlzliste C
zu ergtnzen.



Diese im Grunordnungsplan mit A3.3 bezeichnete Rusgleichsfldche
sowie die oben beschriebene Ausgleichsmaflnahme ist den Verkehrs-—
flachen (Strofle,FuBwege) als Sammelausgleichsmafinahme gemdfl Por.
8a Abs.1,Satz 4 BNatSchG zugeordnet .

2.2 Fur die Bepflanzung der ouflerhalb der Bougrenze gelegenen
Vorgaortenbereiche sind Uberwiegend standortheimische Gehblze
gemtf Cehslzliste D zu verwenden, um somit zu einem homogenen
Stroflenbild beizutrogen.

2.3 Zur gestalterischen Gliederung des Verkehrsroumes und als
verkehrsberuhigende MaBnahme sind die Pflanzinseln mit
Hochsttmmen und bodendeckenden Strduchern gemt&fl Pflaonzliste D
anzulegen. Die Bepflanzung mit Hochstémmen ist entlang des
FuBweges fortzusetzen.

2.4 Der geplante Spielplatz ist zur gestaolterischen Einbindung
und zur Abgrenzung zur Bebaouung mit Gehblzen entsprechend der
GCehtlzliste E onzulegen.

Diese im Grunordnungsplan mit A/GC 2.3 bezeichnete RAusgleichs—
fliche sowie die oben beschriebene ARAusgleichsmafnahme ist dem
ols Spielplatz ausgewiesenen Grundstuck gemtfl Par.8a Abs.!,Sotz
4 BNatSchG zugeordnet .

YORSCHLRAGE GEHOLZLISTEN

{. GEHOLZLIST A - Obstwiese

Apfel: Siebenschltfer
Rheinischer Bohnopfel
Birne: Késtliche v. Charneu

Conference

Sufkirsche: Hedelfinger Riesen

2. GEHOLZLISTE B - Gehslzrand

Bergohorn - Acer pseudoplatanus
Hoinbuche - Corpinus betulus
Trouben-Eiche - Quercus petraoea

Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Hosel Corylus avellana
Pfof fenhUtchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa conina
Salweide Salix copreo

Schworzer Holunder
Gemeiner Schneebaoll

Sombucus nigro
Viburnum opulus



3. GEHOLZLISTE C - Landschaftsgeholze zur
Ergdanzung des Beschungsbswuchses

Bergaohorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Corpinus betulus
Vogelkirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia
Gemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Hosel - Corylus avellana
Hundsrose - Roso conina
Bloue Hechtrose - Rosa glauco

4, GEHOLZLISTE D-StruBnnraum,Vorcurtonbcrcich

groflkronige Baume

Spitzahorn - ARAcer platonoides
Winterlinde - Tilio cordata

kleinkronige Baume

Feldahorn - RAcer caompestre
Hohnendorn - Cratoegus crus-galli
Weichselkirsche - Prunus moholeb
Mehlbeere - Sorbus orio
Eberesche - Sorbus oucuporia

hohere Strducher

Felsenbirne - Amelanchie ovalis
Berberitze - Berberis vulgoris
Sommer f l i eder - Buddleia davidii - Sorten
Kornelkirsche - Cornus mos
Cemeiner Hartriegel - Cornus sanguinea
Hase l - Corylus ovellona
PfaffenhUtchen - Euonymus europoeus
Forsythie - Forsythia - Sorten
Ranukel-Strouch - Kerria Jjaoponica
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose - Rosa canina

Blaue Hecht-Rose - Rosa glouca
Zaun-Rose - Roso rubiginoasa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lontana
Heigelie - MWeigela - Sorten

niedere Strducher

Cemeiner Liguster - Ligustrum vulgore "Lodense"
Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum “Clareys Dwarf”
Fingerstrauch - Potenilla fruticosa

Bibernell Rose - Roso pimpinellifolia

Bodendecker

Efeu - Hedera helix
Fingerstrouch - Potentilla fruticosa var. arbuscula
bodendeckende Rose - "Rote Mox Graf"

- "Heife Mox Graof”
Immergrun - Vinco minor



S. GEHOLZLISTE E - Spielplatz

Feldahorn - Acer compestre

Spitzohorn - Acer plotanoides
Hainbuche - Corpinus betulus
Wild-Apfel - Molus silvestris
Berberitze - Berberis vulgoris
Hosel - Corylus avellaono
Hundsrose - Rosa canina
Sal-Heide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sombucus nigra

BEGRUNDUNG

ZUM BEBRUUNGSPLAN NACH PRR. S RBS. 8 BRUGB

i. Rllgemein

Das kuUnftige Bougebiet "Am Betzenwald" 1. BA schliefit
nordwestlich an den ersten Bouabschnitt an und wird im Norden
sowie im Osten durch die Hof- u. Gebdudefltichen entlang der
Straofle "Am Betzenberg" und der "Haouptstraoffle L 469" begrenzt. Im
Suden tangiert das gleichnamige Waldgebiet den Plaonbereich.

Der Bebouungsplan enthtlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stddtebauliche Ordnung und bildet die Grundloge fur die
weiteren zum Vollzug des BBauG erforderlichen Mafinchmen.

2. Geltungsbersich

Der r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplones erfoflt ganz
oder teilweise die Gewonne "Harzofen" mit den Flurstucken Nr.
2391 24071 24000, 2421 2430 24471 1245/ 4y 24579, 254 ;¢ 255,
256, 257 und 258. Die genoue Abgrenzung des co. 3.1 Ho. groflen
Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplones zu ersehen.

3. Einfugung in die Gesamtplanung

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Landstuhl ist der
Plonbereich nur teilweise als Wohnboufltche ausgewiesen. Der
Fléachennutzungsplaon soll lout der vorliegenden Plaonung
fortgeschrieben werden. Beide Plonverfohren, RAufstellung des
Bebauungsplanes und Fortschreibung des Fldchennutzungsplaones
werden gemtf Par. 8 Abs 3 und 4 BouGB poraollel durchgefuhrt.



4. Planungsziele und Planungserundsdtze

Ziel des Bebauungsplones ist es, eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
soziolgerechte Bodennutzung zu gewthrleisten. Der Bebouungsplan
regelt neben den plonungsrechtlichen Festsetzungen ouch die
gestalterischen Anforderungen, die an die Bebauung zu stellen
sind und setzt weiterhin umfangreiche grunordnerische Mafinohmen
nach Art und Umfang fest.

Der gestiegenen Nachfrage naoch Bouland und dem Zuzug ous den
pbenachbarten Unter—, Mittel- und Oberzentren soll durch die
Ausweisung von neuem Bouland Rechnung getrogen werden. Daos
vorgesehene Plaongebiet rundet den Ortsrond von Mittelbrunn nach
Suden hin ob.

Das Baugebiet wird gemdfl Por.S5 Baunutzungsverordnung als
Dorfgebiet mit maximal 2 Vollgeschoflen festgesetzt, da die
vorhandenen Randnutzungen nach Art und Maf der Definition dieses
Cebietes entsprechen.

Die Planung geht von dem Grundgedanken aus, neben der
wUnschenswerten Eigentumsbildung und Bouplotzbeschaffung fur die
Grundeigentumer im GeltUngsbereich auch die oaus der Sicht der
Gemeinde notwendigen Mietwohnungen im freien MWohnungsbou zu
schaffen.

Die verkehrsmtffige Erschliefung erfolgt von der Houptstrafile L
469 ous Uber die Gemeindestrafle "Am Betzenberg”. Die geplante
Anliegerstrafle wird als Ring ausgebildet und erhdlt einen
verkehrsberuhigten Ausbou mit forbigen Betonpflaster und
Mittelentwdsserung. Eine vertikale Gliederung des Straflenraumes
soll durch dos Anpflanzen von Hochsttmmen erreicht werden.

Der ruhende Verkehr st auf den Bougrundstucken selbst
unterzubringen.Die ausgewiesenen Fuflwuege binden das Bougebiet an
dos ortliche Wegenetz an. Die Ver- und Entsorgungsleitungen

werden vom ersten Bouaobschnitt ous weitergefuhrt. Eine
ausreichende Dimensionierung erfolgte im Rohmen der
Erschlieflungsplanung des ersten Bouobschnittes. Der Ubergang
zZwischen Bebaouung und freier Londschaft wird durch die
vorgesehenen grUnordnerischen Maflnahmen errreicht. Die
er forder lichen zeichnerischen Festsetzungen sind im

Bebauungsplan getroffen.

S. Pleanverwirklichung und Kesten

Zur Reclisierung des Bebouungsplanes sind bodenordnende
Maofinahmen gemtf8i den Verfohrensorten des vierten Teiles des
Bougesetzbuches duchzufUhren. Es ist geplont die Erschlieflung in
zwei Teilen vorzunehmen, wobei im ersten Teil ca. 21 Bouplttze
und im zweiten Teil co. 17 BouplBtze mit einer mittleren Grofle
von co 625 gm entstehen sollen.

Flachenbilanz:

Straflen-und Wegefltchen co 3900 gm 112557
Offentliche Grunfltchen ca 3600 gm 11.67
Baouf ltchen ca 23600 gm 15 .97
ca 31100 gm 100.07
Die Gesamtkosten aller Erschliefungsmafinahmen werden aouf co |.4

Millionen DM geschttzt.



Ausgefertigt
Mittelbrunn Mai 94

Die Aufstellung des Bebouungsplanes im Sinne des Par. 30 BouGB
in der Fossung der Bekanntmochung vom 8. Dezember 1986 wurde
gemdfl Par. 2, Abs. | BauGB in der Sitzung des Gemeinderaotes am

24. Febr. 1992 beschlossen. Die Rusarbeitung des Bebaouungsplones
erfolgte ouf Antrag der Ortsgemeinde Mittelbrunn durch daos
Ingenieurburo Werny & Martin, Beraotende Ingenieure.

Grundlegen fur die Rufstellung des Bsbauungsplanes

- Bougesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986

- Bounutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Jonuar 1390

- Londesbauordnung Rheinland-Pfalz ( LBauO )
vom 28. November 1986

- Londespf legegesetz ( LPFLG ) in der Fassung vom
S. Februar 1979 gedndert durch | .lLondesgesetz zur
Anderung des Landespflegesetz vom 27. Marz 1987

- Plonzeichenverordnung ( PlonzV390 ) vom 18. Dezember 1990

- Amtliche Katasterkarte im MafBstab | : 1000

- Ortliche Bestaondsaoufnahme vom Mai 1992

VERFRHRENSYERMERKE

Der Gemeinderat hat am 22.Juni 1992 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen (Par.2 RAbs. | BaouGB).

Der Gemeinderatsbeschlufl zur Aufstellung dieses Bebauungs-—
planes wurde gem. Par.2, Abs. | BouGB am 22 .0kt .1992 orts-
Ublich bekanntgemacht .



Der Gemeinderat haot am 8.Sept.1993 die Auslegung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. (Par.3, Abs.2, BouGB)

Die Behtrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 4 Mai 1993 bei der Rufstel-
lung dieses Bebauungsplones beteiligt (Por.4 Abs. | BauGB)

Die 6ffentliche RAuslegung des Bebouungsplaones wurde gem.
Par .3 Abs.2 BouGB am 9 .Dez.1993 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplon mit den textlichen Festsetzungen und der
Begrundung hat in der Zeit vom 17.Dez.1993 bis einschl.
17.Joan. 1994 sffentlich ocusgelegen (Par.3 Abs. 2 BouGB).

Die nach Par.4 Abs.! BouGB beteiligten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 9.Dez.1993 von der RAus-
legung benachrichtigt.(Par.3 Abs. 2 BouGB)

Wghrend der Ruslegung gingen keine Bedenken und Anregungen
ein.

Der Gemeinderat hat am 17 Mérz 1994 diesen Bebouungsplan
als Satzung beschlossen. (Par .10 BouGB)

Der Bebauungsplan wurde am ............ der Kreisverwal-
tung angezeigt. (Por.!11, Abs.!1, BauGB)



_x..Fertigung
Vermerk der Kreisverwaltung: Genehmigt
mit Verg. vom ......,...J.uli 19%.

Az: 611610-13/0C Mttt

Kaiserslautern
den L ..Jﬂ"..lg.gﬁ

BAUDIREKIOR

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebouungsplones st
damit abgeschlossen.Der textliche und zeichnerische Inhalt
stimmt mit dem MWillen des Gemeinderates Uberein. Die
Satzung kann bekanntgemacht werden.

Ausgefertigt:
Hittel betinn,t den; 25070994 i s vt o 0

i
Woll I -
(Ortsbeigeordneter) | \

Der Bebouungsplan wurde om . 04,0894 . . .. bekanntgemacht .

Reiland
(Beigeordneter)



