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 BEBAUUNGSPLAN=-SATZUNG

"Bm Bestzenwald"”
I].Bauebschnitt = Teil | u.2
der Ortsgemeindas Mittelbrunn

Oie Rufstellung des Beoouungsplones im Sinne ages Por. 30 B80uC8
in der Fossung der Bekonntmochung <om 8. Dezember 1985 wurce
gemsf Por. 2, Ros. ) BaulB in ager Sitzung des Gemeinaerotes om
24. Feor. 1992 bescnlossen. Die Rusorbeitung des Bebouungsplones
erfolgte ouf HRAntrog aer Ortsgemeinde MNittetdrunn durch dos
Ingenieurburo Herny & Mortin, Befotencn Ingenieure.

Grundlogsn fur dis Rufstsllung dss Bsbouungsplanas

~ Bougesetzbuch { Boul8 1} in ader Fossung der Bekanntmochung
vom 8. Dezember 1386

~ Bounutzungsverordnung { BouNVO ) in cer Fossung der
Bekonntmochung vom 23. Jonuor 1390

- Londesbouordnung Rneintona-Pfotz | LBoul )
vom 28. November 138E

~ Londespflegegesetz ( LPFLGC ) in cer Fossung vom
S. Februor 1973 gedndert durcn |.lLondesgesetz zur
Anderung des Londespflegesetz vom 27. NMorz 1987

~ Plonzeichenverordnung { PlonzVI0 )} vom 18. Dezember 13390

- Amtlicne Kotosterkorte im Nofiston t : 1000

- Ortliche Bestondsoufnonme vom foi 1992

~ Textliche Festsetzungen

R. Plenerische Festsstzungen
( Per.8, Abs.1 BauGB )

i. Brt dar baulichsn Nutzung
{ Par.S, Rbs.1.{ BauG8 )

Dorfgebiet (Por. S BouNV0)

Zulbssing sind alle unter Por. S Aos. 2 BouNVD oufgefuhrten
8evouungen oufler Betriebe zur Be- una Verorbeitung und Somm—
tung lona~ und forstwirtschoftlicher Erzeugnisse, Gortenbou-
petriebe und Tonkstellen.

2. HeB dsr bauliehsa Nutzune
(Par. 8 8bs. {.1 BauGB]

Zonl der Voligeschosse 1l ols Hochstgrenze
Grunaflachenzont 2.8
Gescholflchenzoni 1.2



3. Bouwsiss (Par. S 8bs. 1.2 SauGl)

Oftene Bouweise gemol Por 22 RAos 2 BouNVOD mit seitiichem
Grenzonstonda (Bouwicn)

4. Msbsnanlagsn, Stsllolutzs und Garagsn
(Par. 8 852. |.4 BauGB)

Neoenanlogen, Stellplotze una Gorogen sind nur innernolo cer
Uperbouboren Grundstucksftlocne zulossic Fur jede Yomneinneit
sind =indestens Z Stetiplcotze oder | Goroge nochzuweisen. Bei

Corogen” ~ul der Stourou= vor der Goroge mindestens 5.0 =.

detrogen

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Grundstiicksflache bis zu einer Grundfiache
von 50 m? zuldssig.

Die zulassige Firsthdhe betragt 2/3 der Firsthdhe des Wohr ab Oberk
Fertigdecke Keller bzw. ab bel Wohr ohne L

Die derl g missen el werden.

5. Hohsnstsllung dsr Gsbouds
(Par. § 8bs. 28auGB)

Die Oberkonte cges Ercgeschofifufloodens dor! moximol 0,50 = uber
cem geplanten Niveou der dffentlichen Verkenrsfidche — gemessen
im Bereich des Houseingonges ~ liegen. Bei starker Hongloge sina
Rusnonmen mit Zustimmung aer Ortsgemeinde zuldssig.

§. Vsrkshrsfluchsn (Par.3 8bs.{.11 BaulGB) -

Jie in _ger Zeichnung ousgeeiesenen Varuenrsilgohen wergen
verkehrsberuhigt mit . einem forpigen Betonpflosterbelog mit
Nittelentwdsserung ousgedbout. Eine vertikale Gliederung durch
Hochstommpflonzungen wirc im Zuge des Straoflensusbaus rectlisiert.
Oie verkenrliche Erscnliefung des gepltonten Bougebietes erfolgt
cusscnliefllich  innerdrtlicn Uber gie vorhoncene GCemeincestrafle
“Am Betzenberg ™, aie pei Stotion 3,247 in die L 469 einmUndet .

Oie Wirtschotts—, Hota- bze. Felawege die on die freie Strecke
dger L 463 ongebunden sind, dienen keinesfolls cer verkenrlichen
ErscnlieBung des Bougebietes.

7. Fluchsn fur Bufschuttungsn u.85grebungsn
(Par. S 8bs. {.25 BaulB)

Notwendige RobSschungen und Rufschuttungen zur Herstellung aes
Stroflenkdrpers sind ouf den privoten GrundstUckem zu dulcen.
Stutzmouern sind nicht vorgesehen.

B. Bauerdnun srechtliche Gestal-
tungsverschriften (Per.9,8bs.
4 BauGB und Per.86 LBeul)

1. Dochform

Als Dochformen sind Sottel- und Holmdicher fur die Houptgeboude
zulssig und Flochddcher flUr die Nebengebtude.

2. Dochneigungen

Zugelossen sind Dochneigungen bis 43 Groa.

3. Kniestbcke

Kniestdcke sind zuldssig bis zu einer Hone van 3,7S .



4. Ruflenwondfldchen

Unverputzte fauerwerkswinge sind nicht Oestottet. Die
Aullenwandf tichen sind mit - einen hellen Verputz, Rastrich bzw.®
Verkleidung zu versehen.

S. Einfriedungen

Vorgorten zewischen den CebBuden und aen arnschliellenden
Verkenrsflachen dur'en.leinc Einfriedungen ernalten . Egpenso sing
hier freistehende Gortentore, Briefrtisten und
flilttonnenstondplatze unzuldssig. Ansonsten s ind ols

Einfriedungen nur Hecken, Straucher, Holzzdune und Trocuenmouern
bis zu einer Honhe von 1,3 m zulossig.

6. Bntennen und Freileitungen

Aufenontennen und Porobolspiegel sowie Freileitumgen sing im
roumtichen Geltungsbereich nicht zuldssig.

C. Landsspflegerische Fastset—
zungen ( Per.8, Bbs. {.20

und §.25 BauGB )

1. MNofnonmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
‘wicklung von Natur und Landschaft {Sotz 20)

1t Cie Disner intensiv genutzte Vienweide im SuUden ges
Celtungsoereichs ist ols lUbergong zu dem ongrenzenden Gehdlzsou=
und Hola in e/ne extensiv genutzte Obstwiese wumzuwondeln. lloha
der Hiese ewnmolig im Herbst mit Abtronsport des ilohguts
Anpflonzung von Odstboumen gemaB CenGlzliste A.

Diese im Grunoranungsplon mit R3.1 bezeichnete Rusgleichstidcne
sowie die oben beschriebene Rusgleichsmoflnonme ist den Grunae-
stucksflochen ols SommelousgleichsmoBnonme gemod Par 8o Abs.1
Sotz 4 BNotScnhG zugeordnet .

1.2 Der Grunstreifen im westlichen Geltungsbereicn entlong oges
Ueges ist in Ergonzung der vorhondenen Feldgenhdlzhecke ols
Cenhdtlzstreifen mit vorgelogertem Kroutsoum gemdfi Gendlzliste 8
onzutegen,

Diese i» Grunordnungsplon =it A3.2 bezeichnete Rusgleichsfloche
sowie die oben beschriebene Rusgleichsmafinohme ist den Gruna-
stucksflochen ols Sommelousgleichsmofinanme gewtfl Por.B8c Ros.}
Sotz 4 BNotScnG zugeoranet.

-

2. Plonung von Bapflonzung von Boumen, Str8uchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
B8epflonzungen und fur die Erholtung von BSumen und
Strsuchern (Sotz 25)

2.1 Der vornongene Boumbestono im B8oschungsbereich on ader
ATt irnen Uenarenze ist cus okologischen und
lonaschoftsgestolterischen v cviewn.. o veife  sums®  Aemen die
Rnpflonzung weiterer LousbGume und Stroucher geueﬂ GCendtziiste L

zZu ergonzen.



Diese im Griunordanungsplon =it R3.3.pezeichnete Rusgleicnsfliocne
sowie die oben beschriebene RAusgleichsmoflnonme ist cen Verkenrs—
flochen {Strofe,Fulleece} cls Sommeluusgleichsmofinonme gemdl Por.
8o Abs.1,Sotz 4 BNotScenG zugeor “:et.

2.2 Fur aie Bepflonzung der ouflerncibp der Bougrenze gelegenen
Vorgartenbereiche sind Uberwiegend stondortheimische Gendlze
gemofl Genstztiiste 0 zu verwenden, um somit zu einem homogenen
Strofenbild beizutragen. s

2.3 2ur gestolterischen Gliederung ces Verkenhrsroumes und als

verkehrsberuhigende Hofinghme sind die Pflonzinsetn mit
Hochst8mmen und bodendeckenden Stréuchern gemtf8 Pflonzliste O
onzulegen. DCie Bepfionzung mit Hochstommen ist entlong aes

FuBweges fortzusetzen.

2.4 Der geplonte Spietplotz ist zur gestalterischen Einbincung
una zur Rogrenzung zur Bebouung mit Gendlzen entsprechena der
Genctzirste £ onzulegen.

Diese im Grunoranungsplon mit R/G 2.3 bezeichnete Rusgleichs—
flache sowie cie oben beschriebene Rusgleichsmaflnohme ist dem
ols Spielplot2 ocusgewiesenen Grundstuck gems8 Por.8c RAbs.l,Sotz
4 BNatScnG zugeoranet.

VORSCHLAGE GEHOLZLISTEN

i. GEROLZLIST 8 — Obztwisss

Apfet: Sievenschicfer
Aneiniscner Bonnopfel

Birne: Késtlicne v. Chorneu
Conference

SUBkirsche. Hedelfinger Riesen

2. GEHOLZLISTE 8 - Gsholzrand

Bergonorn ~ Rcer pseudoplatonus
Hoirsuche - Corpinus beigiuse
Trouven-Eicne - Quercus petroec

GCemeiner Hortrieget - C(Cornus songuinec
Hosel - Corylus ovellona
Ptoftfennutcnen - Euonumus europoeus
Liguster - Ligustrum vulgore
Foulboum : - Rnhomnus frongulo
Hundsrose - Roso conina
Socleeige - Sglix copreo
Schrworzer Holunger - Sombucus nigro

Cemeiner Scnneebotl = Viournum opulus



3. GEHOLZLISTE C - Landachaftagshulzs zur
Eragunzuna d22 SuzchunEsbawuchsaE

Bergonorn ~ Rcer pseuocolotonus
Moinpucne = Corpinus petulus
Yogeth irzcne = Prynus osiue
Eoereache = Sorous oucuporia

Cemeingr Mortrizgel = Ceornus songuinco

Hosel = Ceryiuz ovellons
Nunasrose = Rozo conina
Bloue Mechtrose - Rg=o glouca

4, GEHOLZLISTE D—Straﬁsnraun.fogartsnbarsich

groflironige Boume

Spitzanern = FHcer platonaidus
Hinturtinge - Titia cordate

klginkrenige Bhune

Faldanern - FAewr cowdestre
Hohagnaorn - Crotaegus crus—galls
Ugichselbirscene = Fruaus asnatletb
Menipeere = Sorsus aris
Ebnresche - Spraus aucusoris

nohere Sircuchsr

Felsennirne " = Hfeelonchim ovalis
Berberitze - Berbariv vulgoris
Somsserfliscer - Buasisie davigii ~ Saries
Korneikirsche - Cernus ~os
CGumpiner Mortriege!l - Cornus senguines
Hosed < Caryius cvellona
Frotteanytchen -  Euonurus murcpaeus
Forzytnie \ - Fforsuytnio - Sarten
Ronuke I=Strouch - Karrio jodsonice
Cuarine Hecreavirsche = Lonicero sglosteun
Hundsrose « Ffozo conina

S1oue Hecnt~Rase = FRoszo glouca
laun-Aose = Rosa rubiginrcosa
Schaorzer Holyager - Sosbucus ~igeo
Holliger Schrmxbols = Vigurnus [ontona
Ueigetie - Ugsgelo = Sorten

niedere Strducher

Cumuiner Ligusier = Ligusirus sulgaee “Loasnce”
Cumging Hechenhirscne +~ Lonicaro sylosteus “Clereys deort’
Fingerstroucn - Potmnillo fruticese

Bipernctt Aose - Pawo pimpincllifolio
Bodencecker,

Etew = Hecara belix

Fingerstrauch = Potuntille frut«Coso »ar. orbuscuilo

sodendechmnde flowun -  “Rate Mox Grof”
- “Weifie Nax Crat”
lmmes g im « V¥,nco einar



5. GEROLZLISTE E - Spislolaotz

Fetgonorn =~ Rcer Compuwirs

Spetzonarn =~ RAcer plotonoides
“oinauche = Corpinus setulus
“ilg=RApfel ~ Molus silemstiris

Aeroerstie ~ Herteris vulgoris
LRI - r . 10 eaw
Yladwr v n050 Conioo
Toi-Ueione - Solis copreo
Senuorzer Molunger = Sowbucus nigrn

BEGRUNDUNG

ZUit BEBAUUNGSPLAN WACH PRR. 8 RBS. & BAUGR

{. Rllgamain

Cos sunftige Bougediet “Fm Hutzenwoia™ 11, BR  scniiedt
norguestlecn on  dea ersten Bouobschmiltl on und eire ia Norden
s0ase +» Uxten durch die Hot~- 4. Genoudaeflochen entiong der
Strafle "Fm Hxtzerburp” una asr “HouptstroBe L 4697 begrumzt. im
Suden tongiert dos gleichromige Uoldgebiet den FPionbereicn.

Jec Bevouwnpspion entndlt gic rechtsererbindlichen Fastsetzungen
iUr gie stoateboulicne Oranung und oiltoet die Grumaloge fur din
weitnran zum Yolizug cus BdoulC erforceriicnen Nollnoneen.

-~ - .. . .
P R R L ] UG e | |

Our revmliche Dettungsoersich oesz Beoovunpsoloncs erfolll  gens
wder teilueise die Cuworrne “Harzofwn™ =it den Flo~sticken M.
23971, 24003, 24370, 242701, 243, 2447}, ZAS/4, 24573, 254, 255,
256, 257 una 258, Jie gemoue Rugrenzong dew.co, 3,1 Ho, aroellea
Cettungsaarsicnes <3t ouws 0en 2eicnnpriscnen Fustiswtzungen cEas
Beocuungspiones 14 ersensn.

3. Einfupung in dis Gassomiplonung

Im Flocnennuttungsoten der Yerbondsgemsinds Lonastunl ist  dur

Flonoereich our teilecice ols Uomnboufische susgesicsen. Der
Flechennutzungsplon salt lout der vorilisgencon Plonung
fortgeschrinben eercen. Beice Plonserfonren, FRufstslitung des
Swtauurgeelones  und Fortscnresbung des  Flocnesmol rungselaones
«krdern guwdi Por B Aba 3 yno ¢ BoulGB porollet gurcngefunrt.



4. Planungszials und Plonunpeprundsktizs

Zrel aes Bebouungsoianes isl &%, wine gecronete stooteCoufiche
Entaicrlung uvnd eine ges Nonl our Rligwariaheil entsoreehendse
sozlolpgerecnie Booennutzung 2u QesOnrileisnten. fnr Bebouungsolon
~mgrlt nesen cea plangngsrecnt lichen Fustsslzungsn ouch gie
gwstalterisacher Anforderungen, oif on dix Subauung 7u 2tellan
®ind und xt:il wgilurhin uslongreiche grUnoranerische Holnrchaen
nocn Art und Usfong fest.

Qer gesticgenen Nocnfroge roeh Boutond uno dem Tu2uQ ous  den
oenachborten Unter=, Nittels wund Doerzuntren =cll durcn are
Auswaizsung ven oeges Boulond FRecnnung pelrogern werden, Dos
corgesunune Flengenint runaet aen Detsrong von Bittelbrona noch
Sugen nin oo,

Doz Dougeoiet <sro geroll Por.5 Ssunutzungsercoronunpy ol
Dortgeniet =it mosimol 2 Vollgescrnoflen funtgesetzi, a0 ais
varhandanen Rananutzungen aacn #Art una Nod dur Detinition cieses
Cuoictes wntaprechen

Cie Prenung genl vam  daw Crungomdonken ous, neben der
wunschens«ur ten Eigentamsoitdung une Suuplaizaescnofﬂmo fur are
CGrunaeigentumer re Geltungsberorch cuEh dir  ous oer Sicny e
Cemeinoe noteengigen Mieteonmunien iw frwinn  Honnungsoou  2u

achotinn

Diw vursenre=aldige Erachliefung sarfolgt «on der Houvatsireis L
169 ous voer aie {emgindestro3c “A= Betzenberqg”. Die geolante
Anlsegerstrole «ira oils Ring ocusgebilost ung ecndlit ginen
cerhenrsgerunipten Fusoou =t foroigen Brtonpftoster ungo
Nittelentunsanrung. Eine sertivole Glicoerung ces Stroflenrauses=
sotl durch cos Fnaflanzen van Hornsigaeen Erreicnt werdun.

Cur rubende  Yervane st aul den Bougrundstucren selbst
wnterzunringen.Die cusgesivsenun Fullesge binden dos Bougeneel an
206 4dreticne Wegenct2 on. Die Yer—= unag Entsorgungsicstungen
wgrnen <o~ ersten  Sovonschnstt  gus weitmrgnfunct £ine
ausreichands Oimensioninrung erfolpte - Nohmen der
Erschtinflungsplonung des wscsten Bouohsconittes. Oer Ubergars
ruitchen Bebouung und fewinr laondschott wirg Suren dix
vargesenengn PruNQraner i schemn Hallnohann errrescht . Dre
erforcerlcnen ICICPNES SCNEN Fectlunlzunpun 210 iw
Beocuungsoton petroffan,

5. Plunvarnirkliéhuna und Kostsn

Tur Realicierung des  Benouwungsolones Sind bogdenoronsnae
Nollnanmen gescll con Yertonrensorien 0CS vierien fwiles aes
Bougeastrbuches duchrulUhren, Ex ist peplont oie Ersenliwflung i
runi Twilun sofzurehmun, wobwi i= wesina Teil co. 2F Beuvatstze
und = 2esites Teil ¢o. 1) Bousistze =it mimpr ~iftiores Grife
wan co 625 a= entsvents sollen,

Fiachennstanz -

- - -~ 1 o — ] —— " ] "

Stralan—una 4ngeticcosn ca 3500 o« 12,57
OQttunttiche Ledntiachen ca 3600 ge 13 67
Souf locren ca 23600 ga 5,97

* co 3100 ¢w 100.0%

Die Cesortrvosten olter Ersemtielungsmofinonmen wnrcen oof co 1.4
Syl leonen 0N geschotzt,
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Bebauungsplan ,,Am Betzenwald“ IT Bauabschnitt ¥ Anderung
hier: Anderung einer Festsetzung

Der Rat der Gemeinde Mittelbrunn hat in seifier Sitzung am 4.12.2003

die Anderung der Textlichen Pestsetzung Nr. 4 , Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen® als
Satzung beschlossen.

Der Rat der Gemeinde Mittelbrunn hatte am 18.9.2003 die Anderung beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte am 9.10.2003.

Der Bebauungsplanentwurf hat in der Zeit vom 16.10.2003 — 17.10.2003 gemil § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Tréger offentlicher Belange erfolgte mit
Schreiben vom 2.10.2003. Anregungen wurden keine vorgetragen. .
Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ist damit abgeschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt stimmt mit dem Willen des Gemeinderates iiberein, Die Satzung kann
bekannt gemacht werden.
Ausgefertigt:
Mittelbrunn, den 17.12.20

i

Der Bebauungspl,an/;/-v.?ade am ~08,01.2004 belﬁ‘axgna gemacht.
/ ' '.'03 7
/71 S

S _
In Vertretung: Pr. Wﬂdt, 1. Beigeordne L '

/ <, K,




